@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.05.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Buyiiksehir Belediye Meclisinin  08.05.2017 tarihli

TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 137. maddesinde gériisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisinin 04.04.2017 tarih ve 52 sayili
karari ile uygun bulunan Sarilar Mahallesi, 1353 parsele
iliskin  mulkiyet simiri  ile imar adasi arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesi amaci ile hazirlanan 1/1000
dlcekli Uygulama Iimar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisinin 04.04.2017 tarih ve 52 sayili
kararn ile uygun bulunan Sarilar Mahallesi, 1353 parsele
iliskin  miulkiyet sinin  ile imar adasi arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesi amaci ile hazirlanan 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
Antalya Bulyuksehir Belediye Meclisinin 09.01.2017 tarihli
ve 27 sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plani degisikligine gére incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérusune variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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_MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi: 04.04.2017 Konu: Sarilar Mahallesi 1353 no.lu parsel
Kararimn Sayisi : 52 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 04.04.2017 tarihinde Sali giinii saat 14.00°de Meclis toplant:
salonunda Baskan Stkri SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Oytun Eylem DOGMUS Hasan
SEKERLISOY, Biilent OZGUVEN, Abdulhalim DEMIRAL, Aydin OZ, Ayse CETIN ONAL, Nilsu
Miizeyyen CENGIZLER GUNDUZ, Mustafa YAPIR, Fiisun YILMAZ, Abdullah ONEL, Osman
SARIKAYA, Ali COSKUN, Mehmet Hakan SURAL, Hiiseyin EROL, Mustafa Erkan ERSOY,
Cenk Halil BAYAZ, Omer SAHIN Ahmet GUVEN, Ahmet ALP, Fazil OZ, Salih DELIKKULAK,
Ibrahim SASMAZ, Cemil YIGIT, Demir DURAR, Unsal CIVILER, Hadiye INCI, Hasan CETIN ve
Hilmi USLU’nun istirakiyle toplandi. Glindemin konularinin gériistilmesine devam edildi.

Giindemin 14. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Sarilar Mahallesi
1353 no.lu parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Katibine Imar Komisyonu Raporunu okuttu.

Imar Komisyonu Raporu: 02.03.2017 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda gériisiilerek
Imar Komisyonu’na havale edilen Sarilar Mahallesi 1353 no.lu parselin Manavgat Kadastro Birimi
ve Orman Isletme Miidiirliigii'nce 6292 sayili Yasanin 9. maddesi geregi yapilan diizeltme islemi
sonucu olusan miilkiyet sinir1 ile imar adas: arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi amagli hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi komisyonumuzca incelenmis; énerildigi sekliyle
uygun oldugu gériisiine varilmistir,

Meclis Baskani, konu hakkinda sz almak isteyen olup olmadigini sordu. Séz alan olmadi.
Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Sarilar Mahallesi 1353 no.lu parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan
tyelerin oybirligi ile karar verildi.
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MANAVGAT BELEDIYESI

MAHALLE: SARILAR
ADA/PARSEL NO: - /1353
PAFTA NO: 026-B-24-B-2-B

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA MANAVGAT ILCE BELEDIYESI
SARILAR MAHALLESI 1353 NUMARALI PARSEL
11000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya [li, Manavgat lcesi, Sarilar Mahallesi, 1/1000
olgekli 026-B-24-B-2-B imar paftasinda yer alan 1353 parsel no.lu tasinmazi kapsamaktadir.
Tapu kayitlarina gére plan degisikligine konu parsel 1299,92 m? ylizolgiimiine sahiptir. Parsel,
Manavgat kent merkezini Sarilar ve Oymapmar yerlesim alanlarina baglayan 20 metrelik
Hastane Caddesi iizerinde yer almaktadir.
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Sekil 1: Plan degisikligine konu alamin uydu haritasindaki goriintimii

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu 1353 nolu parselde orman kadastro galismalar: kapsaminda
fenni hata yapildig: tespit edilmis olup Manavgat Kadastro Miidiiriiliigii ve Orman Isletme
Miidiirliigii'nce yapilan ¢alisma kapsaminda, 6292 sayili yasanin 9. Maddesi geregi diizeltme
islemi yapilarak 1353 nolu parselin kadastral sinirlar: yeniden belirlenmistir. Yeni olusan
miilkiyet sinirlari ile imar planinin uyumlu hale getirilebilmesi i¢in imar planlarinda degisiklik
yapilmasi geregi olusmustur. Bu amagla hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis’inin 09.01.2017 tarih ve 27 no.lu karari ile
onaylanmuistir.

Onayli Nazim Imar Plam Degisikligi dogrultusunda “1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi” teklifi hazirlanmistir.



3. MERI IMAR PLANI KARARLARI VE BUGUNKU ARAZI KULLANIMI/
KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan, Manavgat Kent Merkezi (1.Etap) 1/1000 Olgekli
Revizyon+ilave Uygulama imar Plan igerisinde yer almaktadir. Yiiriirlitkte bulunan onayli
imar plani kararlarina gore; plan degisikligine konu parsel ticaret+konut alani olarak planhdir.
Meri planda parsel iizerinde 16,28x6,00 m (97,7 m2), 15,16x6,00 m (91 m?) dlgiilerinde 2 adet
kiitle islenmis olup Blok Nizam, 3 kat (BL-3) yapilagsma kosulu 6nerilmistir.

Planlama alanina iliskin halihazir ve kadastral durum asagidaki haritada verilmigtir.

Sekil 2: Halihazir Harita ve Kadastral Durum



4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 1353 nolu parsel, orman simirinda yer almakta olup, mevcut
imar planlarinda kadastral parsel simirlar1 dogrultusunda plan karari getirilmistir. S6z konusu
parselde orman kadastro galigmalar1 kapsaminda fenni hata yapildig1 tespit edilmis olup
Manavgat Kadastro Miidiiriiliigii ve Orman Isletme Miidirliigii’nce yapilan g¢alisma
kapsaminda, 6292 sayili yasanin 9. Maddesi geregi diizeltme islemi yapilarak 1353 nolu

parselin kadastral sinirlar1 yeniden belirlenmistir.
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ekil 3: Parselin giincel sinirlarini ve koordinatlarin gosterir olcii krokisi

Sekil 4: Parselin giincel stmrlarimin meveut Uygulama Imar Plamndaki durumunu gosterir plan ornegi.



Yukaridaki plan érneginden de goriilecegi iizere yeni olusan miilkiyet sinirlan ile imar
plani arasinda uyumsuzluk meydana gelmektedir. Bu uyumsuzlugun giderilebilmesi igin
parselin giincel halinin hem nazim hem de uygulama imar planma islenerek yeniden
diizenleme yapilmasi geregi olusmustur. Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plami degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis’inin 09.01.2017 tarih ve 27 no.lu karari
ile onaylannustir.

Onayli Nazim imar Plan1 Degisikligi dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi hazirlannstr.

Hazirlanan Uygulama Imar Plami Degisikliginde; giincel miilkiyet simirlari plana
iglenerek yap1 adasi giincel kadastral sinirlar dogrultusunda yeniden diizenlenmis, 20 metrelik
tasit arterine cepheli olarak “ticaret+konut alani™ kullamim karar1 korunmustur. Artan niifusun
donati ihtiyacim kargilamaya doniik parselin dogu ve bati kisimlarinda park alanlari
olusturulmustur. Parselin bati simirinda bir kisim alan meri planda trafo alam olarak planli
olup bu kullanim karar korunmustur.

Meri uygulama planda 1353 nolu parselin eski hatali kadastral sinirlar1 nedeniyle dar
bir derinlige sahip oldugu ve minimum bina derinligini saglamadigindan ayrik nizam yerine 6
metre bina derinligine sahip kiitleler islenerek blok nizam 3 kat yapilasma kosulu getirildigi
goriilmektedir. Ancak aynm1 konumda onayli Nazim Imar Plaminda orta yogun meskun
konut+ticaret alani olarak belirlenen 20 metrelik tagit yoluna cepheli parseller, meri uygulama
imar planinda Ayrik Nizam, 5 kat olarak planlidir. 1353 parsel onayli Nazim Imar Plam
Degisikligi’nde orta yogun meskiin konut+ticaret alam olarak belirlenmis olup kadastral
siurlarda yapilan diizeltme sonucu parsel derinligi de artmistir. Bu kapsamda hazirlanan
Uygulama Imar Plam Degisligi’nde yapilasma kosulu; orta yogun meskdn konut+ticaret alan
olarak planli, ayn1 20 metre genisligindeki yola cepheli diger parsellerde oldugu gibi Ayrik
Nizam, 5 Kat olarak belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde kat artisina yonelik plan degisikliklerinde;
“...0nerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin yollardaki
karsiliklr bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(YI +Y2)/2] + 7,00 m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine énerilecek yapimn yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapinin yiiksekligini,

ifade eder.” denmektedir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu parselde yapilacak bina ile yolun kars1 cephesinde
yapilacak bina cepheleri arasinda yaklasik 33 metre bir mesafe olusmakta olup (20 metrelik
yol —ve yapi  yaklasma mesafeleri dahil) formiille gére olmasi  gereken
(15,50+15,50)/2+7.00m=22,50 metre mesafe kosulu fazlas ile saglanmaktadir

Meri planda parsel iizerinde 16,28x6,00 m (97,7 m?), 15,16x6,00 m (91 m?) olmak

tizere blok nizam, 3 kat iki adet kiitle iglidir. Bu kosullara gére zemin katlarda toplamda 188,7
m?, list katlarda ise toplamda 377.4 m? emsale konu insaat alan1 hesaplanmaktadir.

Oneri plan degisikliginde 900 m? ticaret+konut alan ayrilmis olup, Ayrik Nizam, 5 kat
yapilasma kosullarina gére; Planhi Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nde belirtilen 0,40
maksimum taban alan1 orani ile zemin katta 360 m?, iist katlarda ise toplam 1440 m? emsale
konu insaat alam hesaplanmaktadir. Ticaret kullaniminda olan zemin katlar disinda konut



konu insaat alani hesaplanmaktadir. Ticaret kullamiminda olan zemin katlar disinda konut
kullaniminda olacak alanlar dahilinde 1440-377,4=1062,4 m? alan artis: meydana gelmekte,
kisi bagina 35 m? insaat alani kabulii ile yaklasik 31 kisilik bir niifus artis1 olmaktadir.
Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda artan bu niifusun sosyal donati alani ihtiyacim
karsilamaya doniik yaklasik 602 m? park alani Gnerilmistir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nde artan niifus igin kisi bagma ayrilmasi gereken yesil alan miktar: 10 m?/kisi
olarak belirlenmis olup planlama alaninda bu oran 19,4 m*/kisi olarak gergeklesmektedir.

Hazirlanan Uygulama imar Plan: Degisikligi 3194 sayilt Imar Kanunu ve Planlama ve
Sehircilik Ilkelerine uygun olarak raporu ile bir biitiin olarak hazirlanmistir.
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Sekil 5. Mevcut-Oneri Plan Ornegi
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