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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi OBA MAHALLESI
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSiKLIGI

1 PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plani tadilat teklifine konu alan; Antalya ili, Alanya ilcesi, Oba Mahallesi smirlari
icerisinde bulunmaktadir. Keykubat Bulvari giineyi, Oba Cayl dogusu ve batisi Gizerinde konumlanan
plan tadilatina konu bdlge, 2771 ve 2772 parseller ve bu parseller ¢evresinde bir kisim yol alanini
kapsamaktadir. Plan tadilatina konu alan yaklasik 7059 m~’dir.

Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Nazim plan tadilatina konu bdlge, Oba Mahallesi sinirlari icerisinde fiziki olarak yapilasma
olmayan parsellerdir. Oba cayl dogusunda bulunan tadilat alaninda onayli planda Resmi Kurum ve
Park alani yer almaktadir. Sahis mulkiyetindeki 2771 numarali parselin sehircilik ilkeleri ve kadastro
muhendisligi acisindan yapilasmaya acilmasi mimkin olamamaktadir. Parselin tamami plan Gzerinde
kamuya terkler icermektedir. S6z konusu alanda imar uygulamasi yapilmis ve buna gdre bdlge
yaptlasmasini tamamlamistir. Bu nedenle parsel sahibinin magdduriyetinin giderilmesi amaciyla plan
tadilat teklif dosyasi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu alanda yapilasma séz konusu degildir. Yalnizca 2772 parselin dogu
kisminda yer alan trafo alaninda trafo yapisi yer almaktadir. Planlama alani ve ¢evresinde ise konut ve
otel yapilasmalari bulunmaktadir. Teklif planlama alani c¢evresinde 5 kathh yapilasmalar
bulunmaktadir. Alanya kent merkezine ve Keykubat bulvarina yakinhgi sebebi ile yapilasmalarda
ticari aktiviteler iceren birimlerde bulunmaktadir. 2772 numarali parsel tapu kayitlarina gére 4211,95
mA~ 2771 numarali parsel ise 1004.05 m~’dir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Plan tadilatina konu alan onayli plan {zerinden incelendiginde, 2772 numarali parselin
tamaminin (zerinde park alanlari, resmi kurum alanlari ve yol kullanimi goézikmektedir. Parsel
Uzerinde parsel sahibinin kullanimi igin dizenlenebilecek alan bulunmamaktadir. Tapu kayitlarina
gore 2772 numarah parselin biyukligu 4211,95 m™"’dir. 2772 numarali parselin tamami1 kamu ortaklik
ve dizenleme ortaklik paylarina girmektedir.

Yapilmis imar uygulamalarinda yer edinmeyen parsel, ginimizde kamulastirmanin olmayisi
sebebi ile atil bir durumda beklemektedir. Parsel sahibinin magduriyetinin giderilmesi amaciyla parsel
sahibinin talebi belediye ishirli§i ile plan tadilati teklif dosyasi hazirlanmistir.

Kamulastirmanin séz konusu olmamasi ve belediye tarafindan herhangi bir uygulamamn
yapilmamasi nedeniyle alandaki magduriyet her gecen giin daha da ¢dzumsiz bir hal almaktadir.
Bolgede tim parseller yapilasmasina karsin 2772 numarali parsel sorunlar nedeniyle yapilasamamakta
ayrica parselin blyuk bir kisminin yolda kalmasi ve bu yolun bhélgenin turizminin en hareketli oldugu
alana hizmet ediyor olmasi sorunun ¢dzime kavusturulmasinin éneminin daha da arttirmaktadir.
Yapilan plan tadilati ile sorunlarin giderilmesi ve parsel sahibinin magduriyetinin ortadan kaldiriimasi
amaclyla yapilasmaya uygun parsel Uretilebilecek sekilde plan degisikligi yapilmaktadir.

Plan tadilatina konu 2771 numaral parsel onayl planda ydnetim merkezi alani olarak planlidir.
Plan degisikligi ile 2771 numarali parsel icerisinde yer alan ydnetim merkezi tapu kayitlarindaki
buylikligu de dikkate alinarak batisindaki park alanina kaydirilmistir. S6z konusu parsel Telekom
Muadirligia’ne ait olup degisiklige iliskin kurumdan géris talep edilmis ve talebe istinaden taraflar
arasinda (Alanya Belediyesi, parsel malikleri, Telekom Mudurli§i) imzalanan karsilikli protokol ile
plandaki yonetim merkezinin kaydirilmasi uygun goérilmdistar. 2771 numaral parselin dogusunda yer
alan park alani da kaldiriimis ve yénetim merkezinin dogusunda konut alani planlanistir.

Yukarida bahsedilen degisiklikler nedeniyle kaldirilan park alanlari ve planlanan konut alani ile
birlikte artan nifusa baglh olarak park alanlari arttirilarak farkli yerlerde planlanmistir. Bu amagla:
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Onayh planda plan degisikligi onama sinirinin batismda lc¢gen seklinde ydnetim merkezi
planhidir. Onayh planda s6z konusu alan ydnetim merkezi (belediye hizmet alani) olarak planlanmis
olmasina karsin tapu mdudarligunce tescili yapilmamistir. Bu alan tapu kayitlarinda kamuya terki
yapilmis kadastral bosluk olarak gézikiyor olmasi nedeniyle belediye hizmet alanmdan park alanma
doénusturtlmastir. Ayrica plan degisikliginin guneyindeki park alant ile konut alani arasindan
gecmekte olan 10 metrelik yaya yolu fiili durumda ¢itkmaz yol olmasi ve gerek konut alani gerekse
park alani igerisinde yer alan spor alani tarafindan kullanilmiyor olmasi nedeniyle park alanina dahil
edilmek suretiyle daginik sekildeki park alanlarinin bir noktada toplanmasi ve bitincul olarak
degerlendirilmesi amaclanmistir. Plan de§isikli§i onama siniri icerisinde 2771 numarali parselin
dogusunda kuzey-giiney istikametinde, devamliliyi olmayan yaya yolunun ise gilineyi konut alani
olarak kuzeyi ise park alani olarak planlanistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile tamam1 yol ve park alani icerisinde kalmakta olan 2772 numarali
parselin yapilasabilmesi icin konut alani dretilmistir. 4211,95 m' blyukligindeki 2772 numarali
parselde %40 terki dusildikten sonra geriye 2527 m”’lik bir alan kalmaktadir. S6z konusu parselin
bulundugu bdlgedeki yapilasma kosullari TAKS (taban alani katsayisi) 0,35, KAKS (kat aiam
katsayist) 1,75, ayrik nizam 5 kattir. 2772 numaral parselin yapilasmasi durumunda olusacak taban
alant buyukligu ise 884 m~’dir. Bolgede plan notlari ile zeminde ve 1. Katlarda ticaret yapimina izin
verilmektedir. Zemin kat ve 1. katin ticaret kalan katlarinda konut alani olarak planlanacag! varsayimi
ile konut alani olarak yapilacak insaat alani buyikligd 2652 m~'dir. Daire buyukligu 110 m” olarak
kabul edildiginde yap1 icerisinde 24 daire olusmaktadir. Ortalama hane halki blyukligu 3,3 kabull ile
yap! ile birlikte olusacak ilave niifus 80 (79,2) kisi ¢ctkmaktadir. Oneri plan degisikligi teklifinde konut
kullanim1 nedeniyle anan altyapi ihtiyaci kapsaminda alanda park alani 820 m~arttiriimistir. Yukarida
bahsedilen alansal btyuklikler 1/1000 Olgekli uygulama imar plani taslagr dikkate alinarak
hazirlanmistir. Asagida 1/5000 6lcekli nazim imar plani plan degisikligi ile olusan alansal biyuklukler
ve onayli plandaki alansal biytklikler verilmistir.

Tablo: Onayl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Dagilimi Ve Plan Degisikligi Sonrasi Olusan Alan Daglimi

Onayh Plan Oneri Plan
Park alam 1340 2251
Y dnetim merkezi 1923 1004
Konut Alani 0 1810
Yollar 3796 1994
Toplam 7059 7059
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Sekil 3. Plan Ornegi

Sayfa 4



