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A N T A L Y A  İ L İ  A L A N Y A  İL Ç E S İ  O B A  M A H A L L E S İ 
1 /5000 Ö L Ç E K L İ  N A Z IM  İM A R  P L A N I D E Ğ İŞ İK L İĞ İ

1. P L A N L A M A  A L A N IN IN  G E N E L  T A N IM I

N azım  im ar planı tad ila t tek lifine konu alan; A n ta ly a  İli, A lanya İlçesi, O ba M ahallesi sm ırları 
içerisinde bu lunm aktad ır. K eykubat Bulvarı güneyi, O ba  Ç ayı doğusu ve batısı üzerinde k o num lanan  
p lan  tad ila tına konu bölge, 2771 ve 2772  parseller v e  bu  parseller çevresinde bir kısım  y o l alanını 
kapsam aktad ır. P lan  tad ila tına konu alan  yak laşık  7059 m^’dir.

Şekil 1. H ava Fotoğrafı

2. P L A N L A M A N IN  A M A Ç  V E  K A P S A M I

N azım  p lan  tad ila tın a  konu bölge, O ba M ahallesi sın ırları içerisinde fiziki o larak  yap ılaşm a 
olm ayan  parsellerd ir. O ba  çayı doğusunda bu lunan  tad ila t a lanında onaylı p landa Resm i K urum  ve 
Park  alanı yer alm aktad ır. Şahıs m ülk iyetindeki 2771 num aralı parse lin  şeh irc ilik  ilkeleri v e  kadastro  
m ühendisliğ i aç ısından  y ap ılaşm aya açılm ası m üm kün o lam am aktad ır. Parselin  tam am ı p lan  üzerinde 
kam uya terkler içerm ekted ir. Söz konusu  alanda im ar uygulam ası yap ılm ış ve buna göre bö lge 
yap ılaşm asın ı tam am lam ıştır. B u nedenle parsel sah ib in in  m ağduriyetin in  g iderilm esi am ac ıy la  plan 
tad ila t te k lif  dosyası hazırlanm ıştır.

3. B U G Ü N K Ü  A R A Z İ K U L L A N IM I V E  K A D A S T R A L  D U R U M

Plan tad ila tına  konu a landa  y ap ılaşm a söz konusu  değildir. Y alnızca 2772 parse lin  doğu 
kısm ında yer a lan  trafo a lan ında trafo  yapısı yer a lm ak tad ır. P lanlam a alanı ve çevresinde ise  konut ve 
o tel yap ılaşm aları bulunm aktad ır. T ek lif  p lan lam a alan ı çevresinde 5 katlı y ap ılaşm alar 
bulunm aktad ır. A lanya kent m erkezine ve K eykubat bu lvarına yakınlığ ı sebebi ile yap ılaşm alarda 
ticari ak tiv ite ler içeren  b irim lerde bu lunm aktad ır. 2772  num aralı parsel tapu  kayıtlarına gö re  4211,95 
m ^  2771 num aralı parsel İse 1004.05 m^’dir.
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4. P L A N L A M A  K A R A R L A R I

P lan tad ila tına  konu alan  onaylı p lan  üzerinden  incelendiğ inde, 2772  num aralı parse lin  
tam am ının  üzerinde park  alanları, resm i kurum  alan ları ve yo l ku llanım ı gözükm ekted ir. Parsel 
üzerinde parsel sah ib in in  ku llan ım ı İçin düzen leneb ilecek  alan  bu lunm am aktad ır. Tapu kayıtlarına 
göre 2772  num aralı parse lin  büyüklüğü 4211,95  m "’dir. 2772  num aralı parse lin  tam am ı kam u o rtak lık  
ve düzenlem e ortak lık  pay larına  girm ektedir.

Y apılm ış im ar uygu lam alarında y er ed inm eyen  parsel, günüm üzde kam ulaştırm anın  o lm ayışı 
sebebi ile atıl b ir du rum da beklem ekted ir. P arsel sah ib in in  m ağduriyetin in  g iderilm esi am acıyla parsel 
sahibin in  ta leb i b e led iye  işb irliğ i ile p lan  tad ila tı te k lif  dosyası hazırlanm ıştır.

K am ulaştırm an ın  söz konusu  o lm am ası ve beled iye ta ra fından  herhang i bir uygulam am n 
yap ılm am ası ned en iy le  a landak i m ağduriyet her geçen  gün  daha da çözüm süz b ir hal alm aktadır. 
B ölgede tüm  parse lle r yap ılaşm asına  karşın  2772 num aralı parsel sorunlar neden iy le  yapılaşam am akta 
ay rıca  parselin  büyük  b ir kısm ının  yo lda kalm ası ve bu yo lun  bö lgen in  tu rizm in in  en  hareketli o lduğu  
a lana h izm et ed iyo r o lm ası sorunun çözüm e kavuştu ru lm asın ın  önem in in  daha da arttırm aktadır. 
Y apılan p lan tad ila tı İle so run ların  g iderilm esi ve parsel sah ib in in  m ağduriyetin in  ortadan kaldırılm ası 
am acıy la y ap ılaşm aya uygun parsel ü retileb ilecek  şek ilde  p lan  değ işik liğ i yap ılm aktad ır.

P lan tad ila tına  konu 2771 num aralı parsel onaylı p landa yönetim  m erkezi alanı olarak p lanlıdır. 
Plan değ işik liğ i ile 2771 num aralı parsel içerisinde y er a lan  yö n etim  m erkezi tapu  kayıtlarındaki 
büyüklüğü  de d ikkate a lınarak  batısındaki p a rk  alan ına kaydırılm ıştır. S öz konusu  parsel T elekom  
M üdürlüğü’ne ait o lup değ işik liğe  ilişk in  ku rum dan  görüş ta lep  ed ilm iş ve ta lebe istinaden ta raflar 
arasında (A lanya B eled iyesi, parsel m alikleri, T elekom  M üdürlüğü) im zalanan  karşılık lı protokol ile 
p landaki yönetim  m erkezin in  kaydırılm ası uygun  görü lm üştür. 2771 num aralı parse lin  doğusunda yer 
alan  park  alan ı da kald ırılm ış ve yönetim  m erkezin in  doğusunda konut alanı p lanlanıştır.

Y ukarıda bahsedilen  değ işik lik ler nedeniy le kald ırılan  park  alanları ve p lan lanan  konut alanı ile 
b irlik te artan  nüfusa  bağlı o la rak  park  alanları arttırılarak  farklı yerle rde p lan lanm ıştır. Bu am açla:
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O naylı p landa plan değişik liğ i onam a sınırın ın  batısm da üçgen  şek linde yönetim  m erkezi 
p lan lıd ır. O naylı p landa söz konusu  alan  yönetim  m erkezi (beled iye h izm et alan ı) o larak  planlanm ış 
o lm asına karşın  tapu  m üdürlüğünce tescili yap ılm am ıştır. Bu a lan  tapu  kayıtlarında kam uya terk i 
yap ılm ış kadastral boşluk  o larak  gözüküyor o lm ası neden iy le  beled iye h izm et alanm dan  park  alanm a 
dönüştü rü lm üştü r. A yrıca plan değ işik liğ in in  güneyindeki park  alanı ile konut alanı arasından  
g eçm ekte  o lan  10 m etrelik  yaya yo lu  fiili durum da çıkm az yol olm ası ve gerek  konut alanı gerekse  
p a rk  alanı içerisinde y er alan  spor alan ı tarafından  ku llan ılm ıyor olm ası nedeniy le park  alan ına dâhil 
ed ilm ek  su retiy le  dağ ın ık  şek ildek i park  a lan ların ın  bir nok tada top lanm ası ve bütüncül o la rak  
değerlend irilm esi am açlanm ıştır. P lan  değişik liğ i onam a sınırı içerisinde 2771 num aralı parse lin  
doğusunda kuzey-güney  istikam etinde, devam lılığ ı o lm ayan  yaya yo lunun  ise güneyi konut alanı 
o la rak  kuzeyi ise  park  alanı o la rak  p lanlanıştır.

H azırlanan  p lan  değişik liğ i ile tam am ı yo l ve park  alanı içerisinde kalm akta olan 2772 num aralı 
parselin  yap ılaşab ilm esi için konut alanı üretilm iştir. 4211 ,95  m ' büyüklüğündeki 2772  num aralı 
parselde % 40 terki düşü ldükten  son ra  geriye 2527 m^’lik b ir alan  kalm aktad ır. Söz konusu parse lin  
bu lunduğu bölgedeki yap ılaşm a koşu lları TA K S (taban  alanı katsay ısı) 0 ,35, K A K S (kat aiam  
katsay ısı) 1,75, ayrık  n izam  5 kattır. 2772  num aralı parse lin  yap ılaşm ası du rum unda o luşacak  taban  
alanı büyük lüğü  ise 884 m^’dir. B ö lgede p lan  notları ile zem inde ve 1. K atlarda ticaret yap ım ına izin 
verilm ek ted ir. Z em in ka t ve 1. katın  ticare t kalan  katlarında konut alanı o larak  planlanacağı varsayım ı 
ile konut alan ı o larak  yap ılacak  inşaat alanı büyüklüğü  2652 m^’dir. D aire büyüklüğü  110 m^ o larak  
kabul ed ild iğ inde yap ı içerisinde 24 daire  o luşm aktad ır. O rtalam a hane halk ı büyüklüğü  3,3 kabulü  ile 
yap ı ile b irlik te  o luşacak  ilave nüfus 80 (79 ,2 ) kişi çıkm aktad ır. Ö neri p lan  değişik liğ i tek lifinde konut 
ku llan ım ı neden iy le a n a n  altyapı ih tiyacı kapsam ında alanda park  alan ı 820 m^ arttırılm ıştır. Y ukarıda 
bahsed ilen  alansal büyük lük ler 1/1000 Ölçekli uygu lam a im ar planı taslağı dikkate a lınarak  
haz ırlanm ıştır. A şağıda 1/5000 ö lçekli nazım  im ar p lan ı p lan değ işik liğ i ile o luşan alansal büyüklükler 
ve onaylı p landak i alansal büyük lük ler verilm iştir.

Tablo: O naylı 1/5000 Ö lçekli N azım  İm ar Planı A lan D ağılım ı Ve Plan D eğişikliği Sonrası O luşan Alan D ağlım ı
O naylı P lan Ö neri P lan

P ark  alam 1340 2251
Y önetim  m erkezi 1923 1004
K onut A lan ı 0 1810
Y ollar 3796 1994
T oplam 7059 7059
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Şekil 3. Plan Örneği
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