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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKSU ILCE BELEDIYESI

PINARLI VE CIHADIYE MAHALLESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya BuyuUksehir, Aksu Belediyesi, Pinarli ve Ciliadiye Mahallesi sinirlari icerisinde
yaklasik 190 ha alani kapsayan planlama alani, Antalya’nin dogu girisinde , Anfas Fuar ve
Kongre Merkezinin batisinda , Havaalanin kuzeyinde yer almaktadir. Antalya-Alanya

Karayoluna cephe olup , Altinova kavsagl ve Pinarli kavsagl arasinda kuzeye dogru
uzanmaktadir.

Resim 1; Uzak Uydu Fotografi

190 ha alanin yaklasik 115 ha’lik kisminin ge¢mis donemlere ait 1/5000 6lcekli Nazinn
imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ile bu alanlarin da yaklasik 30 halik
kisminin imar Uygulamasi tamamlanmis olup , giinimizin gelisen ve degisen sartlan
cercevesinde mevcut imar planlarini da kapsayan , yogun bir yapilasmanin yer aldig: ,
025-b-02-d ve 025-b-07-a numarali 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani paftalarina giren
1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu hazirlanmistir.
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Resim 2: Yakin Uydu Fotografi
2. PLANLAMA ALANININ GECMIiSi, AMAC KAPSAM VE GEREKCESI

Planlama alani, Pmarli Mabhallesi ve Cihadiye Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu bdlgede gecmis donemlerde ve degisik zamanlarda
onayll imar planlar bulunmaktadir.

Antalya Buyuksehir Belediyesi ve Milga Pinarli Belediyesince onaylanan bu

planlarindan bazilarinin imar uygulamasi (parselasyonu) bitmis olup , planlama alaninin
guneyinde parselasyonu tamamlanmis tescilli parseller bulunmaktadir.

Planlama alaninda yogun bir yapilasma yer almakta olup biylk ¢ogunlugu gecmis
donemlerde yapilan niteliksiz yapilardan olusmaktadir.

ATAK
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Planlama alaninin Antalya-Alanya karayolu , Altinova kavsagi, isparta kavsagdi ve
havaalani gibi gucli ulasim alt yapisina sahip olmasi, planlama alani icin blyuk bir
potansiyeldir.

Bu potansiyel planlama alanini yogun yapilasma baskisi altinda birakmistir. Ancak bu
durum plansiz buyimeyle devam ettirilecek olursa biyik bir tehdide dénisecek ve
bolgede Oniine gecilemeyecek yapilasma ve dizensiz sorunlu alanlar ortaya gikacaktir.

Planlama alaninin , bulundugu konum itibari ile Antalya ilinin dogusunda ve surekili
blytyerek gelismekte olan Aksu ilgesinin Antalya istikametinde olmasi, mevcutta konutlar,
ticarethaneler . depolar . sanayi alanlari gibi karma kullanimlarin yer almasi, planlama
calismalari sirasinda degerlendirilmistir.

Bolgede yapilacak planlama calismasi ile kentsel gelisme egilimleri ve potansiyelleri
kullanilarak , ekonomik faaliyetlerin de geliserek nitelikli hale getinlmesi , ilce ve hatta Il
ekonomisine buyik katki saglayacaktir.

Bolgenin etrafi tarim alanlari ile cevrili oldugundan yerlesim imkani bulunan bu
alanlarin . bdlgedeki tarrm alanlarindaki yapilasma baskisini da azaltmasi
ongorulmektedir.

Bu amag ve gereksinimler dogrultusunda hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani
Revizyonu lle;

Mevcut ve potansiyel dogal kaynaklarin koruma kullanma dengesi go6zetilerek
de&erlendirilmesi, _ _ _ . ;o

Donati alanlarinin ( okul, cami, teknik altyapi ) halihazir duruma uygun olarak
yerlesilebilir duruma getirilmesi,

Ulasim aginda zemindeki mevcut vyollar ile uyumsuzlugun gidenimesi ve yem

acllacak kuvvetli ulasim akslarina zemin hazirlanmasi,
Bolgenin  konumu gozetilerek kentsel-kirsal alan gecislen, buna bagh reel

gereksinimler go6zetilerek bdlgeye 6zgun yapillanma kosullarinin  belirlenmesi,
amaclanmaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani

Planlama alani, Antalya Buytksehir Belediyesi Meclisinin, 10.07.2017 tarih 593 nolu
karariyla kabul edilen Aksu, Désemealti. Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik licelen
kapsaminda 1/100.000 6lcekli Cevre Duzeni Planinda 025 nolu 1/100.000 élcekli paftada
yer almaktadir.

S0z konusu planlama alani , Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik
licelerini kapsayan 1/100.000 olcekli Cevre Duizeni Planinda gineyi mevcut yerlesim alani
olarak , kuzeyi ise gelisme alani olarak belirlenmistir.
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Plan 1: Antalya Biiylksehir Belediyesince onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

3.2.  1/25.000 Olgcekli Nazim imar Plani

1/25.000 Olcekli Antalya Nazim imar Planinda , Seyrek Yogunlukta Konut Yerlesme
Alanlari olarak tanimlanmistir.

Plan 2: 1/25000 ONgekii Nazim imar Rani
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3.3.  1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alaninda yaklasik 115 ha’lik kisminin Antalya Blyuksehir Belediyesince ve
Aksu Belediyesince onayli 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlan bulunmaktadir. Soz konusu
1/5000 6lgekli Nazim imar Planlan asadida gosterilmektedir:

Planlama alaninin gineyinde bulunan yaklasik 30 ha’lik alanin Mevcut 1/5000 dlcekli
Nazim imar Plani millga Pinarli Belediyesi tarafindan 25.12.2003 tarih 54 sayili BMK ile
onanmis olup , 2003 tarihinde onaylanan bu planlarin imar uygulamalar da
tamamlanmistir.

Onaylandigi donemdeki ihtiyaclara cevap verebilecek olan mevcut 1/5000 O6lgekli
Nazim imar Plani , halihazirdaki yapi yodunlugu ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesince
bdélge icin alinan glcli ulasim baglantilarinin  getirdigi ticari alan ihtiyaclarini
karsilamamaktadir.
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Plan 4: Antalya Biiyiiksehir Belediyesince Onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

Planlama alanin 6nemli bir kismini olusturan Miulga Pinarli Belediyesi zamariinda
Mera Alani olarak bilinen ve planlanan ve yaklasik 85 ha alani kapsayan 1/50007c¢ekl
Nazim imar Plani 09.05.2005 giin ve 353 sayili Antalya Billyiksehir Belediye Meclisi Karari
ile onaylanmis olup , s6z konusu planin imar uygulamasi heniiz yapiimamistir.
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Plan 3: Planlama Alani ve Cevresini kapsayan tim
mevcut 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planlan
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3.4.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Mevcut 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Milga Pinarli Belediyesi tarafindan
01.07.2005 giin 22 sayilh Belediye Meclisi Karan ile Uygun bulunan Uygulama imar Plani
Antalya Buyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 15.07.2005 gun 547 sayili karari ile

aynen onanmistir
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P/an 4: Planlama Alani ve Cevresini kapsayan tim
mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlan
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3.5. Mevcut Plan Arazi Kullanim Kararlan
Konut Alanlari

Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda Mera alani olarak tanimlanan alanlarda
Konut Alanlari (orta yogunluklu yerlesik konut alanlari ) E=0.40 olarak , giineydeki konut
alanlar ( orta yogunluklu yerlesik konut alanlar1) E=0.60 olarak tanimlanmistir.

Kentsel Calisma Alanlari

Mevcut Nazim ve Uygulama imar Plani aynntisiyla degerlendirildiginde planlama

aianin gineybatisi iie Antaiya-Aianya karayoluna cephe aianiarda Konut Disi Kentsei
Calisma alanlari bulunmaktadir.

Mevcut planda, planlama alanin dogusundaki kuzey-guiney uzantil yola cephe alan ile
planlama alanin ortasindan gecen 30 m yola cephe alanda Ticaret Alanlari bulunmaktadir.

Ulasim

Mevcut Imar Plani kararlarindaki ulasim kurgusu incelendiginde plan onama
tarihinin eski olmasi nedeniyle guncel Ust Olcek planlarin ulasim kararlarina ve ulasim
stratejisine uyumsuzluklar géze ¢arpmaktadir.

Bu nedenle mevcut plan . ulasim baglantilari yoéniyle kendi icerisinde yetersiz
genigslikte yol baglantilarina sahip olup , ¢evresi yoniyle de ana ulasim baglantilarindan
kopuk durumdadir.

Antalya Bilyiiksehir Belediyesi 1/25000 élcekli Nazim imar Planinin ulasim kararlari,
basta Aksu ilcesi olmak tizere planlama alanini yakindan etkileyen kararlara sahip olmasi
nedeniyle planlama alaninin tim ulasim baglantilarinin genis cercevede degerlendinimesi
gerekmektedir.

Mevcut Plan Nufus Hesaplari

Mevcut imar plani , nifus hesaplarinda mevcut 1/1000 6lgcekli Uygulama jmar Plani
Uzerinden hesap yapilmistir. {Kisi basina insaat alani 40 m" . hane buyudkligd 135 m
alinmistir.) Mevcut planin nifus hesaplarinda Antalya ili Aile Biyikligi 3.3 kisi/hane
Uzerinden degerlendirme yapilmistir.

Mevcut 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planina gére :

Planlama alaninin gineyinde yaklasik 30 ha alanda kismen ticaret kismen de konut
kullanimlari yer almakta olup . E=0.60 , Hmax=6.50 m olarak yapilanma durumu
belirlenen konut alanlarinda yaklasik nifus 1050 kisi olarak hesaplanmistir.

Planlama alaninda yaklasik 85 ha blyukligindeki Mera alani olarak da bilinen
yogunlukla konut , az miktarda da ticaret olarak dizenlenen alanda konut alanlannda
E=0.40, Hmax=15.50 m, olarak yapilanma durumu belirlenmis olup , yaklasik nufus 3775
kisi olarak hesap edilmistir.



Planlama alanmda yaklasik 2.3 ha Konut-Ticaret alanlarinda , ongoérulen 4 kath
Ticaret-Konut alanlarinin zemin Kkatlarinin ticaret, ust katlarin konut faaliyetleri igin
kullanildigini kabultyle Ticaret-Konut Alanlarinin 3/4’G nufus hesabina dahil edilmistir.

Konut-Ticaret alanlarindan planlama alani toplam nifus hesabina eklenen 252 kisidir.

Boylece mevcut Uygulama imar Plani bulunan alanlardaki konut kullanimlari esasina
dayah nifus hesabinda yaklasik toplam olarak 5077 kisi olarak hesaplanmaktadir.

4. ONERiI PLAN KARARLARI

4.1. ARAZI KULLANIM KARARLARI

a. Konut Alanlari

Gelisme Konut Alanlari ( Dustk Yogunluktad

Planlama alani , 1/25000 Olgekli Antalya Nazim imar Planinda , Seyrek Yogunlukta
Konut Yerlesme Alanlari olarak tanimlanmistir.

Yaklasik 190 ha buoydkligundeki Planlama alaninin dngérilen niufus hesaplarn
dogrultusunda yaklasik 65 kisi/lha yogunluga sahip oldugu ve bu yogunlugun Mekénsal
Planlar Yapim Ydnetmeligindeki Dusuk yogunluklu (51*120 kisi/ha) Gelisme Konut Alani
olarak tanimlanan araliga karsilik geldigi goérilmektedir.

Konut alanlarindaki bu yogunluk karari st 6lcekli planlardaki yogunluk kararlari ile
ortismektedir.

Planlama alaninin , 1/25.000 o6lcekti Antalya Nazim imar Planinda giiclii ulasim alt
yapisi ve hizli tren hattina olan yakinligindan dolay! bélgenin gelecekteki potansiyeli g6z
onunde bulundurulmustur.

b. Kentsel Cahsma Alanlari

Ticaret Alani

Planlama alaninin Antalya-Alanya karayoluna cephe durumda olmasi, Yeni acgilan
Altinova yolu kavsagina yakinligi, Antalya Blyuksehir Belediyesince onaylanan 1/25000
olcekli Nazim imar Planindaki radikal giicli ulasim baglantisi kararlan , Antalya icin
beklenen ve biyiuk bir éneme sahip olan Antalya ilini diger illere demiryoilar ile
baglayacak olan hizli tren hattina ve 6ngdrilen istasyona yakinhgindan dolayi bdlgede
blyuk bir gelisme egilimi ve potansiyeli bulunmaktadir.

Bolgenin stratejik konumdan kaynakh ve Ust dlcekli planlardaki kararlar dogrultusunda
olusan bu Ilvmeyi planlama ile buttnlestirerek daha surdurtlebilir mekanlar Gretmek buyuik
Onem arz etmektedir.

S6z konusu alandaki potansiyeller ve gelecekteki sorunlarin ¢ozimui igin bdlgede

yapilan planlama calismasi ile bahsedilen gelisme egilimine yon vermesi ve bdlgenin gugli
bir kentsel kimlige sahip olmasiI amacinda ticaret alanlan buyik rol oynamaktadir.
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Bu amac ve ongoriler dogrultusunda planlama alaninda Antalya-Alanya yoluna cephe
yapl adalari ile , Altinova yolunun devami olarak planlama alanindan gecen 30 m
genigligindeki yola cephe yapi adalarinda ve kuzeyden gecen 60 m genisligindeki yola
cephe alanda ticaret alanlar 6nerilmistir.

Planlama alaninda 1/5000 o6lc¢ekli Nazim imar Plani Revizyonu ile 6nerilen Ticaret
Alanlari yaklasik 37 ha buyukligundedir.

Onerilen Ticaret Alanlan , erisilebilirligi kolay , gicli ulasim baglantilarina sahip alanlar
olarak degerlendirilmigtir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Ticaret Alanlari igin;

“Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalar, banka, finans kunjmlan, ofis-biro, carsi, ¢ok katli
magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, muze, kutiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kulturel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, digun salonu gibi eglenceye ydnelik birimler,

3) ilgili kamu kurumun belirledi§i standartlari saglamak ve uygun gorusii alinmak
kaydiyla 6zel saglik tesisleri,

4) llgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gorisu alinmak
kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etit merkezleri,

gibiticaret ve hizmetlere iligkin yapilaryapilabilir' Denilmektedir.

Ticaret - Konut Alani ( TICK)

Planlama alaninda ve cevresinde bulunan cazibe merkezleri bdlgenin kentsel
kimliginin olusmasinda blyik énem arz etmektedir.

Planlama alanin giineyindeki Antalya-Alanya cevre yolu , Altinova yolunun devami
niteligindeki 30 m genisligindeki yol ve kuzeyden gecen 60 m genisligindeki ¢evre yollunu
birbirine baglayan kuzey-giney uzanti akslara cephe alanda ve mevcuttaki kullanimlar
dikkate alinarak belirlenen yaklasik 40 ha alanda TICK (Ticaret - Konut Alani) kullanim
karari getirilmistir.

Getirilen bu plan karanyla bdlgedeki buylik ulasim akslarinin disinda , bolge icinde
hizmet veren ana ulasim akslarinda da ticaret kullanimina olanak saglanmis olacaktir.

Bu alanlar; Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret+konut
kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin birlikte yer aldigi alanlardir.

Bu alanlarda ne kadarinin konut kullanimina ayrilacagi uygulama imar planinda
belirlenecek olmakla birlikte genel kanaat yalnizca zemin katin ticaret olarak
kullanilabilecegi yonundedir.

Belediye Hizmet alani

Planlama alaninda belediye hizmetlerinin gérilebilmesi amaciyla ana yol Uzerinde
Belediye Hizmet Alani dnerilmigtir.
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Bu alanlar: Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
goturulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
Istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
depolan, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi,
pazar yeri, idari, sosyal ve Kkiltirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclari
karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Kamu Hizmet alani

Planlama alaninda halihazirda kamu alani olarak faaliyetine devam eden kurumlarin
faaliyetlerine devami ve boélgedeki ihtiyactan dolayr amaciyla Kamu Hizmet Alani
onerilmistir.

Bu alanlar; Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitceli idarelerle, Il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tuzel kisilerine ait bina
ve tesislerin yapildigi alanlardir.

0. Sosyal Altyapi1 Alanlari
Egitim alani

Planlama alaninda mevcutta bir ilkokul bulunmaktadir. Bu okul alani aynen korunmus
ve bolgenin ihtiyacini karsilayacak buyuklikte ve nitelikte Egitim Alanlari icin plan kararlan
uretilmistir. Egitim alanlan kararlan bolgedeki konut yogunluguna ve egitim alanlarina
bdlgenin her yerinden ulasilabilirliginin olmasi icin yurime mesafeleri dikkate alinarak
konumlandinimistir.

Bu alanlar; Okul dncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksek 6gretime hizmet vermek lzere
kamuya veya gercek veya tlzel kisilere ait; egitim kampUsu, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu
gibi tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek
suretiyle aynlan alanlardir. Oze! egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanhginin tasra teskilatinin uygun goérasu alinir.

Saglik Alani

Planlama alaninda saglik tesisi onerilmistir. Saglik tesisleri onerilirken ulasilabilirligi
erisimi  kolay alanlarda konumlandinimistir. Saglik alanlannin niteligine goére alan
blayuklukleri dikkate alinmis ve asgari blyuklige uygun saglik tesis alanlan karar
getirilmistir.

Bu alanlar; Hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghgl merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk
kampisu gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kisilere veya kamuya ait
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek
suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik
Bakanhginin tasra teskilatinin uygun goértsa alinir.
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Sosyal Tesis Alani

Planlama alaninda egitim tesislerinin yakin bélgesinde sosyal tesis alanlari
Onerilmistir. GUneydeki mevcut yurt alaninin korunarak faaliyetlerine devam etmesi
amaclyla da Sosyal Tesis alani karan getirilmigtir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginde bu alanlar icin “Sosyal mekanlar: Alisveris merkezi
ve benzeri ticari kullanimh binalarda, is hani, biro, yonetim binasi gibi umumi ve resmi
binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde, duagin salonu, lokanta, gazino, sinema,
tiyatro, mize, katiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri gibi sosyal ve
kultirel yapi ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve benzeri saglk tesislerinde,
havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi ulasim yapi ve tesislerinde,
akaryakit istasyonlarinda, oteller ve benzeri turizm tesislerinde, kullanicilarin, ¢alisanlarin
veya musterilerin ihtiyaclannin karsilanmasi amaciyla mescit, bebek emzirme yeri, ¢ocuk
bakim ve oyun alani, yetmis besten fazla bagimsiz bolimia bulunan konut parsellerinde
mescit ve ¢cocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani, piknik alani,
aclk spor alanlan gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve kullanici sayisina gore
umumi tuvalet igin gerekli mekan ayrilir Bu mekanlarin tamamlayicisi olan; abdest alma
mekanlari ile diger gerekli mekénlann, kolay ve erisilebilir bir yerde bu mekénlarla birlikte
yer almasi zorunludur ” Denilmektedir.

ibadet Alani - Cami

Planlama alaninda 2 adet , 1'i olduk¢a kic¢ik boyutlarda mevcut cami yer almakta
olup, bu camiler etrafiyla birlikte korunmustur. Ayrica alan buyukligli bélgenin ihtiyacina
gore belirienmis 2 yeni cami alani daha onerilmistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginde ibadet Alanlari icin “ibadet yeri: ibadet yerlerinde
cami/mescit vasfi ve gorinusunidn 6nidne gecmemek, gurtltd ve Kkirlilik olusturmamak,
imalathane niteliginde olmamak, gayri sihhi 6zellik tasimamak ve giris-¢cikislari ibadet
yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet isleri Baskanlginca belirlenecek usul ve
esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekéanlar yapilabilir Bu mekanlarin, arazinin
durumuna gore en fazla bir cephesinin acgiga c¢ikmasi ve dini tesisin taban alanini
gecmemesi esastir” Denilmektedir.

d. Park ve Yesil Alanlar

Planlama alaninin icerisinde konut alanlannin orta kisimlannda genis yesil alanlar
birakilmistir. Kamu alanlan ile egitim tesislerinin de yakin bdlgelerinde yesil alanlar
Onerilmistir. Yesil alanlar oOnerilirken planlama alanin bitininde homojen dagilmasini
amaclarken diger yandan genellikle planlama alani icerisindeki mevcut yapilann olmadigi
alanlar belirienerek Acik ve Yesil Alanlar icin alan kullanim kararian tretilmistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginde bu alanlar icin;
“Park alanlari: Bu alanlarda encimen karanyla;
1) Acik havuz/sis havuzu, ac/k spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve uzeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat
adedi 17, yuksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlan dahil taban alanlan toplamda %3, her
birinin alani 15 m2yi gecmemek kaydiyla ¢cay bahcgesi, bife, muhtarlik, guvenlik kuliibesi
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ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri He kapatiimak
kosuluyla trafo,

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altmda kalmak Uzere, agaclandirma icin
TSE standartlarinda 6ngorilen yeterli derinlikte toprak ortisinin saglanmasi kaydiyla
kapali otopark,

4) 10.000 m2 uzerindeki parklarda, acik alanlari dahil taban alanlar, (2) numarah alt
bentte belirtilenler de dahil toplamda %3'U gegcmemek lzere muvakkat yapi Olgilerini
asmayan mescit ile trafik givenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu,
yapilabilir ” Denilmektedir.

4.2. ULASIM KARARLARI

Planlama alani, Antalya-Alanya Karayoiundakl Altinova kavsag! ile Pinarll mahallesine
giren kavsak arasinda yolun kuzeyinde bulunmaktadir

Altinova yolunun devami olan ve planlama alanindan gecen ve Anfas Fuar ve Kongre
Merkezine uzanan 30 m genisliginde bu énemli bir aks ayni zamanda Antalya Hizli Tren
istasyonuna baglanmaktadir Ayrica kuzeydeki biyik enerji nakil hatlarinin altindan
gecmesi 6ngorilen Antalya’nin yeni cevre yolu niteligindeki 60 m genisligindeki yolun
bulunmasi bélgenin ulasim baglantisi yoninden blyluk avantajlara sahip oldugunun
gobstergesidir

Planlama alaninin ana ulasim baglantisini olusturan bu yollar Ust Olcek plan
kararlarinin da devamlihgl niteligindedir Bati-Dogu ve kuzey-giney uzantili bu yollar
planlama alanindaki mekéansal kararlarin olusmasinda da blyuk pay sahibidir

Ancak Antalya ve bdlge icin buyik 6éneme sahip ayni dogrultudaki bu buyik ulasim
akslari birinden bagimsiz ve ayri disunilemez. Planlama alani icerisinde ulasim
kurgusunun saglanmasi, bdlgenin tamaminda ulasilabilirligin saglanmasi ve stz konusu
bdlgeden gecen bati-dogu kuzey-guney uzantili guc¢li akslar arasinda baglantilarin
saglanmasi amaciyla kuzey-giney uzantili 30m ve 20m genisliginde 1.Derece kent ici yol
kararlar Uretilmistir.

Planlama alaninda 2. Derece kent ici yollarla planlama alaninda erisilebilirlik ¢6zilmus
ve ulasimin surduarulebilirligi saglanmistir

Ayrica planlama alani icerisinde en kiguk tasit yollunun genisligi 12 m dir Tasit
yollannin genis olmasinin baslica nedeni bdolgedeki ticari faaliyetlerinin yogunlugu ve
glvenli yaya ulasiminin (kaldinm genisligi) saglanmasidir

Oneri Plan niifus hesaplari

Planlama alaninda Gelisme Konut Alanlari ile TICK olarak tanimlanan ve zemin Kat
ticaret olmakla birlikte ve Ust katlarin da konut olarak kullanilabilecegi , kismen nufus
barindiran kullanimlar yer almaktadir Oneri planin niufus hesaplarinda Antalya lIli Aile

Blyuklugu 3.3 kisi/hane lzerinden degerlendirme yapilmistir (Kisi basina insaat alani 40
m2 hane blyukligu 135 m2 alinmistir)
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~ 1/5000 olcekli Nazim imar Planina bagh olarak , tasarlanan 1/1000 6lcekli Uygulama
Imar Plani alan hesapianna gore yaklasik 45.5 ha alanda E=0.70 yapi emsaline sahip
Gelisme Konut Alani énerilmektedir.

Gelisme konut alanlarindan planlama alani toplam nifus hesabina katilan kisi sayisi
7797 kisidir.

1/5000 6lgekli Nazim imar Planina bagl olarak tasarlanan 1/1000 olgekli Uygulama
imar Plani alan hesaplarina gore yaklasik 35 ha alanda E=0.70 yapi emsali ile Konut -
Ticaret Alani dnerilmekte olup , Konut-Ticaret alanlannda , éngdériilen 4 katl Ticaret-Konut
alanlarinin zemin katlannin ticaret, st katlann konut faaliyetleri icin kullanildigini kabuliiyle
Ticaret-Konut Alanlarinin 3/4°G nifus hesabina dahil edilmistir.

Konut-Ticaret alanlarindan planlama alani toplam nufus hesabina eklenen 4469 kisidir.

Boylece planlama alani toplam nitfusu 12266 kisiye ulasmaktadir. Bu nufus tzerinden
de asgari donati ihtiyaclari belirlenmis ve ihtiyaclara goére donati alanlari kararlar
aretilmistir.

Bu nifus hesaplari sonucu planlama alani toplam nifusu ve bdlgedeki nufus
dagihmina gére 1/5000 olcekli Nazim imar Plani Revizyonunda konut alanlan igin Briit
yogunluk vyaklasik 65 kisi’/ha olarak hesaplanmistir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde hesaplanan bu yogunluk Disik Yogunluklu Gelisme Konut Alani
araliginda bulunmaktadir.

15

ATAK



KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI BUYUKLUKLERIi TABLOSU
( Tablodaki degerler tasarlanan 1/1000 6Olgekliplandan alinmistir )

ANTALYA BUYUKSEHIR AKSU BELEDIYESI
PINARLI MAHALLESI
KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Nufus (kisi) 12266
ALAN ADI ALAN m2
KONUT-TIC ALANLARI

KONUT (0.70) 456,698
KONUT-TICARET 351,566
TICARET 348,939
TOPLAM 1,156,203

KENTSEL VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI

BHA 10,108
RESMi KURUM 1,418
SAGLIK 14,866
SOSYAL TESIS 5,761
EGITIM 79,950
ME2ARLIK 9,784
PARK 122,672
CAMI 9,900
PAZAR ALANI 3,901
TOPLAM 257,954
ULASIM

PASIF YESIL 17,026
YOL 471,468
PLANLAMA ALANI GENEL

TOPLAMI 1,902,967

Planlama alaninda 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu kapsaminda , 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani ayrintismda da plan giincellenmis. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi mekansal kullanim tanimlari ve esaslari c¢ergevesinde alan kullanimlar ve
blayuklukleri dizenlenmistir.

Planlama alaninda Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi EK-2 Asgari Sosyal ve Teknik
Altyap! Alanlarina lliskin Standartlar ve Asgari Alan Buyuklikleri Tablosunda belirtilen
nafus ve alan sartlari saglanmistir.

Uygulama imar Planinda kisi basina disen yesil alan biyukligia 10.00 m2 dir.
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EQitim Tesisleri olarak mevcuttaki okullar korunmus ve bir¢cok yeni egitim tesis alanlari
Onerilmistir. Alt o6lgceklerde alan buyukliklerine goére nitelendirilecek olan egitim tesis
alanlari , Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Blyuklukleri Tablosuna goére ayrica siniflandirilacaktir. Planlama Alaninda kisi basma
egitim alani 6.5 m™dir.

Planlama alaninda mevcut 2 kigik mahalle camisi bulunmakta olup, bu camiler
mevcut sinirlariyla korunmus ilave olarak 2 adet cami alani daha ayriimistir.

Planlama alaninda nifusun ihtiyaglari kapsaminda Resmi Kurum Alani , Saglik Tesisi
Alanlari, Sosyal Tesis Alanlari , Belediye Hizmet Alanlari olarak da Mekénsal Planlar
Yapim Yoénetmeliginde tanimlanan alanlar ayriimistir.
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Plan 6: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu gériniimii
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5.PLAN NOTLARI

1-Ticaret+Konut Alanlarinda (TICK) tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla
ticaret+konut kullanimlarindan sadece birisi veya ikisinin birlikte yer aldigi alanlardir.

Bu alanda ne kadannin konut kullanimina ayrilacagr Uygulama imar Planinda
belirlenecektir. (1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda yalnizca zemin kat ticaret
olacaktir.)

2-Ticaret alanlarindaki otopark ihtiyaci kendi parselinden karsilanacaktir.

3-imar Planinin Uygulamasi plan genelinde 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesi
uyarinca yapilacak olan imar Uygulamasi ile saglanacaktir.

4-Plan onama sinirt dahilindeki tim alanlarda Planli Alanlar imar Yénetmeligi,
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi ve “Antalya Buyuksehir Belediyesi 1/25000 6lcekli
Nazim imar Plani" hiikiimleri uygulanacaktir.

Saygillarimizla arz ederiz.

1169
Ige No: 0551
elgesi (A) Gr
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