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ANTALYA BUYUKsEujR BELEDIYESI
(KAS BELEDIYESI)

KONU : GOMBE MERKEZ

1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU
I. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili Kas ilgesi simirlar igerisinde 023D-19C, 023D-1 9D, O23D-24A ve 023D-24B nolu
1/5000 6lgekli nazim imar plani paftalarinda yer almaktadr.
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Sekil 1:Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan amaci; Gémbe merkezde ¢esitli zamanlarda yapilan plan degisikliklerinin tek bir planda
birlestirilmesi ile biitiinciil bir revizyon planin olusturulmasim saglamaktir,

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Planlama alani, Kas ilgesi Gémbe mahallesi sinirlar igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 2: Kadastral Durum
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4. UST (“)LcElgLi PLANLAR VE PLAN KARARLARI
4.1. CEVRE DUZENI PLANI
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Sekil 3:Planlama alaninin Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 olgekli CDP’deki yeri

Goémbe 1/5000 5lgekli Revizyon Nazim Imar Plani planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alam, Kirsal Yerlesme Alan, Makilik-

Fundalik-Calilik” lejantinda kalmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan amaci; G6mbe merkezde gesitli zamanlarda yapilan plan degisikliklerinin tek bir planda
birlestirilmesi ile biitiinciil bir revizyon planin olusturulmasini saglamaktir.

Revizyon Nazim Imar Planinda 3194 sayili Imar Kanununun 18. Madde uygulamasi yapilmis
alanlar plana eklenmis olup kentsel ¢alisma alanlan ile agik ve yesil alanlarindaki alan degisiklikleri

asagida belirtilmistir.

S.1. Egitim Tesisleri
Meveut planda 2,07 ha. Ortadgretim alani, 1,97 ha [lkégretim alany, 3,5 ha Meslek Yiiksek
Okul Alani olarak; toplam 7.54 ha Egitim tesisi bulunmaktadir. Plan revizyonu ile 2.6 ha
ilkdgretim, 0,26 ha ortaokul ve 4,3 ha meslek yiiksek okulu alani planlanmistir.

5.2. Aqik ve Yesil Alanlar
Mevcut planda 17,15 ha. park ve yesil alan planhdir. Plan revizyonunda

5.3. Saghk Alan
Mevcut planda saglik alani toplam 0,47 ha.dir. Plan revizyonunda 0,5 ha saghk alani

planlanmustir.

5.4. Sosyal Tesis Alami ve Kiiltiirel Tesis Alan:
Mevcut planda 0,14 ha Sosyal Tesis, 0,11 ha Kiiltiirel Tesis alan planldir. Plan revizyonu ile
0.4 ha kiiltiire] tesis alam planlanmis olup sosyal tesis alan: biiyiikliigiinde herhangi bir degisiklik

yapilmamistir.
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5.5. Ibadet Alan)
Mevcut planda toplamda 0,60 ha. ibadet alan planhdir. Plan revizyonunda 0.57 ha ibadet

alan planlanmistir,

5.8. Kamu Hizmet Alani ve Belediye Hizmet Alan

Meveut planda resmi kurum alani, 1,12 ha, , belediye hizmet alani 1.8 ha. dir. Revizyon
Nazim Imar planinda 1.1 ha kamu hizmet alan: ve 2 ha belediye hizmet alani planlanmstir.

5.9. Ticaret , Konut + Ticaret ve Ticari Depolama Alanlar
Meveut planda toplam 3.21 ha. Ticaret ve Konut+ Ticaret alani planlidir. Plan revizyonu ile

3.7 ha ticaret alam &nerilmistir.
Yerlesmede elma tireticiliginin agirhikli olmasi dolayisiyla soguk hava deposu kullanimi

yaygin olup, bu tiir ihtiyaglan kargilayabilmek amaciyla 4.6 ha. Ticari Depolama alani énerilmistir.

5.10. Pazar Alam
Yerlesmede meveut planda 0,250 ha alan Pazar alanidir, plan revizyonunda 0,254 ha Pazar

alani planlanmistir,

5.11. Kiigiik Sanayi Alanlar: ve Toplu isyerleri
Yerlesmede sanayi alani bulunmamakla beraber mevcut planda 1,04 ha.kiiciik sanayi alan
bulunmaktadir. Plan revizyonu ile planda 0,9 ha kiiciik sanayi alami ve 0, ha toplu isyeri alani

planlanmistir.

5.12. Turizm Alami ve Giiniibirlik Tesis Alani
Yerlesmede yayla turizminin yer almas: dolayisivla meveut planda 3,72 ha. Turizm Tesis
Alani, 0,57 ha. Giiniibirlik tesis alani, 0,35 ha. Otel-Pansiyon alani vardir, plan revizyonu ile 7.1 ha

Turizm alani 6nerilmistir.

5.13. Spor Alanlan
Yerlesmede mevcut planda 0.41 ha alan spor tesisi alani vardir, plan revizyonu ile 2.4 ha spor

alani ayrilmistir.
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Plan Notlan

1. Bu planm simirlan i¢inde. bu plan ve plan hitkiimlerinde yer almayan konularda <3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili vénetmelikleri™ tle halen viiriirliikte bulunan ve by plamin onayindan sonra
yiiriirliige girecek olan tlgili diger mevzuat hiikiimlerj ve mevzuat degisiklikleri (kanun, tiiziik.
yonetmelik, teblig) ve onayli nazim imar plani hiikiimleri gecerlidir,

[S8]

Yerlesme 2. Derece deprem bolgesinde kaldigindan yapilacak tim yapilarda “Deprem Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmasi zorunludur,

(7S]

Iller Bankasi Genel Miidiirligii Yeralt: Etiitleri Daires; Baskanhigi 1. Grup Yeralt Ftitleri Sube

Miidiirligi tarafindan ekim 2010 tarihinde hazirlanan yerlesimin imar planina esas olacak “Gombe
(Antalya) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen kosullara

uyulacaktir,

Uygun alanlar-2 (UA-2): GCalisma alaninim kuzeyinde gdzlenen Elmaly Formasyonuna ait
kumtasi birimleri ile batisinda gozlenen ugarsu formasyonuna ait konglomeralara birimlerinin
egimi az olan kisimlarini kapsamaktadir. Parsel bazinda yapilacak ¢ahsmalarda: bu alanlarda
meveut yonetmelik ve genelgeler dogrultusunda zemin etiidii yapilmal, vapilacak binalarin
statik hesaplarina yonelik degerler tespit edilmelidir. Birimler arasinda 30 cmden biiyiik
bloklarin bulunmasi nedeni ile temel kazilari sirasmda iisttekj gevsek zon kaldinlmal,
kayaglarin toprak 6rtiisii altinda bulundugu yerler ve yaklasik kalinhklar1, kaya birimlerinin
ayrigma derecesi ve sik kirtkly kisimlarinin ayrilmasi, aynismis kisminin cins ve kalinhigi ile 6rtii
kahnhginn tespiti icin sondaj veva cukur agtirilmalidir. Ayrica kayalarin mekanik Ozelliklerinin
belirlenebilmesi icin tek eksenl; basma dayanimi ve alinana karotlaria kaya kalite
degerlendirmesi yapilmaldir., Egimli alanlarda yapilacak bina ve yol ¢alismalarinda zemin
diizlestirilmeleri sirasinda sev duraysizliklarinin éniine gegilmesi igin projelendirilmis istinat
yapilarinin yapilmas uygun olacaktir. Ozellikle belde merkezindeki nispeten egimli yerlerdeki
yapilasmalarda bu konuya dikkat edilmesi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar(OA):

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.I): kiitle hareketleri tehlikeleri ve yiiksek egim agisindan 6nlem
alinabilecek alanlar ¢ahisma alaninim orta ve baty kesimlerinde ist liitesiyen alt burdigaliyen yasl
elmali formasyonuna ait kumtasinin ve taracalan ile ucarsu formasyonunun konglomera
birimlerinin yiiksek egimli kisimlarindan olusmaktadir. Bu alanlarda egim derecesinin yiiksek
olmasi nedeni ile 6nlemli alanlar olarak degerlendirilmistir. Parse] bazindan yapilacak sondajli
etiit calismalarinda; bu alanlarda olas; heyelan tehlikesine karsi insa edilecek vapilarin temel
kazilarinda olusacak Yapay sevler ve mevcut olan sevler igin sev durayliligma yonelik uygun
analizler parselle sinirly kalmayip sev boyunca diger parselleri de kapsayacak sekilde vapilarak,
sonuglar yapilasma dncesinde degerlendirilip, projelendirilmis istinat duvarlars ve ankrajli
destek kirisleri ile dogacak problemler giderilmelidir. Bunula birlikte sondajli ctiitlerde, yamag
molozlarindaki gevsek zonun kalinlig belirlenmeli ve yapi temelleri mutlaka istteki bozusarak
olugmus bitkisel toprak ve gevsek malzemeli istif kaldirildiktan sonra alttaki sert zemin iizerine
oturtulmahdir. Bu alanlarda yapilacak binalrda s1g temel tiplerinden kaginiimali ve temel kazilan
yakininda fosseptik ¢cukuru actlmamalidir. Bu itibarla yapilasma éncesi mutlaka parsel bazinda
sondajli zemin etiidii yapilmah ve bu etiit i¢in hazirlanacak raporda zeminin oturma, tasima giicii
ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri de belirlenmelidir.
Aynt zamanda zemin tanimlamalar ayrintil yapilmali ve uygun temel derinligi ve temel tipi

Onerilmelidir.

kesimde bulunan bir kisim taragalardan olusmaktadir, Ayrica Elmal; Formasyonunun asir
bozunmus ve veralt: su seviyesinin yiiksek oldugu kumtaslan da bu gruptadir. Aliivyon ¢ékelleri
genelinde kahve renkli, killi kum ve killi malzemeden olusmakta ve gmbe beldesinin

‘diizliiklerden olusan daha ¢ok elma bahgelerinin bulundugu alanlarinda gozlenmektedir,

Aliivyon yap1 ve doku itibariyle zemin kategorisinde oldugundan ve igerisinde ¢ok biiyiik
bloklarin bulunmasi nedenj ile yiiksek katli yapilarda farkli oturma riski olugabilecektir. Avrica
bu alanlarda yeralti su seviyesi nispeten yiizeye daha yakimdir. Bu alanlar Onlemli Alanlar-3.1
olarak degerlendirilmistir. Parsel bazinda yapilacak sondajly etiit ¢ahgmalarinda; bu alanlarda her
kath bina i¢in parse' bazinda zemin etiidii yapilmali ve bu etiit i¢in haztrlanacak raporda zeminin
oturma. tasima giicii 6zellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parame!releri4
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ayrintth olarak belirlenmelidir. Ayni zamanda zemin tamimlamalari ayrtili vapilmali ve uygun
temel derinligi ve temel tipi onerilmelidir.

4. Planlama alaninin tamaminda, yapilasmalar sirasinda, 19.08.2008 tarih 26972 sayili resmi gazete ile
degisik “Planlt Alanlar Tip imar Yonetmeligi™ geregince parsel bazinda zemin etiidii yaptirilmas:
zorunlu olup zemin etiitlerinin Bayindirhk ve iskan Bakanhgi'min 10.08.2005 tarih 815 sayili “Bina
ve Bina Tiirii Yapular i¢in Zemin ve Temel Ftiidii Raporu Genel Formati“na uygun olarak ve statik
projelerin zemin etiidii sonuglarina gére hazirlanmasi istenmeli: ayrica “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik™ esaslarina titizlikle uyulmalidir,

5. Enerji Nakil Hatlarinm altinda kalan yapi adalarinda kuvvetli akim tesisler yonetmeligi hitkiimleri
gecerlidir.

6. T.C. Cevre ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miudiirliigii Etiit ve Plan Dairesi Baskanlig
tarafindan hazirlanan Antalya- Kas- Gémbe Kasabasimm imar plam gahgmalan ile ilgili taskin
durumuna iliskin 05.05.2010 tarih ve 3558 sayili goriig dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7. Bugiinkii Arazi Kullanim kararlari Devam Edecek Alanlar
7.LLTN.K.A. (Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar): Bu alanlarda min. ifraz kosulu 5000 m2 olup,

bu parsellerin ifrazdan sonra kamu yoluna min. 25m cephesi olmalidir. Parsellerde , (5000 m2
altindaki parseller de dahil) ingaat alani kat sayisi (E): %5’ten fazla olmamak, yapi insaat alani
250 m2 yi gegmeme, yola ve parsel simirlarina Sm’den fazla yaklasmamak kosullar1 ile bir
ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi ve bu tesislerin miistemilatlan
yapilabilir. Ayrica bu alanlarda, entegre tesis olmamak kosulu ile konutla birlikte veya ayr
olarak mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, giibre ve silaj qukurlari,
arthaneler, balik tiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar, mahreg aldig1 yola 10m. Parsel
simirlarina Sm’den fazla yaklasmamak, parseldeki tiim vapilarin ingaat alanlar1 kat sayist: %10-
40, sagak seviyesi:6,50 m’yi gegmemek (2 kat) kosullari ile yapilabilir. Bu alanlarda yapilacak
vapilar i¢in Tarim il Kurulusu’nun bulunmadigi yerlerde teknik ziraat miidiirligiiniin uygun
gOrliginiin alinmast ve bagka bir amagla kullanilamayacagi konusunda tesis sahiplerince ilgili
idareye noter tasdikli yazih taahhiitte bulunulmas: gerekmektedir. Bu alanlarda yapilan bu tiir
yapilar higbir surette sanayi ya da kiigiik sanayi kullanisina doniistiiriilemez.

8. Askeri alanlarda “2565 Sayili Askeri Yasak Bdlgeler Ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu' hiikimleri
gecerlidir.

9. Bu plandan él¢ii alinamaz. 1/1000 6lgekli planlar uygulamaya esas olacaktir,

10. Konut+Ticaret Alanlarinda Ticari Depolama yapilabilir.

I'l. Ticari Depolama alanlarinda konut yapilabilir.

12. Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlarinda; igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis
ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve ¢evre
saglig1 yoniinden tehlike arzetmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayici, yanici maddeler
icermeyen depolar yapilabilir.

13. 171000 6lgekli uygulama imar plani onaylanmadan uygulama yapilamaz.

14. Kadastral parseller imar parseline doniistiiriilmeden ve sosyal teknik altyapi olarak belirlenen alanlar
kamu eline gegmeden parsele insaat ruhsati verilmez,

15. Yangin yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
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Kullanim Tiiri

Dere
DSI Kanal
Agaclandirilacak Alan
Mezarhk
AsKkeri Alan
Belediye Hizmet Alan;
Resmi Kurum Alam
Kamu Hizmet Alan;
Akaryakit ve Servis
Ibadet Alan
Gelisme Konut Alam
Meskun Konut Alan
Turizm Alam
Giiniibirlik Tesis Alan;
Otel, Pansiyon
Kiiltiirel Tesis Alan:
Sosyal Tesis Alani
flkiigretim
Ortaokul
Lise

Meslek Yiiksek Okulu
Meydan
Ticaret Alani
Park ve Yesil Alan
Spor Alam
Pazar Alam
Kiigiik Sanayi Alam
Konut Disi Kentsel Calisma
Saghk Alam
Tarim Alan
Terminal Alan:
Teknik Hizmet Alan;
Trafo Alani
Toplu Isyeri
Ticari Depolama Alani
Yurt
Yollar
Toplam
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Meveut imar Plan

Alan (m2) Oran (%)
45748.13 %1.64
13280.58 200,66
2075435 260.71
1189.79 960,04
18860.,55 %0.70
11280,92 %0.38
1560.51 %0.12
6045.43 %0.19

871896,33 %34.43

31515372 %18,11
3715748 %1,37

5714 %0,20
3472.50 %0,12
1169.95 %0,14
1466,62 %0.,05
19696.18 %0,91

20728.15 20,73
35017.21 %1.70
30787.47 %1.96
171521,75 %5.64
4197.89 %0,83
2500,20 90,08
10400,64 20,32
7196.34 960.38
4782.80 %0,17
27524,67 %0,64
3471,45 %0,09

305,54 90,01

70,90 0

42561,34 %]1,59

885961,88 %31.4

282147527 % 100

Oneri imar Plan;

Alan (m2) Oran(%)
47814,11 %1,63
19540,1 20,66
20054,46 %0,68
1259,94 %0,04
20614,25 %0,70
11263,07 %0,28
3675,46 %0.12
5749,16 %0,19
989.421,15 %33,77
528096.52 %18,02
71253.38 %2,43
4117.14 %0,14
1466,31 %0,05
25722,46 %0,88
2671,23 960,09
43221,21 %1,47
1364,55 %0,04
57415,38 %1,96
157060,78 %5,18
24495.65 %0.83
2546,15 %0,08
9311,35 %0,32
11220,96 %0.38
5077,62 %0,17
18876,04 %0,64
2821,20 %0,09
296,79 %0.,01
70,90 0
2097.22 %0,07
46531,38 %1,59
1838,16 90,06
888618,78 %30,33
2.929.165,98 %100
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Hazirlanan 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani ekte sunulmaktadir.

GOMBE (ANTALYA)
NAZIM IMAR PLANI

aosTRAlM
BrieaiAR
LI~
PAARLAES BIRLAR

OZNL KORULINVE VAR YARAS|
YA DA SIMIALANA GETINILEN
ALANLAR VE §iniRLARE

REATEEL ALAN Kuy LANIN
Her s am
S L

NONTRO Ch A R

AGI% VE TLAIL ALaNLAR
TS M maAL

T8 wamzs

e
[ R ——

+

PLAN MOTLARI

BUCOMEL ARAT] KyiLaw)
PEVAE ETTIRIECEN ALANLAR

—

RENTSEL BORTALALTYAPI ALANLARI

BT mrre e

KENTOEL TEMmMIM ALTYAF]
naym

o] -
i -
N - — 5
N
N -
ENERS)URETIE PASTTIM ! i
‘- 55 .3
- ~

\‘__ .

Sl UKER
Sehir Plancist
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ANTALYA - KAS - GOMBE
1/5000 OLCEKL
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
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Sekil 5: 1/5000 slgekli Revizyon Nazim Im
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