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ANTALYA - MANAVGAT .
KARACALAR MAHALLESİ
1232, 551 V E 1375 NOLU P A R SELLER
İLAVE+REVİZYON NAZIM İMAR PLANI

ÖLÇEK:1/5000

GÖSTERİM

x o

h â in

PLAN ONAMA SINIRI 

MÜLKİYET SINIRI

AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI 

TİCARET ALANI

¿ 5 0 * ^  ERİŞME KONTROLLÜ KARAYOLU

PLAN HÜKÜMLERİ
Planlama alanında;

- Katı Atıkların Kontrolü Yönetmeliği,
- Su Kiriliği Kontrol Yönetmeliği,
- Hava KirliliğiKontrol Yönetmeliği. .............. ^
- Çevresel Gürültünün Değerlendirilmes^e Yönetimi Yönetmeliği,
- A fet BölgelerindeYapıiacak Yapılara İlişkin Yönetmelik,
- Karayolları Kenarında Yapılacakve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik,
- Deprem BölgelerindeYapıiacak Binalar Hakkında Yönetmelik,
- Otopark Yönetmeliği 
Hükümlerine Uyulacaktır.

* 2872 sayılı Çevre Kanunu ve 5491 Sayılı Çevre Kanununda D e ğ iş ik lik ^
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yayınlanmışyonetm
uyulması, çevre kalitesinin korunması için kirliliği önleyici her türlü tedbir 
alınması şarttır.

Akaryakıt ve Servis istasyonu Alanında;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarına uyulacaktır.
* AkarvakıtV e Servis istasyonları,ÇNG Otogaz İstasyonları,
LPG Otogaz istasyonları, Hidrojen üretim Ve Dolum İstasyonları ile 
bütünleşik olan konaklama tesisi, yeme iç m e t^ ıs ı ,  teşhire ve ıcareteyonelık 
mağazalar v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapılabilir.
Yapı yüksekliği 2 katı geçmemekşartıyla; büny^erindekullam^ 
ihtiyaçlannıkarşılayacakoto-market.çay ocağı, büfe, oto elektrik, lastikçi, 
yıkama yağlama gibi fonksiyonlar yer alabilir

yerlerde elektrikli araç şarj yeri yapılabilir.
* Emsal(E)=0.4û'tır.
Ticaret Alanında;
- Planlı Alanlar Tip İm ar Yönetmeliği’nirI'Ticaret Alanı" tanımındayer alan 
kullanımlaryapılabilir.

■ IIT ra İ^ye i" almayan hususlarda3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik 
hükümleri geçerlidir __________________________ _____________________
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ANTALYA-MANAVGAT İLÇE BELEDİYESİ 
KARACALAR MAHALLESİ 

1232, 551 ve 1375 NO.LU PARSELLER 
İLAVE+REVİZYON 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

AÇIKLAMA RAPORU

L  PLANLAM A A L A N IN IN  GENEL TANIM I

Plan değişikliğine konu alan; Antalya İli, Manavgat İlçesi, Karacalar Mahallesi, 
1/5000 ölçekli 027D-01-B imar paftasında yer alan 1232, 551 ve 1375 parsel no.lu 
taşınmazları kapsamaktadır. Planlama alanı sınırları içerisinde akaryakıt servis istasyonunun 
bulunduğu alan (1232 parsel) 5.000,00 ticaret alanı kullanımmm bulunduğu alanlar 
5.172,00 m^’dir. Planlamaya konu toplam alan büyüklüğü yaklaşık 10.172,00 m^’dir. Alan 
konum olarak D-400 Karayolu üzerinde, Manavgat İlçe Merkezi’ne yaklaşık 9 km, D-400 
Karayolu-Karacalar Mahalle yolu kavşağma ise 300 m mesafede bulunmaktadır. 1232 parsel 
üzerinde ruhsatlı mevcut Akaryakıt+Lpg İstasyonu yer alırken 551 ve 1375 no.lu parsellerde 
ise ticaret alanı olarak kullanılan bir yapı bulunmaktadır.

Şekil I: Planlamaya konu alanın uydu haritasındaki görünümü

2. PLAN LAM AN IN  AM A Ç  VE K APSAM I

Onaylı 1/1000 ölçekli Mevzii İmar Planında “Akaryakıt ve LPG Servis İstasyonu 
Ajanı” olarak planlanan, inşa edildiği dönemdeki yasal mevzuatlar kapsamında inşaat ruhsatı, 
yapı kullanma izni, geçiş yolu izin belgesi vb. izinleri alarak faaliyet gösteren mevcut 
Akaryakıt ve LPG Servis İstasyonunun değişen mevzuatlar çerçevesinde 1/5000 ölçekli 
Nazım İmar Plam’nın yapılması gerekmektedir.

1232 parselin doğusunda yer alan 551 parsel üzerinde bir adet yapı bulunmakta olup 
bu yapmm bir bölümü akaryakıt istasyonu alanı içerisinde tecavüzlü durumdadır. Bu durumun 
düzeltilebilmesi için ada smırlarmda yeniden düzenleme yapılması ihtiyacı hasıl olmuştur.

Ayrıca 551 ve 1375 no.lu parseller için 1996 yılında onaylanan imar planında 
parsellerin doğusunda 10 metrelik taşıt yolu bulunmaktadır. Bu yol sadece 551 ve 1375 no.lu
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parsellere hizmet edecek şekilde planlan ve planda devamlılığı olmayan bir yol niteliğindedir. 
Bu yolun, 1232 parselde yer alan mevcut akaryakıt ve servis istasyonu kullanımı dikkate 
almmadan planlandığı görülmektedir. Şöyle ki 1232 parselde tadilat yapma/ruhsat yenileme 
ihtiyacı olduğunda "'Karayolları Kenarında Yapılacak Ve Açılacak Tesisler Hakkında 
Yönetmelik”tQ belirtilen kavşak mesafesi kriterleri sağlanamamaktadır. Konu ile ilgili 
Karayolları Genel Müdürlüğü’ne görüş sorulmuş olup alman görüşte; söz konusu yol 
planlanırken Karayolları Genel Müdürlüğü’nden görüş alınmadığı, yolun kaldırılmasına 
yönelik hazırlanacak plan teklifinin uygun olduğu bildirilmiştir.

Mevcutta bulunan ve yapıldığı tarihteki mevzuata uygun olarak ruhsat ve gerekli diğer 
izinleri alarak faaliyete geçirilen “Akaryakıt Ve Servis îstasyonu’nun değişen mevzuatlar 
çerçevesinde 1/5000 ölçekli Nazım îmar Planı’nm yapılması ve müktesep haklarının 
korunabilmesi için meri imar planlarında bütüncül olarak düzenleme yapılması gereği 
oluşmuştur.

Yukarıda izahı yapılan gerekçeler kapsammda Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve 1375 
Parseller İlave+Revizyon 1/5000 Ölçekli Nazım îmar Planı önerisi hazırlanmıştır. Hazırlanan 
çalışma; 551 ve 1375 parsellerin bulunduğu alanda meri nazım planda değişiklik ve 
düzenlemeler, 1232 parselde İlave Nazım İmar Planı yapılmasmı içermekte olup planın adı 
bütüncül olarak “ 1/5000 ölçekli İlave + Revizyon Nazım İmar Planı” şeklinde tariflenmiştir.

3. M E R İ İM AJt PLA N I K A R AR LAR I VE KADASTRAL DURUM

Planlama çalışmasına konu 1232 parsel 1981 yılında onaylanan 1/1000 ölçekli Mevzii 
İmar Planı ile “akaryakıt ve servis istasyonu alanı” olarak planlanmıştır. Parsel üzerinde 
23.10.1990 tarihinde Geçiş Yolu İzin Belgesi alınarak ruhsatlı olarak faaliyete başlanmıştır. 
Daha sonra 2009 yılmda onaylanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği ile LPG ilavesi 
yapılmıştır. Meri planda yapılaşma koşullan Emsal: 0,10, hmaks: 5,50 olarak tanımlıdır. Yapı 
yaklaşım mesafeleri Karayolundan 25 metre, diğer yönlerden 5’ er metre olarak belirlenmiştir.

Parsel üzerinde fiili durumda 08.07.2008 ve 25.09.2009 tarihlerinde yapı kullanma 
izin belgesi, ve 01.11.2013 tarihinde İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsatı bulunan ruhsatlı 
“Akaryakıt ve LPG Servis İstasyonu” yer ahnaktadır.

ANTALYA İÜ MANAVGATİLÇESİ
1232 PARSEL AKARYAKIT İSTASYONU
İMAR PLANI DEĞIŞtKLİĞI
ÖLÇEK: 1 / 1000
LEJAND

loooj PLAN TADİLATI ONAMA SINIRI 

h  ~  ~  ~  I KADA8TRAL M (XKtVET S W « İ 

AKARYAKTT İSTASYONU

i  U>G İSTASYONU

PLAN NOTLARI
1. İN V A T  EMSAU OLACAK, Max H:S.SOm 0LACWT1R.
2. ADA İÇİ CHJZENLraESİ TC KARAVOliARI TİP PROJE STANDARDINA 
UYGUN 01ARWC YAPIIACAKTIR.
a. BU AtANOA 319* SAYILI lUAR KANUN V£ HOKİ»ıN.ERI UYGULANACAKTIR.
*. PİS SULAR DERE VE DENİZE AKITKMAI^P GEREKU ÖNLEMLER 
ALINACAKTIR. ARITMA TESJSİ KURULACAKTIR.
5. YAPILAR ARKA YAPI YAKLAŞMA SINIRINA DAYANACAKTIR.
e. YEÇİL ALANLAR AĞAÇLANDIRILACAK YETERÜ MİKTARDA WC VE OTOPARK
BIRAMLACAKTIR
7.İNSAAT RUHSATINDAN ONCE İLGİLİ İDARS>EN KUYU AÇMAK İÇİN İZİN 
AUNACAKTIR.

Şekil 2: 1232 Parsel Meri İmar Planı Örneği.



Planlama çalışmasına konu 551 parsel ile 1375 parselin bir kısmı ise 08.08.1996 tarih 
ve 1996/4-12 sayılı Belediye Meclis karan ile onaylı 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı içerisinde kalmaktadır, (not:551 parsele yönelik hazırlandığı görülen ve 
hazırlandığı tarihteki teknolojik koşullar kapsamında elle çizilen söz konusu plan güncel 
mülkiyet sınırları ile çakıştırılınca yine mülkiyeti aynı kişiye ait 1375 parselin bir kısmının da 
onama sınırı içerisinde kaldığı görülmektedir.) Meri planda söz konusu alanda “Ticaret 
Alanı” kullanımı bulunmakta olup yapılaşma koşullan Ayrık Nİzam, 2 Kat, Emsal: 0,60 
olarak belirlenmiştir. Alanın doğu kısmında 10 metrelik taşıt yolu planlanmıştır.

Şekil 3: 551 Parsel île 1375 Parselin Bir Kısmını Kapsayan Alana İlişkin Meri Nazım Ve Uygulama İmar Planı 
Örneği.
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Şekiî 4: Planlama Alanı Meri Uygulama İmar Planları- Bütüncül Görünüm.

Planlamaya konu 1232 parsel 5.000,00 olup akaryakıt ve LPG servis istasyonu 
alanıdır. 551 ve 1375 parsellerin bulunduğu alanda imar uygulaması yapılmamıştır. Planlama 
alanına ilişkin kadastral durum aşağıdaki haritada verilmiştir.



4. PLANLAM A K AR ARLARI ve GEREKÇELER

Planlamaya konu 1232 parselde 1981 yılında onaylanan mevzii imar planı kapsamında 
o tarihteki yasal mevzuat çerçevesinde ruhsat almarak faaliyete başlanmıştır. Karayolları 
Genel Müdürlüğü Antalya 13. Bölge Müdürlüğü’nce 23.10.1990 tarihinde Geçiş Yolu İzin 
Belgesi düzenlenmiştir. 2009 yılında onaylanan imar planı değişikliği ile LPG ilavesi 
yapılmıştır.

Onaylı 1/1000 ölçekli Mevzii îmar Planmda “Akaryakıt ve LPG Servis İstasyonu 
Alanı” olarak planlanan, inşa edildiği dönemdeki yasal mevzuatlar kapsamında inşaat ruhsatı, 
yapı kullanma izni, geçiş yolu izin belgesi vb. izinleri alarak faaliyet gösteren mevcut 
Akaryakıt ve LPG Servis İstasyonunun değişen mevzuatlar çerçevesinde 1/5000 ölçekli 
Nazım İmar Planı’nın yapılması gerekmektedir.

1232 parselin doğusunda yer alan 551 parsel üzerinde bir adet yapı bulunmakta olup 
bu yapmın bir bölümü akaryakıt istasyonu alanı içerisinde tecavüzlü durumdadır. Bu durumun 
düzeltilebilmesi için ada sınırlarında yeniden düzenleme yapılması gerekmektedir.

Ayrıca 551 ve 1375 no.lu parseller için 1996 yılında onaylanan imar planmda 
parsellerin doğusunda 10 metrelik taşıt yolu bulunmaktadır. Bu yol sadece 551 ve 1375 no.lu 
parsellere hizmet edecek şekilde planlanan ve planda devamlılığı olmayan bir yol 
niteliğindedir. Bu yolun, 1232 parselde yer alan mevcut akaryakıt ve servis istasyonu 
kullanımı dikkate alınmadan planlandığı görülmektedir. Şöyle ki 1232 parselde tadilat 
yapma/ruhsat yenileme ihtiyacı olduğunda ‘‘̂ Karayolları Kenarında Yapılacak Ve Açılacak 
Tesisler Hakkında Yönetmelik”tQ belirtilen kavşak mesafesi kriterleri sağlanamamaktadır. 
Konu ile ilgi Karayolları Genel Müdürlüğü’ne görüş sorulmuş olup alınan görüşte; söz 
konusu yol planlanırken Karayolları Genel Müdürlüğü’nden görüş almmadığı, yolun 
kaldırılmasına yönelik hazırlanacak plan teklifinin uygun olduğu bildirilmiştir.

Mevcutta bulunan ve yapıldığı tarihteki mevzuata uygun olarak ruhsat ve gerekli diğer 
izinleri alarak faaliyete geçirilen “Akaryakıt Ve Servis İstasyonu’nun müktesep hakkınm 
korunabilmesi için meri imar planlarında bütüncül olarak düzenleme yapılması gereği 
oluşmuştur.

Yukarıda izahı yapılan gerekçeler kapsamında “Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve 
1375 Parseller 1/5000 Ölçekli İlave+Revizyon Nazım İmar Planı” önerisi hazırlanmıştır.

Planlama alanmın da içerisinde bulunduğu D-400 Karayolu kenarında Manavgat 
Belediyesi ve Antalya Büyükşehir Belediyesi’nce nazım ve uygulama imar planına esas 
bütüncül olarak almmış kurum görüşleri ve imar planma esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporu 
bulunmaktadır.

Hazırlanan plan çalışmasında;
Karacalar Mahallesi 1232 parsel fiili duruma uygun olarak “Akaryakıt ve Servis 

İstasyonu Alanı” olarak planlanmıştır. 5000 m  ̂ büyüklüğünde olan “Akaryakıt ve Servis 
İstasyonu Alanı”nda onaylı 1/100.000 ölçekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi Çevre 
Düzeni Planmda belirlenen yoğunluk değeri esas alınarak, Emsal:0,40 olarak belirlenmiştir.

1232 parselin doğusunda, 551 parselde yer alan yapmın “Akaryakıt ve Servis 
İstasyonu Alanı”na tecavüzlü kısmı akaryakıt adası sınırları dışmda kalacak şekilde ada 
sınırlarında ve kullanım kararlarında düzenleme yapılmıştır.



Yapılan çalışma kapsammda; 551 ve 1375 no.lu parselleri kapsayan alanda meri 
nazım planda yer alan ticaret alanı kararı ve yoğunluk değerleri korunmuş, ""Mekânsal Planlar 
Yapım Yönetmeliği” gösterimlerine uygun olarak düzenlenmiştir. Bahse konu alanın çevresi 
plansız durumda olup meri imar planında doğu kısımda yer alan 10 metrelik taşıt yolu sadece 
551 ve 1375 no.lu parsellere hizmet eden, planda devamlılığı olmayan bir yoldur. Henüz imar 
uygulaması yapılmamış olup halihazır durumda açılmamıştır. Halihazır haritada da görüleceği 
üzere mevcut yol planlama alanının dışında yer almaktadır. Söz konusu alana yaklaşık 300 
metre mesafede D-400 Karayolu-Karacalar Mahallesi kavşağı da bulunmakta olup bu kadar 
yakm bir mesafede karayoluna ikinci bir kavşak oluşturulmasmın Karayolu trafik güvenliği 
açısından uygun olmadığı görülmektedir. Ayrıca alınan kurum görüşünde karayolu kavşak 
mesafesi kriterleri ve müktesep haklar kapsamında Karayolları Genel Müdürlüğü’nce de 
kaldırılması uygun bulunmuştur. Bu kapsamda hazırlanan plan önerisinde söz konusu 10 
metrelik taşıt yolu kaldırılmıştır. Kaldırılan yol alanı mevcut kullanım alanı sınırlan 
kapsammda ticaret alanına dâhil edilm işti.

“Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/5000 Ölçekli İlave+Revizyon 
Nazım İmar Planı” 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri ile üst ölçekli 
plan kararları ve şehircilik ilkeleri doğrultusunda raporu ile bir bütün olarak hazırlanmıştır.
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ANTALYA-M ANAVGAT ,
KARACALAR MAHALLESİ
1232, 551 V E  1375 NOLU PA RSELLER
İLAVE-ı-REVİZYON NAZIM İMAR PLANI

ÖLÇEK;1/8000

GÖSTERİM

e r iş m e  KONTFOU-Û ka r a y o lu

PLAN HÜKÜMLERİ
* P la n la m a a la n ın â a ;
- Kail AtıMannKontrotU Yönetmeliği,
'  Su KirHİ^ Kontrol '■'«nelmsllii.
- Hava Kirliliûl Kontrol yönetmeliği,
- Çav^esetGurOltUnUnDeğerlendlril'TOŞlı'« YönsUmIYonetmeliği,
- Afet BSIgeleitrdeYapılacakYapılarsItişIcin Yönetmelik,
• KarayollanKenannda Yapılacakve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelılc
- Deprem BolgelcrindeYapılacak Binalar Hakkında Vönelmelik.
- Otopeıy Yönatmelığı 
Hükümlerine Uyulacaktır.

'  2672 sayılı Çevre Kanunu va 5491 SsyılıÇevra Kanur\jnda Değişiklik Yapılmasına 
Dair Kanun İle bu kanunlara A n a d a n  y^ınlanmifyönetmelikhükümlerina 
uyulması,ç«vra kalito&inin korunması İçin kirliliği öntoyıd hor tOriO tedbir 
ahnnw ı şarttır.

Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanında;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarına uyulacaUır.
’  Akaryakıt V *  Servis İstasyonları,CNG Otogaz İstasyonları,
LPG Otcıgaz İstasyonları. Hidrojen Üretim Ve Dolum İstasyonları ila bunlara 
bütünleşik olan konaklama tesisi, yeme i;m «lesis l,te^N re ve ticartia  yöneliM 
mağazalar v.b. gibi karayolur\a hizmet verecek tesıslef yapılabilir.
Yapı yUkseldiği2 katı geçm«ınek^ftıyla:baıyelenndekulianıcılarınassşn 
im iya^afinıkv^ılayacakolc-markst.çsy ocağı, büfe, oto elektrik, lastikçi, 
yıkama yağlamagloi fonksiyonlar yer alabilir,
Yakit tankı ve bonılaıra sistemlerininbakım, tadilat veya onanmlarının,TSE 
standartları ve ilgHikurumlanngönJşOdoğrultusurdayapılmasızorunluOür 
EteMnk aneıilsi ile çalışan araçların şarj edilmeleriiçin. ilgili elektrik 
kurvmunun. olumlu görUşD İle otcparKlaı, akaryakıt istasyonları veya diğer uygun 
yerlerde eleMrMi araç fa r| yeri yapılabilir.
* Emsal(E)-0.4û' t if  
Ticaret Alanında;
■ Planlı A l jr is 'T ip  imar YönetmeliflF'nIrfTicarst Alanı* tanımındayer alan 
kullan ım lary^ılabillr.
■ E m sa l (E )“  0 , W  tıf.
'  Burada yer ainıayaı>ht^usla[da3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgilr yönetmelik 
hükümleri geçerlidir

Şekil 6: "Karacalar Mah. 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/5000 Ölçekli İlave+Revizyon Nazım imar Planı Örneği
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5. P L A N  H ü k ü m l e r i

* Planlama alanında;
- Katı Atıkların Kontrolü Yönetmeliği,
- Su Kiriliği Kontrol Yönetmeliği,
- Hava Kirliliği Kontrol Yönetmeliği,
- Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesive Yönetimi Yönetmeliği,
- Afet BölgelerindeYapılacakYapılara ilişkin Yönetmelik,
- KarayollarıKenannda Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik,
- Deprem BölgelerindeYapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik,
- Otopark Yönetmeliği 
Hükümlerine Uyulacaktır.

* 2872 sayılı Çevre Kanunu ve 5491 Sayılı Çevre Kanununda DeğişiklikYapılmasına 
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yayınlanmışyönetmelikhükümlerine 
uyulması, çevre kalitesinin korunması için kirliliği önleyici her türiü tedbir
alınması şarttır.

Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanında;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarına uyulacaktır.
•AkaryakıtVe Servisİstasyonlan.CNG Otogazİstasyonları,
LPG Otogaz İstasyonları, Hidrojen Üretim Ve Dolum İstasyonları ile bunlara 
bütünleşik olan konaklama tesisi, yeme içme tesisi, teşhire ve ticarete yönelik 
mağazalarv.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapılabilir.
Yapı yüksekliği2 katı geçmemekşart:iyla; bünyelerindekullanıcılannasgari 
ihtiyaçlarınıkarşılayacakoto-market,çay ocağı, büfe, oto elektrik, lastikçi, 
yıkama yağlama gibi fonksiyonlaryer alabilir.
Yakıt tankı ve borulama sistemlerinin bakım, tadilat veya onarımlarının,TSE 
standartlan ve ilgili kurumların görüşü doğrultusunda yapılması zorunludur.
Elektrik enerjisi ile çalışan araçların şarj edilmeleriiçin, ilgili elektrik 
kurumunun, olumlu görüşü ile otoparklar, akaryakıt istasyonları veya diğer uygun 
yerierde elektrikli araç şarj yeri yapılabilir.
* Emsal(E)=0.40'tır.
Ticaret Alanında;
* Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği'nin'Ticaret Alanı" tanımında yer alan 
kullanımlaryapılabilir.
* Emsal (E)= 0.60' tır.
* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik 
hükümleri geçeriidir
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