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ANTALYA - MANAVGAT .
KARACALAR MAHALLESI

1232, 551 VE 1375 NOLU PARSELLER
ILAVE+REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

OLGEK:1/5000

GOSTERIM

X 0 PLAN ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
hain

TICARET ALANI

¢ 50 *" ERISME KONTROLLU KARAYOLU

PLAN HUKUMLERI
Planlama alaninda;
- Kati Atiklarin Kontroli Ydnetmeligi,
- Su Kiriligi Kontrol Yénetmeligi,
- Hava KirliligiKontrol Yonetmeligi. ... "
- Cevresel Guriltunun Degerlendiriimes”e YdnetimiY&netmeligi,
- Afet BolgelerindeYapiiacak Yapilara lliskin Yénetmelik,
- Karayollari Kenarinda Yapilacakve Acilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik,

- Deprem BolgelerindeYapiiacak Binalar Hakkinda Yonetmelik,
- Otopark Yonetmeligi
Huktmlerine Uyulacaktir.

* 2872 sayil Cevre Kanunu ve 5491 Sayili Cevre Kanununda D egisiklik”
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yayinlanmisyonetm

uyulmasi, cevre kalitesinin korunmasi igin kirliligi 6nleyici her turlu tedbir
alinmasi sarttir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarina uyulacaktir.

* AkarvakitVe Servis istasyonlar,CNG Otogaz istasyonlari,
LPG Otogaz istasyonlari, Hidrojen iiretim Ve Dolum istasyonlari ile

butinlesik olan konaklamatesisi, yeme i¢cm et is1, teshire ve icareteyonelik
magazalarv.b. gibi karayoluna hizmetverecek tesisler yapilabilir.

Yapi yuksekligi 2 kati gegmemeksartiyla; buny”erindekullam”
ihtiyaglannikarsilayacakoto-market.cay ocagdl, bufe, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglama gibi fonksiyonlaryer alabilir

yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.
* Emsal(E)=0.40"tr.
Ticaret Alaninda;

- Planl Alanlar Tip imar Y6netmeligi'nirl'Ticaret Alani" tanimindayer alan
kullanimlaryapilabilir.

m |ITrai*yei" almayan hususlarda3194 sayili imar Kanunu ve ilgiliyénetmelik
huktumleri gegerlidir
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ANTALYA-MANAVGAT ILCE BELEDIYESI
KARACALAR MAHALLESI
1232, 551 ve 1375 NO.LU PARSELLER
ILAVE+REVIZYON 1/5000 OLCEKLiI NAZIM IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

L PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat Ilcesi, Karacalar Mahallesi,
1/5000 oOlgekli 027D-01-B imar paftasinda yer alan 1232, 551 ve 1375 parsel no.lu
tasinmazlari kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari igerisinde akaryakit servis istasyonunun
bulundugu alan (1232 parsel) 5.000,00 ticaret alani kullanimmm bulundugu alanlar
5.172,00 m~’dir. Planlamaya konu toplam alan blyukligu yaklasik 10.172,00 m”’dir. Alan
konum olarak D-400 Karayolu iizerinde, Manavgat ilce Merkezi’ne yaklasik 9 km, D-400
Karayolu-Karacalar Mahalle yolu kavsagma ise 300 m mesafede bulunmaktadir. 1232 parsel
lizerinde ruhsatl mevcut Akaryakit+Lpg istasyonu yer alirken 551 ve 1375 no.lu parsellerde
ise ticaret alani olarak kullantlan bir yapi bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlamaya konu alanin uydu haritasindaki gériinimu

2. PLANLAMANINAMAC VE KAPSAMI

Onayli 1/1000 6lgekli Mevzii imar Planinda “Akaryakit ve LPG Servis istasyonu
Ajani” olarak planlanan, insa edildigi donemdeki yasal mevzuatlar kapsaminda insaat ruhsati,
yap! kullanma izni, gegis yolu izin belgesi vb. izinleri alarak faaliyet gosteren mevcut
Akaryakit ve LPG Servis Istasyonunun degisen mevzuatlar gercevesinde 1/5000 o6lgekli
Nazim imar Plam’nin yapilmasi gerekmektedir.

1232 parselin dogusunda yer alan 551 parsel izerinde bir adet yapi bulunmakta olup
bu yapmm bir bélimi akaryakit istasyonu alani igerisinde tecaviizlii durumdadir. Bu durumun
duzeltilebilmesi igin ada smirlarmda yeniden dizenleme yapilmasi ihtiyaci hasil olmustur.

Ayrica 551 ve 1375 no.lu parseller igin 1996 yilinda onaylanan imar planinda
parsellerin dogusunda 10 metrelik tasit yolu bulunmaktadir. Bu yol sadece 551 ve 1375 no.lu
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parsellere hizmet edecek sekilde planlan ve planda devamliligi olmayan bir yol niteligindedir.
Bu yolun, 1232 parselde yer alan mevcut akaryakit ve servis istasyonu kullanimi dikkate
almmadan planlandigi gortlmektedir. Soyle ki 1232 parselde tadilat yapma/ruhsat yenileme
ihtiyaci oldugunda "'Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda
YonetmeliktQ belirtilen kavsak mesafesi kriterleri saglanamamaktadir. Konu ile ilgili
Karayollari Genel Mdudurlugi’ne gorus sorulmus olup alman goriiste; s6z konusu yol
planlanirken Karayollari Genel Miudurlugi’nden goéris alinmadigi, yolun kaldirilmasina
yonelik hazirlanacak plan teklifinin uygun oldugu bildirilmistir.

Mevcutta bulunan ve yapildigi tarihteki mevzuata uygun olarak ruhsat ve gerekli diger
izinleri alarak faaliyete gegirilen “Akaryakit Ve Servis istasyonu’nun degisen mevzuatlar
cergevesinde 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’nm vyapilmasi ve muktesep haklarinin
korunabilmesi i¢in meri imar planlarinda butincul olarak dizenleme yapilmasi geregi
olusmustur.

Yukarida izahi yapilan gerekgeler kapsammda Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve 1375
Parseller ilave+Revizyon 1/5000 Olgekli Nazim Tmar Plani énerisi hazirlanmistir. Hazirlanan
calisma; 551 ve 1375 parsellerin bulundugu alanda meri nazim planda degisiklik ve
dizenlemeler, 1232 parselde ilave Nazim imar Plani yapilmasmi icermekte olup planin adi
butiinciil olarak “1/5000 6lgekli ilave + Revizyon Nazim imar Plani” seklinde tariflenmistir.

3. MERIIMAJtPLANIKARARLARI VE KADASTRAL DURUM

Planlama calismasina konu 1232 parsel 1981 yilinda onaylanan 1/1000 6lcekli Mevzii
imar Plani ile “akaryakit ve servis istasyonu alani” olarak planlanmistir. Parsel iizerinde
23.10.1990 tarihinde Gegis Yolu izin Belgesi alinarak ruhsath olarak faaliyete baslanmistir.
Daha sonra 2009 yilmda onaylanan 1/1000 o6lgekli imar plani degisikligi ile LPG ilavesi
yaptimistir. Meri planda yapilasma kosullan Emsal: 0,10, hmaks: 5,50 olarak tanimlidir. Yapi
yaklasim mesafeleri Karayolundan 25 metre, diger yonlerden 5’ er metre olarak belirlenmistir.

Parsel Uzerinde fiili durumda 08.07.2008 ve 25.09.2009 tarihlerinde yapi kullanma
izin belgesi, ve 01.11.2013 tarihinde isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsati bulunan ruhsatli
“Akaryakit ve LPG Servis istasyonu” yer ahnaktadir.

ANTALYA iU MANAVGATILGESI

1232 PARSEL AKARYAKIT ISTASYONU
IMAR PLANI DEGIStKLIGI

OLGEK: 1/ 1000

LEJAND

|000j PLAN TADILATI ONAMA SINIRI
h ~ ~ ~ | KADABTRAL M(XKIVET SW «i
AKARYAKTT ISTASYONU
i U>G ISTASYONU

PLAN NOTLARI
1 INVAT EMSAU ~ OLACAK, Max H:S.SOm OLACWT1R.

2. ADA iGi CHJZENLraESi TC KARAVOIARI TiP PROJE STANDARDINA
UYGUN 01ARWC YAPIIACAKTIR.

a BU AtANOA 319* SAYILI IUAR KANUN VE HOKi»IN.ERI UYGULANACAKTIR
*. PIS SULAR DERE VE DENIZE AKITKMAI"P GEREKU ONLEMLER
ALINACAKTIR. ARITMA TESJSi KURULACAKTIR.

5. YAPILAR ARKA YAPI YAKLASMA SINIRINA DAYANACAKTIR.

e. YEGIL ALANLAR AGAGLANDIRILACAK YETERU MIKTARDA WC VE OTOPARK
BIRAMLACAKTIR o ) )
7.INSAAT RUHSATINDAN ONCE iLGILi IDARS>EN KUYU AGMAK IGIN iZiN
AUNACAKTIR.

Sekil 2: 1232 Parsel Meri imar Plani Ornegi.



Planlama calismasina konu 551 parsel ile 1375 parselin bir kismi ise 08.08.1996 tarih
ve 1996/4-12 sayili Belediye Meclis karan ile onayli 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 o6lgekli
Uygulama imar Plani icerisinde kalmaktadir, (not:551 parsele yénelik hazirlandi§i goriilen ve
hazirlandigi tarihteki teknolojik kosullar kapsaminda elle ¢izilen sz konusu plan giincel
mualkiyet sinirlari ile cakistirilinca yine mulkiyeti ayni kisiye ait 1375 parselin bir kisminin da
onama sinirt icerisinde kaldigr gorilmektedir.) Meri planda séz konusu alanda “Ticaret
Alan1” kullanimi bulunmakta olup yapilasma kosullan Ayrik Nizam, 2 Kat, Emsal: 0,60
olarak belirlenmistir. Alanin dogu kisminda 10 metrelik tasit yolu planlanmistir.

Sekil 3: 551 Parsel Tle 1375 Parselin Bir Kismini Kapsayan Alana iliskin Meri Nazim Ve Uygulama imar Plani
Ornegi.



Sekil 4: Planlama Alani Meri Uygulama imar Planlari- Bitiinciil Gériniim.

Planlamaya konu 1232 parsel 5.000,00 olup akaryakit ve LPG servis istasyonu
alanidir. 551 ve 1375 parsellerin bulundugu alanda imar uygulamasi yapiimamistir. Planlama
alanina iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.



4. PLANLAMA KARARLARI ve GEREKCELER

Planlamaya konu 1232 parselde 1981 yilinda onaylanan mevzii imar plani kapsaminda
o tarihteki yasal mevzuat gercevesinde ruhsat almarak faaliyete baslanmistir. Karayollari
Genel Midurliigu Antalya 13. Bolge Midirliigi’nce 23.10.1990 tarihinde Gegis Yolu izin
Belgesi dizenlenmistir. 2009 yilinda onaylanan imar plani degisikligi ile LPG ilavesi
yaptimistir.

Onayli 1/1000 o6lcekli Mevzii Tmar Planmda “Akaryakit ve LPG Servis istasyonu
Alani” olarak planlanan, insa edildigi dénemdeki yasal mevzuatlar kapsaminda insaat ruhsati,
yap! kullanma izni, gecis yolu izin belgesi vb. izinleri alarak faaliyet gosteren mevcut
Akaryakit ve LPG Servis istasyonunun degisen mevzuatlar cercevesinde 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani’nin yapilmasi gerekmektedir.

1232 parselin dogusunda yer alan 551 parsel zerinde bir adet yapi bulunmakta olup
bu yapmin bir bolimu akaryakit istasyonu alani icerisinde tecavizli durumdadir. Bu durumun
duzeltilebilmesi igin ada sinirlarinda yeniden diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica 551 ve 1375 no.lu parseller igcin 1996 yilinda onaylanan imar planmda
parsellerin dogusunda 10 metrelik tasit yolu bulunmaktadir. Bu yol sadece 551 ve 1375 no.lu
parsellere hizmet edecek sekilde planlanan ve planda devamliligi olmayan bir yol
niteligindedir. Bu yolun, 1232 parselde yer alan mevcut akaryakit ve servis istasyonu
kullanimi dikkate alinmadan planlandigr gorilmektedir. Soyle ki 1232 parselde tadilat
yapma/ruhsat yenileme ihtiyaci oldugunda “Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik’tQ belirtilen kavsak mesafesi kriterleri saglanamamaktadir.
Konu ile ilgi Karayollari Genel Mudirligu’ne gorus sorulmus olup alinan goriste; s6z
konusu yol planlanirken Karayollari Genel Miudurligi’nden goéris almmadigr, yolun
kaldiriimasina yonelik hazirlanacak plan teklifinin uygun oldugu bildirilmistir.

Mevcutta bulunan ve yapildi§i tarihteki mevzuata uygun olarak ruhsat ve gerekli diger
izinleri alarak faaliyete gegirilen “Akaryakit Ve Servis istasyonu’nun miiktesep hakkinm
korunabilmesi i¢cin meri imar planlarinda butincul olarak dizenleme yapilmasi geregi
olusmustur.

Yukarida izaht yapilan gerekcgeler kapsaminda “Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve
1375 Parseller 1/5000 Olgekli ilave+Revizyon Nazim imar Plan1” énerisi hazirlanmistir.

Planlama alanmin da icerisinde bulundugu D-400 Karayolu kenarinda Manavgat
Belediyesi ve Antalya Bilylksehir Belediyesi’nce nazim ve uygulama imar planina esas
butincul olarak almmis kurum gérusleri ve imar planma esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
bulunmaktadir.

Hazirlanan plan calismasinda;

Karacalar Mahallesi 1232 parsel fiili duruma uygun olarak “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani” olarak planlanmistir. 5000 m* biyiikliginde olan “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani”nda onayh 1/100.000 dlcekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre
Duzeni Planmda belirlenen yogunluk degeri esas alinarak, Emsal:0,40 olarak belirlenmistir.

1232 parselin do§usunda, 551 parselde yer alan yapmin “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani”na tecaviizli kismi akaryakit adasi sinirlari dismda kalacak sekilde ada
sinirlarinda ve kullanim kararlarinda diizenleme yapilmistir.



Yapilan calisma kapsammda; 551 ve 1375 no.lu parselleri kapsayan alanda meri
nazim planda yer alan ticaret alani karari ve yogunluk degerleri korunmus, ""Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi” gosterimlerine uygun olarak diizenlenmistir. Bahse konu alanin cevresi
plansiz durumda olup meri imar planinda dogu kisimda yer alan 10 metrelik tasit yolu sadece
551 ve 1375 no.lu parsellere hizmet eden, planda devamliligi olmayan bir yoldur. Henliz imar
uygulamasi yapilmamis olup halihazir durumda agiimamistir. Halihazir haritada da gorilecegi
tizere mevcut yol planlama alaninin disinda yer almaktadir. S6z konusu alana yaklasik 300
metre mesafede D-400 Karayolu-Karacalar Mahallesi kavsagi da bulunmakta olup bu kadar
yakm bir mesafede karayoluna ikinci bir kavsak olusturulmasmin Karayolu trafik glvenligi
acisindan uygun olmadigi gorilmektedir. Ayrica alinan kurum goérisinde karayolu kavsak
mesafesi kriterleri ve miuktesep haklar kapsaminda Karayollari Genel Mudirligi’nce de
kaldiriimasi uygun bulunmustur. Bu kapsamda hazirlanan plan 6nerisinde s6z konusu 10
metrelik tasit yolu kaldirilmistir. Kaldirilan yol alani mevcut kullanim alani sinirlan
kapsammda ticaret alanina dahil edilmisti.

“Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/5000 Olgekli ilave+Revizyon
Nazim imar Plani” 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hikimleri ile st dlgekli
plan kararlari ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporu ile bir bltiin olarak hazirlanmistir.

ANTALYA-MANAVGAT ,
KARACALAR MAHALLESI
1232, 551 VE 1375 NOLU PARSELLER
ILAVE-I-REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

OLCEK;1/8000

GOSTERIM

erisme KONTFOU-U karayolu

PLAN HUKUMLERI

* Planlamaalaninéa;

- Kail AiMannKontrotU Yonetmeligi,

" Su KirHI* Kontrol 'm'«nelmsllii.

- Hava Kirlilial Kontrol yénetmeligi,

- Cav"esetGurOltUnUnDegerlendIri' TOSII'« YonsUmIYonetmeligi,
- Afet itrdeYapilacakYap islcin Yénetmelik,

« KarayollanKenannda Yapilacakve Acilacak Tesisler Hakkinda Y6netmelilc
- Deprem BolgelcrindeYapilacak Binalar Hakkinda Vonelmelik.

- Otopely Yonatmeligi

Hukumlerine Uyulacaktir.

' 2672 sayili Cevre Kanunu va 5491 SsyiliCevra Kanur\jnda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun lle bu kanunlara Anadan y*inlanmifyénetmelikhikimlerina
f uyulmasi,g«vra kalito&inin korunmast Igin kirliligi 6ntoyid hor tOriO tedbir
\ ahnnwi sarttir.
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarina uyulacaUir.

" AkaryakitV* Servis is(asyonlarl,C_NG Otogaz Istasyonlari,

LPG Otcigaz istasyonlari. Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlari ila bunlara
bitinlesik olan konaklamatesisi, yeme i;m«lesisl,te”Nre ve ticartia yoneliM
magazalarv.b. gibi karayolur\a hizmetverecek tesislef yapilabilir.

Yapi yUkseldigi2 kati gecm«inek/ftiyla:baiyelenndekulianicilarinasssn
imiyanafinikv~ilayacakolc-markst.¢sy ocag, biife, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglamagloi fonksiyonlaryer alabilir,

Yakit tanki ve bonilaira sistemlerininbakim, tadilat veya onanmlarinin, TSE
standartlarive ilgHikurumlanngénJsOdogrultusurdayapiimasizorunluOur
EteMnk aneiilsi ile calisan araglarin sarj edilmeleriigin. ilgili elektrik
kurvmunun. olumlu gérUsD Ile otcparKlal, akaryakitistasyonlariveya diger uygun
yerlerde eleMrMiarag far| yeri yapilabilir.

* Emsal(E)-0.40" tif

TicaretAlaninda;

mPlanli Aljris'Tip imar YonetmeliflF'nirfTicarst Alani* tanimindayer alan
kullanimlary™labillr.

= Emsal (E)* O,W uf

' Buradayer ainiayar>ht*usla[da3194 sayili imar Kanunuve ilgilryonetmelik
hiktamlerigecerlidir

Sekil 6: "Karacalar Mah. 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/5000 Olgekli ilave+Revizyon Nazim imar Plani Ornegi
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5, PLANHukumleri

* Planlama alaninda;

- Kati Atiklarin Kontroli Yénetmeligi,

- Su Kiriligi Kontrol Yénetmeligi,

- Hava Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,

- Cevresel Gurultinin Degerlendiriimesive Ydnetimi Yonetmeligi,

Afet BolgelerindeYapilacakYapilara iliskin Yonetmelik,
KarayollariKenannda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Y&netmelik,
Deprem BoélgelerindeYapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik,

Otopark Yonetmeligi

Hukumlerine Uyulacaktir.

* 2872 sayill Cevre Kanunu ve 5491 Sayili Cevre Kanununda DegisiklikYapilmasina
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yayinlanmigydnetmelikhikimlerine

uyulmasi, cevre kalitesinin korunmasi igin Kirliligi dnleyici her turit tedbir

alinmasi sarttir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarina uyulacaktir.

*AkaryakitVe Servislstasyonlan.CNG Otogazistasyonlart,

LPG Otogaz Istasyonlari, Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlari ile bunlara
bitlnlesik olan konaklamatesisi, yeme icme tesisi, teshire ve ticarete yonelik
magazalarv.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Yap! yuksekligi2 kati gegmemeksart:iyla; bunyelerindekullanicilannasgari
ihtiyaclarinikarsilayacakoto-market,cay ocagi, bife, oto elektrik, lastikci,
yikama yaglama gibi fonksiyonlaryer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlan ve ilgili kurumlarin gorist dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

Elektrik enerjisi ile calisan araglarin sarj edilmeleriigin, ilgili elektrik
kurumunun, olumlu gorusu ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun
yerierde elektrikli arac sarj yeri yapilabilir.

* Emsal(E)=0.40"1Ir.
Ticaret Alaninda;

* Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi'nin'Ticaret Alani" taniminda yer alan
kullanimlaryapilabilir.

* Emsal (E)= 0.60' tir.

* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiakumleri geceriidir
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