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100
Eki

(Antalya ili Aksu ilgesi, Barbaros ve Calkaya Mahalleleri sinirlari icersinde yaklasik 16
lektarlik alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Antalya Biyiiksehir Belediyesi’
lin 10.04.2017 tarih ve 296 sayili IVleclls Karari ile onaylanmistir. Aksu ilgesi, Barbaros ve
Calkaya IVlahalleleri sinirlari igerisinde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile onaylanan 16
hektarlik alana , ek olarak yine Barbaros mahallesi icerisinde Antalya Biiyiiksehir Belediye
Ozi: kflecllsi'nin sirasiyla 15.02.2008 tarih ve 106 sayili karari ve 15.07.2016 tarih ve 752 sayil
(arari ile onanan ve ylrurlikte olan 1/1000 dlcekli uygulama imar planli sahalann imar
koordinath paftalarinda yasanan, parselasyon uygulama sorunlarinin ortadan kaldirilmasi
amaclyla belirtilen sahalarin ITRF-96 Pafta sistemine ddénustirulmesine iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikli§i konusu Komisyondan geldi§i sekliyle oy

Dairesi; Plan ve Proje Midurligu Evrak Ta.ve No : 26-09-2017 2017/861

uclovliliyc

Sali guint saat 10:00' da yapti§i Olagan toplantisinda vah“nan 2017-100 sayili kararidir.

KONU:
Giindemin 3. maddesinde yer alan; "Antalya ili, Aksu ilcesi, Barbaros ve Calkaya Mahalleleri

smiriari icerisinde yaklasik 16 ha alanda hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam Antalya
Blyuksehir Belediyesi’nin 10.04.2017 tarih ve 296 sayili Meclis karari ile onaylanmistir Aksu
ilcesi, Barbaros ve Calkaya Mahalleleri simrlari icerisinde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani
onaylanan 16 ha alana ve ek olarak yine Barbaros mahallesi igerisinde Antalya Buyiksehir
Belediye Meclisi’nin sirasiyla 15.02.2008 tarih ve 106 sayih karari ve 15.07.2016 tarih ve 752
sayill karan ile onanan ve yururlikte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planh sahalarm imar
koordinat!] paftalannda yasanan, parselasyon uygulama sorunlanmn ortadan kaldirilmasi amaciyla
ITRF-96 Pafta sistemine déniistiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam
Revizyonu ile ilgili Belediyemiz imar Komisyonunun 25.09.2017 tarihli karan ekte sunulmus olup
Mecliste gorusuhnesi hususunda; Geregini bilgilerinize arz ederim.” degimli Plan ve Proje
Miidiirliiginin 26.09.2017 tarihli ve 861 sayili yazisi ekinde bulunan 25.09.2017 tarihli imar

Komisyonu Raporu.

KOMISYON RAPORU

"Antalya ili, Aksu ilgesi, Barbaros ve Calkaya Mahalleleri sinirian igerisinde yaklasik 16 ha
alanda hazirianan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani, Antalya Biyiksehir Belediyesi’nin 10.04.2017
tarih 296 sayili Meclis Karari ile onaylanmistir. S6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
onaylanan 16 ha alana ek olarak, Barbaros mahallesi icerisinde Emsal: 0,80, Maxh: 3kat ticaret
alanlanna iliskin hazirlanip Antalya Buytksehir Belediye Meclisi’nin 15.02.2008 tarih ve 106 sayili
karari ile yine Barbaros mahallesi icerisinde ticaret alanlarinin yeniden duzenlenmesine iliskin
hazirianip 15.07.2016 tarih ve 752 sayili karan ile onanan ve yirirlukte olan 1/1000 olgekli
Uygulama imar Planli sahalann imar koordinath paftalannda yasanan, parselasyon uygulama
sorunlanmn ortadan kaldiriimasi amaciyla bdélgenin tamaminin ITRF-96 Pafta sistemine
dondstiralmesine iliskin hazirianan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi incelenmis olup
komisyonumuzca UYGUN oldugu kanaatine varilmistir. ~ Meclisimizin  takdirlerine
sunulmustur.” Hamza DENIiZ, Bilal DURMUS, Mehmet SAPM”" . Hakki AY ve Yusuf

KUMBUL imzah kovai”™n raporu.



Konu gorismeye acildi, yapilan mizakereler sonucunda; imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda oylamaya sunuldu ve isaretle yapilan oylama sonunda;

OYLAMA:
Tium meclis tyeleri kabul oyu kullandi.

KARAR: Antalya ili Aksu ilcesi, Barbaros ve Calkaya Mahalleleri sinirlari icersinde yaklasik 16
hektarlik alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediyesi' nin
10 04 2017 tarih ve 296 sayili Meclis Karan ile onaylanmistir. Aksu ilcesi, Barbaros ve Calkaya
Mahalleleri sinirian icerisinde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile onaylanan 16 hektarlik alana ,
ek olarak yine Barbaros mahallesi icerisinde Antalya Bulyiksehir Belediye Meclis’'mu sirasiyla
15.02.2008 tarih ve 106 sayith karan ve 15.07.2016 tarih ve 752 sayih karari ile onanan ve
yarurlikte olan 1/1000 o6lcekli uygulama imar planh sahalarin imar koordinath paftalarinda
yasanan, parselasyon uygulama sorunlarinin ortadan kaldinimasi amaciyla belirtilen sahalarm
ITRF-96 Pafta sistemine donustirulmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi konusu Komisyondan geldigi sekliyle oy biriigi ile kabul edildi.

Halil SAHIN Ozay KARABULUT

Belediye Bask Divan Katibi
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) AKSU BELEDIYESI

BARBAROS MAHALLESI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya Biyultsehir, Aksu Belediyesi, Barbaros Mahallesi sinirlari igerisinde, 025-b-08-a-1-a ,
025-b-08-a-1-b , 025-b-08-a-2-a ve 025-b-08-a-2-b nolu 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
paftalarina giren yaklasik 41 ha atani kapsayan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinin yaklagik 16 ha’lik kismini kapsayan 1/5000
6lcekli Nazim imar Plani Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 296 sayili
karartyla onaylanmis bulunmaktadir.

Geri katan kisimlarin Antalya Biylksehir Belediye Meclisinin 15.02.2008 tarih ve 106 sayili

karan ve 15.07.2016 tarih ve 752 sayili karari ile onanan ve yirirlikte olan 1/1000 odlcekli uygulama
imar planlari bulunmaktadir
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Resim 1: Planlama alamnin uzak gériniim konumu

Planlama alani Antalya-Alanya Karayolunun kuzeyinde ve kismen gineyinde , Aksu Képrill
Kavsaginin yaklasik 1 km dogusunda ve EXPO fuar alaninin yaklasik 1 km batisindadir.
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Res/m 2; Planlama alaninin yakin gérinim konumu
2. PLANLAMA ALANININ AMAC KAPSAM VE GEREKCESI

Planlama alaninin bulundugu bdlge, gerek Expo Fuarinin katkisiyla , gerekse Aksu'nun kendi
ticari ve tarimsal potansiyeli ile stirekli gelismektedir.

Planlama alaninin Aksu ilce merkezinde yer almasi, Aksu ilgesinin tijm kamusal, sosyal ve
kentsel hizmet tesislerinin , Aksu kiiciik sanayi sitesi ve yogun ticaret faaliyetlerinin yer aldigi bélgede
yer almasi nedeniyle 6nemli bir konumdadir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin yaklagik 16 ha’lik kismini kapsayan 1/5000
olcekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 296 sayili
karariyla onaylanmis bulunmaktadir.

Geri kalan kisimlarin hem yiiriirlikte 1/5000 olcekli Nazim imar Planlari bulunmakta hem de
Antalya Buyiiksehir Belediye Meclisinin 15.02.2008 tarih ve 106 sayili karar ve 15.07.2016 tarih ve
752 sayili karan ile onanan ve yrtrlukte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlan bulunmaktadir.

Ancak bu planlar degisik zamanlarda onaylandijinda ve bélgenin plan ge¢misi de oldukca
eskilere dayandigindan hem giincel ve sayisal halihazir haritalara tizerine yapiimamis olmasi hem de
eski imar koordinatti paftalara yapiimis olmasi nedeniyle parselasyonda ve uygulamada onemli
sorunlarla karsilagiimaktadir.

Zira artik hem imar planlan ve halihazir harita paftalarinin hem de kadastro ve parselasyon
paftalarinin ITRF-97 koordinat sisteminde olmasi ve gerekli bitin donusimlerin yapilarak pafta
altliklarinin teknik ve yasal altyapiya uygun hale getirilmesi gerekmektedir.

Hazirlanan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile imar uygulamasi yapiimamis
alanlarda etraf plan hiyerarsisine uygun plan kararlan dretilmis , ticari alanlarin ¢ogunlukla bulundugu
bolgede konut ihtiyacini karsilamak ve planli bliyimeyi saglamak amaciyla konut alanlari ve donati
aianlan birakilmistir.
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan
Planlama alaninin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani bulunmayan alanini kapsayan 1/5000

Olcekli ilave Nazim imar Plani Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 2017-296
saylli karari ile onaylanmistir.

Plan 3: Planlama alani ve gevresi mevcut 1/5000 Olgekli Nazim jmar Plani

3.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Plan 4: Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Antalya Blyuksehir Belediye Meclisinin 15.02,2008 tarih ve 106 saydi karari ve 15.07.2016 tarih

ve 752 sayili karari ile onanan ve yurarlikte olan 1/1000 dlcekli uygulama imar planlan bulunmakta
olup bu alanin sadece yaklasik 12 ha'inin Imar Uygulamasi yapiimadigi gériilmektedir.
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4. KURUM GORUSLERI

Planlama alanini kapsayan kurum gdérisleri, Aksu Belediye Baskanliginin 22.12.2014 tarih ve
54187632-2014/12598 sayili yazilari ile Aksu ilgesinin Macun , Konak , Fatih ve Barbaros
Mahallelerini kapsayan alanlara dair imar plani yapimi amaciyla ilgili kurumlara goriis sormasi
kapsaminda alinmistir.

Bu cercevede bu rapor eki planlama alaninin tamaminin plan yapiminda sakinca olmadigina
dair gortsleri bulunmaktadir.

Kiltir ve Turizm Bakanligt, Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarliga’ nin,
17.02.2015 tarih ve 0664 sayili yazisinda “ anilan bdlgeyi kapsayan alanlarda nazim ve uygulama
imar plani yapiimasinda mevzuatimizca bir sakinca bulunmamaktadir,” denilmektedir.

Orman ve Su isleri Bakanl§i, Deviet Su isleri Genel Mudurligi 13. Bolge Mudurlagd’ niin
19.01.2016 tarih ve 37509 sayili yazisinda “1-4 nolu giizergah boyunca 21.00 m. hidrolik genislik ve
her iki sahilde 6.00 m. isletme bakim yolu birakilmasi gerekmektedir.” denilmektedir.,

Orman ve Su isleri Bakanligi, Orman Genel Mudirlugi, Antalya Orman Bélge Mudirluga,
Kadastro ve Milkiyet Sube Mdurlagi 'niin 09.03.2015 tarih ve 481667 sayili inceleme tutanaginda
“ yapilacak olan revizyon imar planinin orman sayilan yerler disinda yapiimasinda Kurumumuzca
sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

icisleri Bakanligi, Mahalli idareler Genel Miidiirligii 'niin Kamu Yarari Karar konulu 12.10.2015
tarih icisleri Bakani Selami ALTINOK imzali olur yazisi ile “ Aksu Belediyesi sinirlari icerisinde yer alan
244,35 hektarlik alanda ilave imar plani ¢alismasi yapilmasi icin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu'nun 13. Maddesinin (d) bendi uyarinca kamu yarari karari uygun gorulmustar"
denilmektedir.

Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi 19. iletim Tesis Ve isletme Grup Miidiirlii§ii, Tesis ve
Kontrol Madirlagd' niin 3112.2014 tarih 12423 sayili yazisinda “Yukarda bahsi gegen Enerji iletim
Hatlarinin gectigi alanda imar planlarinda, Tesislerimizin (1/25000 ve 1/5000 6lgekte hat alt
guzergahinin, 1/1000 olcekte direk pilon yerleri ve hat alti glizergahinin gésteriimesi, kurumumuz
haklarinin korunarak imar planinin yapilmasi, hat giizergahi boyunca yapilasma sirasinda giizergaha
isabet eden yapi ve tesisler icin Tesekkulimuz gortistiniin alinmasina dair plan notunun yer almasi,
Enerji Nakil hattinin gectigi alanlarda iletkenlerin riizgarda salinim mesafeleri de dikkate alinarak
Elektrik Kuvvetli Akim tesisleri Yonetmeliginin 44. Ve 46. Maddelerinde belirtilen sartlara (ek-2)
uyulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, Tesis Mudurligu insaat ve Kamulastirma
Yoneticiligi'nin 14.01.2015 tarih 1240 sayili yazisinda “Soz konusu alanlarda 1/5000'lik Nazim imar
Planinin onaylanmasinin ardindan , Elektrik Master Planinin yapilmasi icin sirketimize génderilmesi,
bu durumda 1/1000'iik Uygulama imar Plani igin gériis verilecegi “ denilmektedir.

A®""cilik ve Haberlesme Bakanhgi, Karayollari Genel Muadarlugi 13. Bolge
Madurlagu'nin  13.01.2015 tarih 6162 sayili yazisinda “Kamulastirma sinirinin dikkate alinarak
calisiimasi gerekmektedir. Ayrica Karayollari Genel Midurligine ait tahsisli ve/veya tapulu parsellerin
uygulama esnasinda dikkate alinmasi hususunda geregini rica ederim.” denilmektedir.
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Antalya Blylksehir Belediyesi, ASAT Genel Mudurligd’nin 23.01.2015 tarih 2393 sayili
yazisinda ... Tim risklerin hassasiyetle degerlendiriimesi ve yukarida deginilen hususlara uyulmasi
sartiyla, inceleme sahasinda yapilacak olan ¢alisma Kurumumuz agisindan uygundur.” denilmektedir.

- BOTAS, Arazi insaat ve Kamulastirma Daire Baskaniigi'min 13.01.2015 tarih 1596 sayili
yazisinda; “ Soz konusu yazi ve ekleri incelenmis olup sinirlari belirtilen alanda mevcut veya planlanan
herhangi bir projemiz bulunmadigini bilgilerinize arz ederiz." denilmektedir.

- Antalya Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Mudurligi’ nin 29.01.2015 tarih ve 30219522 sayili
yazisinda, “ S6z konusu alan Dogal Sit Sinirian ve Ozel Cevre Koruma Bolgeleri disinda
bulunmaktadir.” denilmektedir.

5. PLANLAMA KARARLARI
Ulasim Kararlari:

Mevcut 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinda bulunan tasit ve yaya yollannin devamlilig
saglanmis, onayll 1/5000 élcekli Nazim Imar Planindaki ulasim karariari dogrultusunda diizenlemeler
yapilmistir. Aynca mevcut parselasyonun zorunlu kildigi ulasim baglantilan korunmustur.

Arazi Kullanim Kararlari:

Planlama alaninda Ust 6lcekli planlara ve mevcut planlara uyumun saglanmasi , plan
hiyerarsisinin ve gelismenin planli bir sekilde devamliigini strdlrebilmesi amaclanmaktadir.

Planlama alani yaklasik 41 ha olup bu alanin yaklasik 12 ha'i imar uygulamasi gérmemis ve
parselasyonu yapilmamis alanlardan olusmaktadir. Planlama alaninin diger kisimlannda 18. Madde
uygulamasi yapilmis ve parselasyonu tamamlanmistir.

Planlama alaninin giineyinde mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlannda ticaret alani
olarak dizenlenmis ve imar uygulamasi da bulunan alanlar ticaret-konut alani olarak tanimlanmis ve
mevcut emsal degerleri korunmustur. (E=0.90)

Mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planindaki konut alanlarindaki yapi yogunluklari E=0.90
korunmustur.
Kuzey kisimda yeriesim alaninda hem planlama alanina hem de bdlgeye hizmet etmek (izere
Ust dlcekli plan karariari ve onayli Uygulama imar Plani karariari dogrultusunda ibadet alani karan
korunmus . erisilebiliriigin daha iyi saglanmasi amaciyla yaya sirkillasyonunun yogun olacag! yerde
konumlandinimistir.

Onayli 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda Kentsel Donati alaninin oldukga az olmasi
nedeniyle , imar uygulamasina yonelik hesaplar yapiimis ve konut alanlari azaltilarak Kentsel Donati
alani arttinlmistir.

Planlama alaninin tamaminin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani bulunmakta olup , yapilan

plan degisikligi esas itibariyle bu alanlarin yapi yogunlugu degistirimeden yeniden diizenlenmesini ,
dizenleme ortaklik payinin arttirilarak yeni kentsel donati alanlari elde edilmesini amaclamaktadir.
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Planlama alaninin giineyinde mevcut 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinda sadece Ticaret
alani bulunmaktayken teklif planda séz konusu alan TICK (Ticaret-Konut Alani) olarak énerilmis olup |,
bu alanda yapr yogunlugu ve yapi ylksekligi degismemis olup bélgenin konut ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik olarak diizenleme yapilmistir.

TiCK (Ticaret-Konut) alanlarinda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Ticaret-Konut ( TICK)
alanlarinin maksimum 1/4 'liniin konut olarak kullanilabilecegi 6ngoriilmektedir.

Planlama alani icerisinde mevcut imar planinda konut ve ticaret alanlari bulunmakta iken teklif
planda konut, ticaret ve ticaret-konut dnerileri getirilmistir. Asagidaki alan tablosundan da anlasilacag!
lizere TICK alanlarinin 3/4’iiniin konut kullanimina ayrilacagi éngoriilmekte olup , planlama alani
toplaminda mevcut plan niifusuna gore teklif planin nifusunda 97 kisilik bir niifus artisi séz konusu
olmakta olup, arttirllan sosyal ve teknik altyapi alanlari bu artisi fazlasiyla karsilamaktadir.

ANTALYA BUYUKSEHIR AKSU BELEDIYESI
BARBAROS MAHALLESI
KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI TABLOSU

MEVCUT PLAN ONERIi PLAN
ALANLAR YUZDE ALANLAR YUZDE
ALAN ADI (m2) (%) (m2) (%)
KONUT-TIC ALANLARI
KONUT (E=0.90) 101,284 25.34 91,292 22.84
KONUT TIC. {E=0.90) 19,223 481
TICARET 157,448 39.39 140,002  35.02
TOPLAM 258,733 250,518
KAMU ALANLARI
resmi KURUM 3,593 0.90 3,630 0.91
PARK (10.0) 10,333 2.58 19,961 4,99
CAMI (0.75) 1,589 0.40 2219 0.56
AKARYAKIT LPG 3,735 0.93 3,749 0.94
TRAFO 321 0.07 321 0.07
PASIF YESIL 67 0.02 14,791 3.70
TOPLAM 19,639 44,671
ULASIM
YOL 124,667 30.37 107,849  26.97

PUNLAMA  ALANI
TOPLAMI

Tablo 1: Kentsel ve Sosyal Altyapi Alanlari Tablosu

403,038  100.00 403,038  100.00
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Plan 6: 6neri 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligi gérinim
6. PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER:

1.1. Bu plan , "Plan Hiikumleri” ve"Plan Agiklama Raporu” ile bir bitlindr.

1.2. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda 3194 Sayili imar Kanunu, Planli Alanlar Tip
imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikimleri ile konumu ve ilgisine gére
yurarliikte bulunan kanun, tiizik, yénetmelik, teblig ve standartlar gecerlidir.

1.3. Planlama alani igerisinde saglikli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve teknigine
uygun bertaraf edilmesi, saglikli icme ve kullanma suyu temini, her tirli atik su ile icme ve kullanma
suyu altyapisinin olusturulmasi, insan sagligina zarar veren unsurlarin ortadan kaldiriimasi gibi
hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.

1.4. Su kaynaklan 2872 sayili Cevre Kanunu ve Antalya Su ve Atik Su idaresi Genel Mudirligii Su
Havzalari Koruma ve Kontrol Yénetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi hiikimleri gecerlidir.

1.5.Cati katlar;

Binalarda cati yapiimasi zorunludur.

. Gati aralarinda bagimsi bolim yapiimamak, son kattaki bagdimsiz bélimlerle direkt
baglantili olmak sarti ile piyesler yapilabilir. Bu alanlar emsale dahildir.

Cati Piyesi; Cati egimi icerisinde, ¢ati arasinda kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz bélime ait, ait
oldugu bagimsiz bélimin sinirlarini asmayan ve bu boélimle iceriden irtibati yapilan mekanlardir.
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Bagimsiz bélim sayisina uygun olarak saglanmasi gereken mekanik ve teknik ihtiyaglarin (giines
enerjisi panelleri, uydu antenleri, 1sitma- sogutma sistemleri vb.) yer ve boyutlari mekanik projesinde
gosterildigi sekliyle mimari projesinde de gdsterilerek gerekli ortak teras alani ayrildiktan sonra kalan
alanlarda cati arasi piyesi uygulamasi yapilabilir.

. Gun isi Sistemi: Egitimli ¢atilarda giinisi kollektorlerinin montajinda, cati egimine uyulmasi
gerekmektedir. Glnisi taslyici konstriiksiyonu ve tanklarinin renginin bina rengi ile uyumlu olmasi
zorunludur.  Gunisilarin  yerleri  ve taslyict konstriiksiyonlart mimari projede c¢atl planinda
projelendirilecektir.

. TV Antenleri: Antenler catida merdiven ya da asansér makine dairesi Uzerinden monte
edilecektir.

1.6.Kentsel mekanlarin dizenlemesinde engellilerle ilgili her tirlli yasal mevzuat ve standartlara
uyulacaktir.

1.7. Planlama alani igerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlari vb. yerlesimin gériniimuni olumsuz
etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.8. Bodrum Katlar;

. Bodrum katlarin zemin kat oturum alani izdustimii altinda diizenlenmesiesastir.

. Bu katlara yol cephesinden giris diizenlenemez,

. Bina bodrum katlarinda (st katlardaki konut kullaniminda yer alanbagdimsiz  bolimlerinin, kendi
0zel mulkleri olan veya ortak kutlanilan depolari, odunluklari, kdmariukleri. si§inak, kalorifer dairesi ve
bunun gibi kullanimlarin bina bodrum katina yapiimasi zorunludur.

. Bodrum kat net i¢ yiiksekligi konutlarda maksimum (4,00) metredir.

. Bodrum katlar iskan edilemez.

1.9. Planlama ataninda 18. tVladde uygulamasi ile olusmus ancak yol genislemesinden dolay! alani
kiiculen parsellerde emsal hesabi briit parsel alanina gére yapilir. Emsalin brit alandan belirienmesi
halinde kamuya ayrilan alanlarin bedelsiz terk edilmesi sarttir. Yola rastlayan kisimlar bedelsiz terk
edilmeyen alanlarda parselin briit alani Gzerinden emsal hesabi yapilarak ruhsat diizenlenemez.

2. YAPI YUKSEKLIKLERI

2.1.Planda 'Yencok' olarak bellrienen kat adedinden daha az kath yapi yapilmak istenilmesi
durumunda, hazirianacak teknik projelerin yeteriilijine gore insaat ruhsati vermeye Belediyesi
yetkilidir.

2.2,Bir  parselde, plan ile belirlenen ‘Yencok’ degeri ile yapilasma yapiimak istenmesi halinde bina
cephesi ilgili mevzuatlara gore yetersiz kalir ise bu parselde minimum bina cephesi degeri dikkate
alinarak kat yuksekligi belirlenir.

2.3.2000m2 ve (zeri parsel veya adalarda emsali asmamak, mania plani, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve ilgili diger kanun ve yénetmeliklere uymak sarti ile
“Yencok=6kat" yapilabilir.

2.4.BU plandan 6nce onayl planlara gore ruhsat almis yapilara yikilip yapiimadik¢a bu plana gore
ilave kat ruhsati verilemez. Binanin yikilmadan kat adedinin arttiriimasi veya tadilat yapiimasinin
istenmesi durumunda yapinin ruhsat aldigi tarinte gegerii olan imar plani kosullarina uygun olarak
islem yapilabilinir.

2.5. Plan tzerinde bellrienen ‘Yencgok’ degeri kat yiiksekligi 3 metre esas alinarak belirlenmistir. Kat
yiksekliginin 3 metreden fazla yapiimak istenmesi durumunda Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi
hiktmleri gegeriidir.
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3. KONUT ALANLARI

3.1. Konut alanlarinda plan Gzerinde gosterilen emsal ve yapilasma kosullarina uyulacaktir.

3.2. Konut alanlarinin zemin ve bodrum katlarinda ticaret yer alamaz. Ancak 15 metre ve (zeri

yollardan cephe alan parsellerde zemin katlarda ticaret yer alabilir.

3.3. Plan ile belirlenen yapilasma kosullarina uyulmak sarti ile bir parselde birden fazla yapi yapilabilir.
Bu alanlarda E=0.90 olup, Yencok=4 kat'tir.

4. TICARET ALANURI
4.1.BU alanlarda : is merkezleri, ofis-biiro, carsi, cok katll magazalar, alisveris merkezleri, otel ve diger
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitlphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltiirel tesisler,
lokanta, restoran, gazino, dugun salonu gibi eglenceye yénelik birimler, yénetim binalari, banka, finans
kurumlan gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.

Bu alanlarda E=0.80 olup, Yencok=14.50 m'dir.

Bu alanlarda E=0.80 olup, Yencok=3 kat'tr.

5. TICARET-KONUT ALANLARI
5.1 .Ticaret-Konut alanlarinda plan lzerinde gosterilen emsal ve yapilasma kosullarina  uyulacaktir.
52BU alanlar tek basina  konut olarak  kullanlmamak  kosuluyla ticaret+konut
kullanimlanndan sadece birisi veya ikisinin biriikte yer aldigi alanlardir. Konut kullanimlan alandaki
parsellerin toplam emsalinin %75'ini asamaz.
5.3.Istege bagli olarak zemin katlar disinda Gst katlarda konut kullanimi yer alabilir.
5.4.0topark inhtiyaci kendi parseli icerisinde karsilanacaktir. Karsilanamamasi durumunda Otopark
Yonetmeligi hukimleri uygulanacaktir.

Bu alanlarda E=0.90 olup, Yencok=4 kat'ir.

6. RESMi KURUM ALANLARI
6.1.Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitceli idarelerie, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.

Bu alanlarda E=0.80 olup , Yengok=3 kat'tir.

7.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI

7.1.Belediye sinirlan icinde karayollari kenarinda yapilmak istenen tesislerde 2918 sayili “ Karayollari
Trafik Kanununun 18. maddesi geregince ¢ikartilan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkindakl Yonetmelik “ ve 5015 sayili “ Petrol Piyasasi Kanunu * ve ilgili Yonetmelik
kosullanna uyulmasi zorunludur.

Bu tesisler ve beraberindeki ticari lnitelerde;

E=0.10, Yencok = 9.50 m'dir.

8. IBADET ALANLARI

8.1. Bu alanlar, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandii, dini
tesis ve killiyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kutiiphane,

asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ilegasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlann, agik

veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

8.2. Yapilanma kosullan ilgili idaresince onayli vaziyet planina gore belirlenecektir.

8.3.Bu alanlarda yapi yaklasma mesafesi sartl aranmaz.
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9. ACIK ve YESIL ALANLAR

9.1 imar plani ile belilenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis
toprak zemin altinda kalmak (izere, agaglandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortlsi
olmasi ve standartlan saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela .
1 kati , h=4.50 m.yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03'i ge¢cmemek, sokiliip takilabilir
malzemeden yapiimak kaydiyla; acik ¢ay bahgesi, bife, pergole, kameriye, muhtarlik, guvenlik
kultibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin
yesil bitki ortlisi ile dinlenme ihtiyaglannin karsilandigi alanlardir.

9.2.Yukarida verilen yapilasma sartlan ( toplam insaat alani ve yiikseklikler) asimamak kaydiyla
birden fazla bagimsiz birim yapilabilir. Ancak yapilacak her bagimsiz birimin toplam insaat alani 150
m™yi gecemez. Yapilacak yapilar, mutlak surette sokiliip tasinabilir malzemeden yapilacaktir.

10. JEOLOJIK ETUD RAPORU
Jeolojik Etid Raporu onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

11. Planlama alaninda, planda ve plan hiktmlerinde belirtimeyen hususlarda Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeli§i, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve ligili Yonetmelik Hikimleri gecerlidir.

Saygilanmizla arz ederiz.
0; 1169

No: 0551
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BARBAROS MAHALLESI

1/5000 OLCEKLI

ILAVE NAZIM IMAR PLANI SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

PLANLAMA SINIRLARI IA iBADE' ALANI

O Ol plan ONAMA SINIRI .
ACIK VE YdSIL ALANLAR

KON UT ALANLARI

. ) PARK aLANI
GFLISME KONUT ALANI (ORTA YOGUNLUK :110 ki§i/ha)'
=090 ULASIM
KENTSEL CALISMA ALANLARI TASIT toL0
TICARET-KONUT ALANI
YAYA'T OLU

PLAN NOTLARI

1-Ticarel-Konul alanlar fh ne kadanmn konut kulianirmma ayrilacagi
Llygutama imar Plantnda belirl inecektir

2-Trcaret alanianndgkael ihijyaci kendi parselinden kargilanacaktir

3-Imar  Planinin Uygulanss; plan genelinde 3194 sayili tmar Kanunu’nun
16. Uaadesi uyarinca yapilaca j olan imar Uygulamasi ile saglanacaktir

4-Pian onama sinin dahi ndeki tim alanlarda Planli Atanlar Tip imar
Yor<elmel<g. Mekansal Planla yapim Yénetmeligi hukumien uygulanacaktir



