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T.C.
ALANYA BELEDİYESİ 

MECLİS KARARI

Meclis Başkanı 
Meclis Katibi 
Meclis Katibi

ADEM MURAT YÜCEL 
MUSTAFA T0KSÖ2 
MEHMET KULA

Dönemi Karar Tarihi

2017 03-10-2017

Birleşim Oturum

1 1

Karar No Eki

194 1
İmar Planı Değişikliği Talebi

Müdürlüğü : PLAN VE PROJE MÜDÜRLÜĞÜ Evrak Ta.ve No : 28-09-2017 2365

V, taar ve Bayındırlık Komisyonunun 28.09.2017 tarihli toplantısı 3 nolu 
e fö  I d f  “  1 T hazırlatılan; Alanya İlçesi Güllerpınarı Mahallesi
ilisk ifl/1000'’ft)r tr^Tl Tesis Alanı kararının Konut Alanına dönüştürülmesine
ilişkin 1/1000 Ölçek 1 Uygulama imar Planı Değişikliği talebine istinaden parselin 1/5000

i ’ TT  ’’ T '?  nedeniyle parselin konut alanı
a r^  pİMİanmasma ılışkm 1/1000 ölçekli Uygulama İmar plam değişikliği talebi Meclis

K ^ t r l l d i .  k a r a r ı r k a b u l ü n e  o y “

;,eği için Proje Müdürlüğüne havalesine.

5n Katibi 
MEHMET KULA
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ALANYA BELEDİYESİ
ADA/PARSEL NO: 616 ADA 21 NUMARALI PARSELE AİT 

PAFTA N0:028D-21A-2A

MEVCUT PLAN

GÜLLERPINARI MAHALLESİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
AÇIKLAMA NOTU;
1984 onanlı ilk imar planlarında konul alanı olarak planlı iken sonradan yapılan
plan değişikliği ile öngörülen turizm tesis alanı
kararının, yeniden eski hali olan konut alanına dönüştürülerek, plan
bütünlüğünün sağlanması ve nazım imar planına uygun hale getirilmesi
amaçlanmaktadır.

ÖLÇEK:1/1000

ÖNERİ PLAN

GÖSTERİM

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI

------------ MÜLKİYET SINIRI



A N T A L Y A  B Ü Y Ü K Ş E H İ R  B E L F . D İ Y K S İ  - A L A N Y A  B E L E D İ Y E S İ  
G Ü L L E R P I N A R I  M A H A L L E S İ  6 1 6  A D A  21 N U M A R A L I  P A R S E L E  A İ T  

I / I OOO Ö L Ç E K L İ  U Y G U L A M A  İ M A R  P L A N I  D E Ğ İ Ş İ K L İ Ğ İ  R A P O R U

1. P L A N L A M A  A L A N I N I N  G E N E L  T A N I M I

P l a n  d e ğ i ş i k l i ğ i  t e k l i f i n e  k o n u  p a r s e l  A n t a l y a  İH. A l a n y a  İ l çe s i .  G i i l i e r p ı n a r ı  M i i h a l l c s i ,  0 2 K - D - 2 I - A - 2 - A  

n u m a ı a h  l / İ OOO ö l ç e k l i  u y g u l a m a  i m a r  p l a n ı  p a f t a s m c i a  y e r  a l a n ,  l a p u d a  6 1 6  a d a  21 p a r s e l  n u m a r a s ı  i le l esci l l i  
t a ş ı n m a z ı  k a p s a m a k l a d ı r .  P a r s e l i n  g ü n e y i n d e  A h m e t  T o k u ş  B u l v a n ,  b a t ı s ı n d a  y a k l a ş ı k  12 m e t r e  g e n i ş l i ğ i n d e  
S a r a ç o ğ l u  C a d d e s i  b u l u n m a k t a d ı r .  I^lan d e ğ i ş i k l i ğ i  t e k l i f i n e  k o n u  p a r s e l  b ü y ü k l ü ğ ü  7 6 0 . 5 7  n r ’d i r .

Ş e k i l  1. H a v a  F o t o ğ r a f ı

2 .  B U G U N K U  A R A Z İ  K U L L A N I M I  V E  K A D A S T R A L  D U R U M

P a r s e l d e  i m a r  u y g u l a m a l a r ı  t a m a m l a n m ı ş  o l u p ,  h a l i h a z ı r d a  p a r s e l i n  k u z e y i n d e  iki  ka t l ı  h a r a b e  d u r u m d a  b o ş  
b i n a  v e  g ü n e y  c e p h e d e  p r e f a b r i k  y a p ı  m a l z e m e l e r i n d e n  i n ş a  e d i l m i ş  b i r  a d e t  b ü f e  b u l u n m a k t a d ı r .



3 . P L A N L A M A N 1 N  A M A Ç  V E  K A P S A M Í

P l a n  d e ğ i ş i k l i ğ i n e  k o n u  t a ş n ı m a z d a  İ lk  p l a n l a m a  ç a l ı ş m a l a r ı  A l a n y a  B e l e d i y e s i  l a r a f m d a n  1 9 8 4  y ı l ı n d a  
y a p ı l a r a k  o n a n a n  A l a n y a  N a z ı m  v e  U y g u l a m a  İ m a r  P l a n ı  i le  h a ş l a ı n ı ş l ı r ,  B u  p l a n l a r d a  l a ş ı n n ı a z m  b u l u n d u ğ u  b ö l g e  

n ü f u s  y o ğ u n l u ğ u  v e  y a p ı  d ü z e n i  ı s l a h  e d i l e c e k  k o n u l  a l a n l a r ı  o l a r a k  p l a n l ı  o l a n  l a ş m m a z ,  I / İOOO ö l ç e k l i  u y g u l a m a  

i m a r  p l a n l a r ı n d a  d a  k o n u t  a l a n ı  o l a r a k  p l a n l a n m ı ş t u ' .  S ü r e ç  i ç e r i s i n d e  d e v l e l  p o l i t i k a s ı  o l a r a k  l u r i z m i n  t e ş v ik  

e d i l m e s i n e  b a ğ l ı  o i a r a k  t u r i z m  t e s i s i  t a l e p l e r i n d e  a r t ı ş  g ö r ü l n n i ş t ü r .  P l a n  d e ğ i ş i k l i ğ i n e  k o n u  t a ş ı n m a z m  b u l u n d u ğ u  

b ö l g e  a y n ı  a i l e y e  a i t  o l u p ,  t a ş ı n m a z ı n  k u z e y i n d e k i  6 1 6  a d a  18 n u m a r a l ı  p a r s e l d e  a y n ı  m a l i k l e r e  a i l  otel  
b u l u n m a k t a d ı r .  T u r i z m i n  g e l i ş i m i n e  b a ğ l ı  o l a r a k  m a l i k l e r  t a r a f ı n d a n  ö n c e  6 1 6  a d a  18 n u m a r a l ı  t a ş ı n m a z  ü z e r i n d e  
o t e l  y a p t ı r ı l m ı ş  o l u p ,  a k a b i n d e  p l a n  d e ğ i ş i k l i ğ i n e  k o n u  6 1 6  a d a  21 p a r s e l d e  o t e l  y a p ı m ı  d i l ş ü n ü i m ü ş l ü r .  Bt ı  a m a ç  

d o ğ r u l t u s u n d a  21 n u m a r a l ı  p a r s e l d e  k o n u t  a l a n ı  o l a n  p l a n  k a r a r ı n ı n  t u r i z m  t e s i s  a l a n ı  o l a r a k  d e ğ i ş t i r i l m e s i  için 

A l a n y a  B e l e d i y e  B a ş k a n l ı ğ ı ' n a  m ü r a c a a t  e d i l m i ş ,  1 1 . 0 6 . 2 0 0 4  t a r i h l i  b e l e d i y e  m e c l i s i  o t u r u m u n d a  a l ı n a n  p lan  
d e ğ i ş i k l i ğ i  k a r a n  i le  6 1 6  A d a  21 n u m a r a l ı  p a r s e l d e k i  k o n u l  a l a n ı  k u l l a n ı m  k a r a n ,  a y n ı  y a p ı l a ş m a  k o ş u l l a r ı n d a  

t u r i z m  t e s i s  a l a n ı  o l a r a k  d e ğ i ş t i r i l m i ş t i r .  1 9 8 4  o n a y l ı  İ / IOOO ö l ç e k l i  u y g u l a m a  i m a r  p l a n ı  n o l l a r m d a  “ l ü m  k o n u l  

a l a n l a r ı n d a  p a n s i y o n  y a p ı l a b i l i r *  i f a d e s i  b u l u n d u ğ u n d a n  o n a y l ı  n a z ı m  i m a r  p l a n ı n d a  d e ğ i ş i k l i k  y a p ı l m a m ı ş t ı r .  
T a ş ı n m a z  i ç i n  t u r i s t i k  t e s i s  a l a n ı  o l a r a k  u y g u l a m a  i m a r  p l a n ı  d e ğ i ş i k l i ğ i  y a p ı l d ı k t a n  s o n r a  h e r h a n g i  b i r  y a p ı l a ş m a  
s ö z  k o n u s u  o l m a m ı ş t ı r .

B a k a n l a r  k u r u l u  k a r a n  i le  A l a n y a  İ l ç e s i ' n i n  d o ğ u  v e  b a t ı s ı n d a  t u r i z m  a l a n  v e  m e r k e z l e r i n i n  k u r u l m a s ı ,  ay nı  

b ö l g e l e r d e  b e l d e  b e l e d i y e l e r i n i n  i h d a s ı n a  b a ğ l ı  o l a r a k  I 9 8 0 ' l i  y ı l l a r d a  s a d e c e  i l ç e  m e r k e z i n d e  g ö r ü l e n  (ur iznı  
h a r e k e l i ,  i l ç e n i n  d o ğ u  v e  b a l ı  s a h i l l e r i n e  d o ğ r u  k a y m a y a  b a ş l a m ı ş ,  İ lçe  m e r k e z i  o t el  a n l a m ı n d a  c a z i b e s i n i  

k a y b e t m e y e  b a ş l a m ı ş t ı r .  Y i n e  I 9 8 0 ' l i  y ı l l a r d a  k ü ç ü k  k a p a s i t e l i  o t e l  v e  p a n . s i y o n  ş e k l i n d e  g e l i ş m e y e  b a ş l a y a n  

t u r i z m  h a r e k e t i  z a m a n l a  d o ğ u  v e  b a t ı  s a h i l l e r i n d e  b ü y ü k  k a p a s i t e l i  Uı r i s l ik  t e s i s l e r e  d ö n ü ş m ü ş t ü r .  B ü y ü k  l u r i z m  
t e s i s l e r i n i n  g e l i ş i m i n e  b a ğ l ı  o l a r a k  k a p a s i t e n i n  ü s l ü n d e  y a l a k  a r z ı  o l u ş m u ş ,  h e r  ş e y  d a h i l  s i s t e m i  k ü ç ü k  o t e l l e r e  
o l a n  t a l e b i n  a z a l m a s ı n a  y o l  a ç m ı ş t ı r .

T u r i z m i n  i l ç e  m e r k e z i n d e n ,  d o ğ u  v e  ba l ı  s a h i l l e r  b o y u n c a  d e s a n l r a l i z a s y o n u .  b ü y ü k  k a p a s i t e l i  o t e l l e r e  
t a l e b i n  a r t m a s ı ,  k ü ç ü k  k a p a s i t e l i  ş e h i r  o t e l l e r i n e  o l a n  t a l e b i n  a z a l m a s ı n a  b a ğ l ı  o l a r a k  p l a n  d e ğ i ş i k l i ğ i n e  k o n u  

t a ş ı n m a z d a  o t e l  y a p ı l m a s ı  c a z i b e s i n i  k a y b e t m i ş t i r .  Ş ö y l e  ki .  7 6 0  m -  b ü y ü k l ü ğ ü n d e k i  t a ş ı n m a z d a  o n a y l ı  u y g u l a m a  

i m a r  p l a n ı  i le b e l i r l e n e n  1.75 e m s a l  i le  y a k l a ş ı k  1 3 3 0  m= t o p l a m  i n ş a a t  a l a n ı  o l u ş m a k t a  ve  o r t a k  k u l l a n ı m  a l a n l a r ı  
d a h i l  o r t a l a m a  ¿10 m= o d a  b ü y ü k l ü ğ ü  v a r . s a y ı m ı y l a  3 3  o d a ,  7 0  y a l a k  k a p a s i t e l i  b i r  o t el  y a p ı m ı  s ö z  konu. su 

o l m a k t a d ı r .  S ö z  k o n u s u  o d a  v e  y a l a k  k a p a s i t e s i  e s a s  a l ı n d ı ğ ı n d a  y a p ı l a c a k  y a l ı n ı n ı n  i l ç e  e k o n o m i s i n e  k a t k ı s ı  ç ok  
s ı n ı r l ı  o l a c a ğ ı n d a n ,  a y r ı c a  k o n u t  a l a n l a n  i l e  iç i ç e  y a p ı l a c a k  b i r  o t e l  t e s i s i n i n ,  g ü r ü l t ü  v e  d i ğ e r  ç e v r e s e !  e t k i l e n  

n e d e n i y l e  k o n u t  k u l l a n ı c ı l a r ı n a  z a r a  v e r e c e ğ i n d e n  t a ş ı n m a z d a  o t e l  y a p ı l m a s ı n d a  k a m u  y a r a r ı  o l m a d ı ğ ı  
d e ğ e r l e n d i r i l m e k t e d i r .  B u  g e r e k ç e l e r  d o ğ r u l t u s u n d a  h a z ı r l a n a n  p l a n  d e ğ i ş i k l i ğ i  i l e  p a r s e l d e  s o n r a d a n  y a p ı l a n  p l a n  

d e ğ i ş i k l i ğ i  i le g e t i r i l e n  t u r i z m  t e s i s  a l a n ı  k u l l a n ı m  k a r a n n ı n ,  k a l d ı r ı l a r a k ,  t e k r a r  e s k i  d u r u n u ı n d a  o l d u ğ u  g i b i  k o n u l  
a l a n ı  o l a r a k  k u l l a n ı m ı n ı n  s a ğ l a n m a s ı  a m a ç l a n m a k t a d ı r .

4 .  O N A Y L I  N A Z I M  V E  U Y G U L A M A  İ M A R  P L A N I  K A R A R L A R I

P l a n  d e ğ i ş i k l i ğ i n e  k o n u  t a ş ı n m a z ı n  b u l u n d u ğ u  b ö l g e d e  h a l e n  g e ç e r l i  o l a n  1 / 5 0 0 0  ö l ç e k l i  n a z m ı  i m a r  p l a n ı n d a  

b ö l g e  n ü f u s  y o ğ u n l u ğ u  v e  y a p ı  d ü z e n i  ı s l a h  e d i l e c e k  k o n u t  a l a n l a r ı  o l a r a k  p l a n l ı  o l u p .  1 / 1 0 0 0  ö l ç e k l i  u y g u l a m a  
i m a r  p l a n l a r ı n d a  i s e  a y n k  n i z a m  5 ka l .  0 . 3 5  T A K S ,  1.75 K A K S  o l m a k  ü z e r e  t u r i z m  t e s i s  a l a n ı  o l a r a k  p l a n l ı d ı r .  
B ö l g e n i n  p l a n l a m a  s ü r e c i  i n c e l e n d i ğ i n d e  i lk p l a n l a m a n ı n  1 9 8 4  y ı l ı n d a  o n a y l a n d ı ğ ı  v e  g ü n ü m ü z e  k a d a r  1 / 5 0 00  

ö l ç e k l i  n a z ı m  i m a r  p l a n ı n d a  d e ğ i ş i k l i k  y a p ı l m a d ı ğ ı  g ö r ü l m e k t e d i r .  A y n ı  s ü r e ç  i ç e r i s i n d e  1 / 1 0 0 0  ö l ç e k l i  u y g u l a m a  

i m a r  p l a n l a n n d a  i s e  ç eş i t l i  d e ğ i ş i k l i k l e r  y a p ı l m ı ş t ı r .  B u  k a p s a m d a  1 9 8 4  y ı l ı n d a  1 . 50  e m s a l  i le  5 k a t ,  1 . 20  e m s a l  ile 
4  k a t  k o n u t  a l a n ı  o l a r a k  p l a n l a n a n  b ö l g e  i ç in ,  i l ç e  g e n e l i n d e  y a p ı l a n  p l a n  r e v i z y o n u  i le k o n u t  k u l l a n ı m  k a r a n  

d e ğ i ş t i r i l m e d e n  A y n k  n i z a m  5 k a t  o l m a k  ü z e r e  0 . 3 5  T A K S ,  1 . 75  K A K S  d e ğ e r l e r i n i n  b e l i r l e n d i ğ i  g ö r ü l m e k l e d i r .  

A y n c a  y u k a r ı d a  i z a h  e d i l e n  g e r e k ç e l e r  d o ğ r u l l u s u n d a  p a r s e l  m a l i k l e r i n i n  t a l e b i  ü z e r i n e  p l a n  d e ğ i ş i k l i k  t e k l i f i n e  
k o n u  6 1 6  a d a  21 p a r s e l d e  1 1 . 0 6 . 2 0 0 4  t a r i h l i  b e l e d i y e  m e c l i s  k a r a r ı  i le  y a p ı l a n  p l a n  d e ğ i ş i k l i ğ i  i le  y a p ı  n i z a m ı ,  

e m s a l  v e  k a l  a d e t l e r i  d e ğ i ş t i r i l m e k s i z i n  k o n u l  k u l l a n ı m  k a r a r ı n ı n  l u r i z m  t e s i s  a l a n ı  o l a r a k  d e ğ i ş t i r i l d i ğ i  
g ö r ü l m e k l e d i r .  H a l e n  s ö z  k o n u . s u  p l a n l a r  y ü r ü r l ü k l e d i r .
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Ş e k i !  5 .  1 9 8 4  T a r i h i n d e  O n a y l ı  U y g u l a m a  İ m a r  P l a n ı
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5 .  P L A N  D E Ğ İ Ş İ K L İ Ğ İ  K A R A R L A R I

G e r e k ç e l e n  v e  a m a c ı  y u k a r ı d a  d e t a y l a n d ı r ı l a n  I / IOOO ö l ç e k h '  u y g u l a m a  i m a r  p l a n ı  d e ğ i ş i k l i ğ i  t e k l i f i y l e  
p a r s e l d e  h a l e n  t u r i z m  t e s i s  a l a n ı  o l a r a k  b e l i r l e n m i ş  o l a n  k u l l a n ı m  k a r a r ı ,  y a p ı  n i z a m ı ,  k a t  a d e d i ^ T A K S  v e  K A K S  

d e ğ e r l e r i  d e ğ i ş t i r i i m e k s i z i n  k o n u t  a l a n ı  o l a r a k  d e ğ i ş t i r i l m e k t e d i r .  Ö n e r i l e n  d e ğ i ş i k l i k  ö n c e s i n d e  t a ş ı n m a z ı n  k o n u l  
a l a n ı  o l a r a k  p l a n l ı  o l m a s ı  n e d e n i y l e ,  a n a  p l a n a  a i t  n ü f u s  v e  d o n a t ı  a l a n ı  h e s a p l a r ı  k o n u t  a l a n ı  k u l l a n ı m  k a r a n  Lw.  

a l m a r a k  y a p ı l m ı ş  o l d u ğ u n d a n ,  t u r i z m  t e s i s i  k u l l a n ı m ı n d a n  k o n u l  k u l l a n ı m ı n a  d ö n ü l m e s i  ( e s k i  p l a n  k o ş u l l a r ı n a  
d ö n ü l m e s i )  n ü f u s  v e  d o n a t ı  h e s a p l a r ı n ı  e t k i l e m e y e c e k t i r .  B u  g e r e k ç e y l e  y e n i d e n  o l u ş t u r u l a n  k o n u t  k u l l a n ı m ı  

n e d e n i y l e  i l a v e  s o s y a l  d o n a t ı  a l a n ı  a y n i m a s ı  g e r e k l i l i ğ i  o l u ş m a m a k t a d ı r .  A y r ı c a  1 / 5 0 0 0  ö l ç e k l i  n a z m ı  i m a r  
p l a n ı n d a  b ö l g e n i n  k o n u t  k u l l a n ı m ı n d a  b u l u n m a s ı  n e d e n i y l e  n a z ı m  p l a n  d e ğ i ş i k l i ğ i n e  g e r e k  g ö r ü l m e m i ş t i r .
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