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A N T A L Y A  M U R A T P A Ş A  B E L E D İY E  M E C L İS İN İN
02.10.2017 T A R İH  V E  355 S A Y IL I K A R A R I

G ü n d em in  18. M addesi
K a r a r  No. 355

Ö z ü :  h=12.50m . ve  h=9.50 m . y a p ı la şm a  koşullu  
k uzeyden  5m . d o ğ u d a n  8m . g ü n e y d e n  3 .25m. ve 
b a t ıd a n  3m . y ap ı  y a k la ş m a  m esafeli ,  b i r  k ısm ı 
k o r u m a  alan ı s ın ır ı  içe r is indek i 2785  A d a  2 parse le  
İ B Z T  (İsteğe Bağlı Z e m in  T ic a re t )  ku llan ım ı 
ge tir i lm esine  ilişkin ö n e r i len  1/1000 ölçekli 
u y g u la m a  im a r  p lan ı değ iş ik liğ ine  Bu p lan  
k a p s a m ın d a ;  meclis k a r a r l a r ı  ile ek lenen  p lan  
n o t la r ı  d ış ın d a ,  3194 sayılı i m a r  k a n u n u  ile ilgili 
y ö n e tm e l ik  h ü k ü m le r i  g eç e r l id i r .” ,” 2. İs teğe bağlı 
zem in  k a t  t i c a re t  ( İB Z T )  a la n la r ın ın  g ir iş  k a t la r ın d a  
isteğe bağlı o la r a k  t ic a re t  y a p ı la b iI i r . ’V ’3. P lan  
değişikliği u y a r ın c a  zem in  k a t  t ic a re t  h a k k ın d a n  
y a r a r l a n a c a k  p a rse l le rd e n  in şa a t  r u h s a t  a şa m a s ın d a  
p lan  ta d i la t  h a rc ı  a l ın a c a k t ı r . ” ,” 4. İB Z T  ibaresi  
b u lu n a n  p a rse l  m a l ik le r in in  tü m ü n ü n  t ica ri  
k u l lan ım  ta le b in d e n  v a z g e ç e re k  k o n u t  o la ra k  
k u l la n a c a ğ ın a  d a i r  m u v a f a k a t  v e rm es i  kaydıy la  
k o n u t  k u l la n ım ın d a k i  d iğ e r  p a rse l  veya  parse l le r le  
tevh it  edilebilir.* ' P lan  n o t la r ın ın  ek lenm esi  kaydıy la  
P la n la m a  ve  İ m a r  K o m isy o n u  r a p o ru  
d o ğ r u l tu s u n d a  k a b u lü n e  oy birliğ i ile k a r a r  verildiği 
hk.

G ündem in 18. M addesinde yer alan Plan ve Proje M üdürlüğünün, D em ircikara 
M ahallesi 19L-Ia nolu im ar paftasm da yer alan h=12.50m . ve h=9.50 m. yapılaşm a koşullu 
kuzeyden 5m. doğudan 8m. güneyden 3.25m. ve batıdan 3m. yapı yaklaşm a m esafeli, bir kısmı 
korum a alanı sınırı içerisindeki 2785 A da 2 parsele İBZT (İsteğe Bağlı Zem in Ticaret) 
kullanım ı getirilm esine ilişkin önerilen 1/1000 ölçekli uygulam a im ar planı değişikliği 
Belediye M eclisim izin 05.09.2017 tarihli toplantısında görüşülerek Planlam a ve İmar 
K om isyonuna havale edilm iş olup kom isyon raporu ekte sunulm uştur. Konunun karara 
bağlanm ak üzere M eclise havalesini isteyen 28.09.2017 gün ve 3693 sayılı yazısı ve P lan lam a  
ve İm a r  K om isyonu  R a p o ru ; Belediye M eclisim izin 05.09.2017 tarihli toplantısında 
görüşülerek alm an 329 sayılı kararla Planlam a ve İm ar K om isyonum uza havale edilen 
h=12.50m. ve h=9.50 m. yapılaşm a koşullu kuzeyden 5m. doğudan 8m. güneyden 3.25m. ve 
batıdan 3m. yapı yaklaşm a m esafeli, b ir kısm ı korum a alanı sınırı içerisindeki 2785 Ada 2 
parsele İBZT (İsteğe Bağlı Zem in Ticaret) kullanım ı getirilm esine ilişkin önerilen I/IOOO 
ölçekli uygulam a im ar planı değişikliği Planlam a ve İmar K om isyonum uzca incelenm iş, “ l. Bu 
plan kapsam ında; m eclis kararları ile eklenen plan notları dışında, 3194 sayılı imar kanunu ile 
ilgili yönetm elik hüküm leri geçerlidir.” ,”2. İsteğe bağlı zem in kat ticaret (İBZT) alanlarının 
giriş katlarında isteğe bağlı olarak ticaret yapılabilir.” ,”3. Plan değişikliği uyarınca zemin kat 
ticaret hakkından yararlanacak parsellerden inşaat ruhsat aşam asında plan tadilat harcı 
alınacaktır.” ,”4. İB ZT ibaresi bulunan parsel m aliklerinin tüm ünün ticari kullanım  talebinden 
vazgeçerek konut olarak kullanacağına dair m uvafakat verm esi kaydıyla konut kullanım ındaki 
diğer parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.” Plan notlarının eklenm esi kaydıyla uygun 
olduğu görüşüne varılm ıştır. K onunun görüşülerek karara bağlanm ası için gereğini arz ederiz.

. / . .



K arar No:355 . 1 . 02.10.2017

27.09.2017 tarihli Planlam a ve İm ar K om isyonu Başkanı A hm et Öztürk, Başkan Yardım cısı 
Ö zgür Taylant Budak, Üye Ali Kuş, N uran Yılmaz, A yhan A teş imzalı kom isyon raporu kayıt 
altına alındı.

Yapılan oylam ada;
iı=12.50m. ve h=9.50 m. yapılaşm a koşullu kuzeyden 5m. doğudan 8m. güneyden 

3.25m . ve batıdan 3m. yapı yaklaşm a m esafeli, bir kısmı korum a alanı sınırı içerisindeki 2785 
Ada 2 parsele İB ZT (İsteğe Bağlı Zem in Ticaret) kullanım ı getirilm esine ilişkin önerilen 
1/1000 Ölçekli uygulam a im ar planı değişikliğine “ 1. Bu plan kapsam ında; m eclis kararları ile 
eklenen plan notları dışında, 3194 sayılı im ar kanunu ile ilgili yönetm elik hüküm leri 
geçerlidir.” ,”2. İsteğe bağlı zem in kat ticaret (İBZT) alanlarının giriş katlarında isteğe bağlı 
olarak ticaret yapılabilir.” ,” 3. Plan değişikliği uyarınca zem in kat ticaret hakkından 
yararlanacak parsellerden inşaat ruhsat aşam asında plan tadilat harcı alınacaktır.” .”4. İBZT 
ibaresi bulunan parsel m aliklerinin tüm ünün ticari kullanım  talebinden vazgeçerek konut olarak 
kullanacağına dair m uvafakat verm esi kaydıyla konut kullanım ındaki diğer parsel veya 
parsellerle tevhit edilebilir.” Plan notlarının eklenm esi kaydıyla Planlam a ve İm ar K om isyonu 
raporu doğrultusunda kabulüne oy birliği ile karar verildi.

UmitViı^^ALv 
Beled^^haşkânı 
BelediyVlM ecIis B aşk an ı



MURATPAŞA BELEDİYESİ
ADA/PARSEL NO:2785 ADA 2 PARSEL 
PAFTA N0:19L-1-A

MEVCUT PLAN
UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

ÖNERİ PLAN

PLAN NOTLARI

1- Bu plar; kapsamında : meclis kararlan He eklenen plan 
notları dışında, 3194 sayılı imar kanunu ile »gili yönetmelik 
fiiikümleri geçerlidir.
2- isteğe Oaglı zemin kat ticaret{lBZT) alanlarının giriş 
kattafinda isteğe baglı olarak ticaret yapılabilir,
3- Plan değişikliği uyarınca zemlr> kat ticaret hakkından 
yararlanacak parsellerden inşaat ruhsat aşamasında plan 
tadilat harcı alınacaktır.

4- İBZT ibaresi bulunan parsel tnaliKlerlnln tümünün ticari 
kullanım talebinden vazgeçerek konut olarak kullanacağına 
dair muvarakât vermesi kaydıyla konul kullanımındaki diğer 
parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.



A N T A L Y A  İL İ 
M U R A T P A Ş A  İL Ç E S İ 

2785 A D A  2 P A R S E L E  İL İŞ K İN  
1/1000 Ö L Ç E K L İ U Y G U L A M A  İM A R  P L A N I D E Ğ İŞ İK L İĞ İ 

PL A N  A Ç IK L A M A  R A P O R U

1 P L A N L A M A  A L A N IN IN  G E N E L  T A N IM I

Plan değişikliğine konu alan; A ntalya ili, M uratpaşa İlçesi, Gebizli M ahallesi sın ırlan  
dahilinde 19-L-I-a nolu 1/1000 Ö lçekli U ygulam a İm ar Planı paftasında kalm aktadır.

Şekil l .H a v a  Fotoğrafı

2 -P L A N L A M A N IN  A M A C I V E  K A P S A M I

A ntalya İli, ekonom ik kaynak potansiyeli yönünden zengin olup,sanayi,tarım  ve turizm  
yatırım ına elverişlidir. Y apılan yatırım lar doğrultusunda dünya piyasasındaki değeri artarak 
ilde ve bölgede sanayi ve teknolojik  faaliyetlerin çeşitlenm esine ve sektörlerin entegre 
pro jeler geliştirm esine o lanak sağlam ıştır.

G elişen ekonom ide nüfus artışı ve çalışm a alanları beraberinde farklı kullanım lara da neden 
olm aktadır. Bu kullanım lardan biriside hizm et sektörüne bağlı ticaret kullanım larıdır.



Planlam aya konu alan 2785 ada 2 parsel A ntalya K ültür ve Tabiat V arlıklarını K orum a Bölge 
K urulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayılı kararı ile K orum a A lanı sınırları belirlenm iş, 
M uratpaşa İlçesinin tarihi,sosyai-kültürel ve rekreaktif am açlı kullanım  alanı olan 
D eğirm enönü K orum a A lanında kalm akta olup, alan sürekli gehşen ve büyüyen b ir bölge 
o larak gelişm e kaydetm ektedir.

2785 ada 2 parselinde bulunduğu alanda tescilli yapılar ile eski nikah salonu M uratpaşa 
B elediyesi tarafından restorasyonu ve yenilem esi yapılarak Cafe-El Sanatları M erkezi olarak 
sosyal ve kültürel tesis alanı am açlı kulanılm aktadır.

P lanlam a alanının yakın çevresinde kente ve çevreye hizm et veren rekreasyon alanı ve park 
am açlı Teneffüs Park bulunm aktadır.

P lanlam a alanının karşı adasında ada bazında ticaret kullanım ı m evcuttur. K om şu parsel olan 
2785 ada 1 parsel m im ari biçim lem esi ve fonksiyon olarak ticaret yapısı olarak 
kullanılm aktadır.

Korum a Alanı içerisinde bulunan tescilli yapıların bitişiği ve karşı cephelerindeki özel 
m ülkiyetteki parseller h=4.50 m. olarak belirlenm iştir. Bu özel m ülkiyetteki parsellerin konut 
olarak kullanım ları bulunm am aktadır. Kaldı ki bu yol aksında tüm  yeni yapılaşm alara İBZT ( 
İsteğe Bağlı Zem inde T icaret ) kullanım ı kararı getirilm iştir .Bu parsellere alandaki 
tarihi,sosyo-kültürel ,rekreasyon alanı ve park kullanım larını destekleyici h izm et sektörüne 
bağh zem in kat ticaret kullanım ı önerilm iştir.

P lanlam aya konu parselinde bulunduğu alan A ntalya K ültür ve Tabiat V arlıklarını Korum a 
Bölge K urulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayılı karan  ile K orum a A lanı sınırları 
belirlenerek K orum a Alanı ilan edilm iş, 1/1000 Ölçekli U ygulam a İm ar Planı p lan  hüküm leri 
değiştirilerek özel hüküm ler getirilm iştir.

Bu K orum a alanı içerisindeki sosyal ve kültürel tesis alan kullanım ları, çevresindeki 
rekreasyon alanı ve park kullanım ı ile çevresinde bulunan yapı adaları ile eşit haklardan 
yararlanabilm esi ve her türlü hizm et sektörüne bağh ticari kullanım larınında gözönüne 
alınarak alanın b ir bütün teşkil etm esi sebebiyle 2785 ada 2 parsele İsteğe bağlı zem in kat 
ticaret alanı kullanım ı ( İBZT ) önerilm ektedir.

A ntalya M uratpaşa Belediye M eclisi’nin 06.03.2015 tarih  ve 155 sayılı kararı,A ntalya 
B üyükşehir B elediye M eclisi’nin 08.05.2015 tarih ve 427 sayılı kararlarıyla bu yol boyunca 
verilen İBZT ( İsteğe Bağlı Zem in kat T icaret) hakkının bu parsele de verilm esi 
am açlanm ıştır.

3 -B U G Ü N K Ü  A R A Z İ K U L L A N IM I V E  K A D A S T R A L  D U R U M

M evcut kullanım da adanın tam am ında yapılaşm a tam am lanm ış ve iskan edilm iş 
durum dadır.2785 ada 2 parsel boş vaziyettedir. Bölge genelinde yapılaşm anın tam am landığı 
ancak K orum a Alanı Sm ırı içerisindeki özel m ülkiyetteki tek katlı yapıların yapılm adığı 
görülm ektedir.



4-P L A N L A M A  K A R A R L A R I

A ntalya K ültür V arlıklarını K orum a Bölge K urulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayılı karan  
ile K orum a Alanı sınırları belirlenerek K orum a Alanı ilan edilm iş, 1/1000 Ö lçekli U ygulam a 
İm ar P lanm da plan hüküm leri değiştirilerek özel hüküm ler getirilm iştir.

20 M A L T I  Y O L  K E S İT İN E  C E P H E L İ K O N U T  P A R S E L L E R İN D E  İS T E Ğ E  B A Ğ L I 
Z E M İN  T İC A R E T  (İB Z T ) K U L L A N IM IN A  İL İŞ K İN  P L A N  N O T L A R I :
1. Bu plan kapsam ında; m eclis kararları ile eklenen plan notları dışında, 3194 sayılı im ar 
kanunu ile ilgili yönetm elik hüküm leri geçerlidir.
2. İsteğe bağlı zem in kat ticaret (İBZT) alanlarının giriş katlarında isteğe bağlı ticaret 

yapılabilir.
3. Plan değişikliği uyannca  zem in kat ticaret hakkından yararlanacak parsellerden inşaat 
ruhsat aşam asında plan tadilat harcı alınacaktır.(08/05/2015 tarih ve 427 sayılı kararı ile 

onanan plan d eğ iş ik liğ i)
4. İBZT ibaresi bulunan parsel m aliklerinin tüm ünün ticari kullanım  talebinden vazgeçerek 
konut olarak kullanacağına dair m uvafakat verm esi kaydıyla konut kullanım ındaki diğer 

parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.



M E V C U T  (O L Ç E K S IZ )



O N E R I (O L Ç E K S IZ )

Y ukarıda açıklanan kapsam  ve gerekçelerle oluşturulan 1/1000 Ölçekli U ygulam a İm ar Planı 
değişikliği ek te  sunulm aktadır.

SEÇİL GÖL
Şehir ve Bölge Plancısı 

A  Grubu Yeterj/Rlj Belgeü 
1618  5 -


