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%p _ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
' [MAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.10.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI l

TALEP SAHIBI

MANAVGAT BELEDIYE BASKANLIGI '

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEN
MADDESI

toplantisinda giindemin 111. maddesinde gériisilerek imar

Buylksehir Belediye Meclisinin  08.05.2017 tarihli
ve Bayindiriik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde, Asadi Hisar
Mahallesi, Persembe Pazar ve gevresini kapsayan alana
iliskin 1/5000 élcekli Nazim Imar Piani Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde, Asadi Hisar
Mahallesi, Persembe Pazari ve gevresini kapsayan alana
iliskin  1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gérisine

variimigtir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN

Ahmet BUYUKAKCA

imar m. 07

Esat GOYQK
Imar Kom@esi

\

Hasan Ali IRBAN
Imar Kom. Yygesi
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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI
ASAGI HISAR MAHALLESI PERSEMBE PAZARI VE
CEVRESINI KAPSAYAN ALANDA
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI -
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan degi-sikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Asagi Hisar Mahallesi sinirlar i¢inde
bulunmaktadir. Alan Manavgat Merkez bolgesinde, batida Giilveren Caddesi, kuzeyde 4533.
Sokak, doguda 4534. Sokak ve giineyde 4535. Sokak ile ¢evrelenmis yaklasik 1,69 hektarlik

alani kapsamaktadir. Planlamaya konu alanin yakin ¢evresinde konut yerlesimleri ve ticaret
alanlan yer almaktadir.
So6z konusu plan degisikligine konu alan "Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bélgesi)

Ilave+Revizyon Nazim Imar Plani" smirlar1 dahilinde, 1/5000 6lgekli 026-b-24-b no.lu nazim
imar plani paftasi igerisinde bulunan 1382, 2059, 2058, 524, 1559, 1560, 2054 ve 722 numarali

adalar igerisinde kalan tasinmazlar1 kapsamaktadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alamin Uydudan Gériiniimii




2. KADASTRAL DURUM

Planlama alanina iliskin halihazir ve kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.

Sekil 2: Halihazir Harita ve Kadastral Durum

- S 610 . | g s s —
1 {108 e : = | ¥ ‘ 6
7 \ ¥ SR ' : ® érn © © 8o
4 o : Y ‘ L
.I |.
il 0 £ ‘
1T :
8
l -

~J

TS

T O
& O e

hos

4 o
e ¢ amp ¢ eamm o

(23]
7
®

,,._“__._7 ] @

Alanda bulunan tiim parseller sahis miilkiidiir. Sadece trafonun bulundugu 1382 parsel Akdeniz

Elektrik Dagitim A.S. ‘ye kayithdir.




3. MERI PLAN KARARLARI VE PLAN DEGISIKLiGi GEREKCELERI

Plan degisikligine konu alanda 10.05.2013 tarih ve 34 sayili Manavgat Belediye Meclisi karari
ile onaylanan Manavgat(Antalya) 1.Etap (Merkez Bolgesi) Illave+Revizyon Nazim Imar
Planr’nda ticaret alani, pazar yeri, otopark ve park alam kullanimlar1 bulunmaktadir. (Sekil 3)
Yiiriirliikteki revizyon planda, plan degisikligine konu alandaki mevcut durumun korundugu alan
ile 1lgili olarak herhangi bir ilave karar liretilmedigi goriilmektedir. Ancak meri plan onayindan
once imar parseli konumundaki 1560 ada 5 ( yaklasik 420m?) parsel iizerinde herhangi bir yapi
bulunmadigindan olsa gerek planda herhangi bir kullanim 6nerilmemistir. Yine ayn: sekilde 722

ada 88 parsel de sahis miilkii olmasma karsin otopark alani olarak énerilmistir.

Sekil 3: Plan degisikligine konu alanm 10.05.2013 tarih 34 sayili Manavgat Belediye Meclis
Karan ile onayl "Manavgat 1.Etap (Merkez Bolgesi) onayli Ilave+Revizyon Nazim Imar

Plant’ndaki yeri
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Plan degisikligi yapilan Persembe Pazari giiniimiizde haftanin sadece bir giinii ( Persembe)
yogun olarak ticari amagla kullanilmaktadir. Haftanin diger giinleri alan atil olarak kalmaktadir.

Ozellikle alan iginde bulunan ticaret yapilarinin %80’i sadece Persembe giinleri pazarcilar

tarafindan kullamlmaktadir (Foto 1-2-3-4)

Alanin yogun olarak kullanildigi Persembe giiniinde de; diizensiz pazar kullanimi ve yetersiz
otopark alani nedeniyle karmasa olusmaktadir. Manavgat yerlesmesinin diger pazar yerlerinde
oldugu gibi bu alanda turistler tarafindan yogun olarak ziyaret edilmektedir. Bu diizensizlik

gerek ilge halkimin gerekse gelen turistlerinde verimli sekilde alig verls yapmasini

engellemektedir.

Alan igindeki ticaret birimleri; gerek pazar yeri kullammi gerekse haftanin diger giinlerinde atil
kalmasi nedeniyle ekonomik agidan verimsiz hale gelmektedir. Alan pazar kullanimi disindaki

giinlerde kent iginde metruk ve bakimsiz bir alan olarak kalmaktadir.

Plan degisikligi ile amag Persembe Pazarinin haftanin tiim giinlerinde aktif olarak kullanilmasim
saglamak, atil kalan ticaret yapilarinin yeni bir diizenleme ile ekonomik a¢idan verimli hale
getirek ve ilgeyi ziyaret eden turistlerin ugrak noktasi haline getirmektir. Yapilacak veni
diizenleme ile alanin virane goriintiisiinden kurtulmak ve pazar yerinin en énemli ithtiyaci olan
otopark ihtiyacinin da giderilmesi de plan degisikligi amaglar1 arasindadir. Ayrica yapilacak plan
degisikligi ile planda kullanim onerilmeyen ve belediye tizerine kamulastirma yiikii getiren 722
ada 88 parsel ile 1560 ada 5 parsel i¢in de kamulastirma disinda ¢6ziim yolu bulunmasi da plan

degisikliginin gerekgelerinden bir tanesidir.

o



Foto 1: Persembe Pazari Pazar yeri
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Foto 2: Persembe Pazar1 Ticari Uniteler




Foto 3: Persembe Pazar: Ticari Uniteler

Foto 4: Persembe Pazar: Ticari Uniteler




3- PLAN KARARLARI

Plan kararlar iiretilirken pazar yeri kullanimini 6ne ¢ikaran ve bu kullammla entegre olabilen ve
ozellikle ilgeyi ziyaret eden turistlerin de ziyaret edebilecegi ticaret iinitelerinin de yer aldig bir
kullanim sekli aranmistir. Bu kullanim seklinin de tilkemizde birgok sehirde gériilen; tarihimizde
pazar alani ve ticaret ile biitiinlesen Anadolu Selguklu - Osmanli Dénemi han mimarisindeki
yapilar oldugu gériilmiistiir. Her ne kadar bu yapilar konaklama tesisi amagh vapilmis olsalar
da ginimiizde ticaret alanlani olarak kullanilmaktadir. Bu yapilara ornek olarak Izmir
Kizlaragas1 Hani, Bursa Kozahan, Ipekhan, Emirhan, incelenmis ( foto 5 - 11) yapilan plan
degisikliginde bu hanlardaki mimari plan benimsenmigtir. Mimari plan tipinin han mimarisi

olmasi temel olarak kabul edilerek yapilacak yap: modern yapi teknikleri ile de yapilabilir.(Foto
12-13-14-15)

Foto 5: Kozahan (Bursa) havadan goriintii




Foto 6: Kizlaragasi Hani dis cephe érnegi




Foto 8: Kizlaragas: Hani i¢ avlu 6rnegi




Foto 10: Emirhan (Bursa) i¢ avlu érnegi




Foto 12: Han tipi mimarinin modern yapilagma ile yorumu
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Foto 14: Han tipi mimarinin modern yapilasma ile yorumu
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Plan  degisikligi ile ticari iiniteler dikdértgen kapali form olusturacak  sekilde
konumlandinilmistir. Planda ayn1 imar adasi igerisinde ticari kullanimlar, arkat ve gecis alanlarn
tariflenmistir. Iklim sartlari g0z Oniine alnarak ticaret iiniteler &niinde arkatls gecisler
onerilmistir. Ticari tinitelerin olusturdugu i¢ avlunun tamami pazar yeri olarak 6nerilmistir. Bu
alan diger giinlerde ticari iinitelerin bahgeleri olarak kullanilacag gibi, cesitli sosyal ve kiiltiire]
etkinliklerin ( sergi, kermes, diigiin-mevlit yemekleri vb.) yapilabilecegi bir alan olarak
ongorilmektedir. Alana ana yonlerden dort giri§ onerilmistir. Bat1 yénde 6nerilen giris ana giris
olarak degerlendirilmistir. Bu girisin anitsal kap1 seklinde tasarlanmasi onerilmektedir. Pazar

yeri ve ticari iinitelerin otopark alani ihtiyaci yer alti otoparks ile ¢Oziilmustiir.

Plan degisikligi ile meri plandaki Pazar yeri ve ticari iiniteler arasindaki bosluk alanlar verimli
olarak kullamlmaya galisiimistir. Meri planda 6nerilen otopark, park, trafo gibi sosyal ve teknik
altyapi alanlan alansal olarak korunmus, konumsal degisiklikler 6nerilmistir. Pazar yeri alansal
olarak arttirilmis ve biittinsellestirilmistir. Ticaret alan kullanimindaki Onerilen artis ise, meri
planda; kamu miilkiyetine gegmeden: yol ve otopark olarak 6nerilen 722 ada 88 parsel ve 1560

ada 5 parsele gerekli olan yapilasma haklarinin verilmesi amaciyla kullanilacaktir,

Alan kullanim tablosu asagida verilmektedir.

KULLANIMLAR MERI IMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGI
ALAN (m?) | ORAN (%) | ALAN (m?) | ORAN (%)
TICARET 2829,81* 16,74| 3472,65 20,55
PAZAR 4245,03 25,12| 5264,95 31,15
ARKAT - -l 1637,32 9,69
GIRIS-CIKIS UNITELERI - - 400 237
PARK 439,14 2,60 443,51 2,62
TRAFO - - 171,58 1,02
YOLLAR 9386,8 55,54| 5510,77 32,61
TOPLAM 16900,78| 100,00| 16900,78| 100,00

*Kamulastirniimasi gereken ancak imar parseli olan 1560 ada 5 parsel ve 722 ada 88 parselinde ticaret alani oldugu kabulii ile.
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