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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

MANAVGAT BELEDIYE BASKANLIGI

Buyuksehir  Belediye  Meclisinin  08.05.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 112. maddesinde gériisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmiS$tir.

Manavgat Belediye Meclisinin 03.05.2017 tarihli ve 66
saylll karari ile uygun bulunan, Asagi Hisar Mahallesi,
Persembe Pazari ve cevresini kapsayan alana iligkin
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Dedisikliai.

Manavgat Belediye Meclisinin 03.05.2017 tarihli ve 66
sayll kararn ile uygun bulunan. Asagi Hisar Mahallesi,
Persembe Pazari ve c¢evresini kapsayan alana iligkin
1/1000 olcekli Uygulama imar Plani  Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu goérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak. Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI

Kararin Tarihi: 03.05.2017 Konu: A. Hisar Mahallesi, Persembe Pazari ve
Kararin Sayisi: 66 cevresini kapsayan alanda 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.05.2017 tarihinde Carsamba ginu saat 14.00’de Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskani Siikrit SOZEN, liyelerden; Ersan OZDEN, Oytun Eylem DOGMUS, Hasan
SEKERLISOY, Billent ®ZGUVEN, Abdulhalim DEMIRAL, Aydm 0Z, Ayse CETIN ONAL, Nilsu
Mizeyyen CENGIZLER GUNDUZ, Mustafa YAPIR, Fiisun YILMAZ, Abdullah ONEL, Osman
SARIKAYA, Ali COSKUN, Mehmet Hakan SURAL, Huseyin EROL, Mustafa Erkan ERSOY, Cenk
Halil BAYAZ, Omer SAHIN, Ahmet GUVEN, Ahmet ALP, Fazil 0Z, Salih DELIKKULAK,
ibrahim SASMAZ, Cemil YiGIT, Demir DURAR, Selguk SENIRLI, Unsal CiVILER, Tuba VURAL
COKAL, Hadiye iINCIi, Hasan CETIN ve Hilmi USLU’nun istirakiyle toplandi. Giindemin konularinin
gorusilmesine devam edildi.

Gindemin 5. maddesinin goérusilmesine gecildi. Meclis Baskani konunun Apgi Hisar
Mahallesi, Persembe Pazan ve cevresini kapsayan alanda 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Baskani, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
tyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

imar Komisyonu Raporu: 04.04.2017 tarihli Belediye Meclisi Toplantisinda gérisilerek imar
Koraisyonu’na havale edilen Asagdi Hisar Mahallesi, Persembe Pazan ve gevresini kapsayan alanda
1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikliji komisyonumuzca incelenmis. Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi’nin 21. maddesinin 2. fikrasi geregince 1/5000 o&lcekli Nazim imar Plani
DegisikUgi ile es gidimli olarak Biylksehir Belediye Meclisi’nce gorisilerek karara baglanmasinin
uygun olduguna karar verilmistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.
Meclis Baskani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Asagi Hisar Mahallesi, Persembe Pazari ve cevresini kapsayan
alanda 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle
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PLAN HUKUMLERI

1.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE YER ALAN KULLANIMLAR BUTUNCUL OLARAK PRO|ELENDIRILECEKTIR. YOL KOTU ALTINDAOTOPARK.SiGINAK, TRAFO,
TEKNIK BIRIMLER VB- KULLANIMLAR YAPILABILIR. OTOPARK GiRiS-GIKIS NOKTALARI HAZIRLANACAK MiMARI PROJE KAPSAMINDA BaiRLENECEKTIR
YOL, OTOPARK VB. KAMUYA TERKi SAGUNAN ALANLARDA OTOPARK RAMPASI YAPILABILIR.

PLANDA GEOS UNITELERiI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR: ZEMIN KATTA PAZAR ALANI VE TICARETALANLARINA GiRi$-GIKIS SAGLANAN ALANLARDIR
BU ALANLARDA GiRiS KAPISI YAPILAR], ANITSAL YAPILAR.SIMGESELOGELER VE KULLANIMA 0ZGU DUZENLEMELER YAPILABILIR.
PLANDAARKATOLARAKGOSTERILENALANLARDAENAZBIRTARAFIAGIKHERKATTATEKRARLANABILENSUTUNLU KORIDOR YAPILABILIR.

TICARET ALANURINDAN PAZAR ALANINA GiRiS-CKISSACLANABILIR.

TICARET ALANLARINDA, TABAN ALANI PLANDA BELIRLENEN ALANLARDIR. MAKSIMUM KAT YUKSEKLIGI (YENGOK): 2 KATTIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUM LERINDE OLMAYAN HUSUSLARDA MANAVGAT(ANTALYA) | ETAP (MERKEZ BOLGESI) ILAVE+REVIZYON U Y « iMAR PLANI

PLAN HUKUMLERIGECERLIDIR.
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ANTALYA iLi MANAVGAT ILCESI
ASAGI HISAR MAHALLESiIi PERSEMBE PAZARI VE
CEVRESINI KAPSAYAN ALANDA
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

L PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgcesi, Asagl Hisar Mahallesi smirlari icinde
bulunmaktadir. Alan Manavgat Merkez bdélgesinde, batida Gulveren Caddesi, kuzeyde 4533.
Sokak, doguda 4534. Sokak ve gilineyde 4535. Sokak ile cevrelenmis yaklasik 1,69 hektarhk
alani kapsamaktadir. Planlamaya konu alanin yakin c¢evresinde konut yerlesimleri ve ticaret

alanlari yer almaktadir.

S0z konusu plan degisikligine konu alan "Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bodlgesi)
Tlave+Revizyon imar Plani" sinirlari dahilinde, 1/1000 6lcekli 026-b-24-b-3-b no.lu uygulama
imar plani paftasi icerisinde bulunan 1382, 2059, 2058, 524, 1559, 1560, 2054 ve 722 numarali

adalar icerisinde kalan tasinmazlari kapsamaktadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydudan Gorinimu



2. KADASTRAL DURUM

Planlama alanina iliskin hélihazir ve kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.

Sekil 2: Halihazir Harita ve Kadastral Durum

Alanda bulunan tum parseller sahis mulkidir. Sadece trafonun bulundugu 1382 parsel Akdeniz

Elektrik Dagitim A.S. ‘ye kayithdir.



3. MERIi PLAN KARARLARI VE PLAN DEGiSiKLiGi GEREKCELERI

Plan degisikligine konu alanda 10.05.2013 tarih ve 34 sayili Manavgat Belediye Meclisi karari
ile onaylanan Manavgat(Antalya) LEtap (Merkez Bolgesi) Tlave+Revizyon Uygulama imar
Plam'nd?i ticaret alani, pazar yeri ve trafo alani, otopark wve park alani kullanimlari
bulunmaktadir. (Sekil 3) Yurirlukteki revizyon planda, plan degisikligine konu alandaki mevcut
durumun korundugu alan ile ilgili olarak herhangi bir ilave karar Uretilmedigi gorilmektedir.
Ancak meri plan onayindan 6nce imar parseli konumundaki 1560 ada 5 ( yaklasik 420m*) parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan olsa gerek planda herhangi bir kullanim
onerilmemistir. Yine ayni sekilde 722 ada 88 parsel de sahis mulki olmasina karsin otopark alani
olarak onerilmistir.

Sekil 3: Plan degisikligine konu alanin 10.05.2013 tarih 34 sayili Manavgat Belediye Meclis

Karari ile onayli "Manavgat LEtap (Merkez Bélgesi) onayli ilave+Revizyon Uygulama imar

Planlindakiyeri



Plan degisikligi yapilan Persembe Pazari ginimizde haftanin sadece bir gini ( Persembe)
yogun oiaralc ticari amagcla kullanilmaktadir. Haftanin diger ginleri alan atil olarak kalmaktadir.
Ozellikle alan icinde bulunan ticaret yapilarinin %80’i sadece Persembe giinleri pazarcilar

tarafindan kullanilmaktadir (Foto 1-2-3-4)

Alanm yogun olarak kullanildiji Persembe gininde de; dlzensiz pazar kullanimi ve yetersiz
otopark alani nedeniyle karmasa olusmaktadir. Manavgat yerlesmesinin diger pazar yerlerinde
oldugu gibi bu alanda turistler tarafindan yogun olarak ziyaret edilmektedir. Bu dizensizlik
gerek ilce halkinin gerekse gelen turistlerinde verimli sekilde alis veris yapmasini

engellemektedir.

Alan icindeki ticaret birimleri; gerek pazar yeri kullanimi gerekse haftanin diger gunlerinde atil
kalmasi nedeniyle ekonomik acidan verimsiz hale gelmektedir. Alan pazar kullanimi dismdaki

gunlerde kent icinde metruk ve bakimsiz bir alan olarak kalmaktadir.

Plan degisikligi ile amac¢ Persembe Pazarinin haftanin tim ginlerinde aktif olarak kullaniimasini
saglamak, atil kalan ticaret yapilarinm yeni bir diizenleme ile ekonomik agidan verimli hale
getirmek ve ilceyi ziyaret eden turistlerin ugrak noktasi haline getirmektir. Yapilacak yeni
dizenleme ile alanin virane goérintisinden kurtulmak ve pazar yerinin en 6nemli ihtiyaci olan
otopark ihtiyacinin da giderilmesi de plan degisikligi amacglari arasindadir. Ayrica yapilacak plan
degisikligi ile planda kullanim 6nerilmeyen ve belediye lizerine kamulastirma yiku getiren 722
ada 88 parsel ile 1560 ada 5 parsel icin de kamulastirma disinda ¢6zim yolu bulunmasi da plan

degisikliginin gerekcelerinden bir tanesidir.



Foto 1: Persembe Pazari Pazar yeri

Foto 2: Persembe Pazari Ticari Uniteler



Foto 3: Persembe Pazari Ticari Uniteler

Foto 4: Persembe Pazari Ticari Uniteler



3-PLAN KARARLARI

Plan kararlari Uretilirken pazar yeri kullanimini 6éne ¢ikaran ve bu kullanimla entegre olabilen ve
ozellikle ilgeyi ziyaret eden turistlerin de ziyaret edebilecegi ticaret tnitelerinin de yer aldigi bir
kullanim sekli aranmistir. Bu kullanim seklinin de Glkemizde bir¢cok sehirde gorulen; tarihimizde
pazar alani ve ticaret ile bitiinlesen Anadolu Selguklu — Osmanli Dénemi han mimarisindeki
yapilari oldugu gorilmistir. Her ne kadar bu yapilar konaklama tesisi amacgl yapilmis olsalar
da ginimizde ticaret alanlari olarak kullaniimaktadir. Bu yapilara o6rnek olarak izmir
Kizlaragasi Hani, Bursa Kozahan, ipekhan, Emirhan, incelenmis { foto 5-11) yapilan plan
degisikliginde bu hanlardaki mimari plan benimsenmistir. Mimari plan tipinin han mimarisi
olmasi temel olarak kabul edilerek yapilacak yapi modem yapi teknikleri ile de yapilabilir.(Foto

12-13-14-15)

Foto 5: Kozahan (Bursa) havadan gorunti



Foto 6: Kizlaragasi Hani dis cephe érnegi

Foto 7: ipekhan (Bursa) i¢ avlu érnegi



Foto 8: Kizlaragasi Hani i¢ avlu érnegi

Foto 9: Kozahan (Bursa) i¢ avlu érnegi



Foto 10: Emirhan (Bursa) i¢ avlu drnegi

Foto 11 : Kozahan (Bursa) arkatl gecis 6rnegi



Foto 12: Han tipi mimarinin modem yapilasma ile yorumu

Foto 13: Han tipi mimarinin modem yapilasma ile yorumu



Foto 14: Han tipi mimarinin modem yapilasma ile yorumu

Foto 15: Han tipi mimarinin modem yapilasma ile yorumu



Plan degisikligi ile ticari Uniteler dikdortgen kapali form olusturacak sekilde
konumlandirilmistir. Planda ayni imar adas! icerisinde ticari kullanimlar, arkat ve gecis alanlari
tarifienmistir. iklim sartlan g6z onine alinarak ticaret (niteler Oninde arkath gecisler
Onerilmistir. Ticari Unitelerin olusturdudu i¢ avlunun tamami pazar yeri olarak énerilmistir. Bu
alan diger ginlerde ticari Unitelerin bahcgeleri olarak kullanilacagi gibi, cesitli sosyal ve kiltirel
etkinliklerin ( sergi, kermes, dugin-mevlit yemekleri vb.) yapilabilecegi bir alan olarak
ongorulmektedir. Alana ana yonlerden doért giris 6nerilmistir. Bati yonde 6nerilen gins ana giris
olarak degeriendirilmistir. Bu girisin anitsal kapi seklinde tasarlanmasi dnerilmektedir. Pazar

yeri ve ticari Unitelerin otopark alani ihtiyaci yer alti otoparki ile ¢ozilmustir.

Plan degisikligi ile meri plandaki Pazar yeri ve ticari initeler arasindaki bosluk alanlar verimli
olarak kullanilmaya calisiimistir. Meri planda 6nerilen otopark, park, trafo gibi sosyal ve teknik
altyapi alanlari alansal olarak korunmus, konumsal degisiklikler dnerilmistir. Pazar yeri alansal
olarak arttirilimis ve butunsellestirilmistir. Ticaret alan kullanimindaki onerilen artis ise, meri
planda; kamu milkiyetine ge¢gmeden: yol ve otopark olarak dnerilen 722 ada 88 parsel ve 1560

ada 5 parsele gerekli olan yapilasma haklarinin verilmesi amaciyla kullanilacaktir.

Alan kullanim tablosu asagida verilmektedir.

KULLANIMLAR MERIiIMAR PLANI PLAN DEGISIKLIiGI
ALAN(m") ORAN(o/0) ALAN(mM") ORAN(%)
TICARET 2829,81* 16,74 3472,65 20,55
PAZAR 4245,03 25,12 5264,95 31,15
ARKAT : , 1637,32 9,69
GIRIS-CIKIS UNITELERI : : 400 2,37
PARK 439,14 2,60 443,51 2,62
TRAFO 171 1,01 171,58 1,02
YOLLAR 9215,8 54,53 5510,77 32,61
TOPLAM 16900,78 100,00 16900,78 100,00

»Kamulastirilmasi gereken ancak imar parseli olan 1560 ada 5 parsel ve 722 ada 88 parselinde ticaret alani oldugu kabulu ile.

BARLAS

/Y. Sehir Plancisi
SPO Sictl No; 65
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