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BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI
TALEP SAHiIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Buyiksehir Belediye Meclisinin - 09.10.2017 tarihli

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 168. maddesinde gorisulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

L

TALEP KONUSU

Muratpaga Belediye Meclisinin 05.09.2017 tarih ve 327
sayili karari ile uygun bulunan, Yiksekalan Mahallesi 3677
ada 6 parselin yapilasma  kosullarinin yeniden
duzenlenmesine iligkin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani
degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 05.09.2017 tarih ve 327
sayili karari ile uygun bulunan, Yuksekalan Mahallesi 3677
ada 6 parselin yapilasma kosullarinin  yeniden
dizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan:
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gériisiine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
05.09.2017 TARIH VE 327 SAYILI KARARI

Giindemin 13. Maddesi
Karar No.327

Ozii: 0/A-3/3 yapilanma Kkosullu “K” ibareli
Konut kullanimli 3677 ada 6 parselin dogudan 3
m., giineyden 3,30m. yapi yaklasma mesafeli
Y=3kat yapilanma Kkosullu olarak yeniden
diizenlenmesine iliskin onerilen 1/1000 olcekli
uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve
Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
kabuliine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 13. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirligiintin, Yiiksekalan
Mahallesi 20K-IITb, 20K-IIIc nolu imar paftalarinda yer alan 0/A-3/3 yapilanma kosullu “K”
ibareli Konut kullanimh 3677 ada 6 parselin dogudan 3 m., giineyden 3,30m. yapi yaklasma
mesafeli Y=3kat yapilanma kosullu olarak yeniden diizenlenmesine iliskin 6nerilen 1/1000
dleekli uygulama imar plani depisikligi Belediyemiz Meclisi'min  03.08.2017 tarihli
toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup komisyon
raporu ekte sunulmustur. Konunun Kkarara baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen
25.08.2017 giin ve 3338 sayili yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Belediye
Meclisimizin 03.08.2017 tarihli toplantisinda goriisiilerek alinan  sayili kararla Planlama ve
imar Komisyonumuza havale edilen 0/A-3/3 yapilanma kosullu “K” ibareli Konut kullanimli
3677 ada 6 parselin dogudan 3 m., giineyden 3,30m. yap: yaklagsma mesafeli Y=3kat yapilanma
kosullu olarak yeniden diizenlenmesine iliskin onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriistine varilmigtir.
Konunun goriisiilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz. 22.08.2017 tarihli Planlama
ve Imar Komisyonu Bagkant Ahmet Oztiirk, Bagkan Yardimcisi Ozgiir Taylant Budak, Uye Ali
Kus, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates imzali komisyon raporu kayit altina alindu.

Baskan, 13. Maddenin de Komisyondan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza
sunuyorum kabul edenler, etmeyenler oybirligiyle kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

0/A-3/3 yapilanma kosullu “K” ibareli Konut kullanimh 3677 ada 6 parselin dogudan 3
m., gineyden 3,30m. yapi yaklasma mesafeli Y=3kat yapilanma kosullu olarak yeniden
diizenlenmesine iligkin onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve
imar Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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.1  YAPI YAKLASMA MESAFESI

| MULKIYET SINIRI

Y=3 KAT BINA YUKSEKLIGI

( 10 ﬂ) YAYA YOLU

PLAN NOTLARI

1. BU PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
03.07.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN PLANLI ALANLAR TiP
IMAR YONETMELIGI DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK, 14.06.2014 TARIH VE

29030 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI
GEGERLIDIR.

2. PLANLAMA ALANI ( MURATPASA BELEDIYESI SINIRLARI ) 18.04.1996 GUN VE 96/8109

SAYILI KARAR ILE 2. DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTADIR.

3. PARSELDE YAPILASMAYA DONUK JEOLOJIK VE JEOFIZIK ETUT YAPILMADAN RUHSAT
VERILEMEZ

4.5 NOLU PARSEL ILE 6 NOLU PARSEL BIRLESTIRILECEGI IGIN 5 NOLU PARSEL SINIRINDAN
GEKME YAPILMAYACAKTIR.
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1. YERLESIMIN GENEL TANIMI

1.1. ULKE ICINDEKI YERI

Muratpasa, Antalya ilinin merkez ilgelerinden biridir. Muratpasa adini, yapim tarihi
1570 olan Muratpasa Camiine de adini veren Karaman Beyi Murat Pasa'dan
almaktadir. 20 kilometre sahil kiyi bandi bulunan Muratpasa’ nin giineyinde Akdeniz,
kuzeyinde Kepez ilgesi, batisinda Konyaalti, dogusunda da Aksu yer almaktadir.

Harita 2. Planlama Alanin Bélge icindeki Yeri




Mulki alani 92 kilometrekare olan Muratpasa 8 bin 804 hektarlik alana sahiptir. iice
30-31 derece boylamlar ve 36-37 derece enlemler arasinda yer almakta olup ilcede
toplam olarak 20 km sahil kiyi seridi vardir. Muratpasa nifusu TUIK 2016 yili
verilerine gdére 486.408 kigidir. Bu niifus, 239.159 erkek ve 247.249 kadindan
olugmaktadir. Yizde olara ise: %49,17 erkek, %50,83 kadindir.

licede Akdeniz iklimi hikim strduginden yazlar sicak ve kurak, kiglari ilik ve
yagishdir. Iklimle baglantih olarak ovalardaki bitkiler yazlari genellikle kurur. Daglar
sicaga dayanikli maki, cam ve diger bitki 6rttleri ile kaphdir. Kaynagini Saklikent ve
Kirkgéz'den alan Muratpaga‘nin igme suyu oldukga kalitelidir. Ayrica ilge 2. Derece
bélgesinde kalmaktadir.




2. FIZIKSEL VERILER, KURUM GORUSLERI VE MULKIYET DURUMU

2.1. FiZIKSEL VERILER
2.1.1 EGiM ANALIzZi

Caligma alaninda edim yok denecek kadar azdir. Edim %0-10 araligindadir. Arazi
yapilasmak igin egim agisindan uygundur.

2.1.2. FiZIKSEL VERILERIN DEGERLENDIRILMESI

1. %0-10 egimli arazi yerlesime son derece uygundur.

2. Komgu parseller yapilagmistir.

3. Bdlgede yapilacak tiim yapilarda hem Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yo&netmelik hem de Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik ile diger ilgili yénetmelik ve genelge hikimlerine uyulmaldir.

IV[




2.2. MULKIYET DURUMU

Muratpasa ligesi Yiiksekalan mahallesi 3677 ada 6 parsele ait milkiyet durumu:

-~ @n
AR A

Harita 3. Milkiyet Durumu Haritasi

e



3. MEVCUT ALAN KULLANIMI

3.1. PLANLAMA YAPILACAK ALANIN GUNUMUZDEKiI DURUMU
Muratpasa ilcesi Yiksekalan mahallesi 3677 ada 6 parselin bulundugu alan
guniimuzde herhangi bir amagla kullanimi olmayan bos bir alandr.

Fotograf 1. Planlama Alani Gérintusi

Fotograf 2. Planlama Alani Gériintus(
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Fotograf 4.

Planlama Alani Gériintiisi




3.2. MEVCUT PLANLAR

Muratpasa ligesi Yiksekalan mahallesi 3677 ada 6 parsele ait mevcut planlar:

Harita 4. Planlama Alani Uydu Goériintiisi
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Harita 5. 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Ust 6lgek olan, 1/100 000 Olgekli Gevre Dizeni Plani incelenmistir. Bu
inceleme ile bu parsellerin yer aldigi alan ve yakin gevresinin durumu ortaya
¢ikariimistir. Incelenen bu planda s6z konusu parsellerin yer aldigi alan “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak planlanmistir.




Harita 6. Planlama alani 1/25 000 &igekli Haritasi

10

Ust 6lgek olan, 1/25 000 Olgekli Plani incelenmistir. incelenen bu planda s6z konusu

parsellerin yer aldigi alan “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planlanmgtir.
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Harita 7. Planlama alani mevcut 1/5000 nazim imar plan

Ust élgek olan mevcut

1/5000 olgekli nazim imar plani incelenmistir. incelenen

planda s6z konusu parselin bulundugu alan “ Mevcut Konut Alan’” olarak

planlanmisgtir.
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Harita 8. Planlama alani mevcut 1/1000 uygulama imar plani

Mevcut 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda 3677 ada ayrik nizam, 3 katli, 6n
cepheye sifir, yan bahge ¢ekmeleri 3m, arka cephe gekmesi h/2 (5.75m) olarak

planlanmistir.
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4. MURATPASA ILCESI YUKSEKALAN MAHALLESI 3677 ADA 6 PARSELE AiT
1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI

4.1. AMAC
Muratpasa ilcesi Yiksekalan mahallesi 3677 ada 6 parselde olusacak her turll

yapilagsmalarin koruma kullanma dengesi iginde plan, fen, saghk ve ¢evre gartlarina
uygun olusumunu ve kullanimini saglamaktir.

4.2. KAPSAM
Muratpasa licesi Yilksekalan mahallesi 3677 ada 6 parselini kapsamaktadir.

4.3. YASAL DAYANAK

9/5/1985 tarihinde 18749 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 3194 sayili Imar
Kanunu, 03/07/2017 tarihinde 30113 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Planli
Alanlar Tip Imar Yoénetmeligi, 06/03/2007 tarihinde 26454 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydénetmelik bu

planlama c¢aligmasinin yasal dayanagini olusturmaktadir.

4.4.1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI PLAN GEREKGESI

Antalya Belediye Enciimeninin 06/06/1984 tarih ve 2499 sayili encimen karari ile
onaylanan Yuksekalan mahallesip 369 nolu kadastro adas!
13,14,16,24,25,28,29,31,33,65,66,68,69,70,71,72,73,75,,76,91,93,103,106,107,108,
115,116,119 nolu parselleri ve 281 m2 yoldan olmak (zere duzenlenen 6785 sayili
imar yasasinin 42. madde imar uygulama ve suyulandirma galigmasinda 3677 ada, 6
parselin alani 239 m2, 7 parselin alani 166 m2, 18 nolu parselin alani ise 297 m2
olarak hesaplanmis ve dagitima girmistir. Bu alanlar encimenin olur Kkarari
sonucunda kadastro midurligunce kontrolleri yapilip tapu muadurlagunce tescilleri

saglanmistir.

Oysaki imar uygulamas: ile tescil edilen parsellerin kirtk ve ayrim noktalarinin
koordinatlari ile yapilan 6,7 ve 18 nolu parsellerin alanlari: 6 nolu parsel 225.7 m2, 7
nolu parsel 221 m2 ve 18 nolu parsel ise 315 m2 olarak hesaplanmigtir. 18 parsel
ruhsath olup sinirlarinda degisiklik yapiimasi ilgililerin muiktesep haklarinin kaybini

gundeme getirecektir.

3677 ada 6 parselin 18 nolu parsel icinde kalan 13.3 m2 lik hakkinin alan
dizenlemesi ile geri kazandiriimasi mimkin olmadigindan kayip 13.3 m2’nin
toplamdaki emsal dederi, mevcuttaki 225.7 m2’'nin emsal degerine eklenerek arka
cepheden hayali olusturulan sinir Gzerinden 5.75 m ( Y=3 kat oldugundan) ¢ekilerek
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vatandasin magduriyeti toplam yapi hakki yoninden giderilmeye galisiimigtir. Ayni
parselin 5 parsel ile okul gekme mesafesinden dolay! okulun ¢gekme hatti hizasindan
5m uygulaninca 6 nolu parselin 18 nolu parselden gekmesi 3.30m olarak bulunur.

Olusturulan hayali sinira gére arka cephede 4.67m gekilen yerden Usten 1.5 ¢cilkma
hakki bulunmaktadir. Bu hakki kullaninca geriye komsudan 3.17m kalmaktadir. 6
nolu parseldeki farkll gekme uygulamalari toplamda 6m2 gibi farktan dolay! tasarim
butinligini bozmaktadir. Tasarim buttnligunin saglanmasi igin Ustte tekrar kapali
cikma yapmamak kaydiyla arka cephede komsu parselden 3.30m ¢ekme yapilmasi
tasarim ve arka cephe hatti bitinligu agisindan daha uygun olacagl sonucuna

vartmistir.

Vatandasin magduriyeti 225.7m2 lik parsele Y=3kat yapma kosulu verilerek
saglanabilecegi icin yapilan imar plani degisikligi 6nerisiyle 3677 ada 6 parseldeki
kitle 5 parsele yandan bitigik, 7 parselden 3m yan bahge gekmeli ve arka cephede

ise 3.30m gekmeler yapilarak saglanmistir.
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Harita 9. 1/1000 Olcekli Oneri Uygulama imar Plani
5. YAPILASMA KOSULU

Muratpasa licesi Yiiksekalan mahallesi 3677 ada 6 parselde Y= 3 kat , 7 parselden
3m, 18 parselden arka cepheden 3.30m ve 5 parsele yan cephede bitisik olarak

yapilasacaktir.




