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FRiM ( IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI J
ETiRAz SAHIBI ( OZEL SAHISLAR 1
MEC_Li_S TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin 09.10.2017 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 146. maddesinde gorustlerek imar

MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.
B Kas Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 63 sayili karan |
ile  kismen uygun bulunan, Merkez ve Cerciler
TALEP KONUSU Mahallelerine iliskin revizyona aski siiresi icerisinde yapilan
itirazlar ve kabul edilen itirazlar dogrultusunda hazirlanan
| 171000 élgekli Uygulama imar Plan degisikligi.
Kas Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 63 sayili |

karari ile kismen uygun bulunan, Merkez ve Cergiler
Mahallelerine iliskin revizyona aski siresi icerisinde
yapilan itirazlar ve kabul edilen itiraziar dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Iimar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, 36 numarall itirazin ve
gelisme konut alanlarinda minimum parsel buyukliginin
500 m? olmasina iligkin plan notuna yapilan itirazlarin
reddinin, diger itirazlarin Belediyesinden geldigi sekliyle
uygun oldugu ve kabul edilen itirazlar dogrultusunda
175000 olgekli nazim imar plani hazirlanmas: gerektigi
gorustne varilmistir.

L Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

KOMIiSYON RAPORU:
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KAS BELEDIYESI MECLIS KARARI
KARAR TARIHI :02/10/2017 TOPLANTI DONEMI : 2017
KARAR NO 1 63 BIRLESIM : 1
KARARGUNU  :CARSAMBA OTURUM 2]

KARAR KONUSU : Kas Merkez ve Cerciler Mevkii revizyon imar plami itiraz dilekgeleriyle ilgili
hazirlanmis olan imar komisyonu raporunun gériisiilmesi.

Kas Belediye Meclisi 02/10/2017 tarihinde Pazartesi gunii saat 14.00" da Meclis Baskam Halil
KOCAER’in  Baskanliginda Meclis iiyelerinden Ahmet AKDENIZ, Firat DEMIRCI, Ali BEKIK,
Mustafa SALVARLI, Hasan TOKER, Salih USTA, Musa CETIN, Hasan Nusret BAYSAL, Stikrii
KOCAK, Mustafa OZEN, Muzaffer GOKCUL,Asli VEZNECIOGLU KURTULDU, Kadir ALKAYA
[brahim  NISANCI, Musa YUCEL, Frol DEMIRHAN,Mehmet ~ Nazif KARACAN,Halil
ARIKAN,Mehmet KOCYIGIT,Hasan GOKKAYA, Mehmet ERIS, Erkan DEMIRCI, Diirdaniye GUZEY
ve Hiiseyin BALYA’nin katihmlartyla Belediye Meclisi Toplanti Salonunda toplanarak “Kas Merkez ve
Cerciler Mevkii revizyon imar plani itiraz dilekgeleriyle ilgili hazirlanmis olan imar komisyonu raporunun
goriigiilmesi” konusuna gegildi. Gériisiiliip konusuldu.

KARAR
Belediye Meclisimizin 05/09/2017 tarih ve 56 Sayili meclis karariyla Belediye Meclisi Calisma
Yonetmeliginin 21.maddesi geregince Imar Komisyonumuza havale edilen aski siiresi igerisinde 6zel
sahislarca yapilan toplam 42 adet "Kas Merkez ve Cergiler Revizyon Imar Planina Itiraz Dilekgeleri” Imar
Komisyonumuzca incelendi ve;

DILEKCE ;
SIRA NO ADA/PARSEL NO KOMISYON KARARI
12/2-4
1 IS1/1 Reddine
150/8
179/3,4,5
2 179/1,2 Kabuliine
180/2,3
3 571 Kismi olarak kabuliine (1000 m?]ik bir alanin konut olarak

diizenlenmesine)

Kismi olarak kabuliine (Mevcut bina olan alanin konut alani olarak

& 340 diizenlenmesine)

5 601 Reddine

6 550 Reddine

7 937 Kabuliine

8 552 Reddine

9 862 Kismi olarak kabuliine (Minun?um pars:el biiyiikliigiiniin 250 m? olarak
belirlenmesine)

10 550 Reddine

1 _44/18, 115 , Reddine 4 é//' |

Y



12 44/91 Reddine
13 Plan hiikiimlerinin 10. maddesinin yeniden diizenlenmesine
14 37/66 Reddine
5 134/20 ve 925 Kismi olarak kabuliine (Mmun?um pars_el bityiikliigliniin 250 m? olarak
belirlenmesine)
Kismi olarak kabuliine (Minumum parsel biiyiikliigiiniin 250 m? olarak
16 926 : .
belirlenmesine)
17 930 Kismi olarak kabuliine (Minumum parsel biiyiikliigiiniin 250 m? olarak
belirlenmesine)
Kismi olarak kabuliine (Minumum parsel biiyiikliigiiniin 250 m? olarak
18 131/6 ; :
belirlenmesine)
19 114/3 ve 116/6 Reddine
20 132/2 ve 133/3 Reddine
133/3-4-5-6, 134/7, :
& 1322, 922, 127/1 SEEAE
22 131/3 Reddine
23 11577 Reddine
24 131/3 Reddine
25 601 Reddine
26 134/17 Reddine
27 134/17 Reddine
28 554 Reddine
29 37/99 Kismi olarak kabuliine (2 kat, bitisik nizam olarak diizenlenmesine)
30 536 Reddine
31 932 Reddine
32 37/99 Reddine
33 932 Reddine
34 552, 601 Reddine
35 552, 601 Reddine
36 863 Kabuliine
37 875 Kabuliine
38 536 Reddine
39 932 Reddine
40 Eski 542 Reddine
41 888 Reddine
42 41/42 Kabuliine
z

H.K.




Ayrica 3 ada 29 parselde ki Miiftiiliik ve 22 ada 40 parselde ki Adliye alanlari ile 37 ada 115 ve 14
parselin dniinden gegen trafik yoluyla ilgili yapilmis maddi hatalarin diizeltilmesine ve plan hiikiimlerine;
"Sokiiliir-takilir-katlamr cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak {izere balkonlar ve agik ¢ikmalar
bina cephe boyunun % 40'in1 gegemez." hiikmiiniin eklenmesine, siiresi igerisinde verilmeyen 3 adet itiraz
dilekgesinin degerlendirilmeye alinmamasina karar verilmistir.

Yukarida almis oldugumuz kararlar dogrultusunda diizenlenecek olan Kas Merkez ve Cergiler Mevkii
Revizyon Imar Planimin imar Komisyonumuzca uygun bulundugundan Belediye Meclisine sunulmasina
ve planin kesinlesmesine miiteakip 18. Madde imar uygulamas: yaptlmasina oy birligi ile karar verildi
goriildiigiinden Imar Komisyonundan geldigi sekilde kabul edilmesine kararin bir niishasinin Imar ve
Sehircilik Mudirligiine tebligine Belediye Meclisimizce oy goklugu ile karar verildi.

Mustafa OZEN
Meclj ibi

KQ3\¥ No 163
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11.2) Ticaret alami: is merkezleri, ofis-biire, garss, gok kath magazalar, kamu
veya dzel kath otoparkiar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, yénetim binalar, kath otopark, banka, finans kurumlari,
yurt, kurs, dershane, dzel egitim ve 6zel saghk tesisleri gibi ticaret ve
hizmetler sektériine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda
kath otopark, ézel editim veya dzel saglik tesisi yapilabilmesi icin uygulama
imar planinda bu amagla degisiklik yapilmas: yapilarak ticaret kullanimindan
cikariimas: gerekir.

Plan iizerinde kullamim kararn gésterilmeyen ticaret alanlarinda }

T ile gésterilen alanlarda Yapilagma Kosullari:Bitisik Nizam 1 kat'dir.

T1 ile gésterilen alanlarda Yapilasma Kosullar:: Bitisik Nizam 3 kat, Taks=0,80
JKaks=2,40dir.

T2 ile gosterilen alanlarda Yapilasma Kosullar: Aynk Nizam 3 kat, E=2.00

T3 ile gosterilen alanlarda Yapilagma Kosullar: Aynk Nizam 3 kat, Taks=0,40
sKaks=1,20"dir.

11.2) Ticaret alani: ls merkezleri, ofis-buro, carsl, ¢ok katli magazalar, kamu
veya 6zel kath otoparklar, aligverig merkezleri, otel ve diger konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kutuphane, sergi salonu gibi sosyal ve
klttrel tesisler, lokanta, restoran, gazino, dugln salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, yonetim binalar, katli otopark, banka, finans kurumlari,
yurt, kurs, dershane, Gzel egitim ve dzel saglik tesisleri gibi ticaret ve
hizmetler sektérune iliskin yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda
kath otopark, ézel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi icin uygulama
imar planinda bu amagla dedgisiklik yapilmasi yapilarak ticaret kullanimindan
cikanimasi gerekir.

Plan uzerinde kullanim karari gésterimeyen ticaret alanlarinda :

q.:m gosterilen alanlarda Yapilasma Kosullari:Bitisik Nizam 2 rm».a_L

T1 ile gosterilen alanlarda Yapilasma Kosullari: Bitisik Nizam 3 kat, Taks=0,80
Kaks=2,40dIr.

T2 ile gosterilen alanlarda Yapilasma Kosullan: Ayrik Nizam 3 kat, E=2.00
T3 ile gosterilen alanlarda Yapilasma Kosullari: Ayrik Nizam 3 kat, Taks=0,40
Kaks=1,20'dir.
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10)C atilar:

Bir alt kats ile baglantih olan gati piyesleri emsale dahildir.

CGati egimi maksimum %40 olup mahya iist kotu 3m yi asamaz . agik alanlar harig
kiremit artiilii ¢ati yapiimasi zorunludur.

Gatilarda sacak genisligi maksimum 1 m olup ¢ati egimi sagak ucundan 50cm
yiikseklik alinarak belirienir.

Bina izdiigiimiindeki ¢ati parapeti yiiksekligi maksimum 50CM

Gat ile irtibati olan her bagimsiz béliim icin maksimum 5m2 teras alam
yapilabilir.

Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligine gére uygulama yapilacaktir.

Gériintii kirliligini engellemeye ydnelik olarak ; Gatilarda kullaniimas: gerekli
giines enerji sistemleri, anten, klima dis iinitesi v.b. gibi teknik

gereksinimler mimari projesine islenmek zorunda olup bu tiir kullanimlar gats
mahya kotunu gegemez.

gvnm:_mq.)a_x ve Kapall Cikmalar J

a) Gatilar:Bir alt kati ile baglantili olan gati piyesleri emsale dahildir.

Cati egimi maksimum %40 olup mahya Ust kotu 3m yi asamaz . Acik alanlar harig
iremnit_ortiilil_cati yapiimas' zorunludur

_|m.w:_mam sacak genisligi en fazla 1 metre olacaktir. Cati edimi; sagak ucunda |_
ki parapet yuksekligi en fazla 50 cm olacak sekilde, sagak yapimamasi

E:s%% ise bina izdusumundeki parapet yiksekligi en fazla 90 cm olacak I_

kilde belirlenir.
ibati olan her bagimsiz bélim igin maksimum 5m2 teras alani

glnes enerj v.b. gibi teknik
gereksinimler mimari projesine islenmek zorunda olup bu tur kullanimlar gati
mahya kotunu gecemez.

b)Acik ve Kapali Gikmalar: |
Sokultr- takilir-katlanir cam panellerle kapatiimis olanlar dahil olmak Uzere
balkonlar ve agik ¢ikmalar bina cephe boyunun %40'ni gecemez.Diger hususlarda
Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi Hukimleri gegerlidir. |._

GOSTERIM

— —— | PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI




‘KAS BELEDIYESI

:09-15-16-17-18-20-21-22-24
:26-27-31-33-39

BELEDIYESI
ITIRAZ NO

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

) 11000
ONERI PLAN

5-Plana esas imar uygulamas §

Plan Onama sinin igerisinde imar uygulamasi yapiimadan ingaat ruhsat:

verilemez. Imar uygulamasi asamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat
degerleri esas alinir.

imar uygulamasi ve ifraz sonucu elde edilecek minumum parsel biiyiiklitkleri
asagidaki gibidir.

5.1)Gelisme alanlarinda minumum parsel biiyiikliigii 500m2
Meskun alanda minumum parsel bilyiikliigii 250m?2 dir.

5.2)Gelisme Alanlarinda ; 3194 sayili imar kanunun 15.,16. ve 18. madde uygulama
sinirimi ve etaplanimi belirlemeye, Meskun Alanlarda sharita uygulamasinin 15.
ve 16. maddesine gére uygulama yapmaya ilgili belediyesi yetkilidir.

5.3)Meskun Alanlarda;Kadastre ile imar plam hatti arasindaki uyusmazhikliardan
kaynaklanan 2 metreye kadar uyumsuziuklan ,yolun genisligi ve giizergah:
degismemek kayds ile diizeltmeye ilgili idaresi yetkilidir.

6)Yapilagma Kosullars

6.1)Parsellere esas kararlar:

Meskun alanlarda ifraz sonucu olusacak minimum parsel biiyiikliigii 250m2 dir.
Teknik zorunluluklar dogrultusunda bu alan -20m2 azaltilabilir.

Geligme alanlarinda ifraz sonucu olugacak minimum parsel biiyiikliigii 500m2
dir.Teknik zoruniulukiar dogrultusunda mi alan -20m2 azaltilabilir.

Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Birden fazla
yola cepheli parsellerde uygulama imar planinda belirtilmemis ise genis yol
iizerindeki kenar, parsel 6n cephesidir. Yollann esit olmasi halinde dar kenar
parsel cephesidir. Bitigik nizama tabi olup, farkh kat adedi ve farkli kotlan
haiz yollara cepheli kise basi parsellerde yollarin kat rejimini bozmamak iizere
en az 6 metrede bir kademelendirme yapilir.

Meskun Alanlarda en az parsel cephesi sarti aranmaz ,

Gelisme Alanlannda asagidaki formiile gore en az cephe sart: belirlenir.
Planda belirlenen Ikamet ve ticaret bélgelerinde:

a) Bitisik nizamda: (6.00) m. den,

b) Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (6.00) m. den,

c) Aynk nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (6.00) m. den, az olamaz.

6.2)Yam ve Yapilagsma nizamlannin uygulanmasina esas kararlar

a)Meskun Alanlarda Minumum bina cephesi sarti aranmaz Gelisme Alanlarinda
minumum bina cephesi 6m'dir.

b)Ayrik nizam ve aym parseldeki blok nizam yapilarda maksimum bina cephe ve
derinligi 40m dir.

c) Birden fazla parseldeki blok nizamda blok boyu maksimum 40m'dir

d)Ada biitiiniinde bitisik nizam karan getirilen uygulamalarda maksimum blok boyu
garti aranmaz. ancak ada biitiinii olmayan bitisik nizam plan kararlaninda
maksimum blok boyu 40 m'dir.

e)Meskun Alanlarda bina derinligi (7,00) m. ve daha az ¢ikan parsellerde, arka
bahge mesafesi (2,00) m.%ye diigiiriilebilir. Bu karara ragmen bina derinliginin
(7,00) m. den az gikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.

filgili idare yapilann ruhsatlandiriimasi ve iskam asamalarinda ydresel

mimari ézellikderi iceren ve mevcut dokuya uygun yapilasma kararlan almaya
yetkilidir.

g)Umumi kullanima agik yapilarda ve giriglerinde engellilerin erisimine

yonelik TS 9111 Standardina uyulmasi zorunludur.

g)Meskun yerlesik konut alanlarinda minimum parsel biiyiikliigii den kiigiik ve tescil
edilmis parselierde havuz ve kapah otopark gekme mesafelerini belirlemeye
belediyesi yetkilidir. yapi tesekkiilii olugmus imar adalannda ise mevcut yap:
nizamina uyulur.

5-Plana esas imar uygulamas! ;

Plan O:m:..m sinir icerisinde imar uygulamasi yapilmadan ingaat ruhsati
verilemez. Imar uygulamasi asamasinda mlkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat
degerleri esas alinir.

Imar uygulamasi ve ifraz sonucu elde edilecek minumum parsel buyuklukleri
asagidaki gibidir.

_M.:mm__%:m alanlarinda minumum parsel buyukiugt 250m2 1
_.l_,|\_mmx:: alanda minumum parsel buyiklugt 250m2 dir. l_

5.2)Gelisme Alanlarinda ; 3194 sayili imar kanunun 15.,16. ve 18. madde uygulama
sinirini ve etaplarini belirlemeye, Meskun Alanlarda ;harita uygulamasinin 15,
ve 16. maddesine gore uygulama yapmaya ilgili belediyesi yetkilidir.

5.3)Meskun Alanlarda;Kadastro ile imar plani hatt arasindaki uyusmazliklardan
kaynaklanan 2 metreye kadar uyumsuzlukliar yolun genisligi ve guzergahi

degismemek kayd ile duzeltmeye ilgili idaresi yetkilidir.

6)Yapilasma Kosullari:
6.1)Parsellere esas kararlar:

Meskun alanlarda ifraz sonucu olugacak minimum parsel blyikligt 250m2 dir.
Teknik zoruniuluklar dogrultusunda bu alan -20m2 azaltilabilir.

m__mam alanlannda ifraz_sonucu_olusacak minimum parsel buyiikligt 250m2 dir.

Teknik zorunluluklar dogrultusunda bu alan -20m2 azaltilabilir.
Parsel cephesi: Parselin tzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Birden fazla \
yola cepheli parsellerde uygulama imar planinda belirtimemis ise genis yol 4
Uzerindeki kenar, parsel 6n cephesidir. Yollarin esit oimasi halinde dar kenar
parsel cephesidir. Bitisik nizama tabi olup, farkli kat adedi ve farkii kotlari

haiz yollara cepheli kose bagi parsellerde yollarin kat rejimini bozmamak uzere
en az 6 metrede bir kademelendirme yapilir.

Meskun Alanlarda en az parsel cephesi sarti aranmaz |

Geligme Alanlarinda asagidaki formille gére en az cephe sarti belirlenir.
Planda belirlenen lkamet ve ticaret bélgelerinde:

a) Bitisik nizamda: (6.00) m. den,

b) Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (6.00) m. den,

c) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) m. den, az olamaz.

6.2)Yapi ve Yapilagma nizamlarinin uygulanmasina esas kararlar
a)Meskun Alanlarda Minumum bina cephesi sartl aranmaz Gelisme Alanlarinda
minumum bina cephesi 6m'dir.
b)Ayrik nizam ve ayni parseldeki blok nizam yapilarda maksimum bina cephe ve
derinligi 40m dir.
c) Birden fazla parseldeki blok nizamda blok boyu maksimum 40m'dir
d)Ada bitununde bitigik nizam karari getirilen uygulamalarda maksimum blok boyu
garti aranmaz. ancak ada butuni olmayan bitisik nizam plan kararlarinda
maksimum blok boyu 40 m'dir
€)Meskun Alanlarda bina derinligi (7,00) m. ve daha az gikan parsellerde, arka
bahce mesafesi (2,00) m.'ye dusurilebilir. Bu karara ragmen bina derinliginin
(7,00) m. den az ¢ikmas! ruhsat duzenlemesine engel degildir.
fil Idare yapilarin ruhsatlandirimasi ve iskani asamalarinda yéresel

ari ozellikleri iceren ve mevcut dokuya uygun yapilagma kararlart almaya
yetkilid
g)Umumi kullanima agik yapilarda ve girislerinde engellilerin erisimine
yonelik TS 9111 Standardina uyulmasi zorunludur.
8)Meskun yerlesik konut alanlarinda minimum parsel buyiklugu den kigik ve tescil
ediimis parsellerde hawuz ve kapall otopark cekme mesafelerini belidemeye

6.3)Yapi Yoguniy
- Imar planinda

degeri verilmeyer
-Karma Kullanim
bahge gekme m
-Daha &énceden

teknik ve sosyal
brit parsel alani

7-Planlama alani

8)Binalarda kotla]
8.1) Konut amag
ortalamasindan K
alinarak kotland
kullanimlara yén
8.2)Imar adasini

belediyesi yetkilig
8.3)Kademeli kof]
kademenin 6,00n

; irinda ise mevcut yapi
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11.8) ) Resmi kurum alam: Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile szel 11.8) ) Resmi kurum alani: Genel bitce kapsa aki kamu idareleri ile 6zel
biitceli idarelerle, il dzel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca bltgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bU kurumlarca
sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kal nla_veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin verdigi yetki ile kuruimus kamu tuzel kisilerine ait bina ve tesisTerin_
yapildign alanlard. — Yapildigi alanlardr. o)
Bu Alanlarda Yapilasma Kosullan ; E=1,20 Yengok=9,50m dir. Bu Alanlarda Plan (zerinde yapilasma kosulu veriimemis ise , Yapilagma xoue_m/ﬁ._

| E=120 Yengok=9.50m_dir )

11.9) ) Egitim alami: Okul éncesi, ilk ve orta dgretim ile yilksek égretime 11.9) ) Egitim alani: Okul oncesi, ilk ve orta ogretim fie y0 ) s

L . 5 H A yuksek dgretime
hizmet vermek iizere kamuya veya gergek veya tiizel kisilere ait; egitim kampilsii, hizmet vermek Uzere kamuya veya gercek veya tuzel kisilere ait; egitim kampusu, 9 e

genel, mesleki ve telmik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda
dzel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin
tagra teskilatinin uygun gériisii alinar.

Bu Alanlarda Yapilasma Kosullar ; E=1,20 Yengok=9,50m dir.

genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar planinda
ozel veya kamu tesisi alani oldugu b mek suretiyle ayrilan alanlardir.

Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirflenmeden Milli Egitim Bakanliginin

tagra teskilatinin uygun gériisii alinir,

Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari : E=1,20 Yencok=8,50m dir.
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