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[BiRiM ( IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI 7
FTALEP SAHIBI l OZEL SAHIS j
MEC_Li_S TOPLANTISININ Buytksehir  Belediye Meclisinin 09.10.2017 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda gtindemin 170. maddesinde gorasutlerek Imar

LMADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

[ Serik Belediye Meclisinin 05.09.2017 tarih ve 103 sayili
karari ile uygun bulunan, Kokez Mahallesi 120 ada 27, 28

TALEP KONUSU parsellerin konut alanindan ticaret alanina
donisturilmesine iliskin  1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani degisikligi.

[ Serik Belediye Meclisinin 05.09.2017 tarih ve 103 sayili |

karari ile uygun bulunan, Kokez Mahallesi 120 ada 27, 28
parsellerin konut alanindan ticaret alanina
donustarilmesine iliskin 1/1000 Glgekli Uygulama imar
) Plani degisikligi Komisyonumuzca Antalya Buyuksehir
KOMISYON RAPORU: Belediye Meclisinin 09.06.2017 gun ve 503 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 élgekli nazim imar planina gére
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorasine varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C
SERIK BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Dénem : 2017 Toplant: : 10
Karar Tarihi : 05/09/2017 Birlesim 4
Karar No : 103 Oturum b |

Serik Belediye Meclisi, 05/09/2017 Sali gnii saat 14.00 itibariyla Belediye Meclis toplanti
salonunda Eyliil ayr Meclis toplantisin yapmak tzere Belediye Baskani Prof. Dr. Ramazan CALIK
Bagkanliginda iiyelerden Enver APUTKAN, Ramazan ETLI, Yusuf KAYA, Senay KARA YILDIRIM,
Omer GURLER, Niyazi YILDIRIM, Ferudun CELIK, Adnan YILMAZ, Mustafa TURKMEN, Adnan
AKPINAR, Cevriye YILDIZ, Hasan Fevzi YILMAZ, Ragip OKUDAN, Recep BUYUKGEBfZ, Kani
DEMIR, Ergiiven YILMAZ, Mehmet Cengiz BUYUKGEBIZ, Mustafa ALKAN, Ramazan GUNER,
Bekir KUMBUL, Mahmut YAGCILAR, Hiiseyin Baris UNSAL, Aysegill YILMAZ, Mehmet OKUDAN,
Mahmut ERDEM, Cevriye YUCE, Faik CITAK, Ali KUS, Pinar CAGLIYURT, Abdullah AKBABA ve

Mithat KUCUK 'iin istirak ile toplandi.

Konunun Ozeti ; Kokez Mahallesi 120 ada 27 ve 28 parseller Plan Degisikligi.

Meclis giindeminin 4. maddesinde yer alan ve daha 6nce fmar Komisyonuna havale edilen Kokez
Mahallesi 120 ada 27 ve 28 parseller Plan Degisikligi konusu ile ilgili olarak:

Imar Komisyonunun 07.07.2017 tarihli raporunda;

Antalya ili, Serik ilgesi, Kékez Mahallesi 120 ada 27 ve 28 parsellerden 28 parselin yola cephesi
olmamasi ve farkli nizamlarin tevhid edilememesi sebebiyle 120 ada 27 ve 28 parselin Ayrik Nizam 4 Kat
Konut Alanindan Bitisik Nizam 4 Kat Ticaret Alanina doniistiiriilmesi 1/1000 Slcekli Uygulama [mar
Plant Degisikligi konusunun 09.06.2017 tarih ve 503 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile
onaylt 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degigikliginde “Ticaret Alani” olmast dolayisiyla Sehir ve Bolge
Plancisinin 6neri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: Degisikliginin Imar Komisyonu tarafindan uygun
oldugu goriisiine varilmistir.

Konu gériismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda |

oylamaya sunulmustur.
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ANTALYA-SERIK-KOKEZ

ADA/PARSEL NO:120 ADA 27 VE 28 PARSELLER

PAFTA NO:026-A-08-D-1-A

MEVCUT PLAN
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ANTALYA- SERIK- KOKEZ
120 ADA 27 VE 28 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Serik ligesi, Kbkez Mahallesi sinirlari icerisinde 026-a-08-d-1-a
Uygulama Imar Plan paftasina giren 120 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alani Serik Belediye sinirlari icerisinde ilgenin kuzeyinde , Antalya-
Alanya Karayolunun yaklasik 1 km kuzeyinde , Serik Belediyesinin yaklasik 500 m
kuzeyinde, Hurriyet ve Burmanci Caddelerinin kesigiminin 500 m kuzeyinde,
Cumhuriyet Caddesinin yaklasik 50 m batisindadir.

g

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Serik ligesi hizla biyiimektedir. Antalya iline yakinhgi, ulasim kolayligi vs.
bunun en buyuk sebeplerindendir. Plan calismasi yapilan alan yeni yapilasmanin
yogun oldugu bolgedir.120 ada 29 ve 30 parseller 1/5000 olcekli Nazim imar
Planinda Ticaret Alaninda, 27 ve 28 Parseller Konut alaninda kalmakta idi . 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda ise120 ada 29 ve 30 parseller ticaret alaninda, 27
ve 28 parsellerin kuzey sinirlarinda bir kismi ticaret alaninda, guney kisimlari ise
konut alaninda kalmakta olup, 28 Parsel mevcut imar planinda mahreg¢ parsel
durumundadir.Bu parselin mahre¢ durumda olmasi tim adadaki yapilasmayi
engellemektedir.




Planl alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 20. Maddesinde " Bir adada ifraz
yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan parsel olusturulamaz. Yola
cephesi olmayan parsellerin bulundugu adalarda yola cephesi bulunmayan
parsele yola cephe saglamaya y6nelik diizenleme yapilmaksizin bu parsele ve
st bulunan diger parsellere ruhsat diizenlenemez. Kanunun 18 inci
maddesinin uygulanamadig: hallerde yola cephesi bulunan parsellerden
herhangi biri ile tevhid edilmesi mechuridir. Parsellerin maliklerinin kendi
aralarinda anlasamadigi hallerde bu alanlarda plana ve yapilasmamis olup
olmadigina gére miisait olan parsellerle resen tevhid yoluyla parselasyon
yapmaya ilgili idare yetkilidir. " denilmektedir. Bu hikimler geregi imar adasindaki
butln parsellere higbir islem yapilamamaktadir.

120 Ada 28 parsel mahreg parsel durumundadir. C6zim icin giineyindeki
parselde ruhsath yapi bulunmasindan 6turii kuzeydeki parselle tevhit edilmesi
gerekmektedir. Fakat mevcut Nazim ve Uygulama imar Plani kosullarina gére parsel
tevhit edilememektedir. Ayrica bu doért parsel kiguk alanl parseller olup, parsel
parsel degerlendiriimesi durumunda kuglk yapilagsmalarin olusmasi s6z konusu
olacaktir. Bu da mimari ¢ézumlerde sikintilar yasanmasina sebep olacaktir. Ayrica bu
dort parselde ayr ayri yapilasmaya gidilmesi mimaride geleneksel Turk ailesinin
ihtiyaclarini kargilayamayacak yapilarin ortaya gikmasina sebep olacaktir. Ornegin
120 ada 27 parsel 283 m2 alana sahiptir. Parselin tabanda %40 yapilastig farz
edilirse binanin taban oturumu 113 m2 olmaktadir. Bu alandan ortak kullanim
alanlarinin (merdiven, bina girisi, apartman boslugu vs.) distlmesi durumunda ise
yasam alani kuguk daireler ortaya gikmaktadir. Hem magduriyetin giderilmesi hem de
mimari anlamda daha kullanigli goztmlerin Uretilebilmesi igin Nazim imar Plani
degisikligi hazirlanmis olup plan Antalya BuylUksehir Belediyesi Meclisince
onaylanmistir. Yukarida sayilan gerekgelerden 6tiirii 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Sekil 2. Mahre¢ durumda olan 28 Parselin gériinim
3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan calismasi yapilan 120 ada 27, 28 parseller igerisinde yapi omrini
tamamlamis binalar bulunmakla birlikte parsellerin  mulkiyeti vatandasa aittir. 27
Parselin tapu alani 283 m2, 28 Parselin tapu alani 285 m2 dir.



Sekil 3. Parselasyon Plani

120 Ada 27, 28, 29 ve 30 Parseller mevcut Nazim imar planda ticaret
alaninda kalmaktadir. .
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Sekil 4. Mevcut Nazim imar Plani

Mevcut Uygulama Imar Planina esas verilmis capinda 120 Ada 27 ve 28
parseller ayrik nizam 4 kat yapilasma kosullu konut alaninda kalmakta olup 27
parsel 6n bahge mesafesi 5 m dir. 28 Parsele ise mahreg parsel olmasindan dolayi
cap verilemektedir. 120 Ada 29 ve 30 parseller ise bitisik nizam 4 kat yapilagsma
kosullu konut alaninda kalmaktadir. Adanin kuzeyinden 10.00 metrelik tasit yolu ve
batisindan 7.00 metrelik yaya yolu gecmektedir.




Sekil 5. Mevcut Uygulama imar Plani
4. PLANLAMA KARARLARI

Plan ¢alismasi yapilan 120 ada 27 ve 28 parsellere Plan degisikligi ile ticaret
alani 6nerisi getirilmistir. Onerilen Uygulama Imar Planinda Parsellere bitisik nizam
4 kat yapilasma karari getirilmis olup, bu karar kuzeydeki parseller ile tevhit
edilebilmeleri i¢in zorunludur. Onerilen imar plani ve bu plan kararlari dogrultusunda
28 parsel tevhit edilmek suretiyle mahre¢ parsel durumundan kurtulacak ve parsel
sahiplerinin magduriyeti giderilmis olacaktir. Ayrica bu plan kararlari dogrultusunda
parsellerin tevhit edilme sanslari dogacak olup, dért parsel birlikte degerlendiriimek
suretiyle daha uygulanabilir mimari ¢dzimler ortaya cikarilabilecektir.
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Sekil 6.0neri Uygulama Plani Ornegi
5.IMAR PLANI PLAN NOTU

- PLANLAMA ALANINDA SERIK BELEDIYESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI HUKUMLERI GECERLI OLUP YERALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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