?, ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
il {MAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORLU

Tarih: 09.11.2017

e
BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

| TALEP $AHIBI

!
L

KAS BELEDIYESI

' MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin @ 11.09.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 153. maddesinde gériisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kas Belediyesi Meclisinin 03.07.2017 tarih ve 49 sayili
karan ile uygun bulunan, Kalkan Tarihi Kent Merkezi
Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani 1/1000 élgekli KAUIP ve
1/500 élgekli Koruma ve Geligtirme Revizyon imar Plani

KOMISYON RAPORU:

Kas Belediyesi Meclisi'nin 03.07.2017 tarih ve 49 sayili
karan ile uygun bulunan, Kalkan Tarihi Kent Merkezi
Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani 1/1000 6lgekli KAUIP ve
1/500 olgekli Koruma ve Geligtirme Revizyon imar Plani
Komisyonumuzca incelenmis, Kas Belediye Bagkanhg
(Imar ve Sehircilik Mudurluga)ynin 27.09.2017 tarih ve
E.9732 sayili yazisi ekinde iletilen 1/1000 &lgekli KAUIP ve
1/500 olgekli Koruma ve Gelistrme Revizyon Iimar
Planinda plan hikimlerinin  plan paftalan  tzerinde
duzenlenerek gosteriimesi ve gésterimlerin  Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligine gére duzenlenmesi kaydiyla
Antalya Kiltir Varliklanni  Koruma Bélge Kuruluna
iletiimesinin uygun oldugu gériisiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Baskan

eV e

Ahmet BUYUKAKCA

imarKpm. Uyesi
P e

- <,

_Esat GOYUK
Imar Kom. Uyesi

Abdurrahman YILMAZ

—c-:_...._.—,(
RBAN I
Si imar Kom. Uyesi
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Selguk SENIRLI
Imar Kom. Uyesi
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DAVACH : MEHMET FERIT EKIC]

VEKIL] t AV, RUMI MERCAN

Meltem Mah. 6. Cad. Yuva Apt. Not 13 Kat2 Do
Muratpasa ANTALY A

DAVALI : KAS BELEDIYE BASKANLIG
VEKILI P AV GULSER GUZELOGLU

Kas Belediye Baskanligr Atatiirk Bulv, No: 18 Kas ANTALY A

DAVANIN OZETI o._: Antalya TH, Kas Heesi. Kalkun Beldesi Kovigt Mevkii 281 pursel

sayih tasmmaza iliskin olarak [1.10.2012 tarihinde askiva gtkanlan 1 3,000, 1 1,000 ve | 300
olgekli imar plam tadilatimn, idarenin davaciva duydugu husumet nedenivle milkiver hakkmin
sirlandivildigr hukuka ve mevzuata avkin ofdugu ileri stiriilerck iptali istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : Dava konusu plamm imar mevzuating, sehiraithk 1lkelerne.
planlama esaslaria ve hukuka aygun oldugu, davamn reddi gercktidi savunulmakiadiy,
TURK MILLET! ADINA

Hukiim wveren Antalya 2. Idare Mahkemesi'nee, durusma icin dnceden belirlenen
04122014 ginit davacr vekili Av. Rumi Mercan ile davall ware vekili Av. Ciilser
Guzeloglu'nun geldikleri gorilerek durusma aciidi.  Taraflara usuline uygun soz verilip
dinlenildikten sonra durusmava son verildi. Dava dosyast incelenerek isin geredi poriisildi.

Dava: Antalva Ili, Kas lgesi, Kalkan Beldesi Koviei Mevkii 281 parsel savihi tasinmaza
iliskin olarak 11.10.2013 tarihinde askiva cikanlan 15,000, 1°1.000 vo | 300 olgekdi imar plam
tadtlatiun iptali istemiyle aciinistir,

3194 sayih har Kanununun 3. maddesinde. herhangi b sahanm her dleekiek: plan
csaslaring, bulundugu bdlgenin sartlarina ve vonennelik hitklunlerine avkis maksatlar igin
Kullanilamayacag. 5. maddesinde. Nazim Imar Planmin: varsa bilge veva ¢ovre diizen:
planfarina uvgun olarak halihazir haritalar fizerine ve vine varsa kadastral durumu islenmis
olarak ¢izilen ve arazi pargalarinm. genel Kultaniy bigimlerini, baghea bolae tiplerini, holeclenn
gelecekteki niifus vozunluzuny, gesttdi yerlesme alanlannmim gelisme von ve problemlerinin
¢hzimit gibi hususlar gdstermek ve uyguiama imar planlannin hazirlinmasing esas olmak
Uzere dizenlenen detayl bir raporla agiklanan ve raporuvta beraber bitin olan plan oldugu.
Uveulama Iimar Planimm ise: wasdikhi hahhazi hantalar Gizerine varsa kadastral durum islennmiy
olarah nazim imar plam esaslarina gore ¢izalen ve gesutli bdlgelerin vapr adalanim, bunlarin
yogunluk ve ditzenini. vollari ve uygulama g gerekli etaplarim ve diger bilgileri avrmulan e
gosteren plan oldugu tammianms olup. 8. Maddesinin (b) bendinde: BazZim amar plan 2
avaulama mmar planlarmim meveut ise bolge plani ve gevre ditzeni plant kararlarina uy gunlugy
saglanarak  beledive  simrlan icinde  kalan verlerde gt beledivece ... vaplacag: veya
vaptiridacag beledive  meclisinee onaylanarak  virlirlige  girecedi, onavlanmis  planlarda
vapilacak degsikliklerinde avnr usule tabi oldugu Kurala baglannustir.

Imar plantari. planianan vdrenin by aankit durcmunun, olanaklarmm e Herrdek
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gelismesinin gergege en vakm sekilde saptanabilimesiigin cograft verifer. beldenmn kullantlis.
donatm ve mali bilgiler gibi konularda vaprlacak arsstirma ve anket ¢ahismalan sonucu elde
edilecek bilgiler istzinda, gesithi kentsel islevier arasinda var olan vada saglanabilecek olanaklar
dlelisunde en ivi ¢oziim vollarmi bulmak, belde halkma iyi vasama dizeni ve kosullart saglamak
amacivia, kentin kendine dzgit yagayiy bigimve karakien, ntifus, alan ve sapi ihskiler, vorenm
aerek gevresiyle gerckse gesitli alanlan arasinda olan baglanular. haikmn sosval ve Kilnure!
g:.rer\sunn:ln.n.;h,uwhi..\ ve saghy ile ilgili Konular goz Gnine ahnarak haziclame

11

Plan Yapmina Ait Esaslara Dair Yonetmehgin 3 maddesinde. plan degisikhian plan an
kararlanni. strekliligini, bitinihigiini teknik ve sosval donau dengesmi bozmayae: ik mielt k
bilimsel. nesnel ve teknik gerekgelere davanan kamu vararmn zorunhu Kmast hahnde sapilin
diizenlemeler olarak tamimlanmignr. .

Ru tammdan da anlasilacags tizere plun degisikiiklerinin ancak zoruniu nedenerle
vapilmast gerckmektedir,

Dava dosvasiin incelenmesinden, Antalyva I, kKas flgesr, Kaikan Beldesi Kovia
Mevkiinde bulunan 281 parsel numaral tasmmazt kapsayan alandaitk olacak 1934 yilinda lier
Bankast'nea plantama ¢alismast vaptldign, sz konusa planda dava konusu tasimmazin buyuk bir
holiminiin kamusal kullannnlara aynldige (park ve otopark olarak). kalan ksmunn ase A-2
(Avnk Yapi- Iki Kat vapifagma diizeninde “karakteri korunacak alan (KK)" seklinde
belirtildigi. avm plan kapsanunda tagmmazin batr aratimn (dogal- topografik - vapuu
stirdiiritlmesi de amaclanarak) park alamt seklinde planlandigr, kuzevinde idart tesis alun
olusturuldugu, ulasim  semasim ise genel anlamda 1000 metre  gemghiginde  vollann
sekillendirdigi. dava konusu tasinmazin bulundugu alanda 1993 yilinda yapilan ve 2003 sihinds
revize edilen “Kalkan Tarihi Kent Merkert Koruma-Gehstirme  Plam™nim 1984 plam e
karsilastmlchgimda, bu plan kapsaminda *fdan Tesis™ olarak ongdriilen alamin “Kaltirel Tesis”
alanma déntstiiraldidi: dnceki plandakt park-otopark alammn “Ozel Proje Adant™ sehlinde
belirtildigi ve otopark alamumm yerinin degistirildigt (alamin guneyme kayvdinldign: i9¥=
planinda dngoriilen yollarn genisletildid tdava kopusu tasinmazin kuzeydogusundan gecen {0
me ik valon 15 mt giinevhatisindan gegen yolun 12 mt. ve g]l\’ut]’dwn vine dava honusa

tapnmazim bat Larafindaki pmk alanmin daraluldii *Aynk Yapi- 2 Rat’ vapugsiing ohgeraion
alanin ise  seklinin diizeldlerek  korundugu. dava Konusu Kalkan Beledive Meclisi‘nin
03.09.2013 tarih ve 37 savils karart ile onavlanan. Antalva Kididr Varhiklanne Koruma Bolge

Kurulu'nun 23.09.2013 gim ve 2000 savih kavarr le de uvgun gorillen “imar plam degisikh”

islemi ile tasinmazim, 1984 vl plamnda “karaktent korunacak alan olarsk belirnlen ve "Avik
Ylpi 2 Kat® vapilasma ongoralen  alwmm SosyosKaltirel  Tesis Alanma datul (.l‘“ldh-‘;
Ikogretim Tesis Alan ile Sosyo-Kiltire! Tesis Alan arasinda 12.00 metre gentshainde b vol
olusturuldugu, 1 nelu Ozel Proje Alant olarak belirtilen alan icin ise “mevdan. park. yerain
otoparkt, pevzai ogeleri, Vb over aynlabihr. Antalva Kildr Varbiklanm Koruma Bolge
Kurulunea uygun gdrillecek kentsel tasarun projesine gore uygulamaya gegiecektn” sekimde
plan notu elugturutdugu antasiimaktadur,

inu

Uvusmazhgm ¢ozinmi icin mahallinde kesit ve bilirkisi mcelemest yaptuindmasina ka
verilmesi tizerine dizenlenen bilirhis raporunda Gzetle. 281 nelu parsehn “Ayrik- Iki Kath
(A-2) yvapilapma hakks” verilmis kismunn ofusturan ve halihazirda tzerinde (yol tarabindan ek
kath edrtinen) 2 kath bir vapr bulunan hélimimin Sosyo-Kaltare! Tests Alanina dahil edildig..
Kalkan Beledive Mechsi'nm 030892003 tanh ve 37 savilt Rarwrmda. & Slustata
Kocakava Tlkoaretim Okulu ile | nalu Ozel Proie Alam arasinda haton Sosvo Kibtire] Tesis

2id
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Alant planh alanm Kamu yarari ve Kalkan Belediyesinin thtiyaglan gz ontnde bulunduraiarak
korunmasina, lgili Imar Plamt tadilatinm kabuline......" seldinde gegen ifadeve dayunilarak
dretildigi anlagdan bu plan kararmn temel sorununun, ortaya somul bir "ud\ccmn konmamus
olmast oldugu, bir dnceki planda, Kulttirel Tesis Alany olavak ongortilen alanmin. plan wdilannda
Sosvo-Kiltiirel Tesis  Alam geklinde  belintilmesinin, aynes  bu - alana ihskin  vaptiasma
stnclarmimn tammlanmasiun (F=0.30, Hmax=6.30) planlama streci agisindan dogru ve yermnde

bir 1slevis oldugu ancak, 1954 il r!.:".s nda, verlesme dokusu ile uyumu posz ontinde

bulundurularak “karakteri korunacak alan”™ sekiinde belirlenmig bir alanm. somut bir gerekee
ortava konmaksizin “'sosyo kulttire! tesis .xldm ‘ma diahil edifmesimin sireg agismdan chaikinm
oldugu. ifade edilen nitehkte somut bir gerehgeyve, agirlikl olarak alan ve yakin gevresine ipkin
plan kararlarimn tarihgesinin ortaya kondugu imar plam degisikhgai taporunda Ga rastianmadigi,
Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik kapsanunda. imar plam degisikh@inim, “plan anu
kararlarmi, stirekliligini, bintnlaginii, teknik ve sosyal donat dengesini bozmayacak nitelhikie
bilimsel, nesnel ve teknik gerekeelere dayanan, kamu varariin zoruniu kilmas: halinde vapiian
dizenlenmeler” seklinde tammlandige ¢oz dniine almdizinda, Belediye Meclisi kararinda gegen
“kamu varan ve Kalkan Belediyesi'nin ihtivaglan” ,nkund..kl genel bir tfadenin. bilinsel,

nesnel ve teknik gerekge olarak tammbanamayacagn dasaciva aie tapimmazin buivitk i
getirilen plan notlanmin uvusmazihiga

A

balumint kapsavan | nolu Ozel Proje Alanina yvinehk
konu plan deZigikligt kapsaminda degerlendivilmest gerchen diger bir konu oldugu, 1984 vibs
planinda, “kamusal yesil alan” olarak kullanmm: ongdrilen bu alamn, sonraki plan ¢alismasingds
Ozel Proje Alam seklinde belirtildigi: uyusmazhi2a konu imar plany degisikhigi ile getirilen plarn
hitkiimleri plan notlarmda ise bu alana ydnelik “meydan. park, yeralu otoparky. peyvea) agelert.
vb yer avrilabilic” ifadesinin yer aldign, yerlesmedeki konumu ve niteligh gere@i. mutiak surette
kamusal bir agtk/vesil alan olarak kullantmasi gerekud dusuniulen alanla tlgili p[an notiarida
vor alan “mevdan ve park” tadelerinin dogru yerinde bulunmasima Karsin, ayny plan notunda
veralti otoparki vapiimasinin Oniind agan ifadenin dnemb bir sorun doguracag. dava ko s
tastnmaz ve vakin gevresine iliskin plan kararlart incelendiginde, 1984 yvili planmdan sonrul
strecte vasanan en ciddi sorunun, ulagim semasina, tagit baskismuarturacak vonde vapiinus oiun
miidahaleler oldugu, dava konusu plan defnsikiidi isicininin Sir “korma amagh imar plan
olmamasma karsm. 1984 plam ile Sugoritlen ve verlesme dokusile daha uyumlu olan vlasim
kurgusunda vapilan vol genisletmelerinin, ifade edilen sorunun temel nedenn ofdugu (bu suregte.
ilk planda 10.00 metre olan vol genighklerin kismen 12,000 Kismen de 1300 metreye
cikardch@n edriilmekiedin) boylesine bir stireg vaganmssken. korunmayva calisilan s erlesmic
dokusunun parcasi olan bir alanda. halthnzirda var olan otopark kapasitesinm arttinlmasin.
~alandaki tagit baskisine arttiracagr, vava ulagm ve harekethlizing kisttlamasmin vant s
ozellikle uiasum semasma vonelik veni midahalelere zemin hazirlayacag, bunun da kentssl
" gortislerine ver verilmistir.,

koruma ilkeler ile ¢elisecegn

Rapurda e alan analiz ve ulasilan senug Mahkememizee hikme esas almabileceh

Bu durumdt 19R4 vih plzmmdu “karakteri korunacak alan” scklinde ifade ediien
boiiimimin “Sosvo- Kitltire! Tesis™ alamma dabil edilmesi e Heili bilimsel, somut ve tekms
serekcelerin ortava Konulmamasi ve | nolu Ozel Proje Alan'na vonelik getirilen plan notlar
igerisinde. yeralte otoparkt vapuabilniesine oianak tamvan ifadenm alanda varataca@i e
baskist agisidan korama lkelernr e elismest nedemivie  dava komusu Antalva li Kas Hgest,
Kalkan Beldest Kévigr Mevkin 281 parsel savih tasimmaza thiskin ofarak 11162013 tarthiade
askiva gikarlan 130000 1 LOOG ve 1 500 oleek!t e plany tadilatinda hukuka  wyachis

..“'
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bulunmamaktadir.

Acthlanan nedenlerle, dava konusu alemin IPTALINE, gpagida dokima yapyian
2.412.40 TL  vargrlama gidert ile Avukathk Asgari Ucret Tarifest uyarmca durusmale olurak
balirtenen 1.200.001L vekalet tieretinin davah wdareden almarak davacwa venmesing,
posta iicretinin hikmiin kesinlesmesmden somra davaciya iadesine, kararm tebh@ns wleyen
giinden itibaren 30 gin igerisinde Damgray'a temyiz yolu agik olmak tzere 0412 2003 wrthimde

ovbirhigiyle karar verldi.

~ Bagkan
CIHAN MEZKIT
37768

Yarmlama Giderleri

Ly

MUSTAFA SERDENGECT]

{01131

Rasvurma Harer
Karar Hara
Y.D. Harer
~esit Haret
Kst B.kisi Gideri

Posta Gidert

25,20TL
252070
S50 TL
17750 TL
1.960,00 7L
IS300°TL
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241240 TL
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T.C.
. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR .
Toplanti Tarihi ve No. : 01.09.2016/153 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No.  :01.09.2016/5304 ANTALYA

Antalya Ili, Kas llgesi, Kalkan Mahallesi, Kéyici Mevkiinde Antalya Kiiltir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulunun 23.09.2013 tarih ve 2010 sayih karariyla uygun bulunan tescilli Mustafa
Kocakaya [lkégretim Okulu koruma alaninda yer alan 6zel miilkiyetteki 159 ada | ve 2 parselin (eski
150 ve 281) bir kismina ydnclik hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama imar
Plani degisikligi ile Kurulun 23.09.2013 tarih ve 2011 sayilt karariyla uygun bulunan 159 ada 2
parselin bir kismu ile 3 parsele (eski 281, 431) iliskin hazirlanan 1/5000 Olgckli Koruma Amagli Nazim
ve 1/1000-1/500 &lgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plan degisikliginin Antalya 2. idare
Mahkemesinin 2014/53 E. 2014/1624 K. sayil karari ile iptal edilmesi nedeniyle 159 ada 1,2 ve 3
parsellere yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli plan tadilatlarinin iletildigi Antalya Biiyiikschir Belediyc
Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig: Planlama $ube Midiirliigiintin 27.05.2016 tarih ve
1774/3565/24622 sayili yazilari, Hasan Nusrat BAYSAL ve Halil ARIKAN’mn 09.05.2016 tarihli
bagvurusu, Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiiniin 30.06.2016 tarih ve
2937 sayili yazisi, Antalya Bilyiiksehir Belediye Bagkanlii Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi
Planlama $ube Miidiirligiiniin 15.07.2016 tarih ve 2468/4726/30762 sayili yazisi okundu, ekleri ve
dosyas incelendi, yapilan gériigmeler sonucunda;

Antalya Ili, Kas fIgesi, Kalkan Mahallesi, Kéyi¢i Mevkiinde Kurulumuzun 23.09.2013 tarih ve
2010 sayili karartyla uygun bulunan tescilli Mustafa Kocakaya [lkdgretim Okulu koruma alaninda yer
alan ozel miilkiyetteki 159 ada | ve 2 parsellerin (eski 150 ve 281) bir kismina yé6nelik hazirlanan
1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Kurulumuzun 23.09.2013
tarih ve 2011 sayih karariyla uygun bulunan 159 ada 2 parselin bir kismi ile 3 parsele (eski 281, 43 1)
ilisgkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amaglit Nazim ve 1/1000-1/500 6lgekli Koruma Amagli
Uygulama Imar Plani degisikliginin Antalya 2. Idare Mahkemesinin 2014/53 E. 2014/1624 K. sayili
karari ile iptal edilmesi nedeniyle 159 ada 1,2,3 parsellere (eski 281,150,430) yonelik hazirlanan
175000 blgekli plan tadilatlar: degerlendirildiginde,

Antalya 2. Idare Mahkemesinin 2014/53 E. 2014/1624 K. sayilt karan dogrultusunda Kag
ligesi, Kalkan Mahallesi, Kdyigi mevkiinde Kurulumuzun 23.09.2013 tarih ve 2010 sayil karariyla
uygun bulunan tescilli Mustafa Kocakaya likégretim Okulu koruma alaninda yer alan &zel
miilkiyetteki 159 ada | ve 2 parsellerin (eski 150 ve 281) bir kismina yénelik hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama [mar Plani degisikligi ile Kurulumuzun 23.09.2013 tarih
ve 2011 sayilt karariyla uygun bulunan 159 ada 2 parselin bir kismu ile 3 parscle (eski 281, 43 1) iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000-1/500 6lgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plani degisikliginin iptal edilmesine,

Bu baglamda Antalya 2. [dare Mahkemesinin 2014/53 E. 2014/ 1624 K. sayili karari sonras:
Kurulumuzun 23.12.2014 tarih ve 3326 sayili, 30.03.2015 tarih ve 3586 sayih, 09.11.2015 tarih ve
4222 sayil kararlariyla degerlendirilerek uygun bulundugu anlagilan Kentsel Tasarim Projesi ve Cevre
Diizenleme Projesi ile bunlara bagli mimari projelerin de uygulamasinin durdurulmasina,




T
KULTUR VE TURIZM BAKANLICI

ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR

Toplant: Tarihi ve No. : 01.09.2016/153
Karar Tarihi ve No. :01.09.2016/5304

-

159 ada 1,2,3 parsellerc (eski 281,150,430) ydnelik hazirlanan
Kurulumuz uygun goriigi alinmadan Kadastro Miidiirliigii tarafindan
dogrultusunda hazirlandg

tadilatlarinin,

parselasyon yenileme galismalary kapsaminda kalan. 22/A uygulamas;

goriildiigiinden s5z konusu planlarin degerlendirilemeyecegine,

Toplant: Yeri
ANTALYA

115000 olgekli plan
yapilan

Diger yandan Kurulumuzun 18.11.2014 tarih ve 3168 sayih karariyla Kalkan Merkezinde

Kadastro Miidiirliigii tarafindan parselasyon yenileme ¢alism

alan kapsaminda yapilan 22/A

uygulamasinin eski kadastral durumun ¢akistirilmasi sonrasi hazirlanacak parselasyon plani ile bu

parselasyon plam kapsaminda revize edilecek Koruma Amagh

Imar Planinin iletilmesi istenmesine

kargin s6z konusu galismalarin iletilmedigi, Kurulumuzca uygun bulunmayan 22/A uygulamasina gore

yeni ada ve parsel numaralarina gére iglem

gordiigii ve bu durumun Kalkan Kentsel Sit Alan; Koruma
Amagli imar Planinin uygulanmasini olumsuz etkilediginin anlagildigina,

Bu dogrultuda Kurulumuzun 18.11.2014 tarih ve 3168 sayil karariyla istenilen eski ve yeni
miilkiyet durumlarinin cakigtinlldign parselasyon plan ile bu parselasyon plani kapsaminda revize
edilecck Koruma Amagh imar Plan hazirlatilincaya kadar Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kurulunun 07.08.2003 tarih ve 5960 saytlt karariyla revizyonu uygun bulunan Kalkan

Kentsel Sit Alant Koruma Amagli imar Planinin yiriitmesinin durdurulmasina,

Kurulumuzun 18.11.2014 tarih ve 3168 sayili karari ile Antalya 2. [dare Mahkemesinin
2014/53 E. 2014/1624 K. sayih kararinda belirtilen hususlar dogrultusunda hazirlanacak Kalkan
Kentsel Sit Alant Koruma Amagh imar Plani ve tescillj Mustafa Kocakaya [lkgretim Okulu koruma
alanina ySnelik imar plan; degisikliginin degerlendirilmek tizere Kurulumuza iletilmesine,

2863 sayil Yasa kapsaminda kalan alanlarla ilgili alinmug i
gerekli islemlerin yapilmasina, bu kapsamda hukuki sorunlar yasan

dari, hukuki vs. konularla ilgili
mamasi ve geri d6niigli miimkiin

olmayacak uygulamalara sebebiyet verilmemesi igin Kurulumuza yasal siiresi igerisinde bilgi

verilmesi gerektiginin ilgili kurumlara haurlatilmasina karar verildi.
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KAS BELEDIYESi MECLIS KARARI
KARAR TARIHI @ 03/07/2017 TOPLANTI DONEMI : 2017
KARAR NO . 49 BIRLESIM -1
KARAR GUNU  : PAZARTESI OTURUM .

KARAR KONUSU : UiP-26113 Plan islem Numarali Kalkan Kentsel Sit ve Koruma Alam' 1/1000
ve 1/500 Olgekli Koruma Amaglt Imar Plamyla I1gili Hazirlannng Olan Imar Komisyonu Raporunun

Goriigiilmesi

Kag Belediye Meclisi 03/07/2017 tarihinde Pazartesi giinii saat 14.00° da Meclis Bagkani Halil
KOCAER’in Bagkanhginda Meclis iiyelerinden Ahmet AKDENIZ, Durdaniye GUZEY, Hasan
Nusret BAYSAL, Mehmet Nazif KARACAN, Siikrii KOCAK, ,Firat DEMIRCI Ali BEKIK,
Mustafa OZEN, Musa CETIN, Hasan TOKER, Mehmet ERIS, Muzaffer GOKCUL, Kadir
ALKAYA, Hasan GOKKAYA, ibrahim NISANCI, Musa YUCEL, Mehmet KOCYIGIT, Erol
DEMIRHAN, Mustafa SALVARLI, Erkan DEMIRCI, Ash VEZNECIOGLU KURTULDU,Salih
USTA,Belediye Meclisi Toplanti Odasinda toplanarak “UiP-26113 Plan islem Numarali Kalkan
Kentsel Sit ve Koruma Alam 1/1000 ve 1/500 Olgekli Koruma Amagli Imar Plamyla ilgili
Hazirlanmig Olan Imar Komisyonu Raporunun Gériisiilmesi” konusuna gegildi. Goristiliip

konusuldu.

KARAR

Belediye Meclisimizin 01/06/2017 tarih ve 39 Sayili meclis karariyla Belediye Meclisi Caligma
Yénetmeliginin 21.maddesi geregince Imar Komisyonumuza havale edilen UiP-26113 plan islem
numarali Kalkan Kentsel Sit ve Koruma Alam 1/1000 ve 1/500 6lgekli koruma amagh imar planiyla
ilgili asapida maddeler halinde yazili Imar Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekilde ve
komisyon kararina gére dtizenlenerek meclise sunulan planin kabul edilmesine, kararin bir niishasinin
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tebligine Belediye Meclisimizce oy ¢oklugu ile karar verildi.

1. Koruma Alt Bolgesi olarak adlandirilan bolgede mevcut yapilasma sartlarina ve plan hiikiimlerine
uyulmasina, sadece 233 ada 4 parselde ki binanin yeni diizenleme sonucunda yolda kalmasindan

dolay: kat adedinin 2 olarak diizenlenmesine karar verildi.
2. Ozel Proje Alani-2 de kiy1 kenar gizgisinin deniz tarafinda higbir yapinin yer almamasina ve planin

bu karar dogrultusunda diizenlenmesine karar verildi,

3. Ozel Proje Alam 1'in kuzeybatisinda yer alan 6zel miilkiyete konu ve ticaret alam olarak
diizenlenmig bolgede; plan hilkiimlerinin bodrum kat yapilamaz, egimden dolay: kat kazanilamaz,
taban alaninda ingaat hakkinin % 30'unu kullanabilir ve ifraz edilemez olarak diizenlenmesine karar
verildi.

4. Ozel Proje Alani 1'in ise herhangi bir sekilde yapilasmaya konu olmayacak agik alan (park,
meydan vb.) olarak diizenlenmesine karar verilmisgtir.
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KAS (ANTALYA) KALKAN TARIHI KENT MERKEZI KENTSEL SiT ALANI VE KORUMA
ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU-2017

ANTALYA(KAS) -KALKAN TARIiHI KENT MERKEZI
KENTSEL SiT ALANI VE KORUMA ALANI
1/500 VE 1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLIIMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI
BOLUM 1
GENEL HUKUMLER
AMAG

MADDE 1. Kalkan Kentsel Sit Alani igindeki imar uygulamalarmi,Kalkan Kentsel
Sit alani disindaki imar uygulamalari ile imar mevzuatl kapsaminda uyumiu
kilmak, 5216 sayih Anialya Buyuksehir Belediye Yasasina uyumlulugu , 2863
-, 1" Kuitur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu" ile 3386 sayili " 2863 Sayih
Kultiir v Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun BazI Maddelerinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun" ve bu yasalara dayal yonetmelikler ile Kultar Varliklari Koruma
Yilksek Kurulu'nun karanyla 3194 sayih "imar Kanunu" uyarnnca hazirlanmig olan
Planl alanlar Tip imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar yapim yonetmeliginin

butanligunt saglamak

MADDE 2. Bu plan hukumleri Kalkan Koruma Imar Planinda sinirlari belirlenmis

bulunan Kentsel Sit Alanini ve bu alan iginde bulunan tum yapilarn kapsar.
ONAMA, SAGLIK VE FEN KOSULLARINA UYGUNLUK

MADDE 3. Bu plan huktmleri, Antalya Kaltar Varliklan Koruma Kurulunun olumiu
goris ve karar alnip, Kas ve Antalya Buyukgehir Belediyesince onanmasi ile

yurarltge girer.

Bu yénetmelik esaslanna gore yapilacak tim yapilar saglk ve fen kosullarina ve
ilgili tuzik ve yonetmeliklere uymak zorundadir. Resmi gazetede yayinlanarak
yararlige giren imar affi, cati ve cekme katlarin tam kata cikariimasi ile ilgili
yénetmelikler bu alana uygulanmaz.
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KAS (ANTALYA) KALKAN TARIHI KENT MERKEZI KENTSEL SIT ALANI VE KORUMA
ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLAN!, PLAN ACIKLAMA RAPORU-2017

Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma Amagli
imar Plani 1/1000 élgekli plan ve plan huktumleri,1/500 6lgekli Kalkan Tarihi Kent
Merkezi Koruma ve Gelistirme Revizyon imar Plani ve Plan Hukdmleri ile bir
butindir ve birlikte uygulanir. 1/500 6lgekli planda belirtilen kitle ¢izimine gore
yapilasmalar belirlenmis olup kot alma noktalari, gabarisi ve bahge kullanimlari

gosterilmistir.

Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma Amagli
imar Plani kapsaminda yapilarla kadastro parseli arasinda 1-2 m'lik kaymalarda

bina esas olup bu farklih§in gideriimesi ilgili belediyesi ve KVKBK yetkilidir.
DEGISIKLIK

MADDE 4. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma
Amagch imar Plani sinirlari  iginde ve bu yo6netmeligin ilgili hakamlerinin
degistiriimesi yénunde yapilacak degisiklik ¢nerileri, Antalya KVKBK gorus ve
karari ile Kas Belediyesi ve Antalya BlyUksehir Belediyesi onay! ile uygulanir.

TANIMLAR

MADDE 5. 2863 sayili Kulttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun “Tanimlar
ve Kisaltmalar” ile ilgili 3. Maddesi bu yénetmelikte de gegerlidir.

iLKE KARARLARI

MADDE 6. Kentsel Sit alani igindeki Tasinmaz Kultur Varliklan igin yapilacak
yikim, ilave, onarim, yeni yapilanma istemlerinde Koruma imar planinda veya Plan
Hukamlerinde konu ile ilgili hikim bulunmadigi taktirde, Taginmaz Katar
Varliklarini Koruma Yuksek Kurulunun 660 ve 681 sayill ilke kararlar ile 2863

saylil yasalara gére iglem yapilacaktir.
ONCEKi iIMAR PLANLARININ GEGERSIZLIGI

MADDE 7. Koruma imar Plani, Kentsel Sit Alani igin uygulama imar plani olarak
kabul edildiginden, daha énce bu bdlge i¢in onanmig olan imar planlari, mevzii
imar planlari ve imar plani degisiklikleri gegersizdir.
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KAS (ANTALYA) KALKAN TARIHI KENT MERKEZI KENTSEL SIT ALANI VE KORUMA
ALANI KORUMA AMACLI IMAR PLANI, PLAN AGIKLAMA RAPORU-2017

ANTALYA(KAS) -KALKAN TARIHi KENT MERKEZI
KENTSEL SiT ALANI VE KORUMA ALANI
1/500 VE 1000 OLGEKLi KORUMA AMAGCLI iIMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI

BOLUM 1
GENEL HUKUMLER

AMAG

MADDE 1. Kalkan Kentsel Sit Alani igindeki imar uygulamalarini,Kalkan Kentsel
Sit alani digindaki imar uygulamalan ile imar mevzuati kapsaminda uyumlu
kilmak, 5216 sayili Antalya Blylksehir Belediye Yasasina uyumlulugu , 2863
sayih " Kaltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu" ile 3386 sayili " 2863 Sayili
Kultdr s Yabiat Varliklarini Koruma Kanunu’nun Bazi Maddelerinin Degistiriimesi
Hakkinda Kanun" Ve bu yasalara dayall yonetmelikler ile Kuitar Varliklari Koruma
Ylksek Kurulu'nun karariyla 3194 sayili "imar Kanunu" uyarinca hazirlanmis olan
Planl alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar yapim yénetmeliginin

butinluguni saglamak

MADDE 2. Bu plan hukimleri Kalkan Koruma imar Planinda sinirlari belirlenmis
bulunan Kentsel Sit Alanini ve bu alan iginde bulunan tim yapilan kapsar.

ONAMA, SAGLIK VE FEN KOSULLARINA UYGUNLUK

MADDE 3. Bu plan huikimleri, Antalya Kaltir Varliklan Koruma Kurulunun olumiu
gorts ve karar alinip, Kas ve Antalya Buyiksehir Belediyesince onanmasi ile

yararltige girer.

Bu yoénetmelik esaslarina gére yapilacak tiim yapilar saglik ve fen kosullarina ve
ilgili thzUk ve yonetmeliklere uymak zorundadir. Resmi gazetede yayinlanarak
yararlige giren imar affi, cati ve gekme katlarin tam kata cikariimasi ile ilgili
yonetmelikler bu alana uygulanmaz.
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KAS (ANTALYA) KALKAN TARIHI KENT MERKEZ|I KENTSEL SIT ALANI VE KORUMA
ALANI KORUMA AMACLI IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU-2017

Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma Amagcli
imar Plani 1/1000 6lcekli plan ve plan hukumleri, 1/500 élcekli Kalkan Tarihi Kent
Merkezi Koruma ve Gelistirme Revizyon imar Plani ve Plan Hukamleri ile bir
batindur ve birlikte uygulanir. 1/500 élcekli planda belittilen kiitle gizimine gdre
yapilagmalar belirlenmis olup kot alma noktalari, gabarisi ve bahge kullanimlar

gosterilmistir.

Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma Amaclh
Imar Plani kapsaminda yapilarla kadastro parseli arasinda 1-2 m'lik kaymalarda

bina esas olup bu farkliigin gideriimesi ilgili belediyesi ve KVKBK yetkilidir.
DEGISIKLIK

MADDE 4. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma
Amagh Imar Plani sinirlari icinde ve bu yonetmeligin ilgili huktmlerinin
degistiriimesi yéninde yapilacak degisiklik énerileri, Antalya KVKBK gérius ve
karari ile Kas Belediyesi ve Antalya Buyuksehir Belediyesi onay! ile uygulanir.

TANIMLAR

MADDE 5. 2863 sayili Kuiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun “Tanimlar
ve Kisaltmalar” ile ilgili 3. Maddesi bu yénetmelikte de gegerlidir.

ILKE KARARLARI

MADDE 6. Kentsel Sit alani igindeki Tasinmaz Kaltar Varliklari icin yapilacak
yikim, ilave, onarim, yeni yapilanma istemlerinde Koruma imar planinda veya Plan
HUkamlerinde konu ile ilgili hikim bulunmadigs taktirde, Tasinmaz Kutir
Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun 660 ve 681 saylll ilke kararlar ile 2863

sayili yasalara gore iglem yapilacaktir.
ONCEKIi IMAR PLANLARININ GEGERSIZLIiGi

MADDE 7. Koruma imar Plani, Kentsel Sit Alan i¢in uygulama imar plani olarak
kabul edildiginden, daha 6nce bu bélge icin onanmig olan imar planlari, mevzii
imar planlari ve imar plani degisiklikleri gecersizdir.

53



KAS (ANTALYA) KALKAN TARIHI KENT MERKEZI KENTSEL SIT ALANI VE KORUMA
ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU-2017

BOLUM 2

KORUMA VE ONARIMA iLiSKIN HOUKUMLER

A.KORUMAYA iLiSKIN HUKUMLER
TESCILLI YAPILARIN KORUNMASI (KORUNACAK YAPI PARSELLERI )

MADDES. 1/500 olgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Koruma ve Gelistirme
Revizyon Imar Plani iginde bulunan ve korunmasi gerekli Kultir Varlig
niteligindeki yapilar belirtilmistir. Bu yapilar bahge, bahg¢e duvarlar, bahge/aviu
kapilari ve diger mustemilatlar (cesme, samig, aviu kaplamasi, v.s.) ile birlikte

korunurlar.

Bu parsellerde bulunan yapilarda(tescilli) cephe duzeni degistirilemez, kat ilavesi
yapilamaz.Tescilli yapilardaki ahsap kapali ¢ikmalar, ahsap balkonlar ve ahsap
teraslar korunacaktir. Konfor kosullarini iyilestirmek amaciyla parselin sokaktan
algilanmayan bdlgelerine yeni kitle ekleri(wc,banyo, mutfak) yapilabilir. Tescilli yapi
disina( edger varsa) niteliksiz baska yapilar veya kitle ekleri kaldirilacaktir. Bunlarin
yerine ayni taban alani ve ayn yukseklikte yeni yapi yapilabilir. Tescilli yapi
parsellerinde yapilacak yeni yapilar koruma amagl imar planinda ilgili parsellere

islenmigtir. Bu yapilar yeni yapilagma kosullarina gére insa edilecektir.

YOLLARIN KORUNMASI

MADDE 9. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma
Amagl imar Plani alani iginde bulunan tim cadde ve sokaklar kadastral yénleri,
egimleri ve eger degismemigse 0Ozgln bicim ve malzemeleri ile birlikte

korunacaktir.

Cadde ve sokaklarin ve her tarlil agik alanlarin dizenlenmesi ile ilgili hazirlanacak
projeler Antalya KVKBK ,Kas Belediyesi ve Antalya BuyuUksehir Belediyesi géris

ve onay! alindiktan sonra uygulama yapilabilir.

AGAGLARIN KORUNMASI
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KAS (ANTALYA) KALKAN TARIHI KENT MERKEZI KENTSEL SIT ALANI VE KORUMA
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MADDE 10. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alan
Koruma Amagli imar Plani i¢inde bulunan tiim yetismis agaclar korunacaktir.

B. ONARIMA iLiSKIN HUKUMLER

BASIT ONARIM

MADDE 11. Kentsel Sit Alaninda bulunan korunmasi gerekli Taginmaz Kultir
Varligi olarak tescil edilen sivil mimarlik 6rneklerinde yapinin bunyesinde,
mimarisinde (planinda ve cephelerinde) ve malzemesinde degisiklik yaratmayacak

basit onarimdrr.

BASIT ONARIM izNi

MADDE 12 . Tasinmaz Kaitir Varligi olarak tescil edilmis yapilarda 2863 sayili
yasanin 57.maddesi uyarinca ve 5.11.1999 gun 660 sayili ilke kararinda belirtilen
bakim kapsaminda mudahaleler icin Antalya Koruma Kurulu Muadurlagunden izin
alinmadan tescilli yapilarda hicbir onarim eyleminde bulunulamaz. Bakim éncesi
Ve sonrasi durumun rapor ve fotograflaria saptanarak Antalya Koruma Bélge

Kurulu Madurlagirne iletilecektir.

Tasinmaz Kultur Varligi olarak tescil edilmis yapilarda 5.11.1999 gun ve 660
sayili ilke kararinda belirtilen basit onarim kapsamindaki miidahaleler igin Antalya
Koruma Kurulu'ndan izin alinmadan tescilli yapilarda higbir onarim eyleminde
bulunulamaz. Onarim sonrasinda, onarimin eskiye uygun yapildidina dair tutanak
hazirlanacak ve bunu belgeleyen fotograflar ile birlikte Antalya KVKBK’ na bilgi
icin iletilecektir. Basit onanmlar KVK Yiksek kurulunun 5.11.1999 gin ve 660
sayill ilke karari dogrultusunda gerceklestirilecek olup KVKBK izni ile KUDEB

denetiminde yapilacaktr.
TESCILLI YAPILARIN RESTORASYON PROJELERININ HAZIRLANMASI

MADDE 13. Tasinmaz Kuitar Varli§i olarak tescil edilmis bulunan yapilarin
projelendiriimesinde uyulmasi gereken esaslar sunlardir.

A: BELGELEME
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-Tescilli yapilarin halihazir durumunu belgeleyen rélevelerde tum planlar, cepheler
ve yapinin mimari &zelliklerini agiklayacak yeterli sayida kesitler 1/50 Olcekte
hazirlanir. Yapinin konumu ve gevre ézelliklerini aciklayacak yeterli sayida kesitler

1/50 &lgekte hazirlanir.

Yapinin konumu ve gevre ézelliklerini anlatan 1/200 Olcekli vaziyet plani ve en az
bir adet cephe silueti hazirlanir. Yapinin 6zgin mimari elemanlari (kapi, pencere,
tavan, ocak, vb.) 1/20, 1/10, 1/5 6lceklerde belgelenir.

-Yapinin cevresi ile iligkisini, ic mekan &zelliklerini, cephe ¢zelliklerini ve mimari
eleman Ozelliklerini anlatan yeterli sayida fotograf iceren fotograf albumd

hazirlanir.

-Yapinin &ézelliklerini ve sorunlarini iceren bir yazili rapor hazirlanir.

B: ANALIZ

Rélevelerden ve diger sézlii veya yazili kaynaklardan yararlanarak, yapinin mimari
niteliklerini, gegirdigi degisiklikleri, eklemeleri, yap! sistemini, malzeme kullanimini
kullanim, degismislik, yapisal ve malzeme problemlerini aciklayan ¢alismadir. Bu
¢alisma 1/50 veya 1/100 6lgekli gizimlerle ve yazil raporla agiklanacaktir.

Bu calismalar sonucunda mimari agidan 6zel bir érnek oldugu ve mimarisinde
onemli degisiklikler yapildi§i saptanan yapilarin 1/50 Glgekli restitisyon projeleri

hazirlanacaktr.
C: RESTORASYON PROJESI

Belgeleme ve analiz galismalari sonucunda yapinin korunmasi gerekli degerlerini
ortaya koyan bir sentez sonucunda bu degerleri koruyan fakat ayni zamanda
¢agdas kullanim ihtiyaglarina da cevap verebilecek dizenlemeyi de iceren

projedir.

Tescilli yapilarin korunmasinda esas olan yapinin 6zgun niteliklerinin tUmunin
(Plan semasi,Yapisal sistemi, malzemesi, mimari elemanlar, detaylari,vb. ) bir

bltln olarak korunmasidir.
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Ozgin yapi malzemesinin yerinde korunmasinin mamkin olmadigi durumlarda

yeni malzeme kullanimi s6z konusu olmalidir.

Hazirlanacak tamir tadil ve restorasyon projelerinde yapilarin iginde, cagdas
yagamin ve saglik kosullarinin gerektirdigi degisiklikler yapilabilir. Restorasyon
projeleri 1/50 éigekte hazirlanacak, daha alt Olcekte mimari detaylari da

icerecektir.
ONARIMDA KULLANILACAK MALZEME

MADDE 14. Kentsel Sit alani iginde bulunan tescilli Kaltdir varliklarinin onariminda
yapini 6zgin yapi malzemesinin de korunmasi esastir. Ancak 6zgln yapi
malzemesinin onarilarak kullaniimasinin mimkin olmadi§l durumlarda malzeme
yenilemesi yapilabilir. Bu tir yenilemelerde 6zgln malzeme ve yapi teknigi
kullanilabilecegi gibi, 6zgun yapi ile uyumlu olmasi kosulu ile cagdas malzeme de
kullanilabilir. Statik agidan problemli yapilarda geleneksel veya caddas teknik
velveya malzeme kullanilarak strikturel midahaleler yapilabilir. Tescilli bir yapinin
tamamen yikilarak yenilenebilmesi igin, yapinin higbir onarim muidahalesi ile
korunabilmesinin mimkan olmadiginin saptanmas| gerekir. Bu tir yenilemelerde
6zgln malzeme ve yapi sistemi kullanilabilecegi gibi ¢agdas malzeme ve yapl
sistemi de kullanilabilir. Ancak tescilli yapinin 6zgun mimari 6zellikleri

korunacaktir.
TESCILLI YAPILARIN ONARIM, RESTORASYON VE YENILEME izNi

MADDE 15. Tescilli yapilara iliskin 13 VE 14. Maddelerdeki hilkimlere uygun
olarak hazirlanan roleve, restitisyon ve restorasyon projeleri ile yeniden
yapim(rekonstriksiyon) projesi ve raporlarin  KVKYK 'nun 681 sayill ilke karari
uyarinca ,Antalya KVK Bélge Kurulunca uygun bulunmas: kosulu ile
yapilabilecegine, uygulamanin onayll projesine uygun tamamlandigina dair
denetleme sorumlusu mimar,uygulama sonrasi fotograflarinin ve raporun KUDEB
tarafindan degerlendirilerek uygun bulunmasindan sonra ilgili  Yénetmelik
dogrultusunda yapi kullanma izni belgesi verebilecektir Projesine uygun uygulama
yapiimadidi tespit edilen tescilli yapilara iskan ruhsat) verilemez.
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SAGLIKLASTIRILACAK GELENEKSEL YAPI PARSELLERINE iLiISKIN
HUKUMLER

MADDE 16. Bu yapilarda her tirli plan degisikligi yapilabilir. Ozgiin cephe
ozellikleri korunacaktir. Cephelerde yapilmis bulunan niteliksiz degisiklikler 6zgun

yapi ile uyumlu bir bigimde yeniden dizenlenecektir.

Ozgun yapinin korunamamasi durumunda yenileme yapilabilir. Yenilemede
yapinin oturumunda ve gabarisinde degisiklik yapilamaz. Yapinin 6zgun kot
zaman icinde yol kotlarinda yapilan degisiklikler nedeniyle yol kotunun altinda
kalmigsa planda belirtilen noktalardan kot alinacaktir.

Parsellerde bulunan niteliksiz kitle ekleri kaldirilacaktir. Yapilarda kitle ve cephe
karakteri degistirimeden yeni dizenlemelere gidilebilir. Bu tar parsellerde
yapilabilecek kitle ekleri ve yeni yapi kitleleri ilgili parsellere iglenmistir. Yapilacak

yeni yapilar yeni yapilasma kurallarina gére insa edilecektir.

Sagliklastinlacak geleneksel yapi parsellerinde kot alma noktasi gésterilmisse kot
alma noktalarina gére alinir, kot alma noktasi belirtimemisse yapinin rélevesi

alinarak ayni sekilde hicbir degisiklik yapilmadan yenilenir.

SAGLIKLASTIRMA izNi

MADDE 17. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani

Koruma Amagli imar Planinda sagliklastiriacak yapi olarak belirlenmig yapilarda
sagliklagtirma izni vermeye KUDEB vyetkilidir. 16, Maddedeki hikimlere uygun
olarak hazirlanan projeler KUDERB tarafindan incelenip onaylandiktan sonra

uygulama yapilacaktir.

BOLUM 3

YENi YAPILASMAYA iLISKiN HUKUMLER
KAPSAM

MADDE 18. Bu bslimdeki hitkimler Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani

ve Koruma Alani Koruma Amagh imar Plani alanindaki tescilli yapilar ve
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sagliklastirilacak geleneksel yapilar disinda kalan, yenilenecek ya da yeni

yapilacak tum yapilar igin gecerlidir.

MADDE 19. icerisinde mevecut yapi bulunan yeni yapilasma énerilen parsellerde:
bu yapilarda her trig plan degisikligi yapilabilir. Kalkan Kentsel Sit alani igindeki
genel cephe ézellikleri ile uyumlu yeni cephe diizenlemeleri yapilacaktir. Yeni
cephe duzenlemelerinde, yeni yapilasmada uyulmasi gerekli  hukimler
uygulanacaktir. Bu tir yapilarda cati tamamen teras ise 1/3 U ¢at, 2/3 @ teras
haline dénustarulebilir. Yikilip yeni yapi yapiimasi halinde yapinin oturumunu
belirleyecek olan 0.00 kotu ile ilgili parsellerde gosterilmistir. Diger kosullar

icerisinde yeni yapi kosullarinin aynidir.

Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alan Koruma Amagli
imar Planinda mevcut yapilarda sadliklastirma izni vermeye KUDEB yetkili olup
hazirlanan projeler KUDEB tarafindan incelenip onaylandiktan sonra uygulama

yapilacaktir.

IMAR PARSELI

MADDE 20. Kadastro parselleri imar parsellerine dénismeden ve kamu alani
terkleri ( yol, otopark, park vs. ) Yapiimadan insaat ruhsat verilemez.

Yeni yapilasma dnerilen parsellerde yapinin parseldeki konumu ve boyutlari ile
ilgili parseller Gzerine islenmistir. Ancak toplam alani 200 m? den daha blaylk
parseller icin belediyenin ve Antalya Tasinmaz Kuiltar Varliklarini Koruma Bdlge
Kurulunun izni alinarak yeni Gneriler getirilebilir. Yeni Onerilerde yapinin taban

alani éneri yapi taban alanindan buyuk olamaz.

120 m? den kuguk parseller toplam alani 120 m? yi gecmemek UGzere tevhid

edilebilir.

240 m? den buyik parseller 120 m? den az olmamak uzere ifraz edilebilir.
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BiR PARSELE BiRDEN FAZLA YAP! YAPMA

MADDE 21. Kalkan Kentsel Sit Alan icinde bulunan buyik yapi parsellerinde
genel yapi élgegini koruyabilmek amaciyla, ayrica gerekli gérilen tescilli yapi
parsellerinde birden fazla yapi yapma izni verilmigtir. Kalkan Tarihi Kent Merkezi
Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma Amagl Imar Planinda bu tir

parsellerde yapilacak yapilarin konumlari belirtimistir.

YENi YAPI

MADDE 22. 15 m? den kuicuk parsellerde konut islevli yapi yapilamaz. Ancak
Koruma Imar Plani ve yonetmeligindeki kosullara uymak kaydiyla ticaret iglevli

yapi yapilabilir.

MADDE 23. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani
Koruma Amagli imar Plani iginde yapilacak yeni yapilar yéresel mimari ile uyum
icinde olacaktir. Yeni yapilarda moloz tag, kesme tas, ahsap gibi geleneksel
malzemeler kullanilacagi gibi, cagdas malzemeler ve teknolojide kullanilabilir. Her
iki durumda da cephe kurgusu, mimari Ogeler, renk gibi konularda gevreye uyum

saglanacaktir.

MADDE 24. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alan ve Koruma Alani
Koruma Amagl imar Planinda, yeni yapilacak yapilarin arsa igindeki konumlari ve
kitleleri belirtiimigtir. Onerilen yeni yapilar bulunduklari yol ve sokagin ayni siradaki
mevcut yapilarin konumlari ile uyum icinde olmak zorundadir. Yeni yapilarin cephe
geniglikleri ve yapi derinlikleri ait olduklari adadaki yapilasma niteliklerine ve parsel
niteliklerine gére tespit edilmis ve ilgili parsellerde belirtimistir. Koruma planinda
belirtiimis olan yapi form ve konumunun degistirimek istenmesi durumunda éneri
Antalya KVKBK tarafindan onanmasi durumunda gecerlik kazanir. Ancak yeni
Gnerideki yapi taban alani, planda belirtilen yap! taban alanindan bulyiik olamaz.
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YAPILARIN KAT SAYISI VE YUKSEKLIGI

MADDE 25. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alan ve Koruma Alani
Koruma Amagli imar Plani alani icinde énerilen yeni yapilarda kat adedi maximum
2, sagak kotu verilen kotlardan itibaren maximum 6.50 m dir.

YAPILARDA KOT VERILMESI

MADDE 26. TUm yeni yapilar igin kot alma noktalari plan Uzerinde gosterilmistir.
Planlama alani egimli bir arazi oldugu icin egim yuzinden kat kazanimasini
Onlemek ve egim ile uyumliu bir yapilasma elde etmek amaciyla, egimin fazla
oldugu parsellerde birden fazla kot alma noktasi verilmigtir. Yapi yeni verilen
kotlardan itibaren maximum 6.50m sagak kotu alacak sekilde planlanacak ve kitle
planda gdsterilen gizgiden itibaren kirilacaktir. Yuksek kitlenin derinligi maximum
10 m olacaktir. Kot alinacak noktalar ilgili parsellere islenmistir. Géosterilen
noktalarda birden fazla kot varsa( istinat duvar vs. gibi nedenlerle) o noktadaki yol
kotu esas alinacaktir. Parsel icindeki kot farkinin ¢ok oldugu durumlarda yapi
kitlesi ikiye bolunmuis ve her biri icin ayri kot alma noktalar ilgili parsellerde

gosterilmistir.
Yapilarda subasman ytksekligi maximum 0.50 m olacaktr.

YAPI OGELERI

MADDE 27. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani
Koruma Amagli imar Plani alaninda yeni yapilacak yapilarda bu yénetmeligin ilgili
maddelerinde belirtilen kosullarda ve Kentsel Sit Alaninin ézelliklerini bozmayacak
bicimde tasarim yapilacaktir. Tasarimda yapi 6gelerinde asagida belirilen

kosullara uyulacaktir.
a) Cati ve Sacgaklar:

Yapilara yoéresel mimari gelenege uyan en gok %30 egimli ,iki yana kalkan duvari
lle gizlenmis besik cati ile értilecektir. Kalkan duvarinin yUksekligi  sagak
kotundan maximum 50 cm yiiksek olacaktir. Ahnliklar sagir duvar olacaktir, ancak

cati arasinin havalanabilmesi igin maksimum 40 cm. capinda bir adet oval veya
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dairesel pencere alinhdin ortasina. yerlestirilebilir. Sacaklar geleneksel yapilarda
oldugu gibi profilli bir silme ile bitirilecek ve cepheden maksimum 20cm tasacaktir.

Tum catilar marsilya kiremiti ile értilecektir.

Catilanin Ozerinde glines enerjisinden faydalanmak Gizere su deposu vs. elemanlar
bulunmayacaktir. Gines kollektérleri cati ile ayni egimde ve cati yiizeyinden
maksimum 20cm. tasacak sekilde yerlestirilecektir, su deposu vs. gibi diger
elemanlar sokaktan ve deniz cephesinden gérunmeyecek sekilde catl arasina
yerlestirilecektir. Mevcut glines enerjisi sistemleri de yukaridaki kosullara

uydurulacaktir.

Planda tamami catili olarak gésterilen yapilarda teras yapilmasi istenmesi halinde
¢ati teras orani en fazla % olarak kullanilabilir. Yapilarda teras yapildigi takdirde

teraslar Gggen kalkan duvar 6niinde konumlandirilacaktir.

b) Teraslar:

Yapilarda yapilabilecek teraslar koruma imar planinda ilgili parsellere iglenmisgtir.
Teraslar yapi taban alaninin ¥ sinden fazla olamaz. Planda gésterilen konumlari
degistirlemez. Catilar teras Uzerine maksimum 150 cm. tasabilir. Teraslar
maksimum 70 cm. paraphet duvari ile gevrilecektir. Emniyetin saglanmasi icin
yapilacak korkuluk, paraphet duvarinin minimum 10 cm. yikseklikte baglayacaktr.
Korkuluk elemani ahgap, metal veya prekast eleman olacak ve zemin kotuna gére

90 cm yukseklige ulasacaktir.

Teras onerilen yapilarda, terasin minimum 3 m.sinin Gzeri agik kalmak kosulu ile

catilar terasa konsol ¢ikabilir.

Teras Onerilmemis yapilarda h=6.50 sagak kotunu asmamak kosulu ile ve yapi

taban alaninin 1/3 4nd asmamak kosulu ile teras yapilabilir.

Planda tamamen teras olarak gosterilen gatilarda terasa ¢ikis saglamak amaciyla
yap! taban alaninin 1/3 oraninda cati yapilabilir. Yapilarda yapilacak teraslarin

Gggen kalkan duvar énunde konumlandirilacaktir.
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c) Cephe Diizeni:

Yapi sokak cephelerinde bos/dolu orani ¥’ tir. Isyeri ve magaza gibi kullanimlarda
bu oran 1/3'tir. Pencerelerin genisliginin yiikseklige orani ¥'dir. Pencere genisligi
minimum 70 cm. maksimum 80 cm.yi gegemez. Iki pencere arasindaki uzaklik 40
cm. den az olamaz. isyeri ve magaza gibi kullanimlarda zemin kat pencereleri
maksimum 100 cm. genigliginde olabilir. Bu pencerelerde de genisligin yukseklige
orani % , pencereler arasindaki mesafe minimum 20 cm. olacaktir. Tam
dogramalar ahsap olacak ve cilalanacak veya yéredeki geleneksel yapilarda

bulunan kahverengi ile boyanacaktir.

Servis pencereleri maksimum 30*60 cm boyutlarinda olacaktir.
Sokak cephelerinde servis penceresi yer alamaz.

d) Balkonlar:

Geleneksel mimariye uygun balkon yapilabilir. Balkonlar cephe uzunlugunun
1/3'Unden fazla olamaz. Cephe uzunlugu 10 m den daha uzun olan yan
cephelerde (alinlik olmayan cephe) toplam cephe uzunlugunun 1/3 Unden fazla

olmamasi kosulu ile birden fazla balkon yapilabilir. Balkonlarda geleneksel form ve

malzeme kullanilacak Ustleri ¢ati ile kaplanacaktir.

Balkonlar geleneksel ahgap ingaat teknidi ile inga edilebilir veya balkon dégemesi
ve tavani betonarme olabilir, bu durumda betonarme &geler ahgap ile
kaplanacaktir. Kése dikmeleri ahgap olacak, tavan ahgap ¢ati ile értllerek kiremit

ile kaplanacaktir.

Balkon uzunlugunun 130cm.nin altinda olmasi durumunda Uzeri geleneksel

6rneklerinde oldugu gibi acik birakilabilir.

Balkonlarin i¢ yuzeyindeki pencere ve kapi bosluklari, yapi ylzeyindeki bog/dolu

orani gibi hesaplanir
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e) Bodrumlar:

Yapilarda yapinin zemine oturan en alt katindan asagida en fazla bir bodrum kat
yapilabilir. Bodrum yapi oturma sinirindan disari tasamaz. Bodrum katlar iskan
amaci ile kullanilamaz. Kémurltk, oduniuk, su deposu, fosseptik yapilabilir.

f) Cephe Kaplamalan ve renk:

Sit alani iginde insa edilecek olan yapilar yerel mimari ile uyumlu olacaktir. Yapi
malzemesi olarak geleneksel malzemeler( moloz tas kesme tas,ahsap)
kullanilabilir. Ancak betonarme yapildi§i taktirde tim cephelerde siva yapiimasi
zorunlu olup siva (zerine yapilacak boya yada badana beyaz renkte veya
geleneksel yapilarda gérlen renk dizenlemelerine uygun renk diizenlemelerinde
olacaktir. Ozgun vyapilarda ¢zgun renklerinin  kullaniimasi gerektigine,
sagliklagtirilacak yapi ve yeni yapilagsmalarda gevreyle uyumlu genellikle beyaz ve
“kiremit rengi”, “san”, “toprak rengi’ nin pastel tonlari kullanilabilecektir. Dis
cephelerde kullanilan tum ahgap malzeme ahsap dokusunu gésterecek sekilde

ahsap renginde cilalanabilir.

g) Sagir cepheler:

Bitisik nizam yapilarda komsu parsellerde ikili blok ya da ayrik nizam insaat
yaplimasi durumunda agikta kalan yan duvarlarin en az 20cm kalinhginda
yapiimasi zorunludur. Bu duvarlarin dig yizeyleri sivali ve 6n cephe renginde

olacaktr.

h) Bahge Duvarlar:

Bahge duvarlarinin sokak tarafina gelen kisimlari minimum 70 cm. , maksimum
150 cm olacak, tas diginda malzeme kullanildiginda sivanacak ve yapidaki renk

dizenlemesine uygun bicimde boyanacaktir.

1) Havuz :

Bahce ve teraslarda yérenin geleneksel yapi anlayisina ters olmasindan dolayi
havuz yapilamaz.
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MADDE 28. 27. Maddede ana hatlar belitilen mimari dizen diginda yéresel
mimari ile uyumlu ancak ¢agdas mimari anlayista yapi yapilabilir. Bu durumda
yapinin daha énceki maddelerde belirtilen kot alma noktalari, gabarisi ve toplam
yapi alani degistirilemez. Boylesi bir yaklagimla yapi yapiimasi istendiginde, yapini
konumu nerede olursa olsun Kas Belediyesi ve Antalya KVKBK onay! alindiktan

sonra uygulamaya gegcilebilir.
i¢ DUZEN

MADDE 29. Her bagimsiz konuta en az bir oda, bir yatak odasi, bir mutfak ve bir

banyo ile tuvalet bulunacaktir.

MERDIVENLER

MADDE 30. Ikiden fazla konut bulunan yapilarda birlikte kullanilan ic merdivenler

ahsap olamaz.

Merdiven kovanlari (gége bakanlar) mahya hizasini gegcemez.

YENI YAPI iZNi

MADDE 31. 18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30. Maddelerdeki hikimlere
uygun olarak hazirlanan projelere onama ve uygulama izni vermeye Kas

belediyesi yetkilidir.

Yuksek kurulun 5.11.1999 gun ve 660 sayili ilke karari geregi tescilli parsellere
bitisik parsellerdeki yeni yapilagsmalar igin Kas Belediyesi ve Antalya KVKBK onay!|

alindiktan sonra uygulama yapilabilir
ACIK VE YESIL ALANLAR

MADDE 32. Yesil alanlar ;toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahcesi, gocuk
bahgesi ,dinlenme,gezinti , piknik,eglence ve kiyi alanlari toplamidir. Tum yesil
alanlarda mevcut adaglar 6zenle korunacaktir. Anitsal yapilarin cevresinde
koruyucu yesil alanlarda higbir yeni yapi, eklenti yapilamaz. Kullanima acllamaz.
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Parklar ; alanda yasayanlarin yesil bitki értusa ile dinlenme intiyaglarina cevap
verem alanlardir.icerisinde toplamda 6m? yapilagsma alanini gecmeyecek sekilde
bufe, havuz, pergola ve wc' den bagka tesis yapilamaz. Park, ¢cocuk bahgesi vb.
yesil alanlarin bakim ve gelistiriimesi ¢evrenin dokusuna aykiri olmayacaktir.

MADDE 33. Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alan ve Koruma Alani
Koruma Amagch Iimar Plani alani icinde dnerilen Cumhuriyet meydani, bu
meydandan yol ile ayrilan hemen kuzeyindeki park alani,mini anfi, Dibektas! ve
Tagbasi meydan alanlarindaki meydan duzenlemeleri, yapi cephe dazenlemeleri,
kent mobilyalari vb. yerlesim duzeni geleneksel dokuya uyumlu bir sekilde

yapilacaktir.

MADDE 34.

a) Cumhuriyet meydani park alani ve bu meydandan yol ile ayrilan hemen
kuzeyindeki park alani, park niteligindeki mini anfi olmak Gzere bu 3 bayldk park
alani ve Dibektasi, Tagbasi meydanlari geleneksel dokuya uygun malzeme
kullanilarak gevreyle uyumlu dizenlemeler yapilip bu dizenlemelerle ilgili KVKBK

ve Kas Belediyesi yetkilidir.
b) Merdivenli sokaklar duz duruma getirilemez.

c) Yol, sokak ve meydanlarda projelerine gére yerlestirilecek déseme, isaretleme
ve aydinlatma sistemleri diginda yap1 6gesi kullanilamaz.

d) Tum Koruma imar Plani alani icinde tas ve arnavut kaldirimi yollar sokulemez,
Uzerleri gimento, harg, beton, vb. malzeme ile kalici olarak kapatilamaz.

e) Tas ve arnavut kaldinmi yollarin bakim ve onarim isleri Kas belediyesince

oncelik verilerek saglanr.

f) Yayalarin gezip gérebilecegi yerlerde, tum sit alani icinde reklam amacl higbir
pano, afig, vb. eleman yerlestirilemez.
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REKLAM PANOLARI

MADDE 35. Yapilarda 6n cephelerinden algilanabilecek reklam panolari, ancak
zemin katin st déseme seviyesinde olugturulacak 0.60 m yiiksekliginde, yatay bir
bant Uzerinde 1.20 m. uzunlugunda yer alabilir. Ust katlara ait reklam panolari ve

tabelalar ana giris holiinde dizenlenebilir.

GECICi YAPILAR

MADDE 36. Kentsel sit alani iginde gegici statide yapi yapilamaz, var olan bife
vb. tim gegici yapilar belediyece kaldirilacaktir.

KAMUSAL TESISLER

MADDE 37. Tip proje uygulanamaz. Hazirlanacak projeler ile Koruma Bdlge

Kurulu'na basvurulacaktir.

MADDE 38. Sosyal Tesis Alanlan: imar plan (zerinde belirtimedigi taktirde
kGtGphane,toplanti, dugun salonu, konferans salonu, tiyatro-sinema , halk egitim
merkezi, yurt , anaokulu,lokal,demek,cevresel potansiyel dogrultusunda su
sporlar egitim ve yazlik editim kamp alanlar vb. tesisler yer alabilir. Tum bu
yapilar i¢in de bu plan kapsamindaki yapilasma ile ilgili 6zel hikimler gecerlidir.
E:0.50 , Yengok=2 kat ,Bina Boyu projesine gore belediyesince belirlenecektir.

Tabiye yuksekligi aranmaz.
-Otopark amagli kullanmak kaydiyla 2. bodrum kat da yapilabilir.

MADDE 39. ibadet Yerleri: Planda yer alan camiler icin tescilli yapi parselleri

kosullar gegerlidir.

MADDE 40. Kiiltiir Evi Alani: Bu alanlarda meydanla buttnlesecek Il Milli Egitim
MUdUrlGga ile belediye tarafindan organize edilecek resim,seramikgilik, geleneksel
el sanatlarini vb. igeren kurslar verilen ve elde edilen Griinlerin sergilenmesine
satigina yonelik tesistir. Korunacak tescilli yapi parselleri plan kosullari gecerli

olacaktir.
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MADDE 41. Egitim Alani: Korunacak tescilli yapi parselleri plan kosullan gecerli

olacaktir.

MADDE 42. Teknik Alt Yap1 Alanlan : Trafo vb. alanlari kapsamaktadir. Trafo
binasi gevreye uyumlu olacak sekilde dizenlenecektir.

Yapilacak projelendirmeye gére, planlama alanindaki elektrik ve telefon sebekeleri
yer altina alinir. Direkler kaldirilir. Projelendirmeye gére aydinlatma telefon
kabinleri, ¢c&p sepetleri, gigeklik ve bunun gibi kentsel donanim Belediyece yapilir

yada yaptirilir.

Ana yaya yollarinda da cikiglar saglanmak (izere yangin séndirme ile sebeke ve

su musluklarn yaptirilir.
BOLUM 4
OZEL PROJE ALANLARINA iLISKIN HUKUMLER

MADDE 43. Alanda hazirlanacak vaziyet planinda belirttilecek kitleler ve bu
kutlelerin,katlarin belirlenmesi vaziyet planinca yapilacaktir. Séz konusu vaziyet

plani belediyesince ve KVKBK yetkilidir.

Ozel Proje Alani-1 ve 2 de; Kentsel Tasarim Projelerinin ve 1/500 6lgekli Kalkan
Tarihi Kent Merkezi Koruma ve Gelistime Revizyon imar Planinin
degerlendiriimesi Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulunca ve ilgili Belediyelerce

yapilacaktir.
43.1. Ozel Proje Alani 1 e ait plan hiikiimleri

Ozel Proje Alani 1 olarak adlandirilan alan;, Kalkan Kentsel Sit Alaninin giris
noktasinda yer almaktadir. Kentsel Sit Alanindaki yapi ve kullanim yodunlugu géz
onune alinarak Kentsel Sit Alanina ydnelik yaya kullanimlarini rahatlatan, bu
alanda herhangi bir yapilasmaya konu olmayacak agik alan(park,meydan,otopark

vb.)olarak dizenlenecektir.
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43.1.1. Alanda Kentsel Tasarm Projesi yapilmasi zorunlu olup bu projenin
kosullar 1/500 éigekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Koruma ve Geligtirme Revizyon

Imar Plani ile uyumlu olacaktir.

43.1.2. Kentsel Tasarim Projesindeki tim uygulamalar, projeyi takiben
hazirlanacak ve Antalya Kultar Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan onanacak
Mimari ve Muhendislik Uygulama Projeleri ile Peyzaj, Sokak Mobilyasi ve
Aydinlatma tasarimlarina gore uygulanacaktir. Ayrica proje alaninda, sonradan
yapilacak her tarla mimari uygulama igin, uygulama projelerinin Antalya Kaltar

Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu tarafindan onaylanmasi 6n sarttir.

43.1.3. Kentsel Tasarim Projesinde gélgelik elemanlari; tasinabilir semsiye tipi
golgelik ve ya asma-germe sistem olacaktir. Bu projede asma-germe sistem
olarak gésterilen gélgelikler ve tagtyici gelik dikmeler yerine gore projelendirilecek

ve detaylar gizilerek uygulanacaktir.

43.1.4. Alanda herhangi bir yapilagsmaya konu olmayacak agik alan(park,meydan
vb.)dUzenlemelerinde; gevreye uyumlu ve geleneksel dokuya uygun malzemeler
kullanilacak olup kentsel tasarim projesinde detaylandirilacaktir.

43.2. Ozel Proje Alani 2 ye ait plan hiikiimleri

Ozel Proje Alani 2 olarak adlandinlan alan; Kalkan Yat Limani sahil seridi
kapsamaktadir. Bu alanda yapilarin tamami kiyi kenar ¢izgisi Uzerinde yapilacak
olup alanda sahil yénetim birimi, bisiklet yolu, park dUzenlemeleri, restoran, cay

bahgesi, bufe, hediyelik egya satig vb. ticari birimler yer alabilecektir.

43.2.1. Bu projedeki tim uygulamalar, projeyi takiben hazirlanacak ve Antalya
Kaltar Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan onanacak Mimari ve Muhendislik
Uygulama Projeleri ile Peyzaj, Sokak Mobilyasi ve Aydinlatma tasarimlarina gére
uygulanacaktir. Ayrica proje alaninda, sonradan yapilacak her turlid mimari
uygulama igin, uygulama projelerinin Antalya Kultir Varliklaring Koruma Kurulu

tarafindan onaylanmasi én sarttir.
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43.2.2. Ayni sekilde yapilarin 6n ve teras alanlarinda gosterilen gélgelik sistemleri
de yapilarin ayrilmaz mimari bir parcasidir ve Mimari Uygulama Projelerinde
detaylandirilacaktir.  Uygulama projesi ve detaylari hazirlanmadan gélgelik

yapllamaz.

a. +3,40 ve +3,60 kotlarinda gosterilen gélgelikler, acihr-kapanir Ust 6rti ve
acilir-kapanir seffaf 6n ve yan cephelerden olugmaktadir. Bu alanlarin, isletmelerin

kis kullanimina da imkan saglamasi planlanmistir.

b. Yapi teraslarina énerilen gélgelikler mimari uygulama projesine gére yapilacak,
kesinlikle sokulebilir olacak, yapinin yaslandigi istinat duvarina tasitilacak,
herhangi bir dikme kullaniimayacak, én ve yan cepheleri herhangi bir sekilde
kapatiimayacaktir. Bu goélgelikler disinda kullanilacak teras gblgelik elemanlar,

taginabilir semsiye tipi gélgelik olacaktir.

43.2.3. Proje Alaninin guneydogu ucundaki Heyelan Alani ile ilgili daha o6nce
yapilan gcalismalar ve raporlar gergevesinde gerekli jeolojik 6nlemlerin alinmasi, bu
alandaki uygulamalarin yapilmasinin 6n sartidir, Bu projede gdsterilen istinat
duvar vs. gibi destek elemanlari temsilidir, gecerli ve onaylanmis jeolojik
raporlara gére uzmanlarca projelendirilecek guclendirme ve koruma o6nlemleri

uygulanacakitir.

Bu konuda Proje muelliflerinin énerisi 3 teknigin bir arada kullaniimasi, mumkan

oldugunca az istinat duvari yapilmasidir:
|.Cok tehlikeli kaya kisimlarinin kirilarak temizlenmesi

ll. Kayadaki bosluklarin ve baglanti gerektiren yerlere malzeme doldurulmasi ve

ankraj 6nlemleri alinmasi, bu sayede kaya yapinin guclendiriimesi

lll. Kaya ylzeylerinin tutucu suni malzemeler ve yayilan bitki turleriyle kaplanarak

bitkilendirilmesi

43.2.4. Yapi 6nleri ve teraslar disinda alanda uygulanacak golgelikler asma-germe

sistem olacaktir. Bu projede asma-germe sistem olarak gosterilen golgelikler ve
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taglyici celik dikmeler yerine gore projelendirilecek ve detaylari cizilerek

uygulanacaktir,

43.2.5. Alanda mevcut bulunan istinat duvarlarinin bir kismi projede herhangi bir
degisiklik 6nerilmeden korunmustur. Ancak uygulama projesi asamasinda
duvarlarin statik dayanimlari ile ilgili test ve dlctimlerin yapilmasi ve yzmanlarca
durumun tekrar, degerlendiriimesi gerekmektedir. Gerekli gorilmesi durumunda
duvarlar  tekrar projelendirilecek  ve yerinde  yeniden  yapilacaktir.
Benzer bigimde projede yeni onerilen istinat duvarlar) icin uzmanlarca muhendislik

hesap ve projeleri yapiimadan uygulama yapilamaz.

43.2.6.Kademe alti olarak gosterilen gémuls yapi énerilen alanlarda, yapilarin ic
sinirlari ---- seklinde belirtiimistir.  Ancak gomult  alanlarin = tam
olarak ve yapisinin belirlenmesi $U asamada muUmkun olmamistir. Uygulama
asamasinda yapilacak olcim ve hesaplara dayanan jeolojik etld raporlari ve
muhendis gorusleri dogrultusunda, gémuli yapilarin ic sinirlari gerekirse tekrar

degerlendirilecek ve mimari uygulama projesi degistirilecektir,

43.2.7.Projede 'yesil (cim) cat’' olarak gosterilen catilar, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 4. Maddesinin p bendinde yer alan 'cat bahcgesi' tanimina uygun
olarak yapilacaktir, Bu konudaki sartlar ve teknikler bu maddede belirlendigi
sekilde uygulanacaktir, Teraslarda gosterilen bitmis kotun Gzerine, toprak dolgu
i¢in herhangi bir ekleme yapllmayacaktir. Verilen kot terasin bitmis kotu olacaktir.
43.2.8. Heykel gosterilen yerlerde uygulanacak heykellerin secimi konusunda
proje muelliflerinden gorus alinacaktir, Alanda uygulanacak heykel ve benzer
ogeler, kentsel tasarim projesinin ayriimaz parcasi olarak kabul edilmektedir.
43.2.9. Rekreasyon alani olarak gosterilen yerler (K) Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 4, Maddesinin aciklanan faaliyetlerden dinlenme
alani, ¢cay bahcesi, bife faaliyetleri ile kamuya acik sportif faaliyetlerin yer alacagi,
tabi zemin yesil (¢im) alandir. YoOnetmelikte belirtilen kogullara gére
kullanimi  diizenlenecektir Yap! yapilmasi halinde mimari ve muhendislik
uygulama projeleri hazirlanacak, ve yapi projede gosterilen yerde olacak,
park alaninin baska bir yerine uygulanamayacak, yuksekligi 3,5 metreyi

gecmeyecektir K-Rekreasyon alani yaklasik 400 m2 dir.
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43.2.10. Kalkan Plaj'nda gésterilen ahsap iskele ve yuzer platform, Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik' in 13. Madde c fikras; cercevesinde
onerilmis, ve gerekli olabilecek tum kurum izin ve gorusleri alindiktan sonra
uygulanacaktir.

43.2.11. Kalkan Plaji'ndaki ttm ahsap yurime yollari ve kaplama alanlari ile dus
vs. yine detayli olarak. projelendirildikten sonra uygulanacaktir. Tum ahsap
imalatlar seyyar olacak ve kisin zarar gérmemesi igin kaldinlacaktir. Dus vb.
imalatlar, fosseptik gerektirmeyen ve dogaya zarar vermeyecek sekilde
yapilacaktir.

43.2.12. Proje alaninda bulunan Lami Unal Camii ve Lami Unal Evi Yapisi (234
ada 8 parsel) icin bu Kentsel Tasarim Projesi'nde éneri gelistirilmemis, raporda
oneri fikirler agiklanmistir. Her ikisi de tescil edilmis olan bu yapilar icin herhangi
bir mudahale yapiimadan, uygun mimar restorasyon uygulama projeleri
hazirlanacak ve bu projeler ile ilgili Kentsel Tasarim Projesi muelliflerinin gorisi
alinacaktir. Projeler ilgili Belediye ve K.V.K Kurullari tarafindan onaylandiktan
sonrauygulanacaktir.

43.2.13. Pinar Meydani'na adini veren ‘'tarihi pinar suyu'nu yasatmak ve
geleneksel kullaniminin izlerini strddrmek amaciyla 6nerilen havuz duzenlemesi
(P) ve cevresi ile ilgili peyzaj diuzenlemesi Pinar Meydani peyzaji ile bltunlik

teskil edecektir.

BOLUM 5
KORUMA ALANINA iLiSKiN HUKUMLER

Madde 44. Plan Onama sinin igerisinde 6ngérilen yol, meydan,yesil alanlar
otopark gibi kamu yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden
ingsaat ruhsati verilemez. imar uygulamasi asamasinda mulkiyet aplikasyon

krokisindeki koordinat degerleri esas alinacaktir.

44.1.Elektrik,su, kanalizasyon,haberlesme tesisi vs. teknik altyap tesislerine ait
projeler ilgili kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsati tesislerin tamami

bitirimeden yapi kullanma ruhsati verilemez.
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44.2.Yapilarda cati kat) ve ¢cekme kati yapilamaz.
44.3.S13inak Yoénetmeligi ve Otopark Yénetmeligi hikkimlerine uyulacaktir.

44.4.Yapilarda"Afet  Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”

hakumlerine uyulacaktir.

44.5.Binalara kot binanin Oturacagdl tabi zemin kése kotlari ortalamasindan
verilecektir.Yol seviyesinden dolayr kat adedi arttinlip  eksiltilemez.Bina kose
koordinatlari ortalamasi 2 m gecen yapilarda kademelendirme yapmak zorunludur.
Bunu saglamak amaci ile yoldan kat duzenini korumak i¢in bina cephesi boyunca
binada kademeler yapmaya ve her kademeye 6n cephe ortasi hizasinda kot

vermeye belediyesi yetkilidir,

44.6.Tescilli okul binasinin bulundudu parselde 2863 sayili yasa ve buna bagl

imar yénetmelik htkiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

44.7. Sosyal Tesis alaninda imar plani (Gzerinde belirtimedigi taktirde;
kataphane, toplanti, dugun salonu, konferans salonu, tiyatro-sinema , halk egitim
merkezi, yurt | anaokulu,lokal,demek, cevresel potansiyel dogrultusunda su
sporlan egitim ve yazlik egditim kamp alanlar vb. tesisler yer alabilir. Tum bu
yapilar icin de bu plan kapsamindaki yapilasma ile ilgili 6zel hikamler gecerlidir.
E:0.50 , Yengok=2 kat Bina Boyu projesine gére belediyesince belirlenecektir.

Tabiye yuksekligi aranmaz.
-Otopark amagl kullanmak kaydiyla 2. bodrum Kkat da yapilabilir.

44.8. Ticaret alaninda; otopark, peyzaj duzenlemeleri ve ihtiyaca gére restoran,
¢ay bahgesi, bufe, hediyelik esya satig vb. ticari birimler yer alabilecektir Yapi
kullanma kosullar1 E=0.50 Yengok=2 kat seklindedir. Ticaret alaninin tamami ile
OPA 1 in Kentsel Tasarm Projesinin butuncl yapiimasi zorunludur. Bu proje
ticaret alaninin tamamini ve OPA 1 | birlikte kapsar. Bu projenin kosullari 1/500
Olgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Koruma ve Gelistirme Revizyon imar Plani ile
uyumlu olacaktir. Kentsel Tasarim Projelerinin degerlendiriimesi Kiiltir Varliklarini

Koruma Bélge Kurulunca ve lgili Belediyelerce yapilacaktir. Bu alanda Bodrum
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kat yapilamaz,egimden dolayl kat kazanilamaz,yapi taban alaninda insaat

hakkinin %30’ unu kullanabilir ve ifraz edilemez.

44.9.Ylizey sularinin drenaji mutlaka yapilmali ve yapl tabanina sizmasi
onlenmeli, bélge genelini kapsayan yagmur suyu toplama sebekesi ve atik su
toplama sistemi ve parsel bazinda yapinin oturtulacagi alanda drenaj agl ve
sebekesi olugturulmali, olusacak parsellere oturtulacak yapilarin atik ve pis sular
merkezi sistem ile drenaj edilmeli. bu sistemin kurulmasina kadar yapilacak olan
fosseptik gukurlari olmaliingaat asamasinda karsilagilabilecek bos kaya bloklar

istinat duvarlari ile gtivenli hale getirilmelidir.

44.10.2863 sayili yasa dogrultusunda koruma alani icerisinde yapilacak her tirli

insai ve fiziki uygulama igin koruma kurulunun izni alinacaktir.

44.11.Bu plan degisikliginde;agiklanmayan hususlarda 1/5000 ¢lgekli Kalkan
Nazim Imar plani hikimleri ile 3194 sayili imar kanunu ve buna bagh olarak

¢ikartilan planli alanlar tip imar yonetmeligi ve ilgili yonetmelik hukimleri gecerlidir.

BOLUM 6
1 NO'LU KORUMA ALT BOLGESINE ILISKIN HUKOMLER

Madde 45. 1 Nolu Koruma Alt Bélgesinde 26 adet parsel bulunmaktadir. 1/ 500
Glgekli planin stine kitleler islenmistir ve alana iliskin parsel ve yapi durumlar
yapilagsma tablolarinda gosterilmistir. Koruma alt bolgesinde Jeolojik-jeoteknik etiit
yapim sdreci devam etmektedir. Yapi yapilirken jeolojik etiit kosullarina

uyulacaktir.
45.1.Yapilar konut amach kullanilacaktir.

45.2. Bdlgenin yol, yapi dokusu, setleri, bahge duvarlari, agaglan, kuyular,
cesmeleri korunacaktir, Bahge duvarlari igindeki ve disindaki topografya ve dogal
doku korunacaktir. Hafriyat icin bolgenin fiziksel yapisi nedeni ile is makinasi ve

patlayici kullanilamaz.
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45.3. Yol désemeleri betonlanamaz. Yapilan zorunlu beton plakiar ( fosseptik vb )
tas, cakil gibi dogal malzeme ile kaplanabilir.Bélge girisinde toplu otopark tesis
edilecektir.

45.4. Bélgenin ayiric 6zelligi tag cephe ve diz catidir.Bu 6zellik degistirilemez. Bu
nedenle tum yapilar tag olacak, dis Cepheler sivanmayacak ve badana
edilmeyecektir. Yalnizca pencere ve kapi séveleri zorunlu olarak beton-siva olur

ise, dogal toprak rengi ile badana edilebilir.

45.5. Yapilar teras cati ile bitecektir. Teras doseme malzemesi serbesttir Ancak
teras kullanimlan icin acik-kapali merdiven eklentisi, merdiven kovasi ve
gunebakan eklenemez. YUksekligi 0.60 m 'yi geemeyen teras parapeti yapilabilir,
Terasa ¢ikis ¢cdzumleri by 0,60 m 'lik yukseklik icinde  bitirilecektir. Teraslara
pergola eklenemez.( H: 6.50 teraslar dogal géranimlt malzeme ile kaplanir. H:
3.50 teraslar gunlik kullanima uygun malzeme ile kaplanabilir.H: 3.50 m kotlu
teraslara pergola eklenebilir.) Gunes kollektérleri ve su depolan kesinlikle H: 0.60
m lik parapet kotunu gecemez ve cevreden algilanmayacak bigimde dizenlenir.
Su depolan bina iclerinde ve bahgelerde cevreden algilanmayacak bigimde

dUzenlenir,gerekirse hidrofor kullanilir.

45.6. Azami yapi yUksekligi tek kat icin 350 m iki kat i¢in 6.50 m 'dir. Toplam
kullanilabilir azami déseme sayisi iki 'dir. Egimden kat kazanilamaz, ara kat
bodrum yapilamaz Mevcut yapllarin kat kotlarini korumak esastir. Ancak bu katlar
zorunlu boyutlan saglamak icin degistirilse bile mevcut zemin kat déseme kotu ile
teras kat déseme kotu aras toplam 6lgti 6.50 m'yi gecemez. Bu nedenle mevcut
zemin kat kotlan ( veya binalarin oturum kotlari ) kazi veya dolgu ile degistirilemez.

45.7. Tum fosseptikler parsel sinirlan ( konutlarin bahgeleri ) iginde yollardan
ulasilabilir konumda yer alacaktir.Fosseptiklerin projeleri, kot ve boyutlar ile

mimari projede belirtilecektir.

45.7. Bélgenin iskana aclimasiyla konutlara ingaat ruhsati verilebiimesi icin gerekli

olan:
a- Kiyi bandinin sevienmesi ve istinat duvarlarinin tesisi,
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b- Kag-Kalkan Karayolu koruma duvar tesisi,

kosullarinin gergeklesmesi durumunda, parsel sahiplerinden gevre dizenlemesine
katilma payi alinacaktir. Bu katiima payinin miktar ve alinis bicimi Kas Belediyesi

tarafindan belirlenir.

Burada bulunmayan kosullarda yeni yapi kogullar gegerli olacaktir.

BOLUM 7
YAPILASMA TABLOLARINA iLiISKiN HUKUMLER

Madde 46. Plan hukamleri ekinde yer alan yapilagsma tablolarinda verilen taban
alani  buyukltklerine uyulacaktir,. Bu taban alani buyukltkleri maksimum
degerlerdir. Verilen de@erlere gére mevcut bina taban izninin parseldeki konumuna
baglt kalinarak yapi bu sinirlar icerisinde kigllebilir. Yapilasma duzeni kitle

nizam, 2 kattr.

46.1.Yapilasma ile ilgili gosterilen hatlar sematiktir. Bu plan hukamleri

dogrultusunda Belediyesince 1-2 metreyi asmayan kaymalar yapilabilir.

46.2.Kadastro hatlarindan kaynaklanan 1-2 metrelik sorunlarin ¢6zUmUnde

belediyesi yetkilidir.

46.3.Yapilasma kosullart tablosunda belirtilen tam degerlerde %5 hata payi

birakilmis olup degerlendirilmesinde belediyesi yetkilidir.

46.4.Yapilasma kosullar tablosunda belirtilen tevhit,ifraz ,yola terk ve yoldan ihdas

kosullar parsel igerisine yapi yapilamadi§i veya mevcut yapi durumuna gore

belirlenir.
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