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Blyiksehir Belediye Meclisinin  06.11.2017  tarihli
toplantisinda onerge verilip gundemin 173.maddesinde
gorusilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale

edilmistir.
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TALEP KONUSU

Korkuteli Belediye Meclisinin 02.11.2017 tarih ve 124 sayili
karar ile uygun bulunan, Korkuteli ilge merkezine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlari

degisikligi.

KOMISYON RAPORL:

Korkuteli Belediye Meclisinin 02.11.2017 tarih ve 124 sayil
karari ile uygun bulunan, Korkuteli ilce merkezine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani plan notlar
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis.

- Plan notlarindan 31. ve 33. maddelerin sehven ayni
olmasindan dolay1 33.maddenin gikariimasit,

- Plan notlarinin 15.maddesine *“....12.05.2017 tarih ve 468
sayih Antalya Buylksehir Belediyesi Meclis kararinin
15 maddesinde sehven unutulan “sonra...” ibaresinin
eklenmesi,

- Ekte sunulan otopark hesaplaryla igili tablonun plan
notlarina eklenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
gorusiine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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OTOPARK HESABI

llcemiz sinirlari icerisinde yapilmis ve yapilacak olan binalara ait parsellerin yapilasma kosullari, bahce
alanlari, cadde ve sokaklarin karakterine gore vyapilacak binanin durumu da géz onlnde
bulundurularak, Yerlesim alanlarinda otopark aranmasi gereken kullanim cesitleri ve bunlara ait en az

otopark miktarlar:

Kullanim Cesitleri Miktarlari
1 - Meskenler 3 daireigin
2 - Ticari amacli yapilar ve buro binalari 40 m2.ye kadar

3 - Konaklama tesisleri

Oteller 5 oda igin
Moteller oda sayisinin %801 kadar
Hosteller 5 odaigin
Tatil Koyleri 4 odaigin
Apart Oteller 2 Uniteigin
Pansiyonlar 4 odaigin
Termal Tesisler 4 oda icin
Kampingler 1 Unite i¢in
Kirsal Turizm Tesisleri 4 Unite icin
Digerleri 75 m2.ye kadar
4 - Yeme, icme, eglence tesisleri 50 m2.ye kadar
5 - Sosyal kilturel ve spor tesisleri 30 oturma yeri igin
6 - Kongre ve sergi merkezleri kapasitesinin %5'i oraninda
7 - Egitim Tesisleri 400 m2.ye kadar
8 - Saglik Yapilan 125 m2.ye kadar
9 - ibadel yerleri 300 m2.ye kadar
10 - Kamu kurum ve kuruluslari 100 m2.ye kadar
11 - Sanayi depolama ve toptan ticaret 200 m2.ye kadar
12 - Klclik sanayi 125 m2.ye kadar
13 - Semt pazari 100 m2.ye kadar Pazar alaniigin,

en az 1 otopark yeri ayrilir.
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NSHINTETEN

Birlesim: 1
‘ﬂ"\é.;,a . . * .
£iv. 3% Belediye Baskam : Hasan GOKCE Oturum : |

Divan Katibi : Ahmet MEMIOGLU = ‘
: Divan Katibi ~ : Mehmet MANAVOGLU |Karar tarihi: 02.11.2017

Saati : 14:30:00

Kararno : 124

Imar Yénetmeligi yayinlanmis olup, bahse konu yénetmelikte 30/09/2017 tarihinde degisiklik
yapilmug ve yénetmelik son hali ile 01/10/2017 tarihinde ylriirlige girmistir. Yiiriirlikkte olan
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’ne gore flcemizin meveut tegekkiilde bulunan binalar ile yeni
yonemelige goére yapilacak binalar asinda olumsuz yonde olugabilecek mimari doku ve siluet
rafhliklarin énlemesi adina ekte plan notlarina iliskin Imar Komisyonun 26/10/2017 tarih ve 58
say1li raporun goriisiilmesi.

Ekte sunulan plan notlar,

ONERI PLAN NOTLAR!

ﬁyeler: Hasanali IRBAN, Sefik KILIC, Kadir SARICALAR, Sadullah BAYAR,
Mehmet = KILING, Hiseyin TORUN, irfan YILMAZ, Sileyman
MEMIOGLU, Celal BUYUKYILDIZ, Halil KARA, Emin ISEN, Omer
Faruk KOLAN, Mehmet MANAVOGLU, Siileyman UGURLU, Sevki
YUCEL, Ahmet MEMIOGLU, Hiseyin GILIG, Ibrahim YAVAS, Serhat
COBAN, Ayhan TIGRAK, Ayla ALPTEKIN, Abdurahman KINIK, Veli

BOZOVA :

Katimayan Uyeler : Meclis Uyesi Ayse Gil PINAR, Meclis Uyesi Hasan ONAL

KONU : Ek Gtindem) 03/07/2017 tarih ve 30113 sayil1 resmi gazete ile Planli Alanlar

KARAR: Rapor:58 Imar Komisyonumuzda yapilan goriisme ve inceleme neticesinde:

1.

Konut kullarumli yapilarin zemin katlarinda; zemin kat doseme tabliyesinin sakdl mesafesilde |
ve zemin kat tabliyesinin devami niteliginde (ynetmelikte belirtilen bahce mesafelerine
uyulmak sarti ile) agik ¢ikma yapilabilir,

Binalarda yapilacak agik ¢ikmalar; ayrik nizam yapi adalarinda, yeni ruhsat alinacak olan
parselin saginda veya solunda bulunan, 01.10. 2017 tarihinden once ruhsat almis ve insaati
tamamlanmis olan komsu parsele yapilarindan herhangi bir cephesinde acik ¢ikmanin var
olmasi halinde, mevcut tesekkildeki bina emsal alinarak, yeni ruhsat alacak yapida bina
cephesi gézetmeksizin talep edilen cephe veya cephelerde acik ¢ikma yapilabilir.

Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20 metreyi
gecmeyen, bulundugu katin déseme tabliyesinin devami niteliginde ancak kullanim alanina
déhil edilmeyen, agik ve kapali cikma 6niine motif cikmalar yapilabilir.

Miilga y6netmeliklere uygun olarak ruhsat alinmis mevcut yapilara; (ruhsat siresi icerisinde
tamomen veya eksik katl olarak insaa edilmis yapilar ile ruhsati hiikimsiiz hale gelmis ancak
ruhsat aldigi dénemdeki hiikiimlere uygun olarak tamamlanmis/tamamlanmamis yapilar da
dahil) imar planina aykiri olmamak kosuluyla, talep edilmesi halinde_ruhsatin_diizenlendidi
dénemdeki Yonetmelik hikimlerine gdre; kat ilavesi, tadilat, ilave, yeniden veya ygnﬁeme ‘
ruhsati dizenlenebilir. .
Uygulama imar planina gére kat adedi 3’den daha az katl yapilarda talep edilmesi halinde
asansdr yapilabilir veya asansér yeri birakilabilir,
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12,

13,

14,

Pis su kuyular: ile Fosseptikler; én, yan ve arka bahge mesafelerinin uygun olmamasi
durumunda, mesafe sarti aranmaksizin, parsel sinirlarim tasmamak, gerekli giivenlik
anlemlerinin alinmasi ka yaiyla parsel icerisinde projesine uygun bir yerde te rtiplenebilir,
subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban désemesi st kotudur.
Subasman kotu, yolun kirmizi kotu (yolun kullamma hazir kotu) izerinden +1.20 metre’dir.
Subasman kotu higbir sekilde +0.00 kotunun altina diisemez.

Konut, Ticaret, Ticaret+Konut, Turizm, Karma ve Zemin katinda ticaret yapilabilen konut
bolgelerinde asma katlh zemin katlarda kat yiksekligi; ada bazinda mevcut tesekkiiliin kat
ylikseklikleri de dikkate alinarak en fazla 6.00 metre yapilabilir.

Yapilarin komsu parsel sinirlarinda; talep dogrultusunda iki parsel sinirina, betonarme veya |
tugla uygulamal bahce duvar verine, iki parseli ayirici, temel betonarme, temel dst kitm
klasik germe islemi ile yapilmis tel uygulamasi olma yan, panel ¢cit yapilabilir,

Arka bahge mesafesih/2 ‘dir. Arka bah ¢e mesafesinde dérdiincii kattan sonra her kat i¢in artis
yvapilmaz.

a. Binalar igin gerekli olan otopark alaninin binanin igcinde veya parselin arka cephesinde
karsilanamadigi durumlarda; Parsellerin gerekii olan tim yol cephelerinde, yol cephe ¢ekme
mesafesi olan 5.00 metre icerisinde bahge duvari/duvarlar projede ve yerinde yapilmayarak
otopark alani olarak kullanilabilir,

b. Yan yana bitisik ayn kisive ait veya miilkiyeti farkl kisilerde olan, komsu parsellerde
yapilacak binalarin bahge diizenlemesi yapilirken yesil alan, otopark alanlar ve hareket
alanlarinin daha fazla kalmas: icin farkh mulkiyetteki parsellerde mulkiyet sahiplerinden
muvafakat almak sarti ile parsel aralarina bah e duvarr yapimayabilir.

(Not: Resmi binalar ve okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agk hava
sinemasi ve benzerleri gibi ézellik arz eden umumi bina ve tesislerin bahce duvarlari ile sanayi
tesislerinin bahge duvarlari bu madde hikimlerine tabii degildir, )
CATILAR:

~ Gatilar parapet iizerine oturtulamaz, sagak ucundan hesaplanir.

= Teras ¢catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir.

— Gati aralarinda badimsiz bélim olusturmamak, cati yiizeyleriyle son kat tavan
seviyesi arasindoki ¢atr aralarinda bagimsiz békim yapilmamak, son kattaki
bagimsiz bélimlerle direkt baglantil olmak, minimum i¢ yiiksekligi 1.80 metreden
az olmamak kosuluyla piyes kullamminda bagimsiz bolim eklentiteri yapilabilir. Cati
aralarinda yapilacak piyes kullammli iskén edilen bu bagimsiz bélim eklentileri
emsale dahil degildir,

- Gatlarda sagak genisligi; binada ¢cikma yok ise en fazla 1.00 metre, binada ctkma var
ise sagak genisligi cikmadan itibaren en fazla 0.50 metre yapilabilir.

~ Catilarda dekoratif pencere ve giivercinlik yapilabilir, ancak bu yap:r elemanlarnin
yatay uzunluklari toplams baktiklar: cephe uzunlugu ‘nun 1/3'nii gegemez, edim ve
ylkseklikleriise bagh olduklari catinin egim ve yliksekligi ‘ni hichir sekilde gegemez.

a. Binalar igin gerekli olan otopark alaninin binanin icinde veya parselin arka cephesinde
karsilanamadigr durumlarda; Parsellerin gerekli olan tiim yol cephelerinde, yol cephe-gekme |-
mesafesi olan 5.00 metre icerisinde bahge duvari/duvarlar projede ve yerinde yapilmayarak
otopark alani olarak kullarilabilir,

b. Yan yana bitisik ayni kisiye ait veya mulkiyeti farklr kisilerde olan, komsu parsellerde
yapirlacak binalarin bahge diizenlemesi yapilirken yesil alan, otopark alanlarr ve hareket
alanlarmin daha fazia kalmasi igcin farkl mulkiyetteki parsellerde miilkiyet sahiplerinden
muvafakat almak sarti ile parsel aralaring bahge duvari yapilmayabilir.

(Not: Resmi binalar ve okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elcilik, sefarethane, a¢tk hava
sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz eden umumi bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi
tesislerinin bahge duvarlari bu madde hiikiimlerine tabii degildir.)

Bina Derinligi 7 m’nin altinda olan parsellerde arka bahce mesafesi olarak 3m’yiihlal etmemek

sartiyla bina derinligi 7 m’ye tamamlanir.

R
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DEGISIKLIK YAPILAN MADDELER :

15.Bu plan notu yiiriirliige girdigi tarihten 6nce ve sonra planianan ayrik nizam yapilasmaya
konu alanlarda ada élceginde yapilan uygulamalar ile 2000 m2 ve daha biyiik parsellerde,
mevcut emsal hakk degismemek kaydiyla Yencok=serbest kat uygulamas: yapilabilir. uygun
oldugu gériilmiistiir.

Meclisimizde yapilan gériisme ve miizakereler sonunda, Komisyon Raporu yapilan acik
oylama sonucu, oy birligi ile kabul edildi.

Hasan GOKCE Ahmet MEMIOGLU Mehmet MANAVOGLU
Belediye ve Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye

(‘N\wa-a-—- ISEAT ) Q(\mug ( W)
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KORKUTELI iLCE MERKEZi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI DEGISIKLIGI

1- Plan ve Plan kosullarinda yer almayan konularda, konusu ve ilgisine gore,
3194 sayill imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

5226/2863 sayili Kiltar Varliklari  Koruma Kanunu ve ligili Yénetmelikleri
2872 sayill Cevre Kanunu ve Yénetmeliklel
6831/3373 sayili Orman Kanunu ve Yénetmelikleri

7269 sayill Umumi Hayata Muessir Afetler Nedeniyle >__:mnmx Amnv:_m- ve
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve Yénetmelik htkumleri
mevzuata uyulacaktir.

2- Planlama Alani Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 968109 sayil karar
e yU ge giren Turkiye Deprem Haritasinda 2. Derece Deprem kusaginda yer
almaktadir.

- "Su Kirliligi Kontrolu Yénetmeligi Teknik Usiller Tebligi'nde belirtilen
hususlara uyulacaktir. Yapilan yapi ve tesisler ¢evresinde ihtiyaci karsilayacak
olgekte saglik kurallarina uygun pis su kanallar agi (sebekesi) varsa, yapi ve
tesislerin pis su yoksa 'Lagim ve Mecrasi Ingaasi Miumkiin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Gukurlara Ait Yénetmelikte' b len nitelik ve kosullara uygun
olacak bicimde genel ya da her yapi ve tesis icin bagimsiz pis su ¢ukuru
yapilmasi zorunludur. Pis su gukurlan kesinlikle dere ve akarsulara

bosaltilamaz ve baglanamaz.

4- Ingaat emsali imar parseli Uzerinden hesaplanir.
5- Blok nizam yapilagma kosulu bulunan imar adalarinda, zorunlu hallerde ayrik
iz nizam yapi ya
kiz nizam ya __mmam xomc_: bulunan imar adalarinda
Tevhit edilen parsellerde, emsal

iz nizam yapi yapilacak
korumak sartiyla

ayrik yapi yapilabilir.

7- Ticaret alanlarinda st katlar konut olarak kullanilabilir. Tamam ticaret,
konut+ticaret  alanlarinda zemin katta yola cephesi olmayan konut
kullanimlari yer alabi

8- Konut ve Ticaret alanlarinda imar Planindaki yap! kat adetinin tamaminin
kullaniimasi durumunda ¢ati yapilmasi zorunludur. Gati 6rtist yapilmadan Iskan
(Yapi Kullanma izin Belgesi) ruhsati verilemez.

9- Konut ve Ticaret alanlarinda bodrum katta bagimsiz depo dizenlenemez.
10-Bitisik ve blok

am yapilarda _Aosm: yapllara zarar verilmemesi igin gerekli
inceleme ve 6nlemlerin alindigini gésteren teknik raporun sunulmasi sarti

ile ve sel taskin, su baskini gibi dogal afetlere karsi gerekli tedbirlerin de
alindig takdirde ve ilgili yonetmelikler cergevesinde en fazla 3 bodrum kat
yapilabilir. Ticaret tanimlanmis imar adalarinda zemin kattakidukkanlara ait eklenti
sadece 1.Bodrum katta yapilabilir. Dier bodrum katlarda odunluk,siginak.
hidrofor, otopark vb. ortak alanlar yapilabilir. Yapilan bittun bodrum katlarin
havalandirmasinin saglanmasi zorunludur.

11- Zemin kati ticari olan yapilarda zemin kattal
baglantili bodrum katta eklenti yapilal
alanlari emsale dahil degildi
12- Arka bahce mesafesi;
Yapi nizami 4 kat olan parsellerde, ayni yol glizergahinda arka bahge
mesafesi (5.00) m olarak yapilasmasi tamamlanmis yapilar/binalarin
emsale gosterilmesi durumunda h/2 sarti aranmaksizin arka bahge mesafesi
(5.00) m olarak verilebilir.

ari bagimsiza  iceriden
Bu baglanan bodrum kattaki eklenti

13- Imar v_m:_m::am belirtilen Hmax ibaresi yerine Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligine gére Yencok ibaresi kullaniimakta olup; Kamu yapilarinda
(ilkdgretim,ortaégretim,lise ve Universite binalari, temel egitim okullar

okul ve mahalle tesisleri, semt salonlari, kltir merkezleri, sosyal tesis binalari,
hastaneler, saglhk oom_A_m: devlet u\::_m_‘_ vb.) kat <:_Ammx
olglst aranmaz, mm&mmz:. Yapilarda eksik kat yapiimasi halinde
yukseklikleri, planh alanlar tip imar yonetmeligi hukumlerinde belirtilen kat
yuksekliklerine gére olusacak gabariyi asmamak sartiyla fonksiyona gére
belediyesince belirlenir.

14- Ticari adalarda; 6n bahgeli
yan bahgelerinde/kisimlarinda;
alani olarak belirtiimeyen
otoparka arag ve yaya gegis yolunu kapatmamak
tedbirlerini almak kosuluyla yan kenarlari agik
demir,estetik malzemeden yapilmis ve tstil kapali
muvafakat belgesi alinmasi sartiyla yapilabilir.

15- Bu plan notu ytrurluge girdidi tarihten énce planlanan ayrik nizam
yapilagsmaya konu alanlarda ada 6lceginde yapilan uygulamalar ile 2.000 m? ve

izam yap! adalarin zemin kat isyerlerinin 6n ve
parsel sininni asmamak, mimari projede otopark

veya takilir-sékulur ahsap veya
golgelikler kat maliklerinden

daha blyilk parsellerde, mevcut emsal hakki degismemek kaydiyla Yengok=serbest kat

uygulamasi yapilabilir. Ancak kat yuksekligi asagida gosterildidi gil

(7.00) m'ye kadar olan <o__mam Bina kat adedi bodrum hari¢ 2'den fazla,

(7.00) m. ve daha genis yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 3'den fazla,
(10.00) m. ve daha genis yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 4'den fazla,
(12.00) m. ve daha genis <o_m__dm, Bina kat adedi hari¢ 5'dan fazla,

(15.00) m. ve daha kat hari¢ 6'den fazla,
(18.00) m. ve daha kat hari¢ 7'den fazla,
(20.00) m. ve daha kat hari¢ 8'dan fazla,
(25.00) m. ve daha kat hari¢ 10'den fazla,
(30.00) m. ve daha kat hari¢ 12'den fazla,
(35.00) m. ve daha kat hari¢ 14'den fazla,
(40.00) m. ve daha kat hari¢ 16'den fazla,
(50.00) m. ve daha kat hari¢ 18'den fazla,

olamaz. Ancak (10. 99 m. ve daha genis <o__mam 5.00 m'den fazla 6n bahge
mesafesi bulunan parsellerde fazladan her 2 m'lik 6n bahce mesafesi icin kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adetleri binanin kot aldigi noktaya gére
hesaplanir. Ancak artan kat yuksekliginden faydalaniimak suretiyle binanin hi¢
bir cephesinde can::: _Aw:mﬂ hari¢ kat sayisi wB_:_w_ij mar v_m:_m::am
gosterilen bina yii veya kat
veya neye takabll ettiklerinin tespitinde de bu esaslar ile binanin kot aldig
noktaya en fazla (1.00 m.) eklemek suretiyle belirtilen subasman seviyesi
dikkate alinir.

: _u_m:am mEmm_ <m:=:m<m: parsellerde toplam katlar

18- Arka bahceye yalnizca hafif

Tevhit yoluyla olusacak adalarla 2.000 m? ve daha buyik olma kosulunu saglayan
parsellerde; komsu parseller ve/veya yapilarla iliskisini de  kapsayan vaziyet

plani onay! alinmasi zorunludur.

Serbest kat uygulamalarda, cati haricindeki zemin kat Gsttindeki diger katlarda;
ortak alan olarak kullanilacak emsal harici mekanlar bulundugu katin emsal
alaninin %10'nu gegemez.

Serbest kat uygulamasi yapilacak alanlarda otopark ihtiyacinin parsel sinirlari
icerisinde ¢6ztimlenmesi zorunludur.

Serbest kat uygulamasi éngérilen alanlarda ada ve/veya parsel Slgeginde

ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit yapiimasi zorunludur.

YOL [ 1.5 m kapat cikma

9

TAKS MAX=0.40

TAKS MAX=0.40

YOL

_

16- Taban alaninin imar parseline orani %40 olan parsellerde Katlar alani kat
sayisi hesabinda; zemin kat Ustu katlarin emsal hesabi;

1.Zeminde yol ve komsu yap! yaklasma mesafele

5m. Komsu parsel cephesine:3m'ye) kadar yaklasmak ve taban alani kat sayisi
olan %40' yol cephesinin paraleli esas alinarak hesaplanmak sartiyla; yol ve
arka bahge’ cephelerinde 1.5 m kapali ¢glkma  yapilmas| hesabina gore belirenir.

e minimuma (Yol cephesinde:

2.Kose parsellerde ise her iki yoldan 5m ye,komsu  parsellerden 3 m ye kadar
yaklagsmak ve parsel cephesine (genis yola bakan cephe) gére paralel alinarak
taban alaninin’ belirlenmesi ve buna gére yapi  yaklagsma mesafesi 5 m ve tzeri
olan cephelerde 1.5 m kapall ¢ikma yapilmasi hesabina gére belirlenir.

1.5 m kapal gikmal

alani; Ewm: alant ile plan ve

asmayan kapal ¢ikmalar dahil zemin kat ustindeki _ diger katlar ve asma kat
alanlarinin toplanmasinin sonucunda ¢ikan

degerdi

maksimum derinligi 5m'yi
gecmeyen Ustll  kapall otopark, garaj sundurmasi yapilabilir.

19- imar durumu taleplerinde parselasyon _u_m:_m:_._m gore kose basina _‘mmﬁm_m:
parsellerde hava koridorunu saglamak, yapilasma nizamini korumak, degisil
de yapilmadan 6nce kazanilmig olan emsal alanini gegmemek kosuluyla
arka bahce tayini

omurga hattina gére belirlenebi

20- Binalarin katlarinda dizenleniimek istenilen  teraslar, yanlan agik olmak sarti ile
ahsap, cell

orti

veya hafif yapi malzemesinden e Ustl kapatilabilir.Bu tst

ortiniin sagak seviyesi 2.40 m yiksekligi gecemez.

21- Belirtiimeyen hususlarda Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi

ve Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeligi gegerlidir

MEVCUT

iGi

GigiKL

PLAN DE

ONAMA SINIRI

sayisi hesabinda; zemin kat tsti katlarin emsal hesab

2.Koése parsellerde ise her iki yoldan 5m ye komsu
yaklasmak ve parsel cephesine (gel
taban alaninin’ belirlenmesi ve buna gére yapi

1- Plan ve Plan kosullarinda yer almayan konularda, konusu ve ilgisine gére,
3194 sayili Imar Kanunu ve llgili Yonetmelikler
5226/2863 sayili Kultur Varliklan Koruma Kanunu ve ligili Yénetmelikleri
2872 sayill Cevre Kanunu ve Yonetmelikleri

6831/3373 saylli Orman Kanunu ve Yoénetmelikleri

7269 sayill Umumi Hayata Muessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve Yénetmelik hiikimlel diger
mevzuata uyulacaktir.

2- Planlama Alani Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 968109 sayili karari
ile yurarluge giren Turkiye Deprem Haritasinda 2. Derece Deprem kusaginda yer
almaktadir.

hususlara cS:momE:. Yapilan yapi ve tesisler nmimm_:nm ihtiyaci xm—m:mv\momx
oSlgekte saglik kurallarina uygun pis su kanallari agi (sebekesi) varsa, yapi ve
lerin pis su yoksa 'Lagim ve Mecrasi Insaasi Mumkin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Gukurlara Ait Yonetmelikte' belirtilen  nitelik ve kosullara uygun
olacak bicimde genel ya da her yapi ve tesis igin bagimsiz pis su gukuru
yapilmasi zorunludur. Pis su ¢ukurlari kesinlikle dere ve akarsulara
bosaltilamaz ve baglanamaz.

4- Ingaat emsali imar parseli Uzerinden hesaplanir.

5- Blok nizam yapilagsma kosulu bulunan imar adalarinda, zorunlu hallerde ayrik
ve ikiz nizam yapi yapilabilir.

6- Ikiz nizam yapilasma kosulu bulunan imar adalarinda ikiz nizam yapi yapilacak
parseller tevhit edilebilir. Tevhit edilen parsellerde, emsali korumak sartiyla

ayrik yap! yapilabilir.

7- Ticaret alanlarinda ust katlar konut olarak kullanilabilir. Tamamu ticaret,
konut+ticaret  alanlarinda zemin katta yola cephesi olmayan konut

kullanimlari yer alabilir.

8- Konut ve Ticaret alanlarinda imar Planindaki yapi kat adetinin tamaminin

kullaniimasi durumunda gati yapilmasi zorunludur. Gati 6rtisti yapiimadan Iskan
(Yapi Kullanma Izin Belgesi) ruhsati verilemez.

9- Konut ve Ticaret alanlarinda bodrum katta bagimsiz depo diizenlenemez.

10-Bitisik ve blok nizam yapilarda komsu yapilara zarar veriimemesi igin gerekli
inceleme ve 6nlemlerin alindigini gosteren teknik raporun sunulmasi sarti

e ve sel tagkin, su baskini gibi dogal afetlere karsi gerekli tedbirlerin de
alindigi takdirde ve yonetmelikler cergevesinde en fazla 3 bodrum kat
yapilabilir. Ticaret tanimlanmig imar adalarinda zemin kattakidikkanlara ait eklenti
sadece 1.Bodrum katta yapilabilir. Dier bodrum katlarda odunluk,siginak
hidrofor, otopark vb. ortak alanlar yapilabilir. Yapilan batun bodrum katlarin
havalandirmasinin saglanmasi zorunludur.

11- Zemin kati ticari olan yapilarda zemin kattaki ticari bagimsiza
baglantili bodrum katta eklenti yapilabi
alanlari emsale dahil degildir.

12- Arka bahce mesafesi;
Yapi nizami 4 kat olan parsellerde, ayni yol mﬁmﬁm:_:am arka bahge
mesafesi (5.00) m olarak alarin
emsale gosterilmesi durumunda h/2 sarti aranmaksizin m«xm _um:mm mesafesi
(5.00) m olarak verilebilir.

13- Imar planlarinda belirtilen Hmax ibaresi yerine Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gére Yencok ibaresi kullaniimakta olup; Kamu yapilarinda
(ilkogretim,ortadgretim lise  ve Universite binalari, temel egitim okullar

okul ve mahalle tesisleri, semt salonlal
hastaneler, saglik ocaklari, devlet yurtlal .
olelist aranmaz, serbesttir. Yapilarda eksik kat yapilmasi halinde kat
yukseklikleri, planli alanlar tip imar yénetmel huktmlerinde belirtilen kat
yuksekliklerine gore olusacak gabariyi asmamak sartiyla fonksiyona gére
belediyesince belirlenir.

iceriden
. Bu baglanan bodrum kattaki eklenti

14- Ticari adalarda; 6n bahgeli nizam yapi adalarin zemin kat igyerlerinin 6n ve
yan bahgelerinde/kisimlarinda;  parsel sinirini agmamak, mimari projede otopark
alani olarak b meyen veya binanin ihtiyaci olan otopark alanini, arka bahgedeki
otoparka arag ve yaya gegis yolunu kapatmamak sartiyla ve her tirli emniyet
tedbirlerini almak kosuluyla yan kenarlari agik veya takilir-sokultr ahsap veya

ONERI

YOL

1.5 m kapali gkma|

TAKS MAX=0.40

YOL

_

17- Planda emsal veriimeyen parsellerde toplam katlar  alani; taban alani ile plan ve
yonetmelik hukumleri kapsaminda yapilabilecek, derinligi 1,5 metreyi

asmayan kapali ¢cikmalar dahil zemin kat ( stundeki _ diger katlar ve asma kat
alanlarinin toplanmasinin sonucunda ¢ikan degerdir.

18- Arka bahgeye yalnizca hafif malzemeden maksimum derinligi 5m'yi
gecmeyen Ustli  kapali otopark, garaj sundurmasi yapilabilir.

ar durumu taleplerinde parselasyon v_m:_m_‘_:m gore kose basina ﬂmmﬁm_mz
parsellerde hava koridorunu saglamak, yapilagsma nizamini korumak, degi
yapilmadan 6nce kazaniimig olan emsal alanini gegmemek  kosuluyla,
arka bahge tayini omurga hattina gére belirlenebilir.

20- Binalarin katlarinda diizenlenilmek istenilen teraslar, yanlari acik olmak sarti ile
ahsap, celik veya hafif yapi malzemesinden bir ~ &rti ile Gstl kapatilabilir.Bu Gst
ortiintin sacak seviyesi 2.40 m yuksekligi gecemez.

demir,estetik malzemeden yapilmis ve ustu xmvm__ golgelikler kat maliklerinden
muvafakat belgesi m::Emm_ sartiyla yapilabi

15- Bu plan notu yt ten 6nce ve sonra planlanan ayrik nizam
yapilasmaya konu alanlarda ada élgegdinde yapilan uygulamalar ile 2.000 m? ve
daha buyik parsellerde, mevcut emsal hakki degismemek kaydiyla Yengok=serbest ka
uyc p Ancak kat y gi asaQida gosterildigi gibi;

(7.00) m'ye kadar olan yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 2'den fazla,

(7.00) m. ve daha genis yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 3'den fazla,
(10.00) m. ve daha genis yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 4'den fazla,
(12.00) m. ve daha genis yolalrda; kat adedi bodrum hari¢ 5'dan fazla,
(15.00) m. ve daha genis yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 6'den fazla,
(18.00) m. ve daha genis yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 7'den fazla,
(20.00) m. ve daha genis yollarda; a kat adedi bodrum hari¢ 8'dan fazla,
(25.00) m. ve daha genis yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 10'den fazla,
(30.00) m. ve daha genis yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 12'den fazla,
(35.00) m. ve a kat adedi bodrum hari¢ 14'den fazla,
(40.00) m. ve daha mm:wm yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 16'den fazla,
(50.00) m. ve daha genis yollarda; Bina kat adedi bodrum hari¢ 18'den fazla,

olamaz. Ancak (10.00) m. ve daha genis yollarda 5.00 m'den fazla 6én bahge
mesafesi bulunan parsellerde fazladan her 2 m'lik 6n bahce mesafesi icin kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adetleri binanin kot aldigi noktaya gére
hesaplanir. Ancak artan kat yiiksekliginden faydalaniimak suretiyle binanin hi¢
cephesinde bodrum katlar hari¢ kat sayisi arttirilamaz. Imar planlarinda
gosterilen bina yuksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde
veya neye takabul ettiklerinin tespitinde de bu esaslar ile binanin kot aldigi
noktaya en fazla (1.00 m.) eklemek suretiyle belirtilen subasman seviyesi
kate alinir.

Tevhit yoluyla olugsacak adalarla 2.000 m? ve daha biyilk olma kosulunu saglayan
parsellerde; komsu parseller ve/veya yapllarla iligkisini de kapsayan vaziyet

plani onay! alinmasi zorunludur.

Serbest kat uygulamalarda, ¢ati haricindeki zemin kat Ustundeki diger katlarda;
ortak alan olarak kullanilacak emsal harici mekanlar bulundugu katin emsal
alaninin %10'nu gegemez.

Serbest kat uygulamasi yapilacak alanlarda otopark ihtiyacinin parsel sinirlari
icerisinde ¢éztumlenmesi zorunludur.

Serbest kat uygulamasi éngérilen alanlarda ada ve/veya parsel élgeginde

ayrintili jeolojik ve jeoteknik etlt yapilmasi zorunludur.

YOL m 1.5m Kapall gikma

9

TAKS MAX=0.40

YOL

_

16- Taban alaninin imar parseline orani %40 olan parsellerde Katlar alani kat

1.Zeminde yol ve komsu yapi yaklasma mesafelerine minimuma (Yol cephesinde:
5m. Komsu parsel cephesine:3m'ye) kadar yaklasmak  ve taban alani kat sayist
olan %40' yol cephesinin paraleli esas alinarak hesaplanmak sartiyla; yol ve

arka bahge™ cephelerinde 1.5 m kapali ¢ikma yapilmasi hesabina gore belirlenir.

parsellerden 3 m ye kadar
yola bakan cephe) gére paralel alinarak
yaklagsma mesafesi 5 m ve tzeri
hesabina gore belirlenir.

olan cephelerde 1.5 m kapall ¢cikma yapilmasi

21- Konut kullanimli yapilarin zemin katlarinda; zemin kat déseme
tabliyesinin sakil mesafesinde ve zemin kat tabliyesinin devami niteliginde
(y6netmelikte belirtilen bahge mesafelerine uyulmak sarti ile) agik ¢ikma
yaplilabi
22- Binalarda yapilacak agik gikmalar; ayrik nizam yapi adalarinda, yeni ruhsat
alinacak olan parselin saginda veya solunda bulunan, 01.10.2017 tarihinden 6nce
ruhsat almis ve ingaati tamamlanmis olan komsu parsele yapilarindan herhangi bir
cephesinde agik ¢ikmanin var olmasi halinde, mevcut tesekkuldeki bina emsal
alinarak, yeni ruhsat alacak yapida bina cephesi gézetmeksizin talep edilen

cephe veya cephelerde agik gikma yapilabilir.

23- Zemin katta kendi parsel hududu digina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin
0.20 metreyi gegmeyen, bulundugu katin déseme tabliyesinin devami niteliginde
ancak kullanim alanina dahil ediimeyen, agik ve kapall ¢ikma énine motif

cikmalar yapilabilir.

lere uygun olarak ruhsati alinmig mevcut yapilara; (ruhsat
stresi igerisinde tamamen veya eksik katli olarak ingaa edilmis yapilar ile

ruhsati htkiimstiz hale gelmis ancak ruhsat aldigi dénemdeki hikiimlere uygun
olarak tamamlanmig/tamamlanmamis yapilar da dahil) imar planina aykiri olmamak
kosuluyla, talep edilmesi halinde ruhsatin duzenlendigi dénemdeki Yénetmelik
hukimlerine gore; kat ilavesi, tadilat, ilave, yeniden veya yenileme ruhsati

dizenlenel
25- C<@_.__m3m imar plani gére kat adedi 3'den daha az katli yapilarda talep

edilmesi halinde asansor yapilabilir veya asansor yeri birakilabilir.

26- Pis su kuyulari ile Fosseptikler; 6n, yan ve arka bahge mesafelerinin uygun
olmamasi durumunda, mesafe sarti aranmaksizin, parsel sinirlarini tagmamak,
gerekli givenlik énlemlerinin alinmasi kaydiyla parsel icerisinde projesine

uygun bir yerde tertiplenebilir.

27- Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban désemesi Ust
kotudur. Subasman kotu, yolun kirmizi kotu (yolun kullanima hazir kotu)

tzerinden +1.20 metre'dir. Subasman kotu higbir sekilde +0.00 kotunun altina
dusmez.

28- Konut, Ticaret, Ticaret+Konut, Turizm, Karma ve Zemin katinda ticaret
yapilabilen konut bolgelerinde asma katli zemin katlarda kat yuksekligi; ada

bazinda mevcut tesekkdlin kat yukseklikleri de dikkate alinarak en fazla 6.00

metre yaplilabilir.

29- Yapilarin komsu parsel sinirlarinda; talep dogrultusunda iki parsel
sinirina, betonarme veya tugla uygulamali bah¢e duvari yerine, iki parsel
ayiricl, temeli betonarme, temel st kismi klasik germe iglemi ile yapilmis tel
uygulamasi olmayan, panel cift yapilal
30- Arka bahge mesafesi h/2'dir. Arka cm:nm mesafesinde dérduncl kattan sonra
her kat i¢in artis yapiimaz.

31- a. Binalar icin gerekli olan otopark alaninin binanin iginde veya parselin

arka cephesinde karsilanamadigi durumlarda; Parsellerin gerekli olan tim yol
cephelerinde, yol cephe ¢ekme mesafesi olan 5.00 metre igerisinde bahge
duvari/duvarlar projede ve yerinde yapilmayarak otopark alani olarak

kullanilabilir.

b. Yan yana bitisik ayni kisiye ait veya mulkiyeti farkl kisilerde olan, komsu
parsellerde yapilacak binalarin bahge duzenlemesi yapilirken yesil alan, otopark

parsellerde mulkiyet sahiplerinden muvafakat almak sarti ile parsel aralarina
bahge duvari yapiimayabi

(NOT: Resmi binalar ve o_A_.__ hastane, cezaevi Umuﬂ yerleri, elgilik,

ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi tesislerinin bahge duvarlari bu madde
hiikiimlerine tabi degildir.

32- CATILAR:

- Catilar parapet tzerine oturtulamaz,sagak ucundan hesaplanir.

- Teras catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir.

- Cati aralarinda bagimsiz bélim olusturmamak, ¢ati ylizeyleriyle son kat tavan
seviyesi arasindaki ¢atl aralarinda bagimsiz bélim yapiimamak, son kattaki
bagimsiz bolumlerle direkt bagdlantili olmak, minimum i¢ yuksekligi 1.80 metreden
az olmamak kosuluyla piyes kullaniminda bagimsiz bélum eklentileri yapilabi
Cati aralarinda yapilacak piyes kullanimli iskan edilen bu bagimsiz b
eklentileri emsale dahil degildir.

elemanlarinin yatay uzunluklari toplami baktiklari cephe uzunlugu'nun 1/3'nt
gecemez, edim ve yukseklikleri ise bagl olduklari gatinin edim ve ytksekligi
higbir sekilde gegemez.

33- a. Binalar igin gerekli olan otopark alaninin binanin iginde veya parselin
arka cephesinde karsilanamadigl durumlarda; parsellerin gerekli olan tim yol
cephelerinde, yol cephe ¢ekme mesafesi olan 5.00 metre igerisinde bahce
duvari/duvarlar projede ve yerinde yapilmayarak otopark alani olarak
kullanilabilir
b. Yan yana
parsellerde yapilacak
alanlari ve hareket alanlarinin daha fazla kalmasi
parsellerde mulkiyet sahipl
bahge duvari yapiimayabi
(NOT: Resmi binalar ve okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik,
sefarethane, agik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz eden umumi bina
ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi tesislerinin bahge duvarlari bu madde
hukumlerine tabi degildir.)

34- Bina derinligi 7 m'nin altinda olan parsellerde arka bahge mesafesi olarak 3
m'yi ihlal etmemek sartiyla bina derinligi 7 m'ye tamamlanir.

35- Belirtiimeyen hususlarda Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi
Planlar Yapim Yénetmeligi  gegerlidir

in farkll mulkiyetteki
rinden muvafakat almak sarti ile parsel aralarina

ve Mekansal

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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T,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kent Estetigi Dairesi Bagkanligi

Say1 : 95684697-622-E.579 10.11.2017
Konu : Korkuteli, Merkez 1/1000 UiP. Plan
Notlar

IMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Miidiirliigii)

Ilgi yaz ile; Korkuteli Belediye Meclisi'nin 02.11.2017 tarih ve 124 say1l1 karar ile uygun
bulunan Korkuteli ilge Merkezine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam plan notlarn
degisikligi konusunda Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Baymndirlik Komisyonuna bilgi vermek
amaciyla s6z konusu plan notlar hakkinda goriis talep edilmektedir.

Oneri Plan Notlar1 madde 1) (21)

Konut kullanimh yapilarin zemin katlarinda; zemin kat déseme tabliyesinin sakil
mesafesinde ve zemin kat tabliyesinin devam niteliginde (yonetmelikte belirtilen bahce
mesafelerine uyulmak garti ile) acik ¢ikma yapilabilir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi

Tanmmlar madde 4)

ccccc) Zemin terasi: Irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya tesviye
edilmis zeminden itibaren en fazla 1.50 metre yiikseklikte olan, bagimsiz béliimlerin pargasi veya
binanin ortak alani olarak kullanilan, déseme alunda kalan kismu doldurularak kapatilan veya
duvar ile cevrilerek gerektijinde depo olarak kullamlabilen, parsel sinirlarina yan ve arka
bahgelerde 3.00 metreden, 6n bahgelerde imar plamnda veya ilgili idarelerin imar
yonetmeliklerinde aksine bir hiikiim yok ise 3.50 metreden fazla yaklasmayan ve yapi kitlesinin
en fazla iki tarafini gevreledigi teraslari ifade eder. Denilmektedir.

Oneri Plan Notlar1 madde 2) (22)

Binalarda yapilacak acik ¢ikmalar; ayrik nizam yap: adalarinda, yeni ruhsat alinacak olan
parselin saginda veya solunda bulunan, 01.10.2017 tarihinden 6nce ruhsat almis ve insaati
tamamlanmig olan komsu parsele yapilarindan herhangi bir cephesinde acik ¢cikmanin var olmas:
halinde, mevcut tegekkiildeki bina emsal alinarak, yeni ruhsat alacak yapida bina cephesi
gozetmeksizin talep edilen cephe veya cephelerde acik ¢ikma yapilabilir.

Planl Alanlar Imar Yénetmeligi
Mevcut tesekkiil
GECICI MADDE 2 - (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliije girdigi tarihten 6nceki mevzuata gére
ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis imar adalarinda,
imar plaminda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yap: yaklasma mesafeleri, kotlandirma,
arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kayd ile acik ve kapali ¢tkmalari mevcut
tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahge mesafeleri ve acik ve kapah
¢tkma élgiileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalarin yan
bahge mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan agik ve kapali ctkmalara uygun olarak verilir. Arka
bahge mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak acik ve kapal cikmalar; bitisik nizam yapi

K-
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adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yap: adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin
yapilasmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu
parsellerdeki uygulamalara goére yapilir. Ancak bu maddede ifade edilen ¢itkma ve bahge
mesdfelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan komsu cephelerde mer’i
plan ve bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur. Denilmektedir.

Oneri Plan Notlar1 madde 3) (23)

Zemin katta kendi parsel hududu digina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20 metreyi
gecmeyen, bulundugu katin dégeme tabliyesinin devamu niteliginde ancak kullanim alanina dahil
edilmeyen, acik ve kapali ¢ikma 6niine motif ¢ikmalar yapilabilir.

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi

Cikmalar

MADDE 41 - (1) Binalarda taban alam diginda kendi bahge hudutlar disina tasmamak sart1
ile binanin her cephesinde agik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak:

a) Kapali ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel simrlan igerisinde kalmak kosuluyla yap: yaklasma
sirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak
kaydi ile 1.50 metre tasabilir.

3) Bina tabam zeminde yap1 yaklasma simirlarindan daha iceri cekilerek bu fikranin (a)
bendinin (1) ve (2) numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen
olciilerde yapilabilir.

b) Acik cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlar igerisinde kalmak kosuluyla yap: yaklasma
sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak
kayd ile 1.50 metre tasabilir.

3) Bina tabam zeminde yap:1 yaklasma sinirlarindan daha iceri cekilerek bu fikranin (b)
bendinin (1) ve (2) numaral alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen
olciilerde yapilabilir.

4) Bitigik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina 2.00 metreden fazla yaklasamaz.

(2) Acik ve kapali ¢ikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina
kadar en yakin sakili mesafesi en az 2.40 metre olmak zorundadur.

3) Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20
metreyi gecmeyen, kullanim alanina dahil edilmeyen motif cikmalar yapilabilir. Bahce icinde
yapilacak iistii agik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren
genigligi 2.50 metreyi gecmemek, tretuar digina tasmamak ve en alcak noktasi tretuar kotundan en
az 2.50 metre yiikseklikte yapilacak giris sagaklar ¢itkma olarak degerlendirilmez. Motif ¢itkmalar,
acik ve kapali ctkma éniine yapilacak ise motif ctkma da ddhil olmak iizere cikma genisligi birinci
fikramin (a) ve (b) bentlerinde agiklanan hiikiimlere gére belirlenir. Denilmektedir.

Oneri Plan Notlar1 madde 4) (24)

Miilga yonetmeliklere uygun olarak ruhsat alinmis mevcut yapilara; (ruhsat siiresi icerisinde
tamamen veya eksik kath olarak ingaa edilmis yapilar ile ruhsat: hiikiimsiiz hale gelmis ancak ruhsat
aldig1 donemdeki hiikiimlere uygun olarak tamamlanmig/tamamlanmarms yapilar da dahil) imar
planina aykinn olmamak koguluyla, talep edilmesi halinde ruhsatin diizenlendigi doénemdeki
Yonetmelik hiikimlerine goére; kat ilavesi, tadilat, ilave, yeniden veya yenileme ruhsat
diizenlenebilir.
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Planli Alanlar Imar Yénetmeligi

Yapi Ruhsatina Iligkin Hiikiimler

Madde 54) (9) Uygulama imar plam degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin
parseldeki konumu, kat adedi, yapi yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullamm karari gibi
plana ait kararlara aykiri hale diisen yapilar ruhsat eki projelerine gére tamamlatilabilecegi gibi
talep halinde yiiriirliikteki plan ve mevzuat hiikiimlerine gére de tadilath olarak ruhsat
diizenlenebilir. Bu yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsat hiikiimsiiz
hale gelenlerin ingasina devam edilebilmesi igin ilk ruhsat kosullarina gore yeniden ruhsat
alinmasi zorunlu olup, bu yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat
diizenlenebilecegi gibi talep halinde yiiriirliikteki plan ve mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
yeniden ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilar icin kat ilavesinden ayr ilave insaat taleplerinde
yiiriirliikteki planin taban alani kat sayist ve kat alani kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat
ilavesi taleplerinde ise yiiriirliikteki planin kat alami kat sayisina uyqunluk kosulu aramir.
Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim bulunmasi halinde uygulamalar
plan hiikiimlerine gore yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve
arsa diizenlemesi yapilmasi ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili
idarece seviye tespiti yapilir. Siiyunun giderilmesinde bina bedeli bu tespite gére belirlenir, yap
ruhsati ve yapt kullanma izin belgesi diizenlenmesi, bina bedelinin tespitinde miiktesep hak
olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni basvurusunda bulunanlar, bu hiikmii dikkate
almak zorundadir. Denilmektedir.

Eksik katli bina yapilmasi

MADDE 25-

(2) Eksik katl yapilan binalarda yap: ruhsati, yapr kullanma izin belgesi ve enerji kimlik
belgesi yapilan kisim icin diizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde,
yiirtrliikteki plan ve mevzuat hiikiimlerine uygun olarak ilave ruhsat ve binamin tamam igin
enerji kimlik belgesi diizenlenmesi zorunludur.

(4) Eksik katl inga edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak yiiriirliikteki plana
ve mevzuata uygunlugunun saglanamamasi halinde bina yitkilmadan kat ilavesi yapilmasina izin
verilmez. Denilmektedir.

Oneri Plan Notlar1 madde 5) (25)

Uygulama imar planina gore kat adedi 3’den daha az kath yapilarda talep edilmesi halinde
asansor yapilabilir veya asansor yeri birakilabilir.

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi

Genel Ilkeler

Madde 5)

(27) Kat adedi 3 olan binalarda asansér yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olanlarda ise
asansor tesisi zorunludur. Denilmektedir.

Oneri Plan Notlar1 madde 6) (26)

Pis su kuyulan ile Fosseptikler; on, yan ve arka bahce mesafelerinin uygun olmamasi
durumunda, mesafe sart1 aranmaksizin, parsel sinirlarim tagsmamak, gerekli giivenlik onlemlerinin
alinmasi kaydiyla parsel icerisinde projesine uygun bir yerde tertiplenebilir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeliji

Fosseptikler

MADDE 37 - (1) Genel olarak pis su kuyular ile fosseptikler komsu hudutlarina 5.00
metreden fazla yaklastirilmaz. Ancak bahge mesafelerinin miisait olmamas: halinde o6zellikle
bitigik yap! nizamina tabi yerlerde fenni ve sthhi mahzur bulunmadigi takdirde bu mesafeleri
azaltmaya veya birkag komsuya ait fosseptikleri bir arada veya bitistirerek yaptirmaya belediye
yetkilidir. Denilmektedir.

Oneri Plan Notlar1 madde 7) (27)
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Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban désemesi iist kotudur.
Subasman kotu, yolun kirmizi kotu (yolun kullanima hazir kotu) iizerinden +1.20 metre’dir.
Subasman kotu hicbir sekilde +0.00 kotunun altina diigemez.

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi

Tanimlar madde 4)

yyy) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban déosemesi iist
kotunu (Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamas: halinde, +0.00 kotunun altina
diisemez ve +1.20 kotunun iizerine cikamaz.)

Oneri Plan Notlar1 madde 8) (28)

Konut, Ticaret, Ticaret+Konut, Turizm, Karma ve Zemin katinda ticaret yapilabilen konut
bélgelerinde asma kath zemin katlarda kat yiiksekligi; ada bazinda mevcut tesekkiiliin kat
yiikseklikleri de dikkate alinarak en fazla 6.00 metre yapilabilir.

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

Kat yiikseklikleri
MADDE 28- (1) Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis ise déseme
iist kotundan déseme iist kotuna olmak iizere en fazla;
a) Ticaret bélgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre; diger
katlarda 4.00 metre,
b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin
katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,
kabul edilerek uygulama yapilabilir. Denilmektedir.

Oneri Plan Notlar1 madde 9) (29)

Yapilarin komsu parsel sinirlarinda; talep dogrultusunda iki parsel sinirina, betonarme veya
tugla uygulamali bahce duvan yerine, iki parseli ayirci, temeli betonarme, temel iist kism klasik
germe iglemi ile yapilmis tel uygulamasi olmayan, panel cit yapilabilir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde o6nerilen bu maddenin tam olarak karsilig
bulunmamaktadir.

Oneri Plan Notlar1 madde10) (30)

Arka bahge mesafesi h/2 ‘dir. Arka bahge mesafesinde dordiincii kattan sonra her kat i¢in
artis yapilmaz.
Planh Alanlar Yonetmeligi
Bahce mesafeleri
MADDE 23 -
c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) @ Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye
edilmis zeminin iizerinde kalan bodrum katlar: da dahil, dortten fazla kath binalarda 4 katin
tizerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir. Bu hiikiim parsellerin park alanmina komsu
cephelerinde uygulanmaz. Denilmektedir.

Oneri Plan Notlar1 madde 11) (31)

a. Binalar igin gerekli olan otopark alanimin binanin iginde veya parselin arka cephesinde
karsilanamadig1 durumlarda; Parsellerin gerekli olan tiim yol cephelerinde, yol cephe cekme
mesafesi olan 5.00 metre igerisinde bahge duvari/duvarlar projede ve yerinde yapilmayarak otopark
alani olarak kullamlabilir.

b. Yan yana bitisik aym kisiye ait veya miilkiyeti farkh kisilerde olan, komsu parsellerde yapilacak
binalarin bahce diizenlemesi yapilirken yesil alan, otopark alanlan ve hareket alanlarinin daha fazla
kalmasi icin farkli miilkiyetteki parsellerde miilkiyet sahiplerinden muvafakat almak sart1 ile parsel
aralarina bahce duvan yapilmayabilir.(Not: Resmi binalar ve okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri,
elcilik, sefarethane, acik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz eden umumi bina ve tesislerin
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bahge duvarlari ile sanayi tesislerinin bahge duvarlar bu madde hiikiimlerine tabii degildir.)
Planl Alanlar Imar Yonetmeligi
(3) On bahge mesafesi 7.00 metreye ¢ikarilmak kaydiyla, bina cephesinden itibaren 2.00
metre disinda kalan kistm 6n bahgede acik otopark yapilabilir. Denilmektedir.
Oneri Plan Notlar1 madde 12) (32)
CATILAR:
- Gatilar parapet tizerine oturtulamaz, sagak ucundan hesaplanir.
- Teras catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir.
- Cat1 aralarinda bagimsiz béliim olusturmamak, cat1 yiizeyleriyle son kat tavan seviyesi arasindaki
cati aralarinda bagimsiz béliim yapilmamak, son kattaki bagimsiz béliimlerle direkt baglantih
olmak, minimum ig yiiksekligi 1.80 metreden az olmamak kosuluyla piyes kullamminda bagimsiz
boliim eklentileri yapilabilir. Cat1 aralarinda yapilacak piyes kullamml iskan edilen bu bagimsiz
bélim eklentileri emsale dahil degildir.
- Gatilarda sagak genigligi; binada ¢ikma yok ise en fazla 1.00 metre, binada ¢ikma var ise sacak
genigligi cikmadan itibaren en fazla 0.50 metre yapilabilir.
- Gatilarda dekoratif pencere ve giivercinlik yapilabilir, ancak bu yap1 elemanlarinin yatay
uzunluklari toplam baktiklar cephe uzunlugu *nun 1/3’nii gegemez, egim ve yiikseklikleri ise bagl
olduklan ¢atinin egim ve yiiksekligi ’ni hi¢bir sekilde gecemez.
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi
Catilar
MADDE 40- (1) Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak
binarin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttr.
(2) Cat1 egimleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin mimari ézelligi ve iklim sartlar: dikkate
alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cati e§imi icinde kalmak ve siliieti etkilememek
kaydiyla can értiisii olarak fotovoltaik paneller de kullamlabilir.
(3) Cat egimi sacak ucundan hesaplanir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz.
(4) Mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gecmemek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok
binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise én ve arka cepheye
akinul besik cati kurulacagi varsayilarak belirlenir.
(5) Merdiven evleri, isikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlan dérdiincii fikraya gore
belirlenen ¢ati értiisti diizlemlerini en fazla 0.60 metre asabilir. Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili
hacimlerin, giines en az dlciilerdeki béliimlerinin, ¢at értiistinii asmasina da izin verilir.
(6) Teras ¢atlarda 1.10 metre parapet yapilabilir. Teras cattimn kullamma acik olmasi
durumunda 1.10 metre yiiksekliginde parapet veya korkuluk yapilmasi zorunludur.
(7) Catt aralarina bagimsiz béliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansér kulesi,
tesisat odast ve son kattaki bagimsiz béliimlerle irtibath piyesler yapilabilir.

Oneri Plan Notlar1 madde 13) (33)
a. Binalar igin gerekli olan otopark alanimin binanin icinde veya parselin arka cephesinde
kargilanamadigi durumlarda; Parsellerin gerekli olan tiim yol cephelerinde, yol cephe cekme
mesafesi olan 5.00 metre igerisinde bahge duvari/duvarlari projede ve yerinde yapilmayarak otopark
alam olarak kullanmilabilir.
b. Yan yana bitigik aym kigiye ait veya miilkiyeti farkl kisilerde olan, komsu parsellerde yapilacak
binalarin bahge diizenlemesi yapilirken yesil alan, otopark alanlar ve hareket alanlarinin daha fazla
kalmas i¢in farkli miilkiyetteki parsellerde miilkiyet sahiplerinden muvafakat almak sart1 ile parsel
aralarina bahge duvarn yapilmayabilir.(Not: Resmi binalar ve okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri,
elcilik, sefarethane, agik hava sinemas ve benzerleri gibi 6zellik arz eden umumi bina ve tesislerin
bahge duvarlan ile sanayi tesislerinin bahge duvarlar: bu madde hiikiimlerine tabii degildir.)

Oneri Plan Notu 33, Madde 31'in tekraridir.
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Oneri Plan Notlar1 madde 14) (34)
Bina Derinligi 7 m’nin altinda olan parsellerde arka bahge mesafesi olarak 3m’yi ihlal etmemek
sartiyla bina derinligi 7 m’ye tamamlanir.

Planh Alanlar Yonetmeligi

Bahge mesafeleri

MADDE 23 -

¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir. Denilmektedir.

Konunun Planlama Sube Miidiirliigiince degerlendirilerek Imar Komisyonuna bilgi
verilmesi hususunda;
Geregini bilgilerinize arz ederim.

e-imzahdir

Omer Ali ACAR
Kent Estetigi Dairesi Bagkani
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