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Alani, Trafo, Yesil Alan veTasit Yolu planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
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Dokiman No : 04.F.16

YAZI iSLERi MUDURLUGU Revizyon No - 00

MECLIS KARAR YAZIS| FORMU Revizyon Tarihi
KUMLUCA Yayin Tarihi . 12.06.2007

BELEDIYESI Sayfa No - 3
T.C.
KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
KARAR TARIHI  :02.02.2017
KARAR NO 1 16
KARAR GUNU : Persembe
A Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye kanununun 20. maddesine gore Subat ayi
“OLAGAN?” toplantisinin, 1. Oturumun 1. birlesimini yapmak tzere bu giin saat 20.00’ da Belediye
Meclis Toplanti Salonunda, Belediye Baskani Hiisamettin CETINKAYA' nin Baskanlhi§inda Uyeler;
Yusuf GOVEN, Sefik DURDAS, Ramazan KIZILKAYA, ismail DEGIRMENCI, Kudret ACAR, Sait
KAYA, Yusuf EVRAN, Ali KURSUNLU, Halil KARATAS, Faik ONCEL, Adem DALGIC, Seyfi
ARIKAN, Ramazan ULUSAR, Mustafa TASGIN, Feride SALUR, Orhan ENGIN, Halil DINCER,
Aydin KAYA, Ahmet KAYA, Ramazan OKTAY ve Serafettin YILMAZ’ m istirakleri ile toplandi ve
gindem maddelerinin gérisilmesine gecildi.
MADDE-3-: BELEDIYEMiZ MECLISININ 05.01.2017 TARIH VE 10 SAYILI KARARI ILE
imar KOMISYONUNA HAVALE EDILEN KONU HAKKINDAKT HAZIRLANAN, IMAR
KOMISYONU RAPORUNUN GORUSULMESI

Kumluca Belediye Meclisinin 05.01.2017 tarih ve 10 sayili karari ile imar komisyonuna
havale edilen ve imar Komisyonunun konu ile ilgili hazirlamis oldugu raporda;

ilcemiz, Yazir Mahallesi 114 Ada 22, 49, 50, 51, 52, 53, 54 ve 89 nolu Parseller ile etrafinda
yapilmasi planlanan alana ait Uygulama imar Plan taslaklari ve planci raporu incelenmis olup; Yazir
Mahallesi smirlari icerisinde bulunan 114 Ada 22, 49, 50, 51, 52, 53, 54 ve 89 (89 parselin bir kismi
ormandan tahsisli) nolu parseller ile etrafinda yapilmasi disiiniilen Ozel Saghk Tesisi Alani, Mesire
Alani, Trafo Alani, Yesil Alani ve Tasit Yolu olarak diizenlenmesi ile ilgili hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani teklifi Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin 07/11/2016 tarih ve 1194 Sayil
karari ile uygun bulunmus ve onaylanmistir.

Antalya Biyiksehir Belediye Meclisince Onanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Planma uygun
hazirlanan imar plani teklifine ait alanni; ilgili Kurum gériislerinin alindi§i, imar Planina Esas jeolojik
etut raporunun hazirlandigi tespit edilmistir.

Yazir Mahallesi 114 Ada 22. 49. 50, 51, 52, 53 ve 54 nolu parseller; Ozel Saglk Tesisi
Alani, Trafo Alani, Yesil Alan, Tasit Yolu olarak ve Ormandan Tahsisli 114 Ada 89 parsel Mesire
Alani olarak imar plani calismalarmm tamamlandigi belirlenmis olup dosyanin 3194 Sayili Imar
Kanunu ve ilgili Ydénetmelikler kapsaminda uygun oldudu ve hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plamnin P24B14D2B ve P24B14D2C (PiN: UIiP-24203) paftasinda yer alan imar plani teklifi
komisyonumuzca uygun oldugu gdrusine variimistir.

Komisyon Uyeleri Seyfi ARIKAN ve Ramazan OKTAY; Bdélgenin genel imari ¢ozillmeden
Ozel imar yapilmasi nedeniyle Serh diiserek, RED oyu vermislerdir. Komisyon Raporu oy ¢oklugu ile
imza altina alinarak. Belediye Meclisin takdirine sunulmustur.

Komisyon Raporu Meclisimizce miuzakere edildi. Yapilan mizakere sonucunda; Yazir
Mahallesi 114 Ada 22, 49, 50, 51. 52, 53 ve 54 nolu parseller; Ozel Saglik Tesisi Alani, Trafo Alani,
Yesil Alan, Tasit Yolu olarak ve Ormandan Tahsisli 114 Ada 89 parsel Mesire Alani olarak imar plani
calismalarmm tamamlandi§i belirlenmis olup dosyanm 3194 Sayih imar Kanunu ve ilgili
Yoénetmelikler kapsaminda uygun oldugu ve hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinin
P24B14D2B ve P24B14D2C (PIN: UIP-24203) paftasinda yer alan imar plani teklifi degisikligi
Mechsimce oylandi. Yapilan oylama sonucunda. Meclisimizce mevcut meclis Uyelerinin oy ¢oklugu
ile Yazir Mahallesinde hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani P24B14D2B ve P24B14D2C
(PIN: UIPj2 'talannda ~er alan imar plani teklifi degisikligi onaylanmistir.

Hus N Yus, fuf EVRAN
telediyje Baskani Mecli [eclis Katibi



ANTALYA LI KUMLUCA ILCESi YAZIR MAHALLESI
114 ADA 22, 49, 50, 51, 52, 53 VE 54 PARSELLER UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

T. C.
KUMLUCA BELEDIYESI i
imar ve Sehircilik Madurlugia s

PLAN iSLEM NUMARASI

PIN: UIP-24203



1) Planlama Alaninin Tanimi
Planlamaya konu alan Antalya fli, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi sinirlan

icerisinde yer almaktadir. Antalya-Mugla karayolunu Adrasana baglayan yol
uzerinde bulunan planlama alani, Antalya’ya 75 km, Kumluca ilgesine 10 km,
Adrasan’a ise 4 km mesafededir. (Ek.1)

114 ada 22. 49, 50, 51, 52, 53 ve 54 nolu kadastro parselleri ile ayni firmaya B
tipi mesire yeri olarak tahsis edilen alanin bir boliminu kapsamaktadir. (Ek.2)

Ek. 1



2)

3)

Ek.2

Planlamanin Amag¢ ve Kapsami

Planlamanin amaci, turizm sektdriinin olusturdugu yatak kapasitesi ile yoreye
gelen turistler ile Ulke icinden gelen saglikli yasam hizmetleri, cesitli yas
gruplar icin saglhk ve bakim, rehabilitasyon gida, beslenme gibi hizmet
taleplerini karsilamasidir.

Planlama alani, 114 ada 22, 49, 50, 51, 52, 53 ve 54 parseller ile bu parseller
arasinda bulunan B tipi Mesire Yerini kapsamaktadir.

114 ada 22 parsel ile 49, 50, 51, 52, 53, 54 parseller arasinda yer alan mesire
yeri tahsis amacina uygun olarak kullanilacak olup. Saglk Tesisine de hizmet
verecektir.

Bugunki Arazi Kullanimi ve Kadastral Durum

Plan calismasi yapilan alanda 6zel milkiyete konu parseller, yatirnm yapacak
olan Basakkent firmasina ait olup, bu parseller arasinda bulunan Orman alani
ise ayni firmaya Mesire Yeri amacli tahsis edilmistir. (EK.3)



4)

Halen teraslama ve islah ¢alismasi yapilan arazi bos olup, tarimsal amacli
olarak kullaniimamaktadir. Yapilan planlama ile agaclandirma calismalarina

baslanacaktir.

Sentez Calismalari

Planlamaya esas alanin belirlenmesi ve bu alanin icerisinde yer alacak
fonksiyonun uygulamaya esas kosullarinin belirlenmesi amaci ile yapilan
calismalarda, en ©6nemli belirleyiciler, miulkiyet yapisi, jeolojik yapi, egim
haritasi, tarrm gorisi ve mevcut altyapilar hakkinda yapilan Onerilen
kapsayan Akdeniz Elektrik Sirketine ait goruslerdir. (Ek.4-5-6-7)
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AKDENI|Z ELEKTRIK DAGITIM A.S
Hilir:
AKDENIiZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI

Tesis Mudurlagu
insaat ve Kaniulasiirma Yéneticiligi

Sayl :-116610 18/04'20i6

Konu: Kurum goérisi hk.
\ 9 Nisan 2016

ANTALS A BL'VUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ilgi:  11,04'2016 tarihli ve 17990 sayi ile kurum kayilanna giren evrak

ilgi yazida Anlalya ili Kumluca ilgesi Yazir Mahallesi 114 ada 22. 4~. 50, 51. 52, 53.
54 ve 107 ada 72 parsellerde yapilmasi planlanan imar plani hakkinda kurum goérisimize talep
edilmekledir.

Suiz konusu Anlalya ili Kumluca ilgesi Yazir Mahallesi 114 ada 22. 49. 50. 51. 52. 53. 54 ve
107 uda 72 parsellerde yapilmasi planlanan imar planinda mevcut enerji tesislerinin 3.5 metre
sag 3.5 metre sol olacak sekilde koruma bandi olusturularak yesil alan olaraTi: korunmasi ayrica
ekli kroki de daire ile isaretlenen alana 1adet 6.00 x 8.00= 48.00 m- alanh trafo yeri ayrilarak

TED.AS (ienel Mudarlugu adina yer tahsinin yapilmasi hususunda;

Cjeretiini arz ederiz.

UfukOkul
Yatirim ve Ar-Ge Direktori

Gok<«u >lah..\<ipendns Buhari Demokrasi Kav>. (17260 ANT.AI.V \ K urumlar V'.1>.:U210470544
Ayriitlili hilgi ivin irilbat............. Ti-Irfnn: (0.243) 179 55 A5 Fui: (0.242).1.79 22 22

Ek.7



5)

Yapilan degerlendirmelerde, alanin bir bdliminde yer alan “Candir
Formasyonu" ve 20-30 edimler nedeniyle planda 6nlemli alan 2-1 (OA 2-1)
sartlarina go6re diuzenleme yapilmasi hikmine baglanmistir. Ayrica mevcut
altyapi tesisinin oldugu alan yesil alan olarak gosterilmis, Akdeniz Elektrik
tarafindan istenilen trafo, 1/1000 planlara islenmesi 6nerilmektedir.

Ust Olgekli ve Onceki Plan Kararlari

Planlamaya konu alan Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda Tarim Alani icerisinde kalmaktadir. (EK.8)

Ek. 8



Halen yururlikte olan 1/25000 dlgekli, Adrasan, Kumluca ve Guney Antalya
Turizm Alani Cevre Duzeni Planlari ve Turizm Alani disinda kalmaktadir. (Ek.

9-10-11)

Ek. 9
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6)

Ek. 11

Planlama Kararlan

Planlamaya konu alan siniri, esik analizi sonuclarina goére belirlenmis olup,
114 ada 22 parsel, diger parsellere 8 metrelik bir yolla baglanirken, 22 parsel
icerisinde kuldesakla bitirilmistir. Ozel Saglik Tesisleri karan getirilen alan
yurdrlikteki 1/100000 Olcekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi Cevre
Duzeni Planinda tanm alani igerisinde kalmaktadir. Bu planin “Plan Kararlari
ve Uygulama Hikimleri” 5.35 maddesinde "Bu plan ile belirlenen planlama
alt bolgeleri icinde veya dtsmda ihtiya¢c olmasi halinde guvenlik, saglik,
egitim v.b sosyal donati alanlari, belediye hizmet alanlari, otogar alanlari,
buytk kentsel yesil alanlar, kent veya boélge/havza butinine yonelik her
tarli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri,
aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu,
havaalani, baraj, yenilenebilir enerji Uretim alanlari, enerji iletimi ve
dogalgaz depolamasina iliskin imar planlari, bu planin koruma, gelisme
ve planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin goriaslerine uyularak
ilgili idaresince yapilir ve onaylanir. Kullanimlardan CED Yo&netmeligi
kapsaminda kalanlar icin “Cevresel Etki Degeriendirmesi Olumlu” veya
“Cevresel Etki Degeriendirmesi Gerekli Degildir” kararinin bulunmasi,
CED Yonetmeligi kapsami disinda olanlar icin ise ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goérustu olmasi kaydi ile hazirianacak olan imar
planlari ¢cevre duzeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince
hazirianir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek Uzere Bakanliga gonderilir. S8z konusu tesisler/tesis alanlari
amaci disinda kullanilamaz.



Yakma veya duzenli depolarinin yani sira fiziksel/lkimyasal/biyolojik 6n
islem Unitelerini iceren entegre atik bertaraf veya geri kazanim
tesislerinin yer seciminde, atigin en yakin ve en uygun olan tesiste
bertaraf edilmesi ilkesi cercevesinde, bdlgenin atik miktari dikkate
alinarak ilgili kurum ve kuruluslarin gorisu dogrultusunda tesisin yer
secimi belirlenir.” denmektedir. Bu kapsamda degerlendirilen “Ozel Saghk
Tesisi Alani" ilgili kurum gérislerine baglanarak 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani yapilarak onaya sunulmaktadir.

Planlama alani icerisinde yer alan ve Basakkent firmasina tahsisli alanin bir
bolumu Fonksiyon Ayrim Cizgisi ile ayrilarak, tekrar ilgili kurum gorisune
sunulmus ve bu haliyle uygunlugu teyid edildikten sonra planlar
tamamlanmistir. (Ek.12)
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Yapilan plan 1/100000 olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdélgesi Cevre

Dizeni Plan Hukimlerine ve yururlikteki mevzuat hikimlerine uygun olarak
tamamlanmistir, (Ek.13)
n IRTRLLT

irlErQir'hnr . Mhimleri il
whl?te ir Butun olarak mevcut alt yap! tesislerinden faydalanacaktlH er e

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu Plan, Plan Hukumleri ve Plan Acgiklama Raporu ile bir battnddr.

1.2. Bu plan ve Plan Hikumleri kapsaminda yer almayan konularda; 3194sayili
imar Kanunu ve Kanunun ilgili ydnetmelikleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,
5226/2863 sayili Kiltar Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiakimleri ve diger ilgili mevzuat hukimlerine uyulacaktir.

1.3. 7269 Sayih Umumi Hayata Muessir Afetler NedeniyleAlinacak Tedbirler Ve

Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve ilgili yonetmelik htkimleri ile 1593 Sayih
Umumi Hifzisihha Kanunu ve ilgili ydnetmeligine uyulacaktir.

1.4. Yapi adalan icerisinde kalan dogal su yollar; duvar, cit ve bina gibi yapilarla
kesilmeyecektir. Dogal su akisi kontrolli olarak serbest akisina devam edebilecek
nitelikte direne edilecektir.

1.5. 23.06 2016 tarihinde Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l Midirltigu'nce
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir. S6z konusu rapor, zemin ettdd yerine kullanilamaz.

1.6. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim,
ulasim vb altyapinin yer ve glzergah seciminde ve do@algaz boru hatlari ve
tesislerinde ilgili idarece onaylanan jeolojik ve gerektiginde yapilacak jeoteknik ve
jeofizik etit raporlanna uyularak gerekli giivenlik 6nlemleri alinacaktir.

1.7. Otopark Yonetmeligine uyulacaktir. Plan onama siniri icerisinde yer alan
kullanimlarda otopark ihtiyaci parselin kendi biinyesinde karsilanacaktir.

1.8. Plan kapsamindaki mimari projelerde 04.04.1991 gin ve TS:9111 sayili TSE
Teknik Kurulu Karan ile belirlenen “Engelli insanlarin ikamet Edecegi Binalarin
Duzenlenmesi Kurallan" na iligkin i¢ mekan mimari standartlari gbz 6nine alinmak
suretiyle, bedensel engelli insanlarin, yeni yapilacak turizm yapilarini, resmi kurum ve
kuruluglara ait yapilann ve umumi binalan kullanabilmelerini saglayacak
dizenlemelerin engellilere yo6nelik guncel mevzuat dogrultusunda getirilmesi
mecburidir.

1.9. Ozellikle zemin katlarda yer kazanmak amac/yla tastyici boélme, duvar ve
betonarme perde duvarlari kaldirici ve zarar verici nitelikte tadilat yapilamaz.

1.10. Yapilarda dizensiz kitle formunun (I,t,u,h,v,b) kullaniimasinin gerekli oldugu
durumlarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yd&netmelik”
hakamlerine uyulacaktir.



asamasinda bodrum katlarda yapilacak pencere vb acikliklar
bina nji llgint bozacak nitelikte olmayacak ve bu hususlarda afet bolgelerinde
yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik haktumlerine titizlikle uyulacaktir.

1.12 Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik kosullarinin yerine
getiriimesinden Cevre ve Sehircilik Bakanhgr yukimltdur.

1.13 DSI Bélge Mudirlugi kurum gériislerinde yer alan dere islah giizergahlarinin
Projelendinimesi asamasinda ASAT Genel Mudurligu goriast alinacaktir.

1.14. Bodrum;

[l hh' tesislerde otopark amaclh kullanimlar
disinda 1 kattan fazla bodrum yapilamaz. Otopark alani olarak dizenlenmesi halinde
bodrumlar emsal hesabina dahil edilmez. Kémurlik, siginak, depo, kalorifer dairesi
odunluk gibi mistemilatin bina bodrum katina yapilmasi zorunludur.

1.14.2. Binalarda bodrumlar insaat yaklasma sinirlarinin disina tasamazlar
1.14.3. Binalarda subasman kotu +0.50 metredir.
1.14.4. Binalara kot binanin oturacagi tabi zemin ortalamasindan verilir.

1.15 Su Kirliligi Yonetmeligi teknik usuller tebliginde belirtilen hususlara uyulacaktir
Yapilan yapi ve tesisler cevresinde gereksinmeyi karsilayacak 6lcekte pissu kanallari
yapilacaktir.

1.16. Plan kapsaminda yerlesim alanlarinda saglikh bannma sartlarinin saglanmasi
atiklann usulune ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saghkli icme ve kullanma suyu
tamini, her turlu atik su ile icme ve kullanma suyu alt yapisinin olusturulmasi insan
saghgina zarar veren etmenlerin ortadan kaldiriimasi gibi hususlarda gerekli
tedbirlenn alinmasi zorunludur.

e kazanilmaz. Topografyadan kaynaklanan
zorunluluklardan dolayr zemin kotu altinda kat yapilmasi halinde bu kat emsale

oaniiGir.

1.18 Uygulama imar planinda, sosyal ve teknik altyapi alani olarak belirlenen
alanlar kamu eline gegmeden insaat uygulamasina gegilemez.

1.19. Yapinin oturdugu zemin diginda kalan acik alanlarda (bahce ve i¢ avlulari)
tabi zemin hafr edilerek farkl bahge kotu kazanilamaz.

Hikumlerde yer almayan konularda Planli Alanlar Tip imar Yoénetmeligi
Hukumleri Gegerlidir.



2. ARAZ| KULLANIM KARARLARI
2.1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.1.1 OZEL SAGLIK TESIiSI ALANI

Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve
dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kampusu

gibi fonksiyonlarda hizmet veren alandir.

2.1.1.1 Ozel Saglk Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanhginin tasra
teskilatinin uygun gorusu alinir.

2.1.1.2 Ozel Saghk Tesisi Alaninda “Turizm Tesisleri Yonetmeligi”’nln 3. Bolum
madde 30 hukUmlerine uygun tesisler yapilabilir.

2.1.1.3 imar Kanunu’nun 18. Maddesi sarti aranmaz.

2.1.1.4 Fonksiyon aynm cizgisi ile ayrilan mesire yerinde ilgili kurumunca uygun
gorilen projesinde belirtilen fonksiyonlar disinda tesis ve kullanim getirilemez.

2.1.1.5 Ozel Saglik Tesisi Alaninda E=0.10 Yengok=7.50 m (2 kat) olarak uygulama
yapilir.

2.1.1.6 Plan onama siniri igerisinde yer alan mesire alani, tahsis amaci disinda
kullanilamaz.

2.1.1.7 Orman parseli ile boélinen 06zel saglk tesisi parsellerinde tevhid sart

aranmaz.

2.2.  ACIK VE YESIL ALANLAR

2.2.1. Park ve Yesil Alanlar

2.2.1.1. Bu alanlar: icerisinde oyun alani vs acik alanlar iceren kullanimlardir. Bu
alanlarda piknik masasi, ¢op bidonu, ocak, spor ve ¢ocuk oyun alani, tuvalet, dus,
blfe, kir gazinosu, cay bahcgesi, cesme ve serbest gezinti alani yapilabilir. Yapilacak
Uniteler (wc, dus, bufe vb) 6 m"yi asamaz.

2.2.1.2.1/500 olgekli kentsel tasanm projeleri hazirlanip onanmadan uygulamaya
gecilemez. Bu planda yer almayan konularda yurarlukteki Ust dlcekli imar planlan ve
plan hukumleri gecerlidir.

2.2.2. Mesire Yeri (B Tipi)

Toplumun cesitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaclarini karsilamak, yurdun
guzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla yerlesim
merkezlerinin ¢evresinde veya rekreasyonel kaynak degerlerine ve yiksek ziyaretgi
potansiyeline sahip, sadece gunubirlik kullanim imkani saglayan kir lokantasi, kir



é]krrela{syonel yapi ve tesisleri intiva eden alanlardir, kamelya gibi diger

u , X l« rr

2.3 ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

2.3.1Trafo Alani

Yatirimci kurulusga belirlenen projesine uygun tesis yapilmasi esastir.
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