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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
0L02.2017 TARIH VE 59 SAYILI KARARI

Giundemin 20. Maddesi

Karar No.59
Ozii: Ermenek Mahallesi 9014 ada 11,12,13,14
parsellerin tevhidine olanak saglanacak sekilde
yapilasma kosullarinin dizenlenmesi  ve
TAKS=0.30 un kaldirilmasina iliskin 1/1000
Olgekli uygulama imar plant degisikligine
yapilan itirazin Planlama ve imar Komisyonu
raporu dogrultusunda reddine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Gindemin 20. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Mudurligunian, Ermenek Mahallesi
190-1b nolu imar paftasinda yer alan 9014 ada 11,12,13,14 parsellerin tevhidine olanak
saglanacaksekilde yapilasma kosullarinin dizenlenmesi ve TAKS-0.30 un kaldiriimasina
iliskin Belediyemiz Meclisinin 04.08.2016 tarih ve 372 sayili karari ile uygun bulunan, Antalya
Biuyuksehir Belediye MecHsinin 10.10.2016 tarih ve 1133 sayih karari ile onanan 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligine aski slresi icerisinde yapilan itiraz Belediyemiz
Meclisinin 04.01.2017 tarihli toplantisinda gorisilerek Planlama ve imar Komisyonuna havale
edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak (zere Meclise
havalesini isteyen 26.01.2017 giin ve 372 sayih yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu
raporu; Belediye Meclisimizin 04.01.2017 tarihli toplantisinda gorustlerek alinan 23 sayili
kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz Meclisinin 04.08.2016
tarihli 372 sayili karari ile uygun bulunan, Antalya Blylksehir Belediye MecHsinin 10.10.2016
tarihli 1133 sayili karariyla onanan A-2, 0.30/0.60 yapilanma kosullu ve “Yiksek zemin kat
ticaret ve konut” kullanimh 9014 ada 11, 12, 13 parseller ile A-2 0.30/0.60 yapilanma kosullu
konut kullanimli 9014 ada 14 parselin tevhit edilmesine olanak saglayacak sekilde; A-2, Emsal
E= 0.60 yapilanma kosullan degistirilmeden, “Y (iksek zemin kat ticaret” kullanimli konut alani
olarak duzenlenmesine ve 0.30 TAKS n Kkaldiriimasina iliskin onerilen 1/1000 o&lcekli
uygulama imar plani degisiklijine 08.12.2016 tarihli 43260 sayih dilekce ile yapilan itiraz
Planlama ye imar Komisyonumuzca incelenmis; plan degisikliginin Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligine uygun oldugu gerekcgesiyle itirazin uygun olmadi§i gorisiine varilmistir.
Konunun gorisiilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz. Planlama ve imar Komisyonu
Baskani Ahmet Oztiirk, Uye Ozgir Taylant Budak, Mehmet Tosun, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates
imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylamada;

Planlama ve imar Komisyonu raporu dogrultusunda, Ermenek Mahallesi A-2, 0.30/0.60
yaptlanma kosullu ve “Yiiksek zemin kat ticaret ve konut” kullanimli 9014 ada 11, 12, 13
parseller ile A-2 0.30/0.60 yapilanma kosullu konut kullanimli 9014 ada 14 parselin tevhit
edilmesine olanak saglayacak sekilde; A-2, Emsal E- 0.60 vyapilanma kosullari
degistirilmeden, Yuksek zemin kat ticaret” kullanimli konut alani olarak diizenlenmesine ve
0.30 TAKS m kaldirtimasina iliskin dnerilen 1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisikligine
yapil” itirazin Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligine uygun oldudu gerekcesiyle reddine oy
birligi ile karar verildi.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGI'NA

KONU: Antalya Muratpasa licesi Ermenek Mahallesi 9014 Ada 11,12,13,14 parsel Uygulama imar Plani Degisikligi
'ne ITIRAZ

Aski Cikis; 09-11..2016
Aski inig: 08.12.2016

Antalya Muratpasa Belediye Meclisi'nin 04.08.2016 giin ve 372 sayili karan ile uygun bulunan Ermenek
Mabhallesi 190-Ib nolu imar paftasinda yer alan A-2, 0.30/0.60 yapilanma kosullu "Yiksek Zemin Kat Ticaret"
kullanimli 9014 ada 11,12,13 parseller ile A-2,0.30/0.60 yapilanma kosullu konut kullanimli 9014 ada 14 parselin
tevhit edilmesine olanak saglayacak sekilde; A-2, Emsal E=0.60 yapilanma kosullari degistiriimeden "Yuksek
Zemin Kat Ticaret" kullanimli konut alani olarak dizenlenmesine ve 0.30 TAKS'In kaldirilmasina iliskin 5984,8
plan islem numaral 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi karari ;Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine

aykiridir. Séyle ki:
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Genel planlama esaslari

MADDE 7 - (1) a) Planlar, kamu yaran amaciyla yapilir. Denilmektedir. Bu parselde yapilan plan degisikligi sadece
bu parsel sahibine kazan¢ saglamaktadir. Bu da ydénetmeligin Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir. ilkesine
aykirdir.

Madde 7-(l) 1) Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir. Denilmektedir.
Bu parsele iliskin plan degisikligi yonetmeligin bu maddesine de aykiridir.

Cunkl ana planda bu cadde (zerinde TAKS: 0,30 dur. TAKS'In kaldirilmasiyla bu parselde TAKS 0,40 olarak
kullandirilacaktir. Ayrica Bu yol Gzerindeki diger parselerde konut parselleri ile tican parseller birlestirilip konut
parseline de 0.40 TAKS ve "Yuksek Zemin Kat Ticaret" hakki verilmemistir. Ayni yol lzerinde farkh parsellere
fazla haklar verilmesi hem imar Mevzuatina hem de Anayasanin Esitlik ilkesine aykiridir.

Eder buyodnde bir plan degisikligi yapilacaksa bu cadde Uzerindeki tim parseller icin ayni sekilde yapiimaldir.
Bu fazla haklarin sadece bazi parsellere, belli kisilere verilmesi bu kisilere haksiz kazang saglamaktir.

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 - (1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sireklili§ini, butiinligiini, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilr.
Denilmektedir. S6z konusu parsele iligkin yapilan plan degisikligi yonetmeligin imar plani degisikliklerine iliskin
Madde 26 (1) e aykiridir.

Cunkd ana plan da bu cadde Uzerindeki parsellerde TAKS: 0,30 dur. TAKS'In kaldinimasiyia bu parselde TAKS
0,40 olarak kullandirilacaktir. Bu imar plani degisiklikleri plan ana kararlarini, sirekliligini, bitanligin,

bozmaktadir.
Yukarida da zikrettigim gibi ejer bu ydnde bir plan degisikligi yapilacaksa bu cadde tzerindeki tum parseller

icin ayni sekilde yapiimahdir.
Plan degisikligi kamu yaran amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak da yapilmamistir.

SONUC: Muratpasa Belediye Meclisi'nin 9014 Ada 11,12,13,14 parsel de yapilan plan degisikligi kararina;
yukarida agikladigim gibi imar Mevzuatina, Sehircilik ve Planlama ilkeleri ve Kamu yararina uygun olmadigi icin
ITIRAZ ediyorum.

Gereginin yapilmasini arz ederim.
08/13/ 2916 ~

erihan CELIK
ins. Miihendisi

ADRES; Caglayan Mah. 2000 sok. No:13/3 |
Muratpasa /Antalya Tel: 0532 4055759






PLANLAMA iINSAAT MEDIKAL LTD. STI

ANTALYA iLi MURATPASA BELEDIYESI
9014 ADA 11-12-13-14 NOLU PARSELLERE iLiSKIN HAZIRLANAN
171000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

I.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisiklijine konu alan; Antalya ili, Muratpasa ilcesi Ermenek Mahallesi sinirlari dahilinde 190-1B noiu
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftasinda kalmaktadir.

Uydu Fotografi Halihazir ve Kadastral Durum

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi kapsaminda 9014 ada 11, 12, 13 ve 14 nolu parsellerin tevhid edilerek imar durumu
alabilmesi amaclanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Soz konusu parseller Ermenek Mabhallesi sinirlan igerisinde, Kardes Kentler Caddesl'nin dogusunda 10.
Sokaga cepheli konumda yer almaktadir. Parsellerin konumlu oldugu bdlge gelismekte olan konut alani
bélgesi konumundadir. Bolgede seyrek bir yapilasma gériulmektedir.

4.PLAN KARARLARI

Soz konusu 9014 ada 11, 12, 13 ve 14 nolu parseller yururlukteki uygulama imar planina gore
30m’lik tasit yoluna cepheli "Ayri Nizam, 2 Kat, TAKS:0.20 (Taban Alani Katsayisi), KAKS:0.60 (Kat
Alani Kat Sayisi) yapilasma kosullarina sahip Konut Alanidir.

Soz konusu 9014 ada 11, 12 ve 13 nolu parselleride kapsayana ve Muratapasa Belediyesi sinirlan

dahilinde yapilan genel plan deg§isikli§i cercevesinde ; "ANTALYA iLi MURATPASA ILCESi 30M. VE

UZERi YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE YUKSEK ZEMIN KATLI TICARET YAPILMASINA

iLISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI" kapsaminda 30m’lik yola cepheli
Allinkum Mah, Gazi Mustafa Kemal Bulvari No 28/4
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PLANLAMA iINSAAT MEDIKAL LTD. STi

konumda yer alan 11, 12 ve 13 nolu parseller Zorunlu Yol Boyu Ticaret Alani plan Kkarari

getirilmistir.
S6z konusu kararina iliskin plan notlan;
PUN NOTURI

30M. VE UZERi YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLE YUKSEK ZEMIN KATLI TICARET
YAPILMASINA iLiISKIN PLAN NOTLARI

1" YAMANSAZ GECEKONDU ONLEME BOLGESI VE KARDES KENTLER UYGULAMA IMAR PLANLARI
KAPSAMINDAKI 30M. VE UZERi YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE;

- BU PLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN NOTLARI DISINDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU ILE iLGIiLI YONETMELIK HUKUMLER! GECERUDIR.

BU PARSELLERDE +5.50M. YUKSEKLIGINDE ZEMIN KAT YAPILMASI ZORUNLUDUR. MEVCUT YAPILARDA
TADILAT YAPILMASI HALINDE YAPI YIKILIP YENIDEN YAPILINCAYA KADAR BU KOSUL ARANMAZ.

- BU ALANLARDA ZEMIN KATLARDA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ
BOLUM TICARET KULLANIMI YAPILABILIR. AYRI GIiRiS-CIKIS TERTIPLEMEK KAVDIYLA UST KATLARDA DA
TiICARI AMAGLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

- PLAN UZERINDE GOSTERILEN KAT YUKSEKLIK VE ADETLERI MAX. DUR.

BLOKLU YAPILASMALARDA YOLA CEPHE OLMAYAN BLOKLARDA ZEMIN KATLARIN TICARi AMAGLI
KULLANILMASI ZORUNLU DEGILDIR. MEVCUT YAPILASMA HUKUMNLERINE UYGUN OLARAK YAPININ
TAMAMINDA KONUT KULLANIMI YER AUBILIR.

- BU ALANLARDA SUBASMAN KOTU ALTINDA TERTIPLENEN VE iSKAN EDILEN BODRUM KATLAR ILE ZEMIN
KATLARDA DUZENLENEN ASMA KATLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

- SU BASMAN KOTU MAX. +0.50M.'DIR.
PLANDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TAKS=0.40'TIR.
- OZELLIKLI YAPILARDA MIMARI ESTETIK KOMiSYON KARARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

PLAN DEGISIKUGI UYARINCA YOL BOYU TICARET HAKKINDAN YARARLANACAK PARSELLERDEN INSAAT
RUHSAT ASAMASINDA PLAN TADILAT HARCI ALINACAKTIR.

denilmektedir.

Soz konusu parseller tevhid edilerek tek parsel haline getirilerek yapilasmasi dngorilmektedir.
Parsellerden 11, 12 ve 13 nolu parsel ayni yapilasma kosuluna sahip iken 14 nolu parsel sadece
konut kullanim hakkina sahiptir. Bu durum tevhid edilmesi ve birlikte yapilasmasina imkan
tanimamaktadir. Bu sebeple plan degisikliji kapsaminda parsellerin ayni plan kararlarina sahip
olmasi ve tevhidine imkan saflanmasi amaclanmaktadir.
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Belirtilen kapsam dogrultusunda yapilan plan degisikli§i ile uygulama imar planindan 30m'lik tasit
yoluna cepheli konumda olan parseller ile ayni yapilasma kosullarina sahip olacak sekilde "E=0.60,
Ayrik Nizam 2 kat,Yuksek Zemin Kath Ticaret” plan karari getirilmektedir.

Plan degisikligi ile belirlenen ada ayrim cizgileri mevcut parselasyon plani ile uyumlu olacak sekilde
duzenlemis, 14, 12 ve 11 nolu parsellerin kuzeyindeki aynm ¢izgisi mevcut ada icerisindeKki
parselasyon planina goére ada omurgasi Uzerinde yer almaktadir. Bu sebeple difger parsellerin

mevcut parselasyon durumunu etkiyeleyecek bir durum bulunmamaktadir.

Parseller Uzerinde TAKS (Taban Alani Katsayisi) ibaresi kaldirilarak yukarida belirtilen plan

notlarinda yer alan YLANDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TAKS=0.40riR." ibaresi uygulanarak

tabanda vyaygin ticari kullanima imkan vermesi disinilmektedir. Plan degisikligi ile plan

bitinlugind bozacak bir emsal artisi 6ngérilmemektedir.

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle olusturulan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi ekte

sunulmaktadir.
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