Q) ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.02.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyluksehir Belediye Meclisinin  07.11.2016 tarihli
toplantisinda giindemin 127. maddesinde gérisulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediyesi sinirlan igerisinde, Hurma Mahallesi
9934 ada 3 parselin resmi kurum alanindan ticaret alanina
donustariimesine iligkin  2049,37 Plan islem Numarali
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Konyaalti Belediyesi sinirlari igerisinde, Hurma Mahallesi
9934 ada 3 parselin resmi kurum alanindan ticaret alanina
doénusturiimesine iliskin 2049,37 Plan islem Numaral
1/5000  olgekli Nazim Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, Il Emniyet Mudurlagunin
16.01.2017 tarih 5063 sayilli gorusi dogrultusunda
“otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde karsilanacaktir.”
plan notunun eklenmesi kaydiyla uygun oldugu gériisiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Can KASAPOGLU

Zafer YORUK
Imar Kom. Uyesi

Esat GOYUK Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katitmac'.

Hasan Ali IRBAN Erkan DEMIRCI
imar Kom/Uyesi Imar Kom. Uyesi

“Irfan YILMAZ
Imar Kom. Uyesi
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NAZIM iMAR PLANI TADILATI
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KONYAALTI 9934 ada, 3 parselde

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

1- PLANL_AMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan tadilati 6nerilen alan 9934 ada 3 parselle sinirli olup, tadilat talebinin konusu o
alanda nazim ve uygulama imar planlarindaki kullanim karariyla ilgilidir. Parselin
lizerinde hali hazirda herhangi bir yapi mevcut degildir. 1/5000 6lgekli Nazim imar
Planinda Resmi Kurum alami olarak gériinirken, 1/1000 éigekli Uygulama imar
Planinda, Polis Karakolu yeri olarak tanmimlanmistir. Insaat emsali E=0.60 dir.
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2- PLANLAMANIN AMAGC VE KAPSAMI

Bu parselin bulundugu cevre alanda imar plani ve uygulamasi yapilirken, konut ve
ticaret alanlan miilk sahiplerine tapulanmis, yesil alanlar, yollar gibi ortak kullanim

alanlan bedelsiz terk edilecek alan olarak ayriimis, bedelsiz terk oraninin disinda
kalan kisim ise kamu ortaklik pay icinde, gerceklestiriimesi zamana birakiimistir.

Nazim plandaki Resmi Kurum genel ifadesi, 1/1000 planiarda Polis Karakolu olarak
tammlanmig ve o sekilde parsel yillarca bos tutulmustur. Etrafta uygulamalar bitmis,
ancak ilgili resmi kurum, bu parselde kamulagtirma veya herhangi bir ingaat
uygulamasi yapmamistir.

Bunun Uzerine arsa sahibi, kisith da oisa bir emlak vergisi 6dedigini, ancak tapulu

alanini kullanamadigini bildirerek ilgili kurumlardan bir ¢éziim talebinde
bulunmustur.
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2007 yilinda baglayan bu yazigmalar ve konu giiniimiize kadar devam etmistir. ;

Plania ilgili konu éncelikle nazim imar planini ilgilendirdiginden, 4.9.2007 tarihinde
Biyuksehir Belediyesine dilekge verilerek, ejer kamulagtirma yapilmayacaksa plan
degisikligi konusunda goriis sorulmustur.

Buyuksehir Belediyesi Imar Dairesi, 25.03.2008 tarihli yazisinda, ilgili kurumun
gorGgunin alinabilmesi igin, gerekli evraklarla birlikte haziranacak plan degisiklik
Onerisinin ve harg parasinin belediyeye ibraz edilmesinden sonra yapilabilecegini
bildirmigtir. _

O arada sahsin Valilik Makamina verdigi dilekge ile Emniyet Miidarigiinden istenen
gorug, 13.5.2008 tarihli yazi ile verilmigtir. Yazida, Genel Midurligin bu arsa ile ilgili
harcama kaleminde kamulagtirma 6deneginin bulunmadigindan dolay: s6z konusu
yerin kamulastirmasinin yapilamayacag, dolayisiyla 1. Tapu midiraginden
kamulagtirma serhinin kaldinimas: istenmigtir denmektedir.

Sahsa bu bilgi resmi olarak, 13.05.2008 giininde teblig edilmisken, Belediye bu
gorusin direkt olarak kendisine hitaben yaziimasini istemistir.

Bunun izerine Antalya Valiligi, Il Emniyet Mudanigi 2.2.2009 giin 81269 sayili yaz
ile tekrar * kamulagtirma konusunda Genel Midarliik Insaat Emiak Dairesi
Baskanhgindan goriis soruldugu, kamulagtima igin 6denek olmadigindan bunun
mimkin olmadigi, bu nedenle arsa tizerindeki serhin kaldinimasinin, ayni bdigede
hazine adina arsa varsa karakol yeri olarak gosterilmesi bildirilmis, ayrica buna
istinaden 1. Tapu Sicil Madariagane serhin kaldirimasi ile ilgili yazi génderilmis ve
bahsi gecen taginmaz ile ilgili Emniyet Genel Mudurlaginan herhangi bir iligkisi
kalmamigtir denilmigtir. Ayni yaziya devamia; bu taginmazla ilgili 1/5000 lik ve
1/1000 lik imar planinda yapilacak olan plan tadilati ve diizenlenmesinin yetki ve
sorumlulugu Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginda oldugundan gereginin
yapiimas bildiriimig, resmi yazi, geregi igin Buyiiksehir Belediyesine, bilgi i¢in sahsa
iletilmisgtir.

Kamulagtirmayla ilgili kurumun sahis parselini kamulagtirip, plan amaci
dogrultusunda kullanmak istememesinin yazi ile net bir sekilde bildirilmesi tizerine
tapu sahibi Biyiiksehir Belediyesine bagvurarak nazim imar plan degisikligi
istemistir. Plan degisikligi Belediye meclisince uygun gériliip onaninca, bir ay
sureyle kamuoyuna duyurmak igin askiya gikarniimigtir. Aski siiresinde plan
degisikligine yapilan itiraz imar komisyonunda gériigiilmus, parselin 6zel mulkiyette
olmas! nedeniyte itirazin reddedilmesi uygun gériilmis, ancak Belediye Meclisi s6z
konusu itirazi kabul etmigtir. Boylece daha 6nce onanmig olan plan degisikligi islemi
bozulmustur.

Bu arada konu idari yargiya taginmig, Antalya 3. ldare Mahkemesi de meclisin
onamayla ilgili ilk kararim iptal etmigtir. Dosya iginde ki ek belgelerden de gorilecegi
Uzere Mahkemenin bu kararn da Danigtay tarafindan bozulmustur.

Durum bdyle olunca parsel sahibi 7.9.2016 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak
yururluge giren 6745 sayil torba kanun ile kamulagtirma kanununda yapilan
degisiklik geregi bu tir konularda miilk sahibinin haklaninin korunmas: seklindeki
dizenlemeye dayanarak Belediyeye yeniden bagvurmustur.
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7.9.2016 tarihli Resmi Gazetede yayimianan, 6745 sayil torba kanun, MADDE 33 ile,
2942 sayili Kamulagtirma Kanununa agsagidaki ek madde eklenmistir

“EK MADDE 1- Uygulama imar planiarinda umumi hizmetiere ve resmi
kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde
tasarrufu hukuken kisitlanan taginmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinin
yiriiriige girmesinden itibaren beg yillik siire igerisinde imar programlar veya
imar uygulamalari yapilir ve biitce imkanlan dahilinde bu taginmazlar ilgili
idarelerce kamulagtinlir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel
teskil edecek kisithhd: kaldiracak gekilde imar plam degigikligi yapihir/yaptinilir.
Bu siire igerisinde belirtilen iglemlerin yapilmamasi hilinde tasinmazlarn
malikleri tarafindan, bu Kanunun gecici 6 nci maddesindeki uzlagma siirecini
ve 3194 sayili imar Kanununda dngériilen idari bagvuru ve iglemleri
tamamlandiktan 'sonra taginmazin kamulagtirmasindan sorumiu idare aleyhine
idari yargida dava acilabilir.

Birinci fikra uyarinca dava acilmasi hilinde taginmazin ya da iizerinde tesis
edilen irtifak hakkinin dava tarihindeki degeri, mahkemece; bu Kanunun 15
inci maddesine gdre bilirkisi incelemesi yapilarak, tasinmazin hukuken
tasarrufunun kisitlandig: veya fiilen el konuldugu tarihteki nitelikleri esas
alinmak suretiyle tespit edilir ve taginmazin veya hakkin idare adina tesciline
veya terkinine hitkmedilir. Denmektedir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
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4. PLANLAMA KARARLAR|

1/5000 Sicekli nazim imar plani tizerinde 9934 ada 3
kisim ticaret alani olarak gosterilmig, Plan butanlugi
degderi uygulama imar planina birakilmigtir.

parsel parselin bulundugu
ne uygun olarak gevre emsal
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BUNUKSEUHIR BELEDINE BASKANT 1GIN A
thomar ve Schircilih Daresi Baskanhgr Planlama bul‘c\:\lud(irlu_\;-nu
ANTALY A

[gi: 30.12.2016 tarih ve YOS32262-310.01.04.01-64000 savile sazimy,

Antalya Biiy tiksehir Beledive Meclisinin 12.02.2000 glin 101 savih Karans Lo wveun
bulunan, Konyaaly lgesi Hurma Mahallesi V93 ada 3 parselin vonetim merkes alarzidan teare
alaning dondistiiviilmesine tlighin 13000 dl¢ekli nazim imar plant degisikligine aski siiresi iverisinde
Sehir Plancilan Odasy Antalva Subesi taralindun vapilan itiraz. B tikschir Beledise Meclisinin
[2.06.2009 pin 237 savil karar ile uygun bulunmug ve parsel vinetim merkesi olan anceki
durumuna doniizigii. buhse konu meclis Kararmm iptali istemi ile parsel sahibvi warafindan \ntalsy
3. Idare Mahkemesinin 200971 460 . Saxih dossasi ile acilan davada Mahkemenin 2009 1460 |
20000914 K. Savil karar ile davamn reddine Karar verilmiy, ancik Damigtay 6. Dairesi 2011 7480
B 20142640 K. Savili karan ile davamn reddic karannm bozulmasing karar verildigh ve by
dogrudtuda 9934 ada 3 parselin yonetim merkesi alumndan ticarer alanina doniistiviilmesine s iaelih
parsel sahibi taralindan yeniden sunulan 15000 dleekli nazim imar plam degisikligine iliskin
hucam gdriigtimizan tarafimza bildirilmes; i savih vazimiz ile bildirilmistir.

Midiirliigiimiizce stz konusy agimazin i planinda sonctim merkezi alanindan frearet abang
donisstiiiilimesi konusunda Emniyer Genel Miidarlig (Insaat Fmlak Daire Baskanhign w eoriie sorntmns
gefen cevabi vazida bahsi Eeyen lgimaz e dleili Emniset Genel Midirligomiszee lierhang by sk
coriilmemekiedir,
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