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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

iTIRAZ SAHIBI

SEHIR PLANCILARI ODASI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyilksehir Belediye Meclisinin  06.02.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 98. maddesinde gérisulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi, Uggen Mahallesi sinirlar igerisinde
1011 ada 2, 3 ve 1012 ada 3, 9, 11, 13 parsellere iligkin
hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani degisikligine
aski siresi icerisinde yapilan itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi, Uggen Mahallesi sinirlari igerisinde
1011 ada 2, 3 ve 1012 ada 3, 9, 11, 13 parsellere iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligine
aski siresi icerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca
incelenmis, s6z konusu plan degisikligi 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
arasindaki  uyusmazliklarin gideriimesine  yonelik
oldugundan itirazin uygun olmadigi gérusgiine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Konu :Muratpasa Belediyesi sinirlan igerisinde, Uggen Mzhallesi 1012 ada 11 parselin "Park
Alanindan" "Ticaret Alanina" déniistiiriilmesine iligkin nazim imar plan1 hakkinda

T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESH
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI'NA

Antalya Biiyliksehir Belediyesi Meclisi'nin 09.12.2016 tarih ve 1345 sayili karaniyla
onaylanan Uggen Mahallesi 1012 ada 2, 3. 9, 11 ve 13 parsellerde bulunan park alammn
ticaret alammna doniigtiirilmesini saglayan 1/5000 olgekli nazim imar plami Antalya
Biiyiikgehir Belediyesi'nde 19.12.2016-19.01.2017 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmigtir,

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Nazim Imar Plani, tarafimizca
incelenmis olup asafndaki hususlar tespit edilmistir.

Yapilan 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Park olarak planh olan parselierin Ticaret
Alanina doniistiiriildiigi gorilmektedir.

Bilindigi tizere 3194 sayili imar kanununun tanimlar baghikli 5. Maddesinde

“Nazim Imar Plam; varsa bblge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir
haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu iglenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin;
genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bélgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim,
gerektiginde yap: yogunlugunu, gesitli yerlesme alanlarinin geligme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢8ziimii gibi hususian gostermek ve
uygulama imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak ilizere diizenlenen, detayl bir
raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plandir.

Uygulama Imar Plam; tasdikli halihazir haritalar izerine varsa kadastral durumu
islenmis olarak nazim imar plam esaslarina gore ¢izilen ve gesitli bdlgelerin yap: adalann,
bunlarin  yogunluk ve diizenini, yollan ve uygulama igin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarimi ve diger bilgileri aynntlan ile gdsteren
plandir.” Seklinde tanimlanmigtir.

Dolayisiyla st dlgekli nazim imar plam kararlarina uygun olarak uygulama imar
planlarinin hazirlanmas: esastir.

Yapilan plan tadilatinda ise alt 8lgekte nazim imar plam kararlarina aykin olarak
onaylanmis olan parsellere ticaret kullammin saglamak adina iist 6lgekli olan nazim imar
planinda degisiklige gidilmesi teknik ve hukuki agidan uygun degildir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim ydnetmeliginin
fmar plan: degisiklikleri bashkh 26. Maddesinde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlanm, siirekiiligini, biitiinligiind, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu vyarari amagh, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilir,
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap! hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini dilgiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarmmn kaldinilmas:,
kiigtiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir depisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyam alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinmes Bakanhk veya kuruluglarin gériisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiilttilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin aynlmasi suretiyle yapilabilir, Esdeger
alamin  aynlmasinda yiizolgtimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin  yerinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab veya bolge
icinde kalmas, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmas; ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplamimin altina
digilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldinlan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yegil alanlarda
kullamilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima déntistiiriilmek istenilmes; halinde, diizenleme ortaklik payma tabi
alamin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrihr.” Hiikiimleri bulunmaktadir.

Dolayisiyla esas nitelikli olan nazim imar planinda park alaninin kaldirilmas: yukaridaki
yonetmelik maddelerine gére uygun degildir.

Kald: ki kentin merkezinde halkin kullanabilecegi ender agik alanlarin plan tadilat:
yoluyla yok edilmesi planlama ilkelerine de aykiridir,

Nazim imar plan: ile uygulama imar plani arasindaki uyumsuzluklarda, st &lgekli
planin degistirilmesi yerine {ist Olgekli plan kararlarina uygun yeni alt dlgekli planlarin
yapilmas: ya da kamusal sosyal ve teknik altyap1 alanlannin yok edilerek kisi bagina
standartlarin disiiriilmemesi yasalarla giivence altina alinmigtir,

Bu nedenle, plan agiklama raporunda da belirtildigi iizere uygulama imar plani ile aymi

yukandaki gerekgelerle yasalara aykindir. Askr stiresi igerisinde oian plan tadilatinin iptal
edilerek park alaninin yok edilmemesi, yasalara uygun planlamamn yapilmasi gerekmektedir.

Séz konusu plan degisikligine aski siiresi igerisinde yapmis oldugumuz itirazimizin
yasal siireler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmesi hususunda gereginin yapilmasim
arz ederim.

Saygilarimizla,
Giirdg] YILMAZ
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UGGEN MAHALLESI
1011 ADA 2,3 PARSELLER ILE 1012 ADA 3,9,11,13 PARSELLER

1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya, Biyiksehir, Muratpasa Belediyesi Uggen Mahallesi sinirlar, icerisinde 20K nolu 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani paftasina giren , 1011 ada 2,3 parselleri ve 1012 ada 3,9,11,13 parselleri kapsayan
yaklagik 1.6 ha alanda 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Planlamaya konu Muratpaga Belediyesi , Uggen Mahallesi 1012 ada 9,11 ve 13 nolu parsel
1/1000 igekli Uygulama imar Planinda Ticaret Alani olarak, 3 parselin konut alani olarak, 1011 ada 2
parselin resmi kurum ve 3 parselde trafo alani olarak tanimhidir.

_ Ancak s6z konusu parsellerin 30.07.1998/36 sayil BBMK ile onaylanan 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Planinda , bu plandan énce meveut ve onayli 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planina gére
uyumsuzluk oldugu tespit edilmistir.

Bu nedenle s6z konusu parsellerde , 1998 yilinda onaylanan Antalya Nazim Imar Planinin
yapimi sirasinda , Antalya planlarinda da siklikla rastianan Olcek aktarimi hatalarindan biri yapildigi

Ongdriilmektedir.
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Bu nedenle Antalya'nin 30.07.1998 yil; onayli 1/5000 6igekli Nazim imar Planlarinda bu ve
buna benzer 6lgek aktarim; hatalarina zaman

Zaman rastlanmakla ve bir gok parselde benzer sorunlar
yasanmakla birlikte , plan degisiklikleri ile sory

nlar agiimaktadir.
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Resim 2 : 30.07.1998/36 saylll BBMK ile onaylanan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plan,

Resim 3: 30.07.1998/36 sayil BBMK ile onaylanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planindan
once onaylanan ve h

alen yiriirlikte olan 1/1000 Olcekli Uygulama imar plani
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Bu nedenle gerek giincel tapu kayitiari ve imar gaplari ve gerekse kadastro kayitlarinda varli
ve plan kararlari kesin olarak ispat edilen 1011 ada 2,3 parseller ve 1012 ada 3,9,11,13 parsellerin
171000 blgekli Uygulama imar Planindaki miktesep haklarina uygun olarak, 1/5000 Glcekli Nazim imar
Planinda da dizeltme yapilmasi geredi bulunmaktadir.

Iiésifn 4;'(Par§e‘fasy6n‘Pléﬁ|
3.PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 1011 ada 2 ve 3 parseller ve 1012 ada 3,9,11 ve 13 parsellerin,
halen ydriiriiikte olan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planindan sonra , 30.07.1998/36 sayili BBMK ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani sirasinda yapilan plan aktarim hatalari nedeniyle olusan
magduriyeti gidermek amaciyla 1/5000 Oloekli Nazim Imar Planinda degisiklik onerilmistir,

Hazirlanan ve teklif edilen 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan dedisikligi ile bu Nazim imar
Planindan énceki onayh 1/1000 Glcekli Uygulama Imar Plani kararlarina uygun dizenleme yapilmig
175000 éigekli Nazim Imar Planinda da 1011 ada 2 ve 3 parsel Kamu Hizmet Alani , 1012 ada 3 parsel
konut alani 9,11,13 parsellerde Ticaret Alani olarak tanimlanmistir.
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Resim 5: 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan; gorintist (6lgeksiz)

Bu plan kapsaminda , Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planl alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve ilgili
Yonetmelik Hiikimlerine uyulacaktir.

Saygilanmizla arz ederiz.
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