@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:23.02.2017
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI SEHIR PLANCILARI ODASI, MURATPASA BELEDIYESI

MEQLi_S TOPLANTISININ Biylksehir Belediye Meclisinin  06.02.2017 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 123. maddesinde gériisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 04.01.2017 tarih ve 18 sayili
karari ile uygun bulunan, Meltem Mahallesi sinirlar
icerisinde yer alan 8208 ada 1 parseldeki cami alanina
‘cami alaninin altinda ticari birimler yer alabilir’ plan
notunun eklenmesine iligkin 1/1000 o6lgekli uygulama imar
lani degisikligine aski siresi icerisinde yapilan itirazlar.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 04.01.2017 tarih ve 18
sayili karari ile uygun bulunan, Meltem Mahallesi sinirlar
icerisinde yer alan 8208 ada 1 parseldeki cami alanina
‘cami alaninin altinda ticari birimler yer alabilir’ plan
notunun eklenmesine iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani degisikligine aski suresi igerisinde yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmis, itirazin uygun olmadigi
gorusine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMiSYON RAPORU:

Can KASAPOG Esat GOYUK Kerim BASKAPTAN
Imar Kopn. Bagkani imar . Uyesi Imar Kom. Uyesi
Toplantiya Katdmadi.

Hasan Ali IRBAN
Imar Kom/Uyesi "
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Irfan YJLMAZ
Imar/Kgm. Uyesi

Zafer YORUK
. Uyesi




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
04.01.2017 TARIH VE 18 SAYILI KARARI

Giindemin 15. Maddesi
Karar No.18

Ozii: Bahgelievler Mahallesi cami kullanimh
8208 Ada 1 parseldeki 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam degisikligine yapilan itirazlarin
Planlama ve Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabuliine oy coklugu ile karar
verildigi hk.

Giindemin 15. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midiirliigliniin, Bahgelievler
Mahallesi 20J-IIla nolu imar paftasinda yer alan "Cami" kullanimli 8208 Ada 1 parselde
Belediyemiz Meclisi'nin 01.04.2016 tarih ve 157 sayih karari ile reddedilen ve Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 15.07.2016 tarih ve 836 sayili karar1 ile uygun bulunarak
onanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar
Belediyemiz Meclisi'nin 01.12.2016 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar
Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara
baglanmak {izere Meclise havalesini isteyen 28.12.2016 giin ve 6888 sayili yazisi ve Planlama
ve Imar Komisyonu raporu; Belediye Meclisimizin 01.12.2016 tarihli toplantisinda
goriisiilerek alinan 475 sayil kararla Planlama ve imar Komisyonumuza havale edilen 8208
Ada 1 parselde plan notu eklenmesi ve gdsterimin Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine
gore diizenlenmesine iligkin Belediyemiz Meclisinin 01.04.2016 tarihli 157 sayili karan ile
reddedilen, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.07.2016 tarihli 836 sayili karariyla
uygun bulunarak onanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plami degisikligine aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlar; Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, Planli Alanlar Tip imar
Yénetmeligi ve meveut kullamm kararlarna dogrultusunda Planlama ve Imar
Komisyonumuzca incelenmis;

-“Cami” kullanimiyla tanimlanan 8208 ada 1 parselde 6nerilen plan degisikligi ile s6z konusu
parselde asli gorev ve hizmetleri diginda kullamma yonelik ticaret yapilmasina olanak
saglayacak sekilde Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi kullamm tanimlarina aykirilik tegkil
eden plan notu eklenmis oldugu,

-“Cami” ve “Ticaret” kullaniminin bir arada bulunmasi halinde ruhsat agamasinda da (ibadet
yapisinin altinda Onerilen ticaret kullanimina ne gibi bir isletme ruhsati verilecedi) sorunlar
yasanacagi,

- Uygulama yoniinden incelendiginde ise s6z konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikligi kesinlestigi takdirde, bu plana esas olmak {lizere 3194 sayili imar Kanununun 18.
veya 15. maddelerince iglem yapilmasi gerektiginden ve Belediyemizce yapilan itirazda da
bahsedildigi gibi 3194 sayili Imar Kanununun 18. veya 15. Maddelerince fiili imkansizliktan
dolay1 uygulama yapilamayacagi, tespitleri ile itirazlarin uygun oldugu goriisiine varilmistir.
Konunun gériigiilerek karara baglanmas igin geregini arz ederiz. Planlama ve Imar Komisyonu
Baskan1 Ahmet Oztiirk, Uye Ozgiir Taylant Budak, Mehmet Tosun, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates
(yapilan itirazlarin reddine) imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Hiiseyin Sar soz alip, Sayin Baskamim giindemin 15. Maddesini CHP grubu olarak
komisyondan geldigi sekliyle itirazlarin kabulii seklinde oylanmasini istiyoruz, dedi.

Uye Cemal Liitfii Oner séz alip, Sayin Baskan bizde Ak Parti grubu olarak giindemin
15. Maddesinde itirazlarin reddine diye bir karar almigtik biz aym kararimizin arkasindayiz,



Karar No:18 -2- 04.01.2017

Uye Mustafa Tagbas soz alip, Saymn Bagkanim bizde MHP olarak giindemin bu
maddesinde gekimser kaliyoruz, dedi.

Baskan, giindemin 15. maddesinin komisyondan geldigi sekliyle kabuliinii oylarmiza
sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler, oy ¢oklugu ile kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada, )
C.H.P grubu ile Bagimsiz Uyeler Mahmut Yildirim ve Adnan Viicudi Ozen’in kabul,

M.H.P’li iiye Mustafa Tagbas’in ¢ekimser,

A.K.P grubunun red oylarina kargilik,

Bahgelievler Mahallesi cami kullanimli 8208 Ada 1 parseldeki 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligine yapilan itirazlarin

-“Cami” kullanimiyla tanimlanan 8208 ada 1 parselde nerilen plan degisikligi ile soz
konusu parselde asli gorev ve hizmetleri diginda kullanima yonelik ticaret yapilmasina olanak
saglayacak sekilde Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi kullamim tammlarina aykirihik tegkil
eden plan notu eklenmis oldugu,

~“Cami” ve “Ticaret” kullaniminin bir arada bulunmasi halinde ruhsat asamasinda da
(ibadet yapisimn altinda onerilen ticaret kullanimina ne gibi bir isletme ruhsati verilecegi)
sorunlar yasanacagi,

- Uygulama yéniinden incelendiginde ise s6z konusu 1/1000 dlgekli uygulama imar
plam1 degisikligi kesinlestigi takdirde, bu plana esas olmak {izere 3194 say101l1 imar
Kanununun 18. veya 15. maddelerince iglem yapilmas gerektiginden ve Belediyemizce yapilan
itirazda da bahsedildigi gibi 3194 sayili Imar Kanununun 18. veya 15. Maddelerince fiili
imkénsizliktan dolayr uygulama yapilamayacag, tespitleri ile itirazlarin Planlama ve Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy ¢oklugu ile karar verildi.

Cem
Divan Katibi
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Say1 133616178 - 310.01.03 - 5994 / E.28313 08.11.2016

Konu : /'8208 Ada 1 parsel
| UIP itiraz hak.
)& ) MURATPASA KAYMAKAMLIGINA
ANTALYA

ligi : Antalya Biyiksehir Belediye Baskanhgi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig: Planlama Sube
Miidrligii'niin 27.09.2016 tarihli 39649 sayili yazisi.

[lgi yazi ile tarafimuza iletilen, Belediyemiz Meclisinin 01.04.2016 tarihli ve 157 sayili karari ilc
Jddedilen, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.07.2016 tarihli ve 836 sayili karan ile onanar
Meltem Mahallesi, "Cami" kullanimh 8208 Ada 1 parselde “Planlama Alan: igerisinde cami binasinir
alunda ticari amagl kullammlar yer alabilir.” plan notu eklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 &lgekl
Uygulama Imar Plant degisikligi 12.10.2016-10.11.2016 tarihleri arasinda Belediyemizce askiy:

¢ikartilmigtir.

Askiya ¢ikarilan plan degisikligi incelenmis;

o “Cami” kullaminu Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi’nde “Sosyal ve Kiltirel
Altyapr Alanlar™ baghigr altinda, ibadet yeri tamminda yer almakta olup : "......dini
tesisin mimarisi ile uyumlu olmak koguluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, agevi,
dinlenme salonu, yurt ve kurs yamst ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
miistemilatlarm, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi
alanlardir.” denilmektedir. S6z konusu tammda ticaret ya da karma kullanimdan
bahsedilmemistir. “Ticaret” kullammu ise Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nde
“Alan kullammlar:” bashg alunda tek bagina. "Konut alant” bashg altinda konut
kullanimi ile birlikte ve “Ticaret+Komu, Turizm+Ticaret, Turizm+ Ticaret+Konut
gibi karma kullamm alaniar:” baghg alunda karma kullanim olarak tanimlanmakta
olup “Cami” kullammiyla tamimlanan 8208 Ada | parselde nerilen plan degisikligi
ile s6z konusu parselde asli.gorev ve hizmetleri disinda kullanima yonelik ticaret
yapiimasina olanak saglayacak sekilde Planki Alanlar Tip Imar Yonetmeligi kullanim
tammlarina aykirihik teskil eden plan notu eklenmis oldugu,

o "Cami" ve "Ticaret" kullaniminin bir arada bulunmas: halinde ruhsat asamasinda da
(ibadet yapistmin altinda Gnerilen ticaret kullamimina ne gibi bir igletme ruhsati
verilecegi) sorunlar yasanacagl,

» Bahse konu 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi kesinlestigi takdirde,
plana esas olmak iizere 3194 sayilt imar Kanununun 18. veya 15. maddelerince iglem
yapilmasi gerekmektedir. Isleme 8208 ada 1 parsel, yoldan ihdas alam ve 4520 ada
105 parsel dahil olmasi gerekmektedir.4520 ada 105 parsel ¢ok hisseli (Maliye
Hazinesi ve Vatandas) bir parseldir.

4520 ada 105 parselde bulunan [htiyati Tedbir kararlar nedeniyle 3194 sayili yasanin
18. veya 15. Maddesine gore islem yapilmas igin Tedbir karar1 veren mahkemelerden
olumlu gériis ahnmasi gerekmektedir.

3194 sayili yasanin 18, Maddesine gore islem yapilmasi istenirse;

3194 sayilt imar kanununun 18. maddesi ve bu madde uyarinca yapilacak Arazi ve
Arsa Diizenlemesi ile ilgili Esaslar Hakkinda Yonetmelik esaslarina gore Cami Alani
D.0O.P."dan (Diizenleme Ortakiik Payi) kargilanmasi gereken alandir. 1/1000 dlgekli
uygulama imar planina esas 3194 sayili imar kanununun 18. maddesi uyarinca
yaptlacak imar uygulamasinda, gerekli oldugu durumda 6nce kadastro parsellerinden



: D.0.P.(Diizenleme Ortakhk Pay1) alinir, daha sonra bu parsellerin konut/ticaret
‘ " alanlarina ve varsa Kamu Tesis Arsalanna dagiimi saglamir. Imar uygulamasi

yapilacak olan alanda sadece D.O.P."dan (Diizenleme Ortakhik Pay1) karsilanmast
gereken alan bulundugundan 3194 sayih Imar Kanununun 18. Maddesine gore iglem
yapilmasi miimkiin goriinmemektedir.
3194 sayili yasanin 15, Maddesine gore islem yapilmast istenirse;
Uygulamaya giren tiim mal sahiplerinin muvafakatinin alinmas: gerekmektedir.4520
ada 105 parselde bazi maliklerin baba ve anne adi bulunmadigindan bu maliklerin
tespit edilmesi mimkiin goriilmemektedir. Bu nedenle tiim mal sahiplerinden
muvafakatin alinabilecefii konusunda tereddiite diistildigdi,

tespitleri ve belirtilen teknik gerekgeler ile askidaki 1/1000 &lcekli uygulama imar planina itiraz eder,
tarafimizca yapilan itirazin Belediyemiz Meclisi'ne sunulmak tuzere tarafimiza IVEDILIKLE

gonderilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Av. Murat SIMSEK
Baskan Yardimcisi
Ek : eimga’

flgi yaz: ve eki meclis karari (2 sayfa)
kleri fiziksel olarak gonderilmigtir.
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Tarih: 03.11.2016

Konu : Meltem Mahallesi 8208 ada 1 parselde yer alan cami alanina plan notu eklenip
gosteriminin mekansal planlar yapim yonetmeligine gore diizenlenmesine iliskin 5404,30 plan
islem numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Hakkinda

T.C.
MURATPASA BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii'ne

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.04.2016 giin ve 157 sayili karari ile reddedilen,
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce 15.07.2016 giin ve 836 sayil karar ile onaylanan
Meltem Mahallesi 8208 ada 1 parselde yer alan cami alanina plan notu eklenip gosteriminin
mekansal planlar yapim yonetmeligine gore diizenlenmesine iliskin 5404,30 plan iglem
numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Muratpaga Belediyesi'nde
12.10.2016-10.11.2016 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.

Oncelikle, ticaret kulanim hakki, konut alanlan igin kullamlmakta olan bir plan
hiikmiidiir. Cami alan1 bir konut alam olmadig: icin, istefe bagli zemin ticaret kullanimi
ibaresinin, mevzuatlar geregi cami alamnin altinda tesis edilmesi miimkiin degildir.
Dolayistyla kabul edilmis olan plan degisikligi teklifinin yasal ve hukuki bir dayanag1 usulen

bulunmamaktadir.

Plan degigikligi ile o6nerilmis olan kullanim bigimleri Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve planlama ilke ve esaslar agisindan
uygun olmayip, cami alani kullanim gibi vicdani, insanlarin ibadetlerini yerine getirebilecegi
kamusal alanlarn, ticari faaliyetlerle gelir getirecek kullamimlara alet edilmesi etik degildir.

Mekansal planlar yapim yonetmeligi ile, cami alanlar igin mesafeler belirlenmis olup
soz konusu mesafaler yash, hasta, engelli gibi vatandaglarimizin bu alanlara erigimini
kolaylagtirmak amaciyla erisilebirligi kolay 6l¢iide tutulmugtur. Erisimin kolaylig1 esas alinan
cami alam kullaniminda, giris katinda farkli bir kullanimin tesis edilmesi, kamusal anlamda
magduriyetlere yol acacak olup mahalle sakinlerinin ibadetlerini yerine getirmek igin
merdivenlerden gikarak tist kata ulagmalari zorunlulugunu doguracaktir. Yash ve engelli
vatandaglarimizin zeminde ibadetlerini yapmalarina engel olacak olan bu kullamim karar

sosyal agidan da uygun degildir.

Itiraza konu olan parsel igerisinde yillardir kullanilan ticari faaliyet ruhsatsiz olarak
isletmesini siirdlirmekte olup bu plan degisikligi ile kagak olan bu kullanim yasal hale

getirilmek istenmektedir.

Aski siiresi igerisinde yapmis oldugumuz plana iligkin tespitlerimizin yasal siireler goz
oniinde bulundurularak degerlendirilmesi hususunda gereginin yapilmasim arz ederim.

Saygilarimizla,
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OLCEK:1 / 1000 PAFTA NO : 20J-3A

PARSEL NO: 8208 ADA 1 PARSEL
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PLAN NOTU:

KULLANIMLAR YER ALABILIR.
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ANTALYA - MURATPASA - MELTEWM MAHALLESI
) 8208 ADA 1 PARSELDE |
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya Ili, Muratpasa ligesi, Meltem Mahallesi sinirlarinda yer alan
20J-3A nolu 1/ 1000 6lgekli Uygulama Imar Plani paftasinda yer alan 8208 ada 1
parselde 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi yapiimaktadir.

Planlama alani yaklasik 0.26 ha dir.
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2. Planlama Alani Uydu Goérintisi

3. Kadastral Durumu



Planlama alam mulkiyeti Muratpaga Belediyesi'ne aittir. Ancak Belediye
Encumeninin 13.03.1990 tarih ve 1476 sayili karari ile intifa hakki Turkiye Diyanet
Vakfi adina verilmistir.
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4. Mevcut ve Oneri 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan

Yurdrlukte olan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda Cami Alan olarak
gorulmektedir.

Planlama alaninda caminin ihtiyaclarini karsilayabilmek bu dogrultuda finans
olusturmak amaciyla imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda;: kullanim fonksiyonu cami alani
Olarak devam ettirilmis olup "planlama alani igerisinde cami binasinin altinda ticari
amacli kullanimlar yer alabilir plan notu eklenmistir.

Oneri uygulama imar plani degisikligi ; ana plan kararlarini bozmadan, ulasim
sisteminde arazi kullanimlarinin konumunda,yogunlugunda degisiklik yapiimadan,
plan bltuntyle uyumlu olacak sekilde, sehircilik ilkelerine uygun, kamu yarari

amaciyla hazirlanmigtir.

Bilgilerinize arz ederiz. Saygilarimizla.

AKDENiZ PLANL AMA BUROSU
YORUK

Plancig




