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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI u ?
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhgi

Sayl : 90852262-301.03-E.554 28.02.2017

Konu : Alanya ilgesi, Saray Mahallesi, 677
Ada 14 ve 15 parseller UiP
degisikligi.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 07.02.2017 gun ve 47 sayili karan ile uygun bulunan, Antalya
Kultar Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 22.11.2016 tarih ve 5578 sayih karari ile uygun
bulunan, Saray Mahallesi 677 Ada 14, 15 parsellerde tescilli yapi ve koruma alani sinirinin imar
plamna islenmesine iliskin 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikliginin incelenerek, karara
baglanmak izere Buyuksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

e-imzalidir

_ Husamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Ek:

-ilge Belediye Meclis Karari,

-1/1000 6lgekli UiP. fotokopisi,

-Plan aciklama raporu,

-1/5000 plan,

-Antalya Kltir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu?nun
22.11.2016 tarih ve 5578 sayili karan.

Uygun gorisle arz ederim.
28.02.2017

e-imzalidir
Bedrullah ERCIN
Genel Sekreter Yardimcisi
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Donemi Karar Tarihi
2017 07-02-2017
Meclis Bagkani ADEM MURAT YIJCEL Birlesim Oturum
Meclis Katibi IVIUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi MEHMET KULA 1
Karar No Eki
47
Konu: imar Plani Degisikligi Talebi
Mudurlagla :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :  02-02-2017 265/2

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 31.01.2017 tarih ve 2 nolu kararinda yer alan;
Antalya Kiltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Madirlaginin 22.11.2016 tarih ve
5578 sayih karari ile Alanya ilgesi Saray Mahallesi 677 ada 14 ve 15 nolu parsellere
yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani degisikliginin, plan hukumlerinde yer alan "Koruma alanlari igerisinde yapilacak
altyapiya donik is ve islemler Alanya Mize Mudirliginden goris alinmak suretiyle
yapilacaktir." ifadesinin, alamn sadece koruma alam olmasi nedeniyle iptal
edildigi sekliyle uygun bulunmus olup; Alanya ilcesi Saray Mahallesi 677 ada 14 ve 15
nolu parsellere ait 1/1000 olgekli Uygulama Iimar Plani degisikliginin Antalya Kiiltir
Varliklari Koruma Bolge Kurulunun 22.11.2016 tarih ve 5578 sayili kararindaki selcli
ile komisyon uyeleri tarafindan oy birligi ile kabul edilmis olup, komisyon karan Meclis
Bagkani Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu, séz konusu talep
komisyondan geldigi seldiyle oy birligi ile karar Wrildi.

Geregi icin kararin Plan ve Proje Mudi*li”Ine tevdiine.

TS tfasT DfCain Katibi
ADEM MURAT YUCEL MUSTAFA TOKSOZ MEHMET KULA
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESIi SARAY MAHALLESI
677 ADA 14 ve I5NUMARALI PARSELLER UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi, 0-27-C-20-C-3-D no'lu 1/1000
O0lcekli halihazir pafta Uzerinde yer alan, tapuda 677 ada 14 ve 15 numarali tasinmazlari kapsamaktadir. Tasinmazlar
Yunus Emre Caddesi’nin yaklasik 250 metre kuzeyinde Kazim Bulut Camisinin dogusunda konumlanmaktadir. 677 ada
14 parsel Gzerinde 1. Ve 2. Derecede tasinmaz kultir varhgi beyani mevcut olup, kargir ev ve arsasi niteligindeki parselin
yuzélgimid 600.17 m~'dir. 677 ada 15 parsel 2528.83 m” yuzolgumlu arsa vasifli olup, 317.89 m”’lik kisminda 1 ve 2.
Derecede korunmasi gerekli kiltir varli§i beyani bulunmaktadir. Ayni parsel izerinde Elite Gayrimenkul insaat Turizm
Ticaret AS lehine kat karsiligr insaat hakki serhi bulunmaktadir. Plan degisikligi onama siniri toplam 3129.00 m~’dir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu 677 ada 14 ve 15 numarali parseller eski 677 ada 1, 2 ve 11 numarali parsellerin
tevhit ve ifrazi sonucu olusmustur. 677 ada 14 parsel, (eski 677 ada 1 parsel) icindeki eski ev nedeniyle Antalya Kiultur
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 27.06.2008 giin ve 2521 sayili karari ile korunmasi gerekli tasinmaz kultir varhigi
olarak tescil edilmistir. Koruma siniri tespit edilirken eski 1 numarali parselin milkiyet sinirlari esas almmistir.(918 m¥*)
Eski parselin ylUz6lgiminin buyuk olmasi, tamaminda koruma serhi bulunmasi ve bu nedenle emsal hakkinin
kullanilamamasi nedeniyle olusan magduriyetin giderilmesi icin Antalya Koruma Bélge Kurulunu miracaat edilmis, kurul
tarafindan alinan 18.11.2013 gin, 2159 sayili kararla mevcut parsel sinirlari (eski 677 ada 1 parsel) esas alindig igin
konunun belediye enciimeninde parselasyon agismdan yeniden degerlendirilmesi amaciyla iade edilmistir. Konu belediye
“ncimeninde yeniden degerlendirilerek tescilli parsel yuzolgimi 600.17 m~’ye dustrilecek sekilde eski 677 ada I, 2 ve
11 numaral parsellerin énce tevhidine, sonra ikiye ifrazina karar verilerek mevcut 677 ada 14 ve 15 numaral parseller
ihdas edilmistir. Olusturulan yeni parselasyon koruma bdlge kurulunun uygun goriusi dogrultusunda Alanya Tapu
M adiarligi’nce tescil edilerek kesinlesmistir. Tasinmazlar halihazirda tescilli yapi disinda bos durumdadir.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi
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3. ONAYLI NAZIM VE UYGULAMA iIMAR PLANI KARARLARI
Plan degisikligi teklifine konu tasinmazlar i¢in 1984 onayli Alanya nazim imar planinda iki farkli yogunluk
tanimlanmis olup, konut alani olarak planhdir. Kuzeydeki yol 9.50 metre olarak tanimli olup, bu yoldan cephe alan

tasinmazlar yiksek yogunluklu, diger kisimlar ise orta yogunluklu konut alani olarak planhidir.

Sekil 3. Onayli Nazim imar Plani

Ayni tarihte onayli 1/1000 &lcekli uygulama imar planinda ise tasinmazlarin kuzeyindeki 9.50 metre genisligindeki
yolun yani sira, batisinda 7 metre genisliginde yaya yolu tanimlanmistir. Nazim plan kararlan dogrultusunda 9.50 metre
genisliginde yoldan cephe alan kisimlarda ayrik nizam 5 kat olmak tzere TAKS:035, KAKS:1.75 olarak belirlenmistir.
Diger bdlgelerde ise yine ayrik nizam olmak itzere kat adedi 4 kat, TAKS:0.35, KAKS:1.40 olarak belirlenmistir. Eski 677
ada | parsel (yeni 677 ada 14 parsel) icerisinde yer alan eski yapinin Antalya Kiltir Varliklarint Koruma Bdlge
Kurulunun 27.06.2008 giin ve 2521 sayih karari ile korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varligr olarak tescil edilmesinin
ardindan plan tzerinde degisiklige gidilmis ve eski 677 ada 1 parsel sinirlari esas alinarak koruma sinirlari plana aktariimis
ve koruma siniri icerisindeki yapilasmaya iliskin hiktmler kaldirilmistir.

Sekil 4. Onayh Uygulama imar Plani
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi teklifi ile 677 ada 14 parselin yeni sinirlarini esas alarak yapilasmaya iliskin kosullarin yeniden
dizenlenmesi amaclanmaktadir. Bu kapsamda 677 ada 15 parselin koruma alani disinda kalan kisminda yeni yapilasma
amaclyla Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’na izin ligin miuracaat edilmis, kurulun almis oldugu
10.11.2015 tarih, 4233 sayili kararla, 677 ada 14 parselde yer alan tescilli yapinin kismen koruma bandinda kalan 677 ada
15 parselde getirilen yeni yapilasma talebinin tescilli tasmmazin koruma sinin disinda kaldigi belirtilerek konunun
belediyesince degerlendirilmesine karar verilmistir. Belediye tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda 677 ada 14
parsel kadastro sinirtyla, koruma alam siniriari arasinda farklilik bulunmasi nedeniyle arada kalan bu bdlgenin yapilasma
emsalinin koruma alani sinirlari disinda kullanilabilmesi amaciyla plan degisikligi yapitlmasi talep edilmistir. Bu kapsamda

uygulama imar plani degisikligi yapimi gerekliligi ortaya ¢cikmistir.

5.PLAN KARARLARI

Onerilen plan degisikligi ile koruma alani sinirlari icerisinde yapilacak olan her tiirli uygulama icin kurul gérisi
alinmak ve koruma alani igerisinde yeni yapilasma olusturmamak sartlariyla eski 677 ada 1 parsel sinirlari lzerinde
tanimlanan emsal ayrim c¢izgisi yeni 677 ada 14 parsel sinirlarina kaydirilmistir. 1984 onayli nazim ve uygulama imar
planlari esas alinarak tescilli tasinmazin tamaminin yeni yapilasmaya konu edilebildigi dusinilduginde o&nerilen
dizenleme ile 677 ada 14 parsel, Uzerindeki koruma serhi nedeniyle yapilasmaya kapatilmakta ve 1984 onayl planlara
oranla yapitlasma yogunlugunda azalma gergeklesmis olmaktadir. Ayrica 677 ada 15 parselin tapu ytzolgimi 2528.83

olup, Alanya ve Antalya Biylksehir belediye meclislerince onanarak kabul edilen plan hikimleri revizyonunun D.1.1.19.

Maddesi geregince 9 kata kadar yapilasma hakki bulunmaktadir. Bu kapsamda Tescilli yapinin (677 ada 14 parsel)

dogusunda kalan bélgede onayli plandan gelen yapilasma emsali (KAKS) 1.75 sabit kalmak lizere 7 kat, giineyinde kalan
bolgede ise onayli plandan gelen yapilasma emsali (KAKS) 1.40 sabit kalmak tzere 8 kat yapilasma dnerilmis, tescilli
parsel ve koruma alani sinirlari igerisinde yapilacak uygulamalara iliskin plan hikimleri belirlenmistir. Ongérilen
yapilasmalara gore 677 ada 15 parsel {zerinde olusan bina oturumlari ve onayl plan ile plan degisikligi teklifi
karsilastirmasi asagida gorilmektedir.

Sekil 5. Teklif Uygulama imar Plani Degisikliine Gore Bina Taban Oturumlari
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Sekil 5. Mevcut Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani DegisikligiSekil 3.Uygulama Imar~lan Degisikligi
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EXPQ20i1 T.C
KULTUR VETURIZM BAKANLIGI
Antalya Kultir Varliklarim Koruma Bdélge Kurulu Madarlagua
SAYI ; 7954592_1_/07.02.516- _ _ ANTALYA
KONU ; Antalya ili, Alanya llgcesi, Saray Mahallesi,

677 ada 14 ve 15 parseller koruma alaninin
imar planlarina islenmesi hk.

23.711.2016 4iJ6S

ALANYA BELEDTYE BASICANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Madurligu)

Ozii yukarida belinilen konu hakkinda Antalya Kiltir Variitklai'im Koruma Bélge Kurulu
taraimdan ahnan 22.11.2016 tarih ve 5578 sayih kurul karari ekte gonderilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim.

/[ "mm'MeitlceTiUi:"
Bolge Kurulu Madur V.

EK:
1- Karar
2 - Plan degisikligi paftasi (2 adet)

DAGITIM:

Gereoi igin:
Antalya Valiligi
(il Kulrar ve Turizm M d.)C «”i
- Antalya Buv'lksehir Belediye Baskanligi
(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgr)
- Alanya Belediye Baskanhgi
(imar ve Sehircilik VIidurlaga)
(Plan ve Proje Mudurlugu)

A7 P/

e-posta; antaiylikurnl®kuitunuri?(n.gov.tr

Bilgi igin:

- Kultdr Varhklan ve Mizeler Gn. Md.
(Kurullar Dairesi Baskanhgi) (Ek 2 Konmad1)

- Alanya Kaymakamhig: (Ek 2 Konmadi)

e.erdzgo;;i ™ i 1 7h; N

Elektronik A|: vwwvv.Kutturturi2ir).£ov.ti'



T.C
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplanti Tarihi ve No. : 22.11.2016/161 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No. :22.11.2016/5578 ANTALYA

Antalya li, Alanya ilgesi, Saray Mahallesinde, Antalya Kiltiir ve Tabiat Varhklarini
Koruma Bolge Kurulunun 29.05.2008 tarih ve 2425 sayili karari ile tescil edilen, 27.06.2008
tarih ve 2521 sayili karan ile de koruma alani sinirlart belirlenen 677 ada | parselin, bu
parsele komsu ve koruma alam sinirlari disinda kalan Ozel miilkiyetteki 677 ada 2-11
parsellerin tevhit ve ifrazi sonucu olusan 677 ada 14 ve 15 parsellere yonelik hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligine iliskin
Antalya Biyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 16.06.2016 tarih ve
2121-4143-27662 sayil, 22.07.2016 tarih ve 2559-4856-31569 sayili, 21.10.2016 tarih ve
3559-6675-43805 vyazilart okundu, ekleri ve dosyast incelendi, yapilan gorismeler
sonucunda; )

Antalya T1li, Alanya llgesi, Saray Mahallesinde, Antalya Kultir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Bdlge Kurulunun 29.05.2008 tarih ve 2425 sayili karari ile tescil edilen, 27.06.2008
tarih ve 2521 sayih karan ile de koruma alam simrlan belirlenen. Kurulumuzun 18.11.2013
tarih ve 2159 sayili karan ile uygun bulunan tevhit ve ifraz islemi sonucunda koruma alam
simrmin eski parsel siniri olarak kalmasina karar verilen 6zel mulkiyetteki 677 ada 14 parsel
ile bitisigindeki 677 ada 15 parsele yonelik hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam ve
I/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisikliginin, plan hikimlerinde yer alan “Koruma
alanlari icerisinde yapilacak altyapiya donik is ve islemler Alanya Mize Miudirliginden
goris alinmak suretiyle yapilacaktir” ifadesinin, alanin sadece koruma alani olmasi nedeniyle
iptal edildigi sekliyle dizeltilerek uygun bulunduguna (Olumlu),

1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin ilgili
Belediye Meclislerince onaylanmasi ve aski sirecine iliskin bilgi ve belgelerin Koruma Bolge

Kurulu Madurliagune iletilmesine karar verildi.

BASKAN YARDIMCISI

BASKAN _
Yrd.Dog.Dr.ibrahim BAKIR ProfDr.H.Sabri ALANYALI
TMZA Bolgd Kuilu Miidr V. (BULUNMADI)
Uye Uye _ Uye
Prof.Dr. Ziya GENCEL ProfDr.Bilal SOGUT Esin SERTTAS YAREN
iIMZA IMZA IMZA
Uye Uye Uye
Emel BOYACIOGLU Yasar PARLAYUKSEL Yelda ARAL
IMZA Ant.Biiyiiksehir Bld.Tem. Alanya Bid. Tem.

IMZA TMZA



