Antalya Buyuksehir Belediyesi
Ranlema Sube Muduflagu
Sayl; 90852262-301.03-E.1167
Tarih; 28.04.2017 17:46

Dosya Numarasi; 2017*81643

T.C.
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Sayl : 90852262-301.03-E.1167 28.04.2017

Konu : Manavgat, Sarilar Mahallesi 1353
parsel UTP. deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisinin 04.04.2017 tarih ve 52 sayili karari ile uygun bulunan
Sarilar Mahallesi, 1353 parsele iliskin mulkiyet siniri ile imar adasi arasindaki uyumsuzlugun
giderilmesi amac ile hazirlanan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani degisikliginin incelenerek,
karara baglanmak lzere Blyuksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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T.C.
MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI

Kararin Tarihi: 04.04.2017 Konu: Sanlar Mahallesi 1353 no.lu parsel
Kararin Sayisi: 52 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 04.04.2017 tarihinde Sah gini saat M.oo’de Meclis toplanti
salonunda Baskan Sikri SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Oytun Eylem DOGMUS, Hasan
SEKERLISOY, Biilent ®ZGUVEN, Abdulhalim DEMIRAL, Aydin OZ, Ayse CETIN ONAL, Nilsu
Miizeyyen CENGIZLER GUNDUZ, Mustafa YAPIR, Fiisun YILMAZ, Abdullah ONEL, Osman
SARIKAYA, Ali COSKUN, Mehmet Hakan SURAL, Hiseyin EROL, Mustafa Erkan ERSOY,
Cenk Halil BAYAZ, Omer SAHIN, Ahmet GUVEN, Ahmet ALP, Fazil 0Z, Salih DELIKKULAK,
ibrahim SASMAZ, Cemil YiGIiT, Demir DURAR, Unsal CIVILER, Hadiye INCI, Hasan CETIN ve
Hilmi USLU’nun istirakiyle toplandi. Gindemin konularinin gorustlmesine devam edildi.

Gilndemin 14. maddesinin gorusilmesine gecildi. Meclis Baskani konunun Sarilar Mahallesi
1353 no.lu parsel 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Baskam, Meclis Katibine imar Komisyonu Raporunu okuttu.

imar Komisyonu Raporu: 02.03.2017 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriisiilerek
Imar Komisyonu’na havale edilen Sarilar Mahallesi 1353 no.lu parselin Manavgat Kadastro Birimi
ve Orman isletme Mudirligi’nce 6292 sayili Yasanin 9. maddesi geredi yapilan diizeltme islemi
sonucu olusan miulkiyet siniri ile imar adasi arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi amacl hazirlanan

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi komisyonumuzca incelenmis; 6nerildigi sekliyle
uygun oldugu goristne variimistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. Séz alan olmadi.
Meclis Bagkani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Sarilar Mahallesi 1353 no.lu parsel 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan
uyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Ayse CETIN ONAL Fusun YILMAZ
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ANTALYA MANAVGAT iLCE BELEDIYESI
SARILAR MAHALLESI 1353 NUMARALI PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGIi

L PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Sarilar Mahallesi, 1/1000

Olcekli 026-B-24-B-2-B imar paftasinda yer alan 1353 parsel no.lu tasinmazi kapsamaktadir.

Tapu kayitlarma gore plan degisikligine konu parsel 1299,92  yiuzdélgiimine sahiptir. Parsel,

Manavgat kent merkezini Sarilar ve Oymapinar yerlesim alanlarina baglayan 20 metrelik
Hastane Caddesi Gzerinde yer almaktadir.

Sekil 1: Plan degisikligine konu alanin uydu haritasindaki gérinimu

2, PLANLAMANINAMAC VEKAPSAMI

Plan degisikligine konu 1353 nolu parselde orman kadastro calismalari kapsaminda
fenni hata yapildi§i tespit edilmis olup Manavgat Kadastro Mdiriligi ve Orman isletme
Mudurligi’nce yapilan calisma kapsammda, 6292 sayili yasanm 9. Maddesi geregi duzeltme
islemi yapilarak 1353 nolu parselin kadastral sinirlari yeniden belirlenmistir. Yeni olusan
mulkiyet smirlari ile imar planinm uyumlu hale getirilebilmesi icin imar planlarmda degisiklik
yapilmasi geregi olusmustur. Bu amacla hazu-lanan 1/5000 o&lgekli Nazim imar Plani
degisikligi Antalya Blyiksehir Belediye Meclis’inin 09.01.2017 tarih ve 27 no.lu karari ile

onaylanmistir.
Onayli Nazim imar Plani Degisikli§i dogrultusunda *“1/1000 6lcekli Uygulama Imar

Plani Degisikligi” teklifi hazirlanmistir.

en



Plan degisikligine konu alan, Manavgat Kent Merkezi (I.Etap) 1/1000 Olcekli
Revizyon+llave Uygulama imar Plani igerisinde yer almaktadir. Ydrtrlukte bulunan onayli
imar plani kararlarina gore; plan degisikligine konu parsel ticaret+konut alani olarak planlidir

Men planda parsel lizerinde 16,28x6,00 m (97,7 m?), 15,16x6,00 m (91 m”) dlculerinde 2 adet
kitle islenmis olup Blok Nizam, 3 kat (BL-3) yapilasma kosulu onerilmistir.

Planlama alanma iliskin halihazir ve kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.

Sekil 2: Halihazir Harita ve Kadastral Durum



4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 1353 nolu parsel, orman sinirinda yer almakta olup, mevcut
imar planlarinda kadastral parsel sinirlari dogrultusunda plan karari getirilmistir. S6z konusu
parselde orman kadastro calismalari kapsaminda fenni hata yapildi§i tespit edilmis olup
Manavgat Kadastro Midiriligic ve Orman isletme Midirliigi’nce yapilan calisma
kapsammda, 6292 sayili yasanin 9. Maddesi gere@i dizeltme islemi yapilarak 1353 nolu

parselin kadastral smu-lari yeniden belirlenmistir.
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Sekil 4: Parselin giincel sinirlarinin mevcut Uygulama imar Planindaki durumunu gosterirplan érnegi.



Yukaridaki plan 6rneginden de gorilecegi Gzere yeni olusan mulkiyet sinirlari ile imar
plani arasinda uyumsuzluk meydana gelmektedir. Bu uyumsuzlugun giderilebilmesi igin
parselin guncel halinin hem nazim hem de uygulama imar planma islenerek yeniden
diizenleme yapilmasi geredi olusmustur. Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani degisikligi Antalya Buyuksehir Belediye Meclis’inin 09.01.2017 tarih ve 27 no.lu Kkarari
ile onaylanmistir.

Onayli Nazim imar Plani Degisikli§i dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirianan Uygulama imar Plani Degisikliginde; giincel miilkiyet sinirlari plana
islenerek yapi adasi giincel kadastral sinirlar dogrultusunda yeniden diuzenlenmis, 20 metrelik
tasit arterine cepheli olarak “ticaret+konut alani” kullanim karari korunmustur. Artan nifusun
donati ihtiyacini karsilamaya donik parselin dodu ve bati kisimlarinda park alanlari
olusturulmustur. Parselin bati sinirinda bir kisim alan meri planda trafo alani olarak planli
olup bu kullanim karari korunmustur.

Meri uygulama planda 1353 nolu parselin eski hatali kadastral sinirlan nedeniyle dar
bir derinlige sahip oldugu ve minimum bina derinligini saglamadigindan ayrik nizam yerine 6
metre bina derinligine sahip kutleler islenerek blok nizam 3 kat yapilasma kosulu getirildigi
goriilmektedir. Ancak ayni konumda onayli Nazim imar Planinda orta yojun meskun
konut+ticaret alani olarak belirlenen 20 metrelik tasit yoluna cepheli parseller, meri uygulama
imar planinda Ayrik Nizam, 5 kat olarak planlidir. 1353 parsel onayli Nazim imar Plani
Degisikligi’nde orta yogun mesk(n konut+ticaret alani olarak belirlenmis olup kadastral
sinirlarda yapilan dizeltme sonucu parsel derinligi de artmistir. Bu kapsamda hazirianan
Uygulama imar Plani Degisli§i’nde yapilasma kosulu; orta yogun mesk(n konut+ticaret alani
olarak planli, ayni 20 metre genisligindeki yola cepheli diger parsellerde oldugu gibi Ayrik
Nizam, 5 Kat olarak belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginde kat artisina yonelik plan degisikliklerinde;
"...6nerilecek kat adetlerinin tayininde asagidakiformiile gére bulunacak butin yollardaki
karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K =[(Y1 +Y2)/2J+ 7,00m

Yukaridakiformilde;

K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Yi = Yolun bir cephesine dnerilecek yapinin yiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde dnerilecekyapinin ytksekligini,

ifade eder.”™ denmektedir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu parselde yapilacak bina ile yolun karsi cephesinde
yapilacak bina cepheleri arasinda yaklasik 33 metre bir mesafe olusmakta olup {20 metrelik
yol ve yapi yaklasma mesafeleri dahil) formule goére olmasi  gereken
(15,50+15,50)/2+7.00m=22,50 metre mesafe kosulu fazlasi ile saglanmaktadir

Meri planda parsel (zerinde 16,28x6,00 m (97,7 m?), 15,16x6,00 m (91 m") olmak

uzere blok nizam, 3 kat iki adet kutle islidir. Bu kosullara gore zemin katlarda toplamda 188,7
m”, Ust katlarda ise toplamda 377,4 m" emsale konu insaat alani hesaplanmaktadir.

Oneri plan degisikliginde 900 m~ ticaret+konut alani ayrilmis olup. Ayrik Nizam, 5 kat
yapilasma kosullarina gére; Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi’nde belirtilen *0,40”
maksimum taban alani orani ile zemin katta 360 m”, lst katlarda ise toplam 1440 m™ emsale
konu insaat alani hesaplanmaktadir. Ticaret kullaniminda olan zemin katlar disinda konut



konu insaat alani hesaplanmaktadir. Ticaret kullaniminda olan zemin Kkatlar dismda konut
AHaniminda olacak alanlar dahilinde 1440-377.4=1062,4 m™ alan artisi meydana gelmekte
kisi basma 35 m” insaat alani kabull ile yaklasik 31 Kisilik bir niufus artisi olmaktadir
Hazirlanan plan degisikligi kapsammda artan bu nifusun sosyal donati alani ihtiyacmi
arsilamaya donuk yaklasik 602 m™ park alani oOnerilmistir. Mekansal Planlar Yapim
onetrneh@i’nde artan nifiis igin kisi basma ayrilmasi gereken yesil alan miktari 10 m”/kisi
olarak belirlenmis olup planlama alaninda bu oran 19,4 m~/kisi olarak gergeklesmektedir.

« h Uygulama Imar Plani Degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ve Planlama ve
Sehircilik ilkelerine uygun olarak raporu ile bir bitiin olarak hazirlanmistir.

Sekil 5. Mevcut-Oneri Plan Ornegi
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