ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.04.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_s TOPLANTISININ Biyuksehir Belediye Meclisinin - 10.04.2017  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 138. maddesinde géristlerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 07.03.2017 gin ve 63 sayili
karar ile uygun bulunan, Oba Mahallesi 1922 parselin
konut ve trafo alanindan otel alanina doénustirilmesine
iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.03.2017 giin ve 63 sayil
karan ile uygun bulunan, Oba Mahallesi 1922 parselin
konut ve trafo alanindan otel alanina dénustirilmesine
iliskin 1/1000 o¢lgekli uygulama imar plani degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Bliyiksehir Belediye Meclisinin
06.02.2017 tarih 97 sayih karari ile onanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plan degisikligine gére incelenmig, uygun
oldugu gorusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMiISYON RAPORU:

Kerim BASKAPTAN Esat GOYUK

imar Kom. Bas;.kayjl imar Kom. Uyesi
Toplantiva Katitmad.

Ahmet BUYUKAKCA

imar Kom. Uyesi
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2017 07-03-2017
Meclis Baskan| : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi : MEHMET KULA 1 1
Karar No Eki
63 1
Konu : imar Plani Degisikligi Talebi
Madurlugu :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 02-03-2017 497

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 28.02.2017 tarih ve 3 nolu kararinda yer alan;
Ozel Sahis tarafindan hazirlatilan; Alanya Ilcesi, Oba Mahallesi 1922 ada 3 parsele iliskin
171000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi talebi, Antalya Biiyiksehir Belediyesi
Meclisinin 06.02.2017 tarih ve 136 numarali karan ile onaylanan 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Plam degisikligine uygun oldugu gorlilmiis olup, ekte goriildiigii sekli ile komisyon
tyeleri tarafindan oy birligi ile kabul edilmig, komisyon karar1 Meclis Baskai Adem
Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu, séz konusu talebin komisyondan geldigi
sekliyle kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi icin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ALANYA BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO:0/1922
PAFTA NO:19M2C

MEVCUT PLAN

OBA MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

t—-——— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR

||||| MULKIYET SINIRI

m_ | OTEL ALANI

TiA=4604.25 | YAPILASMA KOSULLARI
Yencok=5 Kat (TIA. Emsale Konu Toplam Ingaat Alani)
(Yengok: Engok Kat Yaksekdigi)




ANTALYA iLi ALANYA ILCESI
OBA MAHALLESI 1922 NUMARALI PARSEL
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Oba Mahallesi, G&l
Mevkii’nde olup, mevcut uygulama imar planinda 19M2C no’lul/1000 &lgekli halihazir pafta
lizerinde yer alan, 1922 numarali parseli kapsamaktadir. Taginmaz D-400 Antalya-Mersin
Karayolu Metro kavsaginin 500 metre giiney dogusunda yer almaktadir. Plan tadilatina konu
1922 numaral parselin yiiz 6l¢iimii 3061,69 m**dir.

Sekill. Hava Fotografi
2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Mabhalle biitiiniinde 3194 /18. Madde uygulamalari tamamlanarak kadastral parseller imar
parsellerine doniismiistiir ve bugiinkii halini almistir. Taginmazin giineyinde D-400 karayoluna
ve eski Alanya-Gazipasa sahil yoluna baglantiyr saglayan 20 metrelik tasit yolu bulunmaktadir.
Tasinmazin giineyindeki imar adalari tercihli kullamm alanlari olarak planlidir. Bu alanda
istenirse konut istenirse de turizm tesis alan1 yapilabilmektedir. Alan %95 oraninda plana gore
yapilagsmasini tamamlamistir. Plan tadilatina konu 1922 numarali parselin giineyinden 20 metre,
dogusundan ve batisindan ise 10 metrelik yaya yollar planhdir. Parselin kuzeyinde ise konut
alam olarak planhdir. Degisiklige konu 1922 parselin kuzeyi ayrik nizam 4 kat emsal 1.40,
giineyi ise ayrik nizam 5 kat emsal 1.75 yapilasma kosullari tanimlt konut alani olarak planhdir.
Fiili durumda parsel icerisinde ruhsath sekilde yapilasmis, belediye agma ruhsath turizm tesis
alanm yer almaktadir. S6z konusu otelin yatak kapasitesi 404, oda sayis1 ise 1784 tiir. Fiili
durumda otelin gevresi duvarlar ile gevrilidir.

SERBEST SEHIRCILIK BCROSU
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parselde onayh planda konut alam olarak planlidir. Fiili durumda
s6z konusu parselde otel tesisi (Taksim Internationel Obak&y Otel) yer almaktadir. Soz konusu
otel insaatina 1988 yilinda baglanmis ve 1990 yilinda insasi tamamlanarak 1990 yilinda yapi
kullanim izin belgesini almistir. Otelin 08. 06. 1989 tarih 4147 sayili turizm isletme belgesi ve
belediye agma ruhsati bulunmaktadir. Séz konusu otel iki bloktan olusmaktadir. A blok 1921
parselde B blok ise 1922 numarali parselde yer almaktadir. 1922 parsel igerisinde yer alan otel
yapisi ekonomik omriinii tamamlamaya baglamis olmasi ve otelin ana binasindan kopuk, dis
cephe-yap1 olarak farkli olmasi nedeniyle, oteller arasinda yapisal biitiinliigiin saglanmas: ve
yapimin yeniden insa edilebilmesi amaciyla konut olarak planli 1922 numarali parselin fiili
kullanimi ile de uygun olacak sekilde turizm tesis yapilagabilmesi amaciyla plan degisikligi
yapilmak istenmektedir. Bu amagla plan degisikligi teklif dosyasi hazirlanmigtir.

5. PLAN KARARLARI

1922 numarah parsel igerisinde yer alan otel yapisi ekonomik émriinii tamamlamaya
baslamis olmasi ve otelin ana binasindan kopuk, dis cephe-yap1 olarak farkli olmasi nedeniyle,
oteller arasinda yapisal biitiinliigiin saglanmasi ve yapmnm yeniden insa edilebilmesi amaciyla
konut olarak planh 1922 numarali parselin fiili kullanimi ile de uygun olacak sekilde plan
degisikligi yapilmas: gerekmektedir. Bu amagla 1/5000 &l¢ekli nazim imar planmda degisiklik
yapilmis ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesince onanmistir.

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU
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Sekil 3. Teklif Nazim Imar Plani

Yapilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 1/5000 &lgekli nazim imar
plani ile uygun olarak konut alani olarak planli parsel turizm tesis alani olarak plan karari
degistirilmistir. Yapilagma kosullar1 korunmus, parsel igerisindeki kat ayrim ¢izgisi kaldirilmig
ve plan iizerindeki farkli yogunluk kararina uygun olarak Emsale konu toplam ingaat alan
(TIA) plan iizerinde belirtilmis kat yiiksekligi ise otelin biitiinliigiiniin saglanabilmesi adina 5
kat olarak plana islenmistir. Ayrica parsel igerisinde bir adet trafo alani planh olup séz konusu
trafo alani igerisinde fiili olarak herhangi bir yapi ve tesis yer almamaktadir. S6z konusu alana
iliskin Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Antalya Bélge Mudiirliigii'niin 12.04.2006
tarih 291 sayih yazisinda soz konusu trafo alanin kaldirilmasinda sakmca olmadigina dair goriis
yazisi bulunmamaktadir. S6z konusu yaziya istinaden parsel icerisinde yer alan trafo alan da
kaldirilmistir. Plan iizerinde ayrica ¢ekme mesafeleri tanimlanmis ve tiim yonlerden 5 metre
arka bahce mesafesinden (kuzeydeki komsu parselden) ise 12 metre olarak plana islenmis ve
plan degisikligi teklif dosyas1 hazirlanmgtir.
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Sekil 4. Onaylit Uygulama Imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi

Sayfa 4
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1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
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T.C.
AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKET]
ANTALYA L MIDURLGH

PLAN ETUT PROJE MUDURLUGTH
Sayi

Konu:  B.022TED.1.10.01.11- 29 (

TR binasinin kaldirilmas; hk. ? 2 {'}4 2835 5 9 g 3 ,}

(RS

TAKSIM OTELCILIK
Gazipasa Caddesi G5l Mevkii
Alanya/ANTALYA

ligi: 11.04.2006 tarih 5844 nolu dilekgeniz

llgi dilekeenizde; Alanya beldesi Obagdl mevkiinde bulunan miilkiyeti tarafiniza ait otel
bahcesinde bulunan Kurumumuza ait A YM-5 nolu trafo binasinin yikilmas: ve karsiliginda 1 adet
beton kosk ve girig ¢ikig hiicrelerinin tarafimzca temin edilerek kurumumuza verilecegi

belirtilmektedir.
Il Mudtirliigiimiiz ve Alanya isletme Bagmﬁhendisligj elemanlarinca yerinde yapilan
mcelemede, S6z konusu AYM-5 Trafo binasinin herhangi bir anahtarlama gbrevi gérmedigi,
bolgede halen trafo binasina ihtiyag olmadi: tespit edilmis olup, tarafimizca MOD-3 e esdeger
beton kosk ve 3 adet Gaz ( 1 adet yik aywicili giris gikas fideri, 1 adet Kesicili ¢ikis hiicresi, 1 adet
Trafo koruma hiicresi) yalitimli modiiler hiicrelerin alinmasi ve halen AYM-5 TR binasma giris
¢1kig yapan OG Kablolarinin eklenmesi halinde ve kurumumuza hicbir maddi kiilfet getirilmemesi
sartiyla talebinizin karsilanabilecegi 11 Mudurligiimiizce uygun goriilmiistiir.
Geregini rica ederiz.
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