ea ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.04.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylkgehir Belediye Meclisinin  10.04.2017  tarihli
toplantisinda giindemin 141. maddesinde goériusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.03.2017 gin ve 71 sayil;
12.07.2016 tarih ve 182 sayili kararlan ile AKVKBK'nun
24.01.2017 tarih ve 5801 sayili karan dogrultusunda
hazirlanan Figla Mahallesine iligkin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.03.2017 giin ve 71 sayili;
12.07.2016 tarih ve 182 sayili kararlan ile AKVKBK'nun
24.01.2017 tarih ve 5801 sayili karar dogrultusunda
hazirlanan Figla Mabhallesine iligkin 1/1000 olgekli
uygulama imar plani revizyonu Komisyonumuzca Antalya
Blyilksehir Belediye Meclisinin 08.12.2015 tarih 1096
sayili karari ile onanan 1/5000 ol¢ekli nazim imar plan
degisikligine gore incelenmis, uygun oldugu goérisine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Bagkani

/’*/‘”@L?G\‘

Ahmet BUYUKAKCA
Imar Kom. Uyesi
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_Esat GOYUK
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmad.

Hasan Ali iR__BAN
Imar Kom. i

Selguk SENI
imar Kom\Jyesi

Imar Kom. Uyesi
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TC.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2017 07-03-2017
Meclis Baskani : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi . MEHMET KULA 1 2
Karar No Eki
71 1
Konu - Imar Plani Degisikligi Talebi —J_H
Médurloga :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 07.03.2017 tarih ve I nolu kararinda ver alan;
Belediyemiz Plan ve Proje Miidirliigii tarafindan hazirlatilan, Antalya Kiiltiir Varliklarin
Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiince 24.01.2017 tarih ve 5801 sayili karar1 ile uygun
bulunan Alanya Ilgesi Figla Mahallesi Bir Kisim Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani1 Revizyonu talebi komisyon tiyeleri tarafindan Antalya Kiiltiir Varliklarimi Koruma
Bolge Kurulunun 24.01.2017 tarih ve 5801 sayili kararindaki sekliyle oy birligi ile kabul
edilmis olup, komisyon karar1 Meclis Bagkan1 Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya
sunuldu, s6z konusu talebin komisyondan geldigi sekliyle kabuliine oy birligi ile karar
verildi.

Geregl i¢in kararmBanve Proje Miidiirligiingshavalesine.
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ALANYA BELEDIYESI FIGLA MAHALLEST UYGULAMA IMAR PLANI REViZYONU

ADA/PARSEL NO: -

PAFTA NO: 028D21A2A - 028D21A28
028D16D3D - 028D16D3C

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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ANTALYA ILI ALANYAILCESI FIGLA MAHALLESI
1/10000LCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI REVIZYONU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu alan; Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Figla Mahallesi'nin
giiney kesiminde O28-D-21-A-2A, 028-D-21-A-2B. 028-D-16-D-3D ve 028-D-16-D-3C no’lu
1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftalarinda, Keykubat Bulvart kuzeyi, 30 m’lik Cadde kuzeyi ve
Nazmi Hacikadiroglu Caddesi glineyinde bulunmaktadir.Plan tadilat teklifine konu alan yaklasik 11
hektarlik alani kapsamaktadir.

2, PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Uygulama plan tadilat teklifine konu alanFigla Mahallesi sinirlar1 igerisinde Keykubat Bulvari
kuzeyi, 30 metrelikcadde kuzeyi ve Nazmi Hacikadiroglu Caddesi giineyinde yer almaktadir. Alanya
merkez mahallelerinde yapilasma biiyiik 6l¢iide tamamlanmis ve batida kentin topografyasinin da
elvermemesi nedeniyle kent 6zellikle dogu véniinde bir gelisim potansiyeli i¢erisine girmistir. Figla
Mabhallesi de dogu yonlii gelisim aksi iizerinde Cevre yolu dogusunda ilk sirada yer almaktadir.
Mabhalle biiyiik oranda yapilasmasim tamamlamistir. Fakat gerek imar problemleri sebebiyle gerekse
topografik sebeplerden otiirii yiiksek ¢ikan ilk yatirrm maliyetleri sebebinden dolay1 Figla Mahallesi
genelinde bos parseller bulunmaktadir. Ayrica alan c¢evresinde Alanya Devlet Hastanesinin
hizmetvermesi, Keykubat Bulvarina ulasimin kolay olmasi ve fiili olarak bulvar kenar1 olmasi sebebi
ile hem ticari yer seg¢imlerinin hem de konut yer segimlerinin ilgisini arttirmaktadir. Ayrica mahalle
iclerinde hastanenin varhg ve Cikcilli mahallesine gevre yolu disinda alternatif ulasim aksinin bu
alandan gegiyor olmasi nedeniyle perakende ticaret birimleri, depolar, giinliik ihtiyaglara cevap veren
ticari birimlerde bu alanda yer segmistir. ilerleyen dénemlerde var olan ticari aktivitelerin yiikselmesi,
bulvarin ve Cikcilli mahallesine baglanan yolun &nemini arttirmasi ve gelisme dinamiklerinin de
etkisiyle ticaret alanlarna olan talebin artmas: beklenmektedir. Bolgede ortaya ¢ikacak ticaret
talebinin karsilanmasi, mahalle bazinda ibadet alan: eksikliginin giderilmesi, koruma alani ile alakal
imar problemlerinin ¢oziimlenmesi amaci ile nazim imar plani tadilat teklif dosyasi hazirlanmis ve
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onanmis ve ardindan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam teklif
dosyasi hazirlanmistir.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu alanlarda uygulama imar plani kapsaminda bolgede 3194/18. Madde
uygulamasi yapilmis ve tapuda tescil edilmistir. Plan teklifine konu bolge yaklasik 11 hektarlik bir
alandir ve 70 adet tasinmaz kaydr bulunmaktadir. Alan biitiiniinde plantadilatina konu tasinmazlarmn
17adetinde yapilasma bulunmamaktadir. Alan biitiiniinde tasit yollar asfalt kaplama yollardir. Alan
cevresinde ¢ahsmakta olan Devlet hastanesi, Keykubat Bulvari tizerinde biiyiik perakende mobilya
zincirlerine ait magazalar, hastaneye hizmet veren eczaneler bulunmaktadir.

/
/]
A

RSN

Sekil 2. Kadastral Durum
4. PLANLAMA KARARLARI

35 m’lik cadde dogusuna baktigimizda otopark alaninin konut ve park alanina dontistiiriildiigii
gozlemlenmektedir. Bu degisikligin diizenlenmesi esnasinda, koruma alani igerisinde bulunan
vatandasin 2680 ada 2 parseldeki hissesinden kazandigi insaat emsalini kullanamadigi, koruma kurulu
ve belediye arasndaki mahkemelerin sonu¢suz kalmasi sebebi ile vatandasin magduriyetinin
giderilmesi amagli olarak, korunacak yapmin tamamen park alaninda birakilmasi, buna istinaden,
onayli uygulama imar planindaki otopark alanindan, vatandasinhissesi miktarinca konut
alamdiizenlenerek, magduriyetin giderilmesi diisiiniilmiistiir. Ayrica bu alamin bir kismi da 2680 ada 2
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parselin dogusunda yer alan tasinmazi ile birlestirilmis, ayrica 15 metrelik tasit yolunda diizenleme
yapilmistir.

.Y,

Teklif uygulama imar plam

Plan tadilat alanin en batisinda bulunan iki ticaret adasi arasindan gegmekte olan 10 m’lik yaya
aksi; giineyindeki ticaret adasinda vapilasma ve kadastral diizenleme daha uygulanabilir olmasi amaci
ile diizenlenmis, Keykubat Bulvarina dik baglanan bir tasit aksi haline getirilmistir.
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Onayli uygulama imar plani Teklif uygulama imar plam

Akaryakit alanindan baslayarak hastane kenarindan gecen ve koruma alani giineyinden 15 m’lik
tasit aksma baglanan yeni bir tasit aksi alanmin ticari aktivitelerinin yiikiinii kaldirabilmesi amacivla
diizenlenmistir. Halihazirda hastane kavsagindan itibaren tasitlarin yogun olarak kullandigi bir
giizergah olan bu yol mevcut imar planlarinda yaya aksi seklindedir. Daha verimli kullanilmasi,
kaldinm diizenlemelerinin yapilmasi, yol isaretgilerinin konumlanmasi, bakimlarin diizenli
yapilmasinin saglanmasi, ticaret kullanimlarina daha diizenli hizmet vermesi amaci ile 10 m’lik tasit
aks1 seklinde, alan icerisinde ring olarak diizenlenmistir. Tekrar bu ringe baglanan 10 m’lik tasit
akslari, planlama alani giineyinde, adalarin hizmet alabilmesi amaciyla diizenlenmistir. Mevcut
kadastral yol bosluklarmin kullamildigi bu tasit akslar ile alan igerisinde ulasim rahatlatilmistir.
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Onayli uyglama imar plani

Teklif uygulama imar plani

Plan degisikligine konu alan igerisinde 2686 ada 1,2,11 ve 12 numarah parsellerde onayli
planda yer alan bloklar kaldirilmis ve toplam ingaat alani degistirilmeksizin ayrik nizam konut alani
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yapilasma kosulu getirilmistir. Yapilasma kosulu toplam ingaat alanlar1 hak kaybma ugramamalari
acisindan s6z konusu parsellerin igerisine TIA (toplam insaat alani) ve kat yiikseklikleri islenmistir.

Teklif uygulama imar plam

Onayl uygulama imar plan

fiili durumda

let Hastanesine ulasim saglamasi nedeniye sz

2692 adanin do
tasit yolu olarak kullaniliyor olmasi ve Alanya Dev

gusundan gegmekte olan 7 metrelik yaya yolu séz konusu yolun

5i 7

konusu yol onayli nazim imar planinda oldugu gibi uygulama imar planinda da 10 metrelik tasit yolu

olarak diizenlenmistir. Ayrica 2692 ada ve 2691 ada arasindan gegmekte olan yaya volu genisli

metre iken ulagimin yeniden diizenlenmesi ile 5 metreye diisiiriilmek zorunda

kalinmigtir. Ayrica
onayli 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak her iki adada konut alanindan konut alt1 ticaret

alami olarak plan de

gisikligi yapilmistir.
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Onayl uygulama imar plani

Teklif uygulama imar plani

Onayl planda konut alani icerisinde kalan, ancak trafo parseli olan 784 ada 6 numarali parsel
yoldan cephe alacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Alanya belediyesi tarafindan projelendirilen ve
yapimi diigtiniilen st geg¢idin ayaklarimin gelecegi alan kaldirnmda kalacak sekilde 35 metrelik yol
kenarinda kaldirim mesafesi arttinilacak sekilde diizenleme yvapilmistir.
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Onayl uygulama imar plani

Teklif uygulama imar plani

Tadilata konu alan, 30 m’lik cadde kuzeyi ve giineyi seklinde ikiye bélmek gerekirse; 30 m’lik
cadde kuzeyinde, muhtarlik-mahalleli talepleri dogrultusunda. park alanmi Ibadet Alam seklinde
diizenlenmistir. ibadet Alani olarak dnerilen park alanina en yakin cami Alaydin Camii ve Hiiseyin
Girenes Camii’si dir. Bu camiler uzaklik olarak kus ugusu 450 m’den yakin degillerdir. Planlama alani
icerisinde cami alani ihtiyacim karsilamak amaciyla park alani onayli nazim imar planinda oldugu gibi
cami alanina déntstiiriilmiistir. Cami alanina ulagim saglamasi adina 7 metrelik yol ise nazim imar
planina uygun olarak 10 metrelik tasit yolu ve otopark alani olarak yeniden diizenlenmistir. Onerilen
cami alan1 1/5000 6lgekli nazim imar planindan farkli olarak yapilacak caminin kapasitesi de goz
oniine alinarak taban alaminmin arttirilabilmesi amacivla giineyde parsel daha genis olacak sekilde

diizenleme yapilmistir.
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Onayli uygulama imar planm

2683 adanin batisindan gegmekte olan 7 metrelik yol 35 metrelik ¢evre yoluna dik olacak
sekilde ve kuzeydeki 10 metrelik tasit yolunun devamhhiginin saglanmasi adina yeniden

=

Onayl uygulama imar plani Teklif uygulama imar plani

2694 ada icerisindeki parsellerin ¢cekmelerden sonra yapi yapacak alanin kalmamasi nedeniyle
parsellerin yeniden diizenlenmesi adina ada biitiiniinde diizenleme yapilmis adanin ortasinda yer alan
otopark alani kaldirilmis ve adanm giineyindeki park alani arttirllmistir. 2686 ada igerisinde hastane
alani ile konut alanin birbirinden ayrilabilmesi adima hastane alani ile konut alani arasina 3 metrelik
ayirici nitelikte yaya yolu dnerilmistir.
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Onayli uygulama imar plani

Tiim bu diizenlemeler ile birlikte alandaki donati dengesi de gozetilerek planlama alani

icerisinde irili ufakli park alanlarinda diizenleme yapilmis ve alan dagihmlar asa

sekliyle olusmustur.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No. : 24.01.2017/167 Toplant: Yeri
Karar Tarihive No. :24.01.2017/5801 ANTALYA

Amalya i, Alanya [lgesi, Giillerpinan Mahallesinde, Antalya Kiiltir ve Tabiat
Varliklanimi Koruma Kurulu'nun 24.04.1995 tarih ve 2513 sayili karanyla tescil edilen,
Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklanni Koruma Bélge Kurulu’nun 29.05.2008 tarih ve 2425
karariyla da tescilinin devamina karar verilerek koruma alani belirlenen 2680 ada 2 parselde
(eski 1429 ada 2 parsel) yer alan yapi ve koruma alaninin da bulundugu yaklagtk 11 hektarlik
alana iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligine iligkin Alanya Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigi’niin 06.12.2016
tarih ve 3296-25802 sayili ve 28.12.2016 tarih ve 3456-27843 sayili yazilar) okundu, ekleri ve
dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Antalya {li, Alanya llcesi, Giillerptnars Mahallesi, 2680 ada 2 parselde (eski 1429 ada
2 parsel) yer alan tescilli tasginmazin bulundugu alanda, Alanya Belediye Meclisinin
04.11.2008 tarih ve 178 sayih karan ile onaylanan plan degisikligi talebi Antalya Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 08.01.2009 tarih ve 2874 sayili karariyla uygun
bulunmamug, kiltiir varligt parselinin koruma alanina yeni kiitle yapilmasin igeren ikinci
Onerisi Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 02.06.2009 tarih ve
3209 sayili karaniyla énerilen zemin oturumda BL-2 kat olarak diizeltildigi sekilde uygun
bulunmustur. S6z konusu 02.06.2009 tarih ve 3209 sayili Kurul kararinm iptali istemiyle
Antalya 3.Idare Mahkemesinde 2009/1498 Esas nolu agilan davada, anilan mahkemenin
15.04.2011 tarih ve K:2011/293 sayili karar ile “dava konusu islemin iptaline” karar verilmis,
bu karar dogrultusunda alinan Antalya Kiiltlir ve Tabiat Varliklanm Koruma Balge
Kurulunun 14.06.2011 tarih ve 5266 sayili karariyla BL-4 nizaminda yapt yapilmasini
ongoren plan degisikligi istemi 04.11.2008 tarih ve 178 sayili Alanya Belediye Meclis
karartyla uygun bulunmugtur. Ancak s6z konusu mahkeme kararina karsi agilan temyiz davas;
sonucu Danistay 6. Dairesinin 26.03.2012 tarih ve E:7076, K:2012/1268 sayili karari ile idare
Mahkemesince alinan kararin bozulmas: ybniinde karar alinmg, Danistay kararinin temyizine
iliskin"talep Danistay 6. Dairesi’nin 23.01.2014 tarih ve E.2014/6410, K:2014/326 sayili
karan ile reddedilmis ve mahkeme karar onanmigtir,

Bu kapsamda, s6z konusu alana iligkin plan degisikligi onerisinin Antalya Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 02.06.2009 tarih ve 3209 sayili karanyla uygun
bulunan plan degisikligine gére hazirlanmas: gerektigi anlasilmigtir.

Buna gére, Giillerpinan Mahallesinde, 2680 ada 2 parselde (eski 1429 ada 2 parsel)
yer alan yapi ve koruma alanimin da bulundugu yaklasik 11 hektarhk alana iligkin hazirlanan
175000 &lgekli Nazim Imar Plans ve 1/1000 6lgekli “Uygulama Imar Plam degisikligi

degerlendirildiginde:




e
KULTCUR VE TURIZM BAKANILIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLG
KARAR
Toplant: Tarihi ve No. : 24.01.2017/167
Karar Tarihi ve No. - 24.01.2017/5801

8.

Tescilli yapi ve koruma alaninin Antalya Kiiltir ve Tab
Kurulu’nun 29.05.2008 tarih ve
koruma alanindaki parsellerin tamaminin
“Park Alanlari” karan getirildigi 1/5000
“Onayh Nazim Imar Plan hiikiimler gegerlidir.”
maddesi dogrultusunda plan hitkkmii olusturulma

olgekli Nazim Imar

hitkmiiniin eklendigi;
Imar Plani plan hiiktimlerinde yer alan “Koruma a

ifadesinin yer aldig
dig1 gorildiigiinden

E KURULU

Toplanti Yeri
ANTALYA

1at Varliklarini Koruma Bolge

2425 kararindaki sekliyle islendigi, tescilli yapr parseli ile
“Tescilli Yapi Koruma Alany” olarak tarandig ve
Plani plan notlarinda Sadece
» 2863 sayili yasanin 8.
115000 6lcekli Nazim
en tescilli yapt ve koruma alan; igerisinde

olmasi nedeniyle 1/1000 Oleekli Uygulama
lanlari igerisinde yapilacak altyapiya doniik

is ve iglemler Alanya Miize Miidurliigiinden goriis alinmak suretiyle yapilacaktir” ifadesinin

iptal edildigi sekliyle diizeltilerek uygun bulunduguna (Olum|u),
175000 8lgekli Nazim ve 1/1000 dlcekli

Belediye Meclislerince onaylanmasi ve aski siireci

Kurulu Mudiirligiine iletilmesine karar verildi.

BASKAN AL
Yrd.Dog.Dr.ibrahim BAKIR , Madir V.
iMZA ?btge Kurulu Midgr V.
Uye Uye ) _-
Prof.Dr. Ziya GENCEL Prof.Dr.Bilal SOGUT
(BULUNMADI) IMZA
Uye _ Uye '
Emel BOYACIOGLU Yasar PARLAYUKSEL
IMZA Ant.Biiyiiksehir Bld. Tem.

IMZA

Uygulama imar Plam Degisikliginin ilgili
ne iligkin bilgi ve belgelerin Koruma Boélge

BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr.H.Sabri
ALANYALI
iMZA

Uye
Esin SERTTAS YAREN
iMZA

Uye
Hiiseyin UYSAL
Alanya Bld. Tem.

IMzA
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FIGLA MAHALLESI (ALANYA/ANTALYA)

BIR KiSIvi ALANDA NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
OLCEK:1/5000

GOSTERIM
m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
m TESCILLI YAPi KORUMA SINIRI
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TESCILUL TASINMAZ KOLTOUR VARLIGH

TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI
KORUMA ALANLARI
YUKSEK YOGUNLUKTA
MESKUN KONUT ALANI
YUKSEK YOGUNLUKTA
GELISME KONUT ALANI
1=

“Fﬁﬁn TICARET-KONUT ALANI
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H AKARYAKIT VE SERVIS
[1ISTASYONU ALANI

PLAN NOTLARI .
* ONAYLI NAZIM IMAR PLANI HUKOMLERI GEGERLIDIR,
- PLAN dSERINDE GASTERAGN TESCILL YiPI VB LoZund 75sini \o5]
IGERISINDE YirtPlLAGH L HAEIR, uheuL st (EIN KolRuiuA
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PARK VE YESIL ALANLAR
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