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toplantisinda giindemin 152. maddesinde gérusiilerek imar
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TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 07.03.2017 tarih ve 88 sayili
karari ile uygun bulunan, “Kepez llcesi sinirlarinda yer alan
Ticaret Alanlarn icin subasman max:0.50 metredir.” plan
notu eklenmesi ve genel plan notlarinin 2. Maddesinin a
bendine “yogunluk yapi dizeni tablosu uygulanan alanlar
hari¢” ibaresinin eklenmesine yonelik 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan notu degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisinin 07.03.2017 tarih ve 88 sayil
karari ile uygun bulunan, “Kepez ligesi sinirlarinda yer alan
Ticaret Alanlan igin subasman max:0.50 metredir.” plan
notu eklenmesi ve genel plan notlarinin 2. Maddesinin a
bendine “yogunluk yapi diizeni tablosu uygulanan alanlar
hari¢” ibaresinin eklenmesine yonelik 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plan notu degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorasine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Ozii; Kepez llgesi sinirlarinda yer alan [icaret Alanlan igin hazirlanmig olan plan notlannin 1/1000
Slgekli uygulama imar planlarina islenmesinin kabulii hk.

Kepez Belediye Meclisinin 24. dénem 07/03/2017 tarihi Salr gunii saat 14.00°te yapug) 2017
_ytlt MART ayi olagan toplanust 2. birlesimde alinan karandr.

GUNDEMIN 11. MADDESI

Kepez Belediyesi imar Komisyonu Raporunda;

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu, Kepez Belediye Binasi imar Komisyonu Toplanti Salonunda
toplanmg ve asagidaki konu gértisitlerek karara baglanmistir:

Kepez Belediye Meclisinin 01.03.2017 tarihli karan ile imar Komisyonuna havale edilmis olan,
Kepez ligesi genelinde “Kepez licesi stmrlarinda yer alan Ticaret Alanlar icin subasman max-0.50
metredir.” lle Kepez Genel Plan Notlarinm 2.maddesinin (a) bendinde yer alan “Yan ve arka bahge
mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen veya tamamen tabii veya tesviye
edilmig zeminin altinda kalan ketlar haric diger katlanin toplam yiiksekliginin tice bélinmesi ile
bulunur.(2.50) m.’yi asan arik degerler 1 kat adedinde tekabiil eder."ifadesine “(Yogunluk yap
diizeni tablosu uygulanan alanlar harig.)"notunun eklenmesine yonelik hazirlanmis olan plan
jpotlanmin 1/1000 6lcekh uygulama imar planlanna iglenmesine iliskin konu komisyonumuzca
incelenmis, plan notlarimin uygun oldugu kanaatine varilmistir. ‘

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGILU. Ismail ULUSOY, Adem CELIK, Musa BATU
juygun imzait; Servet YILDIZ (katimadi) ait deyimli Imar Komisyonu raporu okundu.

Konu gériismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunulmustur.

KARAR:

5393 sayil Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendi “Imar planlanina uygun sekilde
hazirlannmug belediye imar programlarini gorigerek kabul etmek” hiikmiine istinaden: Kepez llgesi
genelinde “Kepez licesi sumirlarinda yer alan Ticaret Alaniar: icin Subasman Max:0,50 metredir. °
Ile Kepez Genel Plan Notlarimn 2.maddesinin (a) bendinde yer alan *Yan ve arka bahge mesafelerinin
hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen veya tamamen tabii veya tesviye edilmis
zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam yiksekliginin iige bsliinmesi ile bulunur.(2.50)
m.’yi asan artik degerler 1 kat adedinde tekabiil eder.” ifadesine “(Yogunluk yapr diizeni tablosu
uygulanan alaniar haric.) "notunun eklenmesine yonelik hazirlanmis olan plan notlanimin 1/1000
Qleekli uygulama imar planlarina islenmesinin kabuliine ve konunun Imar Komisyonundan geldigi
i K Parti, MHP, CHP Grubu ve Bagimsiz Uyeler Kabul) oy birligi ile
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ANTALYA BUYUKSEHIR KEPEZ BELEDIYEST
KEPEZ ILCE GENELI PLAN NOTU EKLENMESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Planlama ile Imar ve Sehircilik Midiirligi'niin talepleri ve Planli Alanlar Tip imar
Yoénetmeligi hikimleri cercevesinde diizenlenen plan notlari “Kepez Belediyesi
Sinirlari Dahilindeki Alanlarda” uygulanacaktir.

PLAN NOTLARI

1-Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler:
a) Taban Alani; konut alanlarinda ve IBZT uygulanan alanlarda su basman kotu max

1.00m. olmasi halinde planda 6zel bir hikkiim yoksa TAKS max %40'dir.

b) Imar Planlarinda emsal hesabinin, briit veya net parsele gére belirlenecedine iliskin

hikdm bulunmamasi halinde uygulamalar net imar parseli alanina gore yapilr.
Emsalin brit alandan belirlenmesi halinde kamuya ayrilan alanlarin bedelsiz terk
edilmesi sarttir. Kamuya ayrilan kisimlari bedelsiz terk edilmeyen alanda parselin
brit alani Gzerinden emsal hesabi yapilarak ruhsat diizenlenemez.

Zemin terasi: Irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya tesviye
edilmis zeminden itibaren en fazla (1.50) m. yukseklikte olan, bagimsiz bolimlerin
parcasl veya binanin ortak alani olarak kullanilan, déseme altinda kalan kismi
doldurularak kapatilan veya duvar ile cgevrilerek gerektiginde depo olarak
kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde 3.00 m.‘den, 6n bahgelerde
3.00 m.'den fazla yaklagmayan teraslardir. (0.50) m. ve Uzerinde tertiplenen zemin
kat teraslarinda korkuluk yapilmasi zorunludur.

d) Kat yiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme Ustiinden bir (stteki katinin

doseme Ustune kadar olan mesafesidir.Kat yukseklikleri uygulama imar planinda
daha fazla belirlenmemis ise genel olarak; ticaret bélgelerinde ve zemin kat ticaret
olarak belirlenen yerlerde zemin katlarda 4.50 m., asma katl zemin katlarda 5.50
m ; diger katlarda 3.80 m., konut bélgelerinde ise zemin katlarda 4.00 m., asma
kath zemin katlarda 5.50 m., diger katlarda 3.50 m. kabul edilerek uygulama
yapilabilir. Bu bentte belirtilen kat ylikseklikleri dikkate alinmadan bina yliksekligi
verilen planlarda bu bende goére degerlendirme yapilip bina yiiksekligi revize
edilinceye kadar uygulamalar bu bentte belirtilen kat ylkseklikleri ile plandaki veya
planda belirlenmemigse ydnetmelikle belirlenen kat adedinin carpilmasi sonucu
bulunan bina ytiksekligine gdre gergeklestirilebilir. Ancak bir adada ayni yoldan yiiz
alan parsellerin dortte Gglntn ydrdrllikteki planin kat adedine gbre yapilasmis
olmasi halinde mevcut tesekkiil dikkate alinir.

Bina Cepheleri

Meskun alanlarda blok boyu ve derinligi Max 40x40 ebatlarinda olabilir.
Yonetmelikte belirlenmis olan bina cephe ve derinlik ebatlan disinda talep gelmesi
durumunda uygulamaya yonelik karar almaya Mimari Estetik Komisyonlari
yetkilidir. Bu kapsamdaki yapilara proje hazirlama ve ruhsat dizenleme islemleri
komisyon kararina uygun olarak yGrataltr.

Imar plani ile belirlenmis 6zel bir cephe ve blok boyu kosulu yoksa 2/3 (blok
boyunun ait oldugu parsel cephesine orani) cephe sarti aranmaz.

Umumi binalarin mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve &zelligi geregi farklilik
arz ettigine dair karar altina alinanlan ile sanayi bdlgelerindeki yapi ve tesisler,
planda belirlenen veya planda belirlenmemisse yonetmeliklerdeki bina derinlik ve
yukseklikleri hakkindaki kayitlarina ve bu Yonetmelikte benzer binalar igin yer
verilenler diginda kalan i¢ dlcllere tabi degildir. (\ J\



g) Cati piyesi; cati e§imi icerisinde, cati arasinda kalmak sartiyla asgari ylikseklik sarti
aranmayan, altindaki bagimsiz bélime ait ve bu bélimle igeriden irtibath yapilan
mekanlardir. Bu piyeslerde katlar alanina dahil olmak kayd: ile alan sinirlamasi
yoktur.

h) Bodrum katlarda; On bahce mesafelerine tasmamak sarti ile binalarin arka ve yan
bahcelerinde tabii zemin altinda, parsel sininna 1m'den fazla yaklasmamak
kosuluyla otopark ve siginak yapilabilir. Otopark giris gikisi 6n bahge mesafesi
icinden de saglanabilir. Otopark rampasi yan parsel sinirina kadar yapilabilir.

i) Yapinin kendi ihtiyaci icin bodrum katta yapilan otoparklar ile konut, resmi
kurumlar, egitim ve saglik tesisleri, ibadet yerleri, otel, opera, yurt, mize,
kitlphane haric umumi binalarn teraslarinda acgik otopark yapilabilir. Yapilan agik

.....atoparklar,.emsale. dahil. edilmez,.ancak yapi.insaat alanina.dabil.edilir..............cooeeeesy

j) Kepez Iigesi sinirlarinda yer alan Ticaret Alanlari igin subasman max:0,50 metredir.

2-Arsa Ve Yapilarla flgili Hiktimlers =

a) Bahge Mesafeleri Meskun yapilanma nizami disindaki yapilanma nizamlarinda :

: yodunluklu yapi diizeni tablosunda belirtilen min. cekme mesafeleri uygulanacaktir.
(Kendi 6zel plan notu ile planlanan alanlar haric)
Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede :
kismen veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar haric :
diger katlarin toplam yiksekliginin tge boliinmesi ile bulunur. (2.50) m.'yi asan :
artik degerler 1 kat adedine tekabiil eder.(Yogunluk yapi diizeni tablosu uygulanan :

“""Bina "yiiksekligi “hesabinda, arkasinda kulianiian " hacim ~olusturuimamis " istinat

duvarlan yikseklik hesabina dahil edilmez. Kat serbestisi olan alanlarda kat
adedine bagh olarak bahce mesafelerinin arttirnlmasina iliskin hikimler yapida
bulunan her katta ayri ayn degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.
Bir parselde az kath ana bir kitle Uzerinde birden fazla ylkselen bloklar
tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana kitlesi Gzerinde kalan
bélimlerinin yuksekliklerine goére belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin
toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir. (Altinova bélgesi harig)

b) iki yol arasindaki kot farkinin 3,50m. den fazla olmasi durumunda kademeli bina
yapilabilir. Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den
asagi olamaz. Son kademenin (6.00) m.den az olmasi durumunda bir dnceki
kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina bdlimid kendi (£0.00)
kotuna godre imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

c) Cikmalar
Binalarda taban alani diginda kendi bahge hudutlan disina tagmamak sarti ile
binanin her cephesinde ¢ikma yapilabilir. Ancak:

1. Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari icerisinde kalmak kosuluyla yapi
yaklasma sinirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak gekilde ¢ikma
yapilabilir.

2. Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina (3.00) m.'den fazla
yaklasmamak kaydi ile, (1.50) m. tagabilir.

3. Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha igeri gekilerek 1. ve
2. fikralardaki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen odlgulerde
yapilabilir.

4. Kendi parsel hududu disina tagsmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20)
m.'yi gegmeyen motif gikmalar yapilabilir.

Kapici dairesi yapilacak binalar:

d) Kapici Dairesi ve Kontrol Kuliibeleri K]



1. Konut kullanimh olup bagimsiz b6lim sayisi 30°dan fazla olan ve kati yakit
kullanan kaloriferli veya kalorifersiz binalar igin bir adet kapici dairesi yapiimasi
zorunludur. Birden fazla yapi bulunan ve toplam bagimsiz bélim sayisi 30'dan
fazla olan parsellerde de bu hikim uygulanir, ancak bagimsiz bolim sayisinin
75'i agmasi halinde ikinci bir kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapinin
bulundugu parsellerde 60'dan fazla bagimsiz bélim{ olan her bir bina igin
mutlaka ayr bir kapici dairesi yapilir.

2. Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalar igin
bagimsiz b6lim sayisinin 50°den fazla olmasi halinde bir, 150'den fazla olmasi
halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Ilave her 150 daire igin ek bir
kapici dairesi yapilir.

3. Siraevler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz bolimli 1'den fazla
mustakil konut binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti
aranmaz.

4. Kapic daireleri, dogrudan 1sik ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

5. Tagkin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda dizenlenecek kapici dairelerinin
kapi ve pencere bosluklarinin alt seviyesi hesaplanan dere kret kotunun en az
1,50m. Gzerinde olmak zorundadir.

6. Kapici dairelerinin topraga gomiili duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kapi
ve pencere agilamayacadi gibi, bu duvarlarda pencere acilabilmesi icin pencere
denizliginin tabii zeminden ve ya tefsiye edilmis zeminden en az 0,90m.
yukarda konumlanmasi gerekir.

7. Bina icinde duzenlenen kapici daireleri, en az brit 40m2‘dir. Kapici dairelerinde,
her birisi en az 7,00m2 ve dar kenar en az 2,50m olmak Uzere 2 yatak odasi ve
9,00m2den az olmamak lzere bir oturma odasi, en az 3,00m2 mutfak ve banyo
veya dus yeri ve hela bulunur.

8. Bina diginda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40m2 olmak zorundadir.
Kontrol kullbeleri:

9. Uzerinde birden fazla yapi yapiimasi mimkiin ve yiizélgimii en az 1000 m2 olan
parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek
ve higbir sartta parsel sinirini agmamak kaydiyla bahce mesafeleri iginde kontrol
kullbesi yapilabilir.

10. Kontrol kullibesi 9,00 m2'yi gegemez.

11. Kontrol kulibesinin yuksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en
fazla 4.00 m. dir.

12. Kontrol kullibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2,00 metreden az olamaz.

e) Su Depolan

Gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da cati katinda

tertiplenebilecedi gibi, ayni kosullari tasimak sartiyla, bina alani disinda 6n, yan ve

arka bahgelerde topraga gomuili sekilde de yerlestirilebilir.

f) Acik Yiizme Havuzlan
On bahce mesafelerine tasmamak sarti ile komsu parsel sinirlarina 3 m ‘den fazla
yaklasmamak kosuluyla agik ylizme havuzlar yapilabilir.

g) Asansor

4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorundadir. Iskan edilen

bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansdr yapilmasi

zorunludur. Daha az katli yapilarda da asansor yapilabilir.

Kullanilabilir katlar alani 800 m2'den ve kat adedi 1'den fazla olan umumi binalarda

en az bir adet asansér yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alani 800 m2'den ve kat

adedi 3'den fazla olan umumi binalarla ylksek katli binalarda en az 2 adet olmak
lizere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gore belirlenecek sayida

asansor yapilmasl zorunludur. '/(
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Mevzuat dedisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari nedeniyle asansor
yapilmasi zorunlu mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde bina
icinde yapilacak tadilatlarla asansor tesis edilememesi halinde engellilerin de
erisiminin sadlanabilmesi icin 6n, yan ve arka bahce mesafeleri icinde parsel
sinirina en az (1.50) m. mesafe birakmak kaydiyla asgari 6lclilerde panoramik
asansor veya ulagilacak katin yiiksekliginin uygun olmasi halinde mekanik platform
yapilabilir.
Tek bagimsiz bdlimli ticaret yapilan binalarda asansor cati arasina acilabilir.

h) Yangin Merdivenleri
Komsu parsel sinirlarina (1.50) mt."den fazla yaklasmamak kaydi ile yan ve arka
bahce mesafeleri icinde tertiplenebilir.

1) Muvakkat yapilar

Imar planlarinda, iskan hudutlan icinde bulunup da, umumi hizmetlere ayrilan yerlere
rastlayan arsalarin, bu hizmetler igin gereken kismi ayrildiktan sonra geriye kalan parcalan
imar plani ve bu Yonetmelik esaslarina gére miisait ise parsellere ayrilabilir. Keza, imar plani
ve ydnetmelik esaslarina gére musait oldugu takdirde, bunlar Gzerinde yapi izni verilebilir.
Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve yonetmelik
hiuktimlerine gbre yapi yapiimasi musait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri
tarafindan oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

Bu gibi yerlerden 5 yillk programa dahil bulunmayanlarinda; yikseklikleri tabii
zeminden itibaren iki kati ve asma kath binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30)
m. yi, yapi ingaat alani (250) m2. yi gegmemek, mimkiin mertebe sokiilerek baska bir yere
nakli kabil malzemeden ve buna misait bir sistemde insa edilmek sarti ile ve yine imkan
nisbetinde mevcut ve mistakbel yol glizergahlarina tesadiif ettiriimemek suretiyle imar plani
tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi (zerine ilgili idare Enclmenince muvakkat yapi
yapilmasina izin verilir. Bu yapinin, imar planina goére bulundugu bdlgenin ozellikleri ve
Belediye Baskanhginin teklifi de gbz ontine alinarak hangi maksat icin yapilip kullanilabilecegi
ilgili idare Enctimenince tayin ve tesbit olunur. Milk sahibi bu maksadin disina gikamaz.

Muvakkat ruhsat slresi 10 yildir. Yapi izni veriimezden o6nce ilgili idare enciimeni
kararinin giin ve sayisinin 10 yillik middet igin muvakkat insaat oldugunun ve diger Ilizumlu
olcu ve sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik siiresi tapu kaydina serh
verildigi glinden baslar. On yillik middet iginde planin tatbik olunmamasi halinde bu siire
plan tatbik oluncaya kadar herhangi bir islem tesis edilmeksizin kendiliginden uzar. Bu yapilar
gegici yap! ruhsati alinarak inga edilir, tamamlandiginda ise gegici yap! kullanma izin belgesi
alinarak kullanilir. Ancak, kamulastinimasi gerektigi halde kamulastirma karari alinmayan,
uygulama imar planina gore Uzerinde yapi yapilmasi mimkin olan taginmazlarda, malikinin
talebi Gzerine ilgili yatinmcr kamu kurulusunun izni ve projeler hakkinda uygunluk gorisi
alinarak Ozel tesis olarak isletilmek (zere yurdrllkteki imar planinin yapilasma ve kullanim
kararlarina uygun yapi inga edilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya
tesisler alani olarak belirlenen alanlarda, bliro ve hizmet binasi yapilabilir. Bu durumda bu
maddedeki azami dlcllere uyulma zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat irtifaki ve
kat mulkiyeti tesis edilemez. Bu alanlar kamulastinlirken (izerindeki yapilarla birlikte
kamulastirilarak hizmetin kesintisiz strdurilmesi saglanir.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin toplam
yap! ingaat alam 250 m2'den, kat adedi 2'den ve ylkseklikleri asma katli binalarda (9.30)
m.den, asma katsiz binalarda (8.30) m. den fazla olamaz. Imar yoluna mahreci bulunmayan
ve komsu parsellerin yapilasmig olmasi nedeniyle tevhid imkani kalmayan parsellerde irtifakla
imar yoluna gegis hakki bulunmasi sartiyla; bu fikrada belirtilen dlglilerde muvakkat yapi
yapilabilir. Ancak, bitisiginde bu parselle tevhidi mimkin olan yapilasmamis parseller
bulunuyor ise bu parsel diger parsellerden herhangi biri ile tevhid edilerek yola cephe
kazandirimadikca diger parsellere de yapi ruhsati diizenlenemez.
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Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktinlir. 10 yillik muvakkatlik
muddeti dolduktan sonra veya 10 yil dolmadan yiktinimasi veya kamulastinimasi halinde
muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayil Kamulastirma Kanunu hikimlerine gore takdir
edilecek bedeli sahiplerine ddenir.

j)Dini Tesisler

Ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve kdilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini
tesise ait; lojman, kittphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane,
sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapall otoparkin da yapilabildigi
alanlardir.

k)Firinlar

Firinlar; unlu gida mamulleri Uretilen yerlerdir. Finnlar; sanayi, kiiglik sanayi, organize
sanayi, konut disi calisma alanlan ile ticaret bdlgelerinde ve zemin kati ticaret olarak
belirlenen yerlerde ve zemin katlan ticaret olarak tesekkil etmis konut bdlgelerinde
yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlari ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kati igyeri
olarak kullanilan binalarda yapilabilir.

Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda finn ve tandir yapimasi durumunda, 634 sayih Kat Mulkiyeti
Kanunu hikimlerine uyulur.

b) Projesinde sinifi belirtilmelidir.

¢) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tasiyici sisteminin ve
firnla ilgisi olmayan diger bagimsiz bolimlerin isi degisiminden olumsuz etkilenmemesi igin
proje muelliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore
gerekli tedbir alinir,

¢) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirli bécek ve kemirgen
girisini 6nlemek igin gekvalf konulur.

d) Baca olgulerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre
takilmasi sarti aranir.

e) Trafik agisindan ilgili birimin gorist alinmalidir.

f) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

g) 10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Isyeri Acma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

h)Turk Standardlar Enstitlisti standartlarina uyulur.

1) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hikimleri uyarinca gerekl
tedbirler alinir.

aksi halde ruhsat diizenlenemez.

3-Yapi Ruhsati ile ilgili Hiikiimler:

a. Yapi Ruhsati Diizenlenmesi

Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki konumu,
kat adedi, yapi yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karar gibi plana ait kararlara
aykin hale diisen yapilar ruhsat eki projelerine gore tamamlatilir. Bu yapilardan Imar
Kanunu’nun 29 uncu maddesindeki sire nedeniyle ruhsati hikimsiz hale gelenlerin ingasina
devam edilebilmesi igin ilk ruhsat kosullarina gére yeniden ruhsat alinmasi zorunlu olup, bu
yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat diizenlenebilecegi gibi talep
halinde tadilath olarak yeniden ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilar icin kat ilavesinden ayn ilave
insaat taleplerinde yurirlikteki plandaki taban alami kat sayisi ve kat alani kat sayisina
uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde ise yirirllkteki plandaki kat alani kat
sayisina uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili 06zel bir
hiikiim bulunmasi halinde uygulamalar plan hiikiimlerine gére yapilir. Ancak bu alanda, Imar
Kanunu’nun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa dizenlemesi yapillmasi ve yapinin
bulundudu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Suylnun
giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin, belgesi
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dizenlenmesi bina bedelinin tespitinde miktesep hak olusturmaz. Yap! ruhsati veya yapi
kullanma izni basvurusunda bulunanlar bu hiikkmu dikkate almak zorundadir.

Ilk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amacla olursa olsun yapilan her ruhsat
islemi ile bes yillik sire yeniden baglar. Yap!i ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce,
Bakanlikca veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma siresi ruhsat stresine ilave
edilir.
Bu maddede belirtilen yapilarda da yangin, deprem, i1si ve su yalitimi, gevre ve enerji
verimliligine iliskin olarak ilgili mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur.

b. Yap: Ruhsati Isleri

Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin
yap! ruhsati diizenlenemez, onayl projelerde tadilat yapilamaz. Yapi ruhsat ve eki projelere
uygun olarak tamamlandiginda yapi kullanma izni diizenlenmesi asamasinda veya sire
uzatimina yonelik ruhsat islemlerinde ayrica bitlin maliklerin muvafakati aranmaz.
Sozlesmesine ve mevzuata uygun olarak devam eden insaatlarda maliklerin tamami
basvurmadikca ruhsat iptal edilemez. Maliklerin birinin ya da birkaginin degismesi halinde de
bu kurala uyulur.

©  Yogunluklu yapi diizeni uygulanacak alanlarda asagidaki tabloda belirtilen minimum

cekme mesafeleri uygulanacaktir.

YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU
Mi.Yan bahgeler Min. Yan bah
. 2 geler
——— Bina Cephe hattinin yol aksindan Toplamiveya | Min Arka |Min Bina| Min Bina | toplam: veya bloklar
uzakiif (H/2) Bioklar aras: Bahce | Cephesi | Derinlifi | arasi mesafe (normal
Mesafe (m] kat dig konturundan)
1
6,00 6,00 6 &
2
6,00 6,00 6 6
3 8.50 85 & 5
4
11,50 11,50 6 5
5
13,50 13,50 7 7
5
15,50 15,50 7 7
7
17,50 17,50 8 8 14,50
8
19,50 15,50 8 8 16,50
g :
IMAR PLANINDA BELIRTILEN MiN.ON 21,50 21,50 9 B 18,50
10 BAHCE MESAFELERININ ALTINA
DUSMEMEK KAYDIYLA YOUL AKSINDAN Aho a5 2 2 050
11 BiNA CEPHE HATTI ARASI H/2 MESAFESI 2550 25 50 10 10 2250
5 KADAR BIRAKILIR " . i
27,50 27,50 10 10 24 50
13
29,50 2850 11 13 26,50
14 ’
31,50 31,50 11 11 28,50
15
33,50 33,50 12 12 30,50
16
35,50 35,50 12 12 32,50
17
37,50 37,50 13 18 34,50
18
39,50 89,50 13 13 36,50
18
4150 41,50 14 14 38,50
20
43,50 43,50 14 14 40,50
Bars-SOEAAY
Sehpr Plancist
Karie Grubu: (4)
Diploma No: £4-2014
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binalarin teraslarinda agik otopark yapulabilir. Yapilan agik otoparklar, emsale dahil
edilmez, ancak yapi insaat alanina dahil edilir.

2-Arsa ve Yapilarla Ilgili Hiikiimler:

a)

b)

d)

Bah¢e Mesafeleri Meskun yapilanma nizam digindaki yapilanma nizamlarinda
yogunluklu yap: diizeni tablosunda belirtilen min. ¢cekme mesafeleri uygulanacaktir.
(Kendi 6zel plan notu ile planlanan alanlar harig)
Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen
veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin
toplam yiiksekliginin iige biliinmesi ile bulunur. (2.50) m.'yi asan artik degerler 1 kat
adedine tekabiil eder.
Bina yiiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis istinat duvarlar
yiikseklik hesabina dahil edilmez. Kat serbestisi olan alanlarda kat adedine bagl olarak
bahg¢e mesafelerinin arttirilmasina iligkin hiikiimler yapida bulunan her katta ayri ayri
degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.
Bir parselde az katlh ana bir kitle iizerinde birden fazla yiikselen bloklar tertiplenmesi
halinde, bloklar arasinda en az yapmimn ana Kkitlesi iizerinde kalan béliimlerinin
yiiksekliklerine gére belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami kadar mesafe
birakilmak zorundadir. (Altinova bolgesi harig)
Iki yol arasindaki kot farkinin 3,50m. den fazla olmast durumunda kademeli bina
yapilabilir. Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den asagi
olamaz. Son kademenin (6.00) m.den az olmasi durumunda bir onceki kademe seviyesine
uyulur. Ayrica her kademedeki bina boliimii kendi (£0.00) kotuna gore imar plan: ile
belirlenen sagak seviyesini gecemez.
Cikmalar
Binalarda taban alani disinda kendi bah¢e hudutlar: disina tasmamak sart1 ile binanin her
cephesinde ¢ikma yapilabilir. Ancak: _
1. Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlart icerisinde kalmak kosuluyla yapi
yaklasma sinirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.
2. Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina (3.00) m.den fazla
yaklasmamak kayd: ile, (1.50) m. tasabilir.
3. Bina tabani zeminde yap: yaklagsma simirlarindan daha iceri gekilerek 1. ve 2.
fikralardaki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen dlgiilerde yapilabilir.
4. Kendi parsel hududu disina tagmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20) m.'yi
gegmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir.

Kapici Dairesi ve Kontrol Kuliibeleri

Kapici dairesi yapilacak binalar:

1. Konut kullanimli olup bagimsiz béliim sayist 30°dan fazla olan ve kati yakit kullanan
kaloriferli veya kalorifersiz binalar igin bir adet kapici dairesi yapilmas: zorunludur,
Birden fazla yapi bulunan ve toplam bagimsiz bélim sayis1 30°dan fazla olan
parsellerde de bu hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz boliim sayisinin 75°i asmasi
halinde ikinci bir kapic: dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapmin bulundugu
parsellerde 60°dan fazla bagimsiz bsliimii olan her bir bina igin mutlaka ayr1 bir kapici
dairesi yapilir.

2. Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullaniml binalar i¢in bagimsiz
béliim sayisinin 50°den fazla olmas: halinde bir, 150°den fazla olmasi halinde 2 kapici
dairesi yapilmas zorunludur. lave her 150 daire i¢in ek bir kapici dairesi yapilir.

3. Siraevler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz bolimli 1’den fazla miistakil
konut binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmaz.

4. Kapici daireleri, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

5. Taskin riski tagiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kapi ve
pencere bosluklarinin alt seviyesi hesaplanan dere kret kotunun en az 1,50m. iizerinde
olmak zorundadr.

6. Kapici dairelerinin topraga gémiilii duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kapi ve

pencere ag:ll%{igi gibi, bu duvarlarda pencere agilabilmesi igin pencere




