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LBiRiM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI ’

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

TALEP SAHIBI OZEL SAHISLAR J
MECLIS TOPLANTISININ Buyiksehir Belediye Meclisinin 06.03.2017 tarihli

toplantisinda giindemin 113. maddesinde gériisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

—
TALEP KONUSU

e

Konyaalti Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih ve 18 sayili
karari ile uygun bulunan, Arapsuyu Mabhallesi 3792 ada 8
parselin turizm+2.konut alanindan ticaret-konut alanina

(TICK) donustirilmesine iliskin. 1057,85 Plan islem
Numarali 1/1000 slgekli Uygulama imar Plani degisikligi. |

KOMISYON RAPORU:

Konyaalti Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih ve 18 saym
karari ile uygun bulunan, Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 8
parselin turizm+2 konut alanindan ticaret-konut alanina
(TICK) dénustirilmesine iliskin  1057,85 Plan islem

Numarali 1/1000 élgekli

Komisyonumuzca Antalya Buyiksehir Belediye Meclisinin

13.05.2016 gin ve 575
6lcekli  nazim  imar
Belediyesinden geldigi
vartimistir.

Komisyon Raporu imza
sunulmustur.

Uygulama Imar Plani degisikligi

sayili karari ile onaylanan 1/5000
planina  gére incelenmis,
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BELEDIYESi

EXPO2016 KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
. . DONEMI SUBAT/2017
MECLIS BASKANI: Av. Cansel TUNCER TARIHI 02/02/2017
DiVAN KATIBI  : Buket DAGLI BIRLESIM 1
DiVAN KATIBi  : Hacet KAVAK OTURUM__ ]
KATILAN UYE SAYIS]| 32/26
MUDURLUGU | Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 24/01/2017 tarih ve 163 sayili yazist,
Oz Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 08 nolu parsel i¢in hazirlanan uygulama imar plani
degisikligi, Imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.

GUNDEM NO 05 KARAR NO 18

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISI’NiN 02/02/2017 TARIH,

18 SAYILI KARARIDIR

“Baskanlik Makamina;

ilgi :Kerim ABAY, Ismet ABAY, Ramazan ABAY, Siileyman ABAY, Bayram ABAY ve
Mustafa ABAY’1n 29.12.2016 giin ve 20237 evrak kayit nolu dilekgesi.

ilgi dilekge ile Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 08 nolu parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi talep edilmektedir.

Konu, 05.01.2017 giin ve 11 sayili Konyaalti Belediye Meclisi Karan ile Imar Komisyonuna
havale edilmis olup Imar Komisyonunun 19.01.2017 giin ve 03 sayili raporu yazimiz ekindedir.

Konunun goriisiilmek lizere Meclise havalesini arz ederim.” ifadeli, Emlak ve istimlak
Mudurligiinin 24/01/2017 tarih ve 163 sayil yazis.

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

KOMISYONA HAVALE EDILEN -
MECLIS KARARININ KOMISYON TOPLANTISININ
Karar Tarihi 05:01.2017 Karar Tarihi 19.01.2017
Karar No 11 Karar No 03
Miidiirliigii Emlak ve Istimlak Miidirligi
A Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 08 nolu parsel i¢in hazirlanan
0ZU : At
uygulama imar plani degisikligi.

KARAR

Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 08 nolu parselde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi talep edilmistir. Degisiklik ile Turizm + II. Konut Tercihli Kullanim Alami olarak planh
parsel Ticaret + Konut (TICK) Karma Kullamim Alanina dontistiiriilmektedir.

Konuya iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi 13.05.2016 giin ve 575 sayih
Antalya Biyiksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanmis olup, bahse konu parsel bu planda

R
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“Mevcut Tercihli Kullanim Alaninda (M) kalmaktadir. Bu alanlar; “plan ge¢misi itibari ile KONUT
kullaniminmin bulundugu ve devam ettirilecegi alanlar olarak belirlenmistir ve bir 6nceki plan karar
ile konut kullanim imkani var oldugundan Sosyal ve Teknik Altyapt Alam ayrilmasi
gerekmemektedir.”

Bu kapsamda; parselde onerilen Ticaret + Konut (TICK) fonksiyonunun 1/5000 oleekli
nazim imar plani ve plan notlari ile uyumlu oldugu, parselde mevcut kat adedi, insaat alan1 ve ¢ekme
mesafelerinde herhangi bir degisiklik 6ngdrmedigi dikkate alinarak talep edilen plan degisikligi
Komisyonumuzca degerlendirilerek uygun bulunmus olup, Meclisin takdirine sunulmustur. ifadeli;
Komisyon Baskami Av. Cansel TUNCER (imzali), K01msyon Baskan V. Onur DURUK (imzali),
Sozcli Fatma DURMUS (imzali), Uye Hacet KAVAK (imzah), Uye Elif ISTEK (imzali) Imar
Komisyonu raporu.

Meclis Bagkanm1 Av. Cansel TUNCER; konuyu miizakereye acti. Yapilan miizakereler
sonunda oylamaya gegildi.

Yapilan oylama sonucunda;

Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 08 nolu parsel igin hazirlanan uygulama imar plani degisikligi,
fmar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.

Av. Cansel TUNCER

elediye Baskan V.
Meclis Baskan

94003877.FR.26/R.01/2.2



1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYESI PLAN DEGISIKLIS] ACIKLAMAS!

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile 6ngorilen "KARMA KULLANIM" plan karari dogrultusunda, Planli Alanlar Tip

PAFTA NO 1 19J-4A PARSEL NO -8 Imar Yénetmeligive Mekansal Planlar Yapim yénetmeligihikamlerine uygun olacak, parselin yapitanma kosullari ve cekme
mesafeleri degistiriimeden1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda " TICK (Ticaret+Konut)"Alani o i i

ADA NO 13792 ALANI 11085 m? = MEVCUT PLAN amaglanmaktadir.

_ ONERI PLAN

reer

%
o

1
K

1/1000

K
1/1000(

N il b -
0m? derfaK mchKiy

.,

\ Asmwﬂ c<mc_mﬁ.mm.x<mwﬁ3m.wm :

uygngmasi yap g

S~

GOSTERIM

N\

< | PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
4272

%

WW 17 mE

MM\“ . E M TICARET- KONUT ALANI

AW\ il

uo“ PLAN NOTU;

T%g.

Parselde tanimlanan ticaret alanlarina iliskin otopark ihtiyaci parsel alani
dahilinde kargilanacaktir.
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KONYAALTI BELEDIYESi
3792 ADA 8 PARSELE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine Alan; Antalya ili, Konyaalti ilcesi, Arapsuyu Mahallesi sinirlari dahilinde 19J-4A
nolu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftasinda kalmaktadir. S6z konusu alan Akdeniz
Bulvarinin kuzeyinde ve 546 nolu sokaga cepheli konumdadir.

Uydu Fotografi Halihazir ve Kadastral durum

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile ongorilen “KARMA KULLANIM” plan karar
dogrultusunda, Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi
hikimlerine uygun olacak, parselin yapilanma kosullari ve ¢ekme mesafeleri degistirilmeden
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “ TiCK (Ticaret+Konut)” Alani olarak belirlenmesi
amaglanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6z konusu parsel Konyaalti ilgesi sinirlari icerisinde sahil boyunca uzanan Akdeniz Caddesi’'ne
cepheli konumda yer almaktadir. Parselin konumlu oldugu 3792 nolu ada icerisinde 6, 7 ve 8 nolu
parseller haricindeki diger parsellerde yapilasma tamamlanmis durumdadir. Parselin konumlu
oldugu bdlgede sahil bandi boyunca turizm tesisi alani ve ticaret alanlari, kuzey cephesinde

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvar) No:28/4 P 1
07070 Konyaalt/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 — 532 30 30 532



N e
Pimed | | |
s PLANLAMA INSAAT MEDIiKAL LTD. STi.

konumlu Belediye Caddesi boyunca ise konut alanlari ve konut alanlarinin zemin katlarinda ticaret
alanlari yer almaktadir. Bélgede yapilasma heniiz tamamlanmamis durumdadir.

4.PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 3792 ada 8 nolu parseldeki plan degisikliginin dayanagi plan ve yonetmelik
hikimleri asagidadir.

a.KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT ~TURIiZM — TICARET KARMA KULLANIM ALANI 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI REVIiZYONU PLAN NOTLARI

Antalya Buyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.05.2016 tarih 575 sayili karari ile onaylanana 1/5000
olgekli nazim imar revizyonu plan hiikiimleri;

e 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda karma kullanm olarak belirlenen
Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) fonksiyonlarinin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
aynstinlmasi esastir. Bu alanlarda Ticaret, Turizm, Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm
fonksiyonlari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina yansitilmadan imar capi ve ruhsat
verilemez.

¢ Bu alanlarda tercih edilen fonksiyona ve parsel alanina bakiimaksizin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ile éngoriilen ve plan zerinde belirlenen insaat Alani Katsayisi (Emsal)
artirilamaz. Ancak; Konut alani icin kamuya bedelsiz terk edilen Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarina isabet eden insaat alani hakki parsele verilebilir.

e 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda TiCTK olarak belirlenen alanlarda 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planinda Ticaret ve Turizm fonksiyonlar tek basina kullanilabilecegi gibi,
Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm fonksiyonlari bir arada olacak sekilde de kullanilabilir. Konut
fonksiyonu tek basina kullanilamaz.

e 1/1000 é&lgekli Uygulama imar Planinda Konut+Ticaret karma kullanimina yer verilmesi
halinde bu fonksiyonlara iliskin kullanim oraninin belirlenmesi gereklidir. Konut+Ticaret
kullamminda ticaret kullanimi %5’den daha az olamaz ve konut kullanim oraninin
belirtiimedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanilabilir.

Mevcut Tercihli (Turizm/Konut) Kullanim Alanlan (M);

® Mevcut ve yirirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina goére Turizm/Konut tercihli
kullanim alaninda kalan ve konut kullanim hakki var olan alanlar (M) gosterimi ile
tanimlanmis ve fonksiyon ayrim gizgisi ile ayrnlmistir. Bu alanlar plan gecmisi itibari ile
KONUT kullaniminin bulundugu ve devam ettirilebilecegi alanlar olarak belirlenmistir ve bir
6nceki plan karari ile konut kullanim imkani var oldugundan Sosyal ve Teknik Altyapi Alani
ayrilmasi gerekmemektedir.

e Planlamaya konu tiim parsellerde otopark ihtiyaci parsel dahilinde karsilanacaktir.

e 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda gésterilen cekme mesafeleri zorunlu haller disindan
degistirilemez. Zorunlu hallerde deniz tarafinda 20 m’nin, ana yollar boyunca uzanan diger

cephelerde (bodrum katlar da dahil olmak iizere) 10 m’nin altina inilemez. f
Fomina 4
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® Bu planin ve plan notlarinin yiiriirlige girmesi ile bélgeye iliskin daha 6nce onaylanan

“Konyaalti Sahil Bandi Turizm ve Il. Konut Alanlar Plan Degisikligi ve Plan Notlar”
yurirlikten kalkar.

e Plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda “Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi” hikimlerine
uyulacaktir.

seklindedir.

56z konusu 3792 ada 8 nolu parsel “KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT =TURIZM — TiCARET KARMA
KULLANIM ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REViZYONU” kapsaminda “M (Mevcut
Tercihli (Turizm/Konut) Kullanim Alanlar” gésterimi ve mevcut insaat alani katsayisi ayni kalacak
sekilde E=0.50 kosulu ile tanimlanmustir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 13.05.2016 Tarihinde Onaylanan Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani

b. PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGi ™ (Resmi Gazete Tarihi: 02.11.1985 Resmi

Gazete Sayisi: 18916 miikerrer)

iKiNCi BOLUM
Tanimlar
Madde 14 — (Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Kent bolgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari:

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 -~ ) 3
07070 Konyaalt/ANTALYA
Tel: (242) 23021 26 — 532 30 30 532
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3. Alan kullanimlari

c) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut,
turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veya hutta tamaminin birlikte
yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya turizm tesisi
yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektdriiniin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti
aranir. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt,
kurs, dershane, ticari katl otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katl
otopark, 6zel egitim veya &ézel saglik tesisi yapilabilmesi icin uygulama imar planinda bu amacla
degisiklik yapilmasi yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda
konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi icin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve
donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi nifus yogunlugu iizerinden hesap edilerek bu
alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir. Konutun da yapilabildigi karma kullanim
alanlarinda uygulama imar planinda alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin konut
kullanimina ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda konut kullanimlan, alandaki parsellerin
toplam emsalinin %20’sini asamaz.

c. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi (14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
gazete)

YEDINCi BOLUM
imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani ilkeleri

(10) imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim
alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari belirtilerek, konut
kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi zorunludur. imar planlarinda
konutun yer aldigi karma kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtilmedigi hallerde en fazla %
30 konut kullanabilecegi varsayilir.

seklindedir. Yine ayni ydnetmeligin diger bir maddesinde

Uygulama imar plani
MADDE 24 - (9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin, uygulama
Limar planlarinda ayristirilmasi esastir.

denilmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim imar ile belirlenen Konyaalti sahil bandi igin tanimlanan Konut, Turizm
Ticaret Karma Kullanim karari yeni yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli
alanlar Tip Imar Yénetmeligi yoniinden de dayanaginin oldugu gériilmektedir.

Yukarida detaylan ile verilen agiklamalara gére; Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve Mekansal
Planlar Yapim yonetmeligi hiikiimlerine uygun olacak sekilde 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina

{
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yansitilmig, s6z konusu Nazim Imar Plani ve Plan Notlari degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisi'nin 13.05.2016 tarih ve 575 sayili karar numarast ile uygun goriilerek yiiriirliige girmistir.

Ust dlcekli planda “Konyaalti Konut, Turizm, Ticaret Karma Kullamm Alani” olarak belirlenen
alandaki 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlarina gére 3792 ada 8 parsel
“Turizm ve |Il. Konut Yerlesme Alanlari (Konut/Turizm Tercihli Kullanim Alani)” oldugu
gorulmektedir. Bu kapsamda 3792 ada 8 nolu parselde plan degisikligi ile 6ngoriilen Konut Alani
kullanilmasi halinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince konut kullaniminin gerektirdigi
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin yoninden konu irdelendiginde; yirirliikteki gerek 1/5000
Olgekli Nazim, gerekse de 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kararlari dogrultusunda 3792 ada 8
nolu parselin konut kulanim hakki bulundugu gériilmektedir. Mevcut konut kullanim hakkinin
olmasi sebebi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapi alanina yonelik terk yapmasi
gerekmemektedir.

Ancak Planl Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hiikiimlerinde Karma Kullanim Alanlari taniminda “...tek
bagina konut olarak kullanilmamak kosuluyla...” ibaresi yer almaktadir. Buna gore; hazirlanan plan
degisikligi ile parsel 6lgeginde halihazirda var olan konut kullanim hakkinin devamliligi saglanirken
ilgili yonetmelik hikiimlerinde yer alan “...tek basina konut olarak kullanilmama...” sarti yerine
getirilecek sekilde Ticaret fonksiyonu eklenmektedir.

Belirtilen sebeplerle 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda ongériilen “KARMA KULLANIM” karari
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda TiCK (Ticaret+Konut) gosterimi ve mevcut insaat alan
katsayisi ayni kalacak sekilde tanimlanmaktadir.

e 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 3792 ada 8 nolu parsel TiCK (Ticaret+Konut) gésterimi
ve mevcut ingaat alani katsayisi ayni kalacak sekilde E=0.50 kosulu ile tanimlanmaktadir.

e Plan degisikligi kapsaminda getirilen hikimler yeni yiriirlige giren Mekansal Plan
Yonetmeligi'nde belirlenen gosterime uygun olarak cizilmistir.

® 3792 ada 8 nolu parsel lizerindeki insaat alani kullanimi 1085m? biiyiikligiindeki parsel
tuzerinde E=0.50 kosulu ile TIA (1085x0.50) =5 42.5 m? olarak belirlenmistir. Ticaret+Konut
karma kullanim iliskin fonksiyonlar paylastirilirken yukarida verilen insaat alani asiimayacak
sekilde Konut TIA=432,5m? ve Ticaret TIA=110 m? olarak tamimlanmistir. Bu alanlara gdre
parsel dlgeginde Konut kullanim orani %80, Ticaret Alani kullanim orani ise %20 olmaktadir.

® 3792 ada 8 nolu parselin yirirlikteki imar planinda gére batisindaki 10m’lik ¢cekme
mesafesi korunarak ada bitiiniindeki bati cephe cekme mesafesi devamliligi saglanmistir.
Parsel icerisindeki cekme mesafeleri Yogunluklu Yapi Diizenine gore belirlenecektir.

® Parsel Olgeginde belirlenecek ticari fonksiyonun otopark ihtiyaci parsel dahilinde
karsilanacaktir.

PLAN NOTU

Parselde tanimlanan ticaret alanlarina iliskin otopark ihtiyaci parsel alani dahilinde
karsilanacaktir. [
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz)

Yukarida aciklanan kapsam ve gerekgelerle olusturulan 1/1000 Olcekli Wygulama imar Plani

degisikligi ekte sunulmaktadir.

A4 )

<" M. Ali Can DAL

Sehir Plancisi
D.N0:2B12913 Oda 5.N:5948

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 6
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 - 532 30 30 532



