% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.03.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI :}
E‘ALEP SAHIBI OZEL SAHISLAR '
MEC_Li_S TOPLANTISININ Blyuksehir  Belediye  Meclisinin 06.03.2017 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 114. maddesinde gériisilerek imar

| MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

[ Konyaalti Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih ve 19 sayili
karari ile uygun bulunan, Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 6

TALEP KONUSU parselin  turizm tesis alanindan ticaret alanina
dénusturiimesine iliskin 1057,85 Plan Islem Numaral
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

Konyaalti Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih ve 19 saylll—[
karari ile uygun bulunan, Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 6
parselin  turizm tesis  alanindan ticaret alanina
donusturilmesine iliskin 105785 Plan islem Numaral
1/1000  oigekli  Uygulama imar  Plan degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Buyiksehir Belediye Meclisinin
13.05.2016 giin ve 575 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Olcekli  nazim  imar planina  gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérisiine
/ varilmstir.

KOMiSYON RAPORU:

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

| sunulmustur.
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Esat GOYUK Kerim BASKAPTAN
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. KONW\j\m
EXPO20's KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI T
MECLIS KARARI
. _ DONEMI SUBAT/2017
DIVAN KATIBi  : Buket DAGLI BIRLESIM 1
DIVAN KATIiBI  : Hacet KAVAK OTURUM _ 1
KATILAN UYE SAYIS 32126

MUDURLUGU| Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 24/01/2017 tarih ve 164 sayili yazisi.

o7 Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 06 nolu parsel igin hazirlanan uygulama imar plani
deg151khg1 fmar Komisyonundan eldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.
GUNDEM NO 06 KARAR NO 19

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISI’NIN 02/02/2017 TARIH,
19 SAYILI KARARIDIR

“Baskanlik Makamina;

ilgi :Kerim ABAY, ismet ABAY, Ramazan ABAY, Silleyman ABAY, Bayram ABAY ve

Mustafa ABAY 1n 29.12.2016 giin ve 20238 evrak kayit nolu dilekcesi.

lgi dilekge ile Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 06 nolu parselde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plam degisikligi talep edilmektedir.

Konu, 05.01.2017 giin ve 12 sayih Konyaalti Belediye Meclisi Karar ile Imar Komisyonuna
havale edilmis olup imar Komisyonunun 19.01.2017 giin ve 04 sayili raporu yazimiz ekindedir.

Konunun goriisiilmek {lizere Meclise havalesini arz ederim.”
Midiirliigiiniin 24/01/2017 tarih ve 164 sayil1 yazisi.

ifadeli, Emlak ve Istimlak

IMAR KOMiSYONU RAPORU

KOMISYONA HAVALE EDILEN
MECLIS KARARININ

KOMIiSYON TOPLANTISININ

Karar Tarihi 05.01.2017 Karar Tarihi 19.01.2017
Karar No 12 Karar No 04
Miidiirliigii Emlak ve Istimlak Miidiirliigii
Oz Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 06 nolu parsel icin hazirlanan

uygulama imar plam degisikligi.

KARAR

Arapsuyu mahallesi 3792 ada 06 nolu parselde 1/1000 olgekli uygulama imar plam

degisikligi talep edilmektedir. Plan degisikligi ile; Turizm Tesis alam olarak planli parsel, ticaret
alanina doniistiirmektedir.

Konuya iliskin Konyaalti Sahil Bandi Konut-Turizm-Ticaret Karma Kullamma yénelik
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi, 13.05.2016 giin ve 575 sayili Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karari ile onaylanmistir. Onaylanan iist 6lgekli bu planda “Yeni Karma Kullanim
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(Ticaret+Turizm+Konut) Alanlari (Y)” olarak planlanmistir. Bu plana gore bahse konu alanda
“ticaret ve turizm fonksiyonlar1 tek basina kullamlabilecegi gibi, Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm
fonksiyonlar1 bir arada yer alacak sekilde de kullamlabilir. Konut fonksiyonu tek basina
kullanilamaz.” denilmektedir.

Bu kapsamda bahse konu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi talebi; parselde
oOnerilen ticaret fonksiyonunun 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami ve plan notlan ile uyumlu oldugu,
parselde mevcut kat adedi, insaat alan1 ve ¢ekme mesafelerinde herhangi bir degisiklik 6ngérmedigi
dikkate alinarak talep edilen p]an degisikligi Komisyonumuzca degerlendirilerek uygun bulunmus
olup, Meclisin takdirine sunulmustur. Ifadeli; Komisyon Baskani1 Av. Cansel TUNCER (lmzah)
Komlsyon Baskan V. Onur DURUK (imzal), S6zcti Fatma DURMUS (imzali), Uye Hacet KAVAK
(imzalt), Uye Elif ISTEK (imzal1) imar Komisyonu raporu.

Meclis Baskan1 Av. Cansel TUNCER; konuyu miizakereye agti. Yapilan miizakereler
sonunda oylamaya gegildi.

Yapilan oylama sonucunda;

Arapsuyu Mahallesi 3792 ada 06 nolu parsel i¢in hazirlanan uygulama imar plam degisikligi,
imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.
/\

Av. Cansel TUNCER
Hacet KAVAK

C\Belediye Baskan V. t
Meclis Baskani Divan Katibi ivan Katibi
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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMASI
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile éngériilen "KARMA KULLANIM" plan karari dogrultusunda, Planli Alanlar Tip
PAFTA NO 1 19J-4A/4B PARSEL NO 6 Imar Yénetmeligive Mekansal Planlar Yapim yénetmeligi hiikiimlerine uygun olacak, parselin yapilanma kosullari ve gekme

mesafeleri degistiriimeden1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda "Ticaret" Alani olarak belirlenm
ADA 2 . 2 [
NO 3792 ALANI 11484 m = MEVCUT PLAN _ ONERI PLAN _
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— "] PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TICARET ALANI

PLAN NOTU ;
Otopark ihtiyaci parsel dahilinde karsilanacaktir.
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KONYAALTI BELEDIYESI
3792 ADA 6 PARSELE iLiSKIN HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Konyaalti ilgesi Arapsuyu Mahallesin sinirlari icerisinde, 19J-4A/4B nolu 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani paftalarinda yer almaktadir. Séz konusu parsel Akdeniz Bulvari’na cepheli
konumdadir.

Uydu Goruntusi Halihazir ve Kadastral Durum

2.PLANLAMANIN AMAGC VE KAPSAMI

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu ile dngériilen “KARMA KULLANIM” plan karari dogrultusunda,
Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi hiikimlerine uygun olacak, parselin
yapilanma kosullari ve ¢ekme mesafeleri degistirilmeden 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda “Ticaret”
Alani olarak belirlenmesi amacglanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6z konusu parsel Konyaalti ilgesi sinirlari igerisinde sahil boyunca uzanan Akdeniz Caddesi'ne cepheli
konumda yer almaktadir. Parselin konumlu oldugu 3792 nolu ada igerisinde 6, 7 ve 8 nolu parseller haricindeki
diger parsellerde yapilagma tamamlanmis durumdadir. Parselin konumlu oldugu bolgede sahil bandi
boyuncaturizm tesisi alani ve ticaret alanlari, kuzey cephesinde konumlu Belediye Caddesi boyunca ise konut
alanlari ve konut alanlarinin zemin katlarinda ticaret alanlari yer almaktadir. Bolgede yapilasma henuz
tamamlanmamig durumdadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 3792 ada 6 nolu parseldeki plan degisikliginin dayanagi plan ve yénetmelik hiikiimleri
asagidadir.

\

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 1
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: 0532 30 30 532- 0554 327 17 02
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a.

KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT ~TURiZM - TiCARET KARMA KULLANIM ALANI 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI REViZYONU PLAN NOTLARI ;

Antalya Buylksehir Belediye Meclisi’'nin 13.05.2016 tarih 575 sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lcekli
nazim imar revizyonu plan hikimleri;

1;

1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda karma kullanim olarak belirlenen Ticaret+Turizm+Konut (TICTK)
fonksiyonlarinin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda ayristiriimasi esastir. Bu alanlarda Ticaret,

Turizm, Konut+Ticaret, Ticaret fonksiyonlari 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina yansitiimadan imar

¢api ve ruhsat verilemez.

Bu alanlarda tercih edilen fonksiyona ve parsel alanina bakilmaksizin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
ile 6ngoriilen ve plan lzerinde belirlenen ingaat Alani Katsayisi (Emsal) artirilamaz. Ancak; Konut alan
icin kamuya bedelsiz terk edilen Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina isabet eden insaat alani hakki
parsele verilebilir.

Planlamaya konu tiim parsellerde otopark ihtiyaci parsel dahilinde karsilanacaktir.

S6z konusu 3792 ada 6 nolu parsel “KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT =TURIZM - TICARET KARMA
KULLANIM ALANI 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU” kapsaminda “Y (Yeni Karma Kullanim
(Ticaret+Turizm+Konut) Alanlari” gosterimi ve mevcut ingaat alani katsayisi ayni kalacak sekilde E=0.50
kosulu ile tanimlanmis ve Mekansal Plan Yénetmeligi'nde belirlenen gosterime uygun olacak sekilde
dizenlenerek yirlrlige girmistir.

Yiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
(Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 13.05.2016 giin ve 575 sayili karari ile onaylanmistir)

07070 Konyaalti/ANTALYA
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b. PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI ‘" (Resmi Gazete Tarihi: 02.11.1985 Resmi Gazete Sayisi: 18916

miikerrer)

iKiNCi BOLUM
Tanimlar
Madde 14 — (Degisik:RG-1/6/2013-28664)
Kent bolgeleri tammlari ve alan kullanis sartlari:
3. Alan kullanimlari

c) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlan: Tek basina konut
olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut, turizm+ticaret+konut kullanimiarindan
sadece birinin veya ikisinin veyahutta tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim
kararina bagh olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin
ticaret veya hizmetler sektériniin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve
merdiveni bulunmasi sartr aranir,

Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs,
dershane, ticari katl otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda kath otopark, 6zel egitim
veya oOzel saglik tesisi yapilabilmesi icin uygulama imar planinda bu amacla dedisiklik yapiimas: yapilarak
karma kullanimdan ¢ikariimasi gerekir.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda konut veya
yuksek nitelikli konut yapilabilmesi igcin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin
konut kullammimin getirecegi niifus yogunlugu izerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde
ayrilmis olmasi sarttir. Konutun da yapilabildigi karma kullanim alanlarinda uygulama imar planinda alanin
veya alandaki yapilagsma hakkinin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacaginin belirlenmedidi durumlarda
konut kullanimlari, alandaki parsellerin toplam emsalinin %20’sini asamaz.

¢. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI (14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayili Resmi gazete)

YEDINCi BOLUM (imar Planlarina Dair Esaslar)

imar plani ilkeleri

(10) imar planiarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim alanlarinda
konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari belirtilerek, konut kullaniminin gerektirdigi
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin - ayriimasi zorunludur. imar planlarinda  konutun yer aldigi karma
kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir.

seklindedir. Yine ayni yonetmeligin diger bir maddesinde;

Uygulama imar plani
MADDE 24— (9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin, uygulama imar
planlarinda ayristirilmas: esastir.

denilmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim imar ile belirlenen Konyaalti sahil bandi icin tanimlanan Konut, Turizm Ticaret Karma
Kullamim karar yeni yiirtrliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli alanlar Tip imar Yonetmeligi
yonunden de dayanaginin oldugu gériulmektedir.

Yukarida detaylari ile verilen agiklamalara gére; Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim

yonetmeligi hukimlerine uygun olacak sekilde 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina yansitilmis, séz konusu

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 . 3
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: 0532 30 30 532- 0554 327 17 02
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Nazim imar Plani ve Plan Notlari degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 13.05.2016 tarihli meclis

toplantisinda uygun gortlerek 575 sayili karar ile yurirlige girmistir.

Bilindigi izere, Konyaalti Sahil Bandi Antalya kent turizm faaliyetlerinin yogun yasandigi bir bélge niteligindedir.
Bu alana iligkin olarak yakin tarihte yapilan ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hayat gecirilmesi
planlanan Konyaalti Sahil Projesi bolgenin turizm ve ticari fonksiyonunu 6n plana cikartacak nitelikte bir
diizenlemenin hayat gecirilmesi planlanmaktadir. Bu nedenle s6z konusu parselin konumlu oldugu bdlge konut
kullaniminin diginda hayat gecirilmesi sahil projesi ile biitiinlesecek ticari bir faaliyette kullanilmasi hem
yatinmcr agisindan hem de bolgenin planlanan gelisimi agisindan daha uygun bir kullanim tiirii oldugu
dustinilmektedir. Belirtilen sebeple parsel maliki s6z konusu tasinmaz ile ilgili Karma Kullanim kapsaminda
Konut veya Turizm yerine “Ticaret” amagh kullanimi tercih etmektedir. Séz konusu parselde yapilmasi
digtnilen bina blinyesinde prestijli bir ticari kullanim ile Konyaalti sahil projesine girdi saglayacak ve
butiinlesecek bir fonksiyonun hayata gegirilmesi hedeflenmektedir.

3792 ada 6 nolu parsel, yururlukteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Turizm Tesis Alani fonksiyonunda yer
almaktadir. Parselin hedeflenen fonksiyon daihlinde kullanilabilmesi amaci ile” KONYAALTI SAHIL BANDI
KONUT —TURIZM — TICARET KARMA KULLANIM ALANI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU PLAN
NOTLARI” kapsaminda yer alan “1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda karma kullanim olarak belirlenen
Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) fonksiyonlarinin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda ayristirilmast esastir.Bu
alanlarda Ticaret, Turizm, Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm fonksiyoniari 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina
yansitiimadan imar ¢apr ve ruhsat verilemez” plan notu kosulunun saglamasi ve Konyaalti Sahil bandina katki
saglayacak bir fonksiyonunu elde edilmesi amaci ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda Ticari kullanim
tercih edilmektedir.

Ust dlgek plan kararlarinda getirilen “ ..Planlamaya konu tiim parsellerde otopark ihtiyaci parsel dahilinde
kargilanacaktir...” plan notu eklenerek plana yansitilmistir ve parselin ihtiyag duyacagi otopark ihtiyacinin
parsel dahilinde ¢6ziimlenmesi Gngoéralmistiir.

Plan degisikligi ile s6z konusu parselin yurirlikteki uygulama imar planinda gegerli yapilasma kosullari ve
¢cekme mesafeleri ile uyum saglayacak sekilde 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda kararlari verilmektedir.
Buna gore;

v Parsel Uzerinde tanimlanmig olan Max TAKS 0.25 Taban Alani katsayisi ve E=0.50 toplam yapi alani

katsayisi degistirilmemekte ayni kosullar ve gosterim ile devamliligi saglanmaktadir. Bu

tanim ile parsel oOlgeginde vyiirirlikteki yogunluklu yapi dizeni tablosundaki tamimli sartlar
cercevesinde mimari dlgekte belirlenecek kat adedine gore cekme mesafeleri ve arka bahce mesafeleri
uygulanmaktadir. Kat adedi artirildikga parseldeki yan bahge ve arka bahge mesafeleri de ayni oranda
artmaktadir. Bu husus mimari 6lgekte serbestlik saglamasi yéniinden olumlu karsilanmistir.

v" Konyaalti sahil bandina cepheli parseller de ve 3792 adanin guney cephesinde belirlendigi sekli ile 15
metrelik 6n bahce ¢cekme mesafesi ile dogu cephesinde ki 10 metrelik cekme mesafesi degistiriimeden
devam etmektedir. Bu kapsamda parselin giiney cephe ve dogu cephe hattinda komsu parseller ile
uyumun da devamliligi saglanmaktadir.

v" Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi karari ile uygun gériilerek onaylanan “KONYAALTI SAHIL BANDI
KONUT -TURIZM - TICARET KARMA KULLANIM ALANI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR P‘lANI

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 4
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REVIZYONU" kararlar 1/1000 élcekli Uygulama imar Planina yansitilmakta, “T” (Ticaret) tanimi ve
ticaret alani taramasi ile Mekansal Planlama yonetmeligi gdsterimine uyum saglanmaktadir.

PLAN NOTU:
1. Otopark ihtiyaci kendi parselinden karsilanacaktir.
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Uygulama imar Plani (Olceksiz)

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle olusturulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ekte

sunulmaktadir.
/{4/é’ ' 4,{

M. Ali Can D

Sehir Plancisi
D.N0:2B12913 Oda 5.N:5948

Yet.S.No:0816 [p.No:1535
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KONYAALTI SAHIL BANDI
KONUT -TURIZM - TICARET KARMA KULLANIM ALANI

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

|1 |

TiICTK

[T
L L]

TICARET - TURIZM - KONUT ALANI

h PLAN NOTU 5 ( Mevcut Tercihli Turizm/Konut ~ Alanlar)

PLAN NOTU 6 ( Yeni Karma Kullanim Alanlari )

4C

Mevcut Tercihli Turizm/Konut - Yeni Karma Kullanim
Alanlar Sinin Ayrim Gizgisi




