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1.AMAC. HEDEF VE KAPSAM
1.1.Planin Amaci

Elmali Tmar Planinin amaci; 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ve mevcut
imar plani cercevesinde, Revizyon imar Plani yaparak kent genelinde bitiinciil plan

olusturmaktir.
1.2.Planin Hedefleri
Planin amacina ulasabilmesi igin belirlenen hedefler sunlardir:

Elmali  yerlesmesinin  sosyo-ekonomik, sosyo-kiltirel, demografik ve sektorel
Ozelliklerinin irdelenmesi ve buradan hareketle, yerlesmenin fiziksel ve ekonomik
gelisimini hizlandiracak ¢c6zim 6nerilerinin getirilmesi.

Kent butlininl dikkate alarak gelisme alanlarini planlamak.
Kentsel dokunun kalitesinin yukseltilmesi,

lice kimligi icin yaratilacak vizyon dogrultusunda mekansal planlama kararlarinin
uretilmesi,

Mevcut plana aykiri gelisen yapilasmalarin revizyon imar plani kapsaminda yeniden
degerlendirilmesi.

I.S.Planin Kapsami

Elmah Beldesinin iller Bankasi Genel Mudurliigii Sehircilik Dairesi Baskanhgi tarafindan
yukleniciye yaptirilan 2008 tarihinde onaylanan halihazir harita alaninin yaklasik 1336
hektarini kapsayan alanda bu plan ile ilave+revizyon planlama calismasi yapilmasi
hedeflenmistir.

Elmah llgesi'nin ilk imar plani 1958 yilinda ismet BARUTCU tarafindan
yapiimistir. Yerlesmenin ikinci plani 1977 yiuinda Fehmi DOGAN tarafindan
yapiimistir.1991 yilinda ilgenin 550 ha buyikligundeki ilave-revizyon plani ise Nesrin
KIRCALI tarafindan yapilmistir. Bu planin projeksiyon yili 2005 yili olup, projeksiyon
nifusu 30000 Kkisidir. 1996 yilinda ilave-revizyon planinin 50 ha kismi revize
edilmigtir.

2.ARASTIRMA-SENTEZ SONUCLARIN DEGERLENDIRILMESI

2.1.Genel Degerlendirme

Elmali, Akdeniz Boélgesi'nde, Antalya ili sinirlan icerisinde 46° 46" dogu
meridyenleri Uzerinde yer almaktadir. ilce, Giiney Anadolu boyunca uzanan Toros
Daglari'nin Bati Akdeniz Bélgesi'nde uzanan kivrimlari arasinda sikismig, denizden
1050-1150 metre yukseklikteki bir plato Uzerine kurulmustur. Daglik ve engebeli bir
arazi Uzerinde, 2503 metre yiksekligine varan Elmah Dagi’'nin giney eteginde yer alan
yerlesimin dogusunda Tilkicilik Tepesi, batisinda Topdag! Tepesi, giineyinde de Elmah
ovasi bulunmaktadir.
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Antalya ili TR6 Akdeniz bélgesinde yer almakta, 20723 km~ yiizélcimi ile
Turkiye'nin yaklasik % 2,7'sini olusturmaktadir. Elmali ilcesi ise TRC61 Antalya Alt
Bolgesinde yer almakta ve 1594 km” ile ilin yuzélgimunun yaklasik % 7.69'una
sahiptir. Antalya ili'ne bagll 14 ilceden biri olan Elmal, Antalya ili'nin 110 km.
batisinda bulunmaktadir. Kuzeyde isparta ili, Kuzeybatida Burdur ili, doguda icel
(Mersin) batisinda ise Mugla ili Ge g¢evrilidir.

iice merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi 1000-1150m. civarindadir. Kent,
bu ylkseklik acisindan ele alindiginda bir yayla kent olma 6zelligini ortaya cikarir.
Elmali Ovasi dort bélumden olusmakta olup bunlar; Semahdyuk, Kasciftligi, Eskihisar
ve Duden'dir. Sehrin gliney kismi bahge, bag ve agaclik alanlara sahiptir. Tarima
elverisli bu genis ovalar lzerinde Karagol ve Avlan golu yer alir.

Elmali ilgesi icerisindeki yaylalar ve ormanlar endemik bitki értiisiine sahip adac
ve bitkilerle yogun olarak orilidiir. Ozellikle Sedir agaci yerlesmenin ilk kuruldugu
gunlerden beri ilceye bir simge olma 6zelligi katmaktadir Yesil ve mavi Liubnan sediri,
boz ardi¢, katran ardi¢, kokulu ardic, mese, akcaagac, disbudak ve kavak agaclari gibi
flora zenginligine sahip ilcede yiikseklige goére degisim gosteren bitki 6rtisi acisindan
da cok zengin olan ormanlar, tavsan, tilki, keklik, yaban domuzu, kartal ve sahinleri de
icinde beslemektedir. Bahar gelirken titrek kavak, hisniyusuf, menekse ve
ballibabalarla floral zenginlik artmaktadir. Kentsel sit alani organik sokak dokusu ile
yogun bir yapilasma sergilemektedir. Bu yogun yapilasma igerisinde geleneksel konut
dokusu bahcgeleriyle kent mekanin da peyzaj 6gelerini olusturmaktadir. Bahcelerde
genellikle meyve agaclari gorilmektedir.

Antalya’nin sahil ve yayla kesimi arasinda iklim ve bitki ortisii bakimmdan
onemli bir farklilik goze carpar. Sahil kesimi muz ve narenciye gibi tropik ve sub-tropik
iklim bitkilerinin yetistirilmesine ve sera tarimi yapilmasina uygundur. Yayla kesimi
ise soguga dayanikli elma, armut, ayva gibi thhman iklim meyve tirlerinin yetisebilmesi
icin elverigslidir.

Antalya ili iklimi, genelde yazlari sicak ve kurak, kislari 1lik ve yagish olarak ifade
edilen Akdeniz iklimi icerisinde degerlendirilmektedir. iklimsel verilere bakildiginda
sahil kesiminde tipik Akdeniz iklimi, yiksek bolgelerde tipik karasal iklim hikim
sirmektedir. Ruzgéarlar genellikle kuzey ve giiney yonlerinden esmektedir. Rizgéar hizi
kis aylarinda yluksek degerlere ulasmaktadir. Ortalama sicaklik 18,1-C, ortalama nispi
nem % 60,6'dir.

Elmali Akdeniz Bolgesi'nde yer almasina ragmen, sahil seridi iklimini nispeten
yiiksek daglarla denizden ayrilmis durumundadir. ilce, karasal iklim etkisindedir.
Meteoroloji istasyonu verileri incelendiginde en sicak ayin temmuz ayi, en soguk ayin
ise subat ayl oldugu gbéze carpmaktadir. Yaz ginleri olarak bilinen, yiksek sicakligin
25"C ve daha yukari oldugu ginler genellikle tim istasyonlarda nisan ayinda baslayip
kasim ayinda sona ermektedir. Kis giinleri olarak bilinen, dusik sicakhdin -10.2 ve
daha asag@ oldugu giinler yine kasim ayinda baslayip nisan ayinda sona ermektedir.

istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasina gére Antalya ili TR6 Akdeniz Boélgesi'nde
ve TR61 Antalya Alt Bolgesi (Antalya-!sparta-Burdur]'nde yer almaktadir. Antalya
irinin yer aldigi Akdeniz Boélgesi, 12 boélge icinde nifus bluyukligu acisindan Gglnci
sirada yer almaktadir. 12 bolge icinde kentsel nifus artis hizi altinci siradadir ve llke
ortalamasinin dstindedir. Toplam nifus artis hizinda ise altinci sirada gelmektedir
fakat Tirkiye ortalamasinin altinda kalmaktadir. Kirsal nifus artis hizi ise -2,72 olan
ulke ortalamasinin altinda olup, -2,22 artis hizi ile 6. siradadir.
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Antalya, illerin sosyo-ekonomik gelismislik siralamasina gore 2003'te
10.siradadir. ikinci derecede gelismis iller grubunda yer almakta olup, il ekonomisinde
ve istihdamda hizmetler sektéri ve tarim sektort agirhkli paya sahiptir. Tarimsal
verimlilik yiksek olup tanma dayali sanayi de gelismistir. Kiresel dizeyde gelismis
tlkelerde yasanan ve imalat sanayinin payinm giderek azalip hizmetler sektérinin 6n
plana ciktigi gelismelere paralel olarak Tirkiye'de ¢ biyuk metropol kentte oldugu
gibi Antalya'da da hizmetler sektérii en 6n siradadir. Bunda turizm ve baglantili

hizmetler belirleyicidir. Antalya'da turizmden elde edilen gelirler llke ekonomisinin
butind icin dnemli bir girdi saglamaktadir. Sosyo-ekonomik gelismisligin temel
alanlarindan olan egditim hizmetlerinin gelismislik siralamasindaki yeri ilin genel
siralamadaki yerinden daha o6ndedir ve tum gdstergeler itibariyle Turkiye
ortalamasinin dzerindedir. Antalya'nin i¢ go¢ acisindan bir cekim merkezi haline
gelmesinde ilin yiksek bir GSYIH (Gayri Safi Yurt ici Hasila] gelisme hizina sahip
olmasi ve bunun sonucunda Tirkiye GSYIH (Gayri Safi Yurt ici Hasila) icinde
Antalya’'nin payinin gerek cari fiyatlarla gerekse sabit fiyatlarla artis gostermesi
etkilidir.

6360 Sayih "On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" ile
belde belediyeleri ve kéylerin tiizel Kisiligi kaldirilarak mahalleye doénistirialmastir.
Bu kanun kapsaminda Elmali ilgesinde 61 adet mahalle olusmustur.

ilce merkezindeki mahalleler ise: Camiatik, Camicedit, Giindogan, iplikpazari,
Kapmescid, Karyaddi, Tahtamescid, Toklular, yeni olmak (zere toplam 9'dur. Nifus
yogunlugunun en fazla oldugu mahalle Yeni Mahalle iken, niifus yogunlugunun en az
oldugu mahalle Toklular Mahallesidir. Kadin ve Erkek nifusunun en fazla oldugu
mahalle Yeni Mahalle iken, Kadin ve Erkek niifusunun en az oldugu mahalle Camicedit
Mabhallesidir.

2.2.Gelisme Potansiyelinin Ust Sinin

Projeksiyon doneminde. Elmali ilgesinin sosyo-ekonomik ve mekénsal gelismesi
tzerinde etkili olabilecek en dnemli faktorler, tarimsal uUretim ve buna bagh ticari
faaliyetlerin beraberinde getirdigi hizmetler sektériunin gelistirilmesidir.

Elmali ilcesinde mekansal gelisime bakildijinda; konut adalarinin bir kisminin
bilytlk ic avlulu olarak gelistigi gérilmekteyken diger blyuk bir kisminin ise apartman
yapisi ile gelistigi gorilmektedir. Konut gelisiminin kentsel sit alanini referans alacak
sekilde lineer bir sekilde genisledigi gorilmektedir. Ancak tarim alanlari, DSI sulama
sahasi, mera alanlari ve orman alanlari yeriesmenin genislemesini sinirlamaktadir.

Projeksiyon doneminde, mekansal gelismenin, esikler izin verdigi 6lcide yerlesik
alaninin etrafinda olacagi én gérilmektedir.

2.3.Ust Plan Kararlari ve Yasal Cerceve

Antalya- Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére
Elmal ilgesi ile Korkutelli ilcesi beraber ele alinmis ve "ELMALI - KORKUTELI ODAKLI
KENTSEL GELISME BOLGESt olarak belirlenmistir. Bunun nedeni ise bélgenin sektorel
yapisi incelendiginde, tarim sektdrinin temel sektdr oldugu gorilmektedir. Bolgede
bulunan verimli tarim alanina sahip Elmali ve Korkuteliovasi tarimin gelismesinde

buytuk bir paya sahiptir. Elmali ve Korkuteliilgelerini icine alan kentsel gelisme
bolgesinde meyve uretimi 6zellikle de elma ve armut tretimi énemli bir yere sahiptir.

Bolgede tarimsal Uretimin fazla olmasi bdlgede tarimsal sanayinin gelismesini
saglamistir. Bolgede 4 tane kiiclik sanayi sitesi bulunmaktadir. Bélgede énemli Uretim
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pay! olan nohut yine bélgede bulunan leblebiciler kiiciik sanayi sitesinde islenerek
pazara sunulmaktadir. Ayrica Antalya ilinde bulunan soguk hava depolarmm ve
paketleme tesislerinin %50'si bu bélgede bulunmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhdl Mekansal Planlama Genel Mudurlugu tarafindan
hazirlanan Antalya- Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planina gére Elmal ilcesi;

“Elmali Belediyesi’ne ait 1/5000 dlcekli nazim imar plani, 1/100.000 o6lcekli cevre
dizeni plani icin ilgili kurum ve kuruluslardan alinmis veriler ve uydu goruntisi ile
cakistinimistir Uydu goruntisiinde %50'si yerlesme olarak gorilen alanlar 1/100.000
Olcekli cevre duzeni planinda kentsel yerlesik alan olarak godsterilmistir. Nazim imar
planinda kentin kuzeydogusunda gosterilen kentsel gelisme alani Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'ndan alinan verilere gore maki ve fundalik alan oldugu icin bu alanlar
1/100.000 olcekli cevre dizeni planinda, Maki ve fundalik alan olarak godsterilmistir.
Nazim imar planinda kentin giineyinde gosterilen kentsel gelisme alanlari ise Tarim ve
Koy isleri Bakanligindan alman verilere gore 1. ve Il. Siniflarim topragi oldugdu icin bu
alanlar 1/100.000 o6lcekli gcevre diizeni planinda tarimsal niteligi korunacak alan olarak
gosterilmistir. Yerlesimin giineyinde ve Elmali Il. Merhale sulama projesi icerisinde yer
alan kentsel gelisme alani ise uydu goéruntisinde yerlesme olmamasi nedeni ile
1/100.000 olgekli cevre dizeni planinda tarimsal niteligi korunacak alan olarak
gosterilmistir.."st plan kararlan olarak belirtilmistir.

Elmah ilcesinin 2025 yili kentsel nifis projeksiyon arahklan Antalya- Burdur-
Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore, 35.000 - 37.000
kisi olarak belirlenmistir.

2.4 .Halihazir Harita

Elmah ilce merkezinin sayisal halihazir haritasi, iller Bankasi Genel Midirliugi
tarafindan yikleniciye yaptinimis ve 2008 yilinda onanmistir. Halihazir harita, 55 adet
1/1.000 ve 6 adet 1/5.000 olgekli sayisal haritadan olusmaktadir. Halihazir harita 1336
ha alani kapsamaktadir.

2.5.Nazim ve Uygulama imar Plani

Elmah ilce merkezinin ilk imar plani 1958 yilinda ismet BARUTCU tarafindan
yapiimistir. Yerlesmenin ikinci plant 1977 yilinda Fehmi DOGAN tarafindan
yapilmistir.1991 yilinda ilcenin 550 ha buyukligindeki ilave-revizyon plani ise Nesrin
KIRCALI tarafindan yapilmistir. Bu planin projeksiyon yili 2005 yili olup, projeksiyon
niifusu 30000 kisidir. 1996 yilinda ilave-revizyon planinin 50 ha kismi revize edilmistir

2.6.Esik Sentezi

Elmah ilce merkezinde var olan esikler tarim alanlari, orman alanlari, agaghk
alanlar, mera alanlari, D.S1 sulama sahasi, dere yataklan ve jeolojik yapidir.
Yerlesmenin halihazir harita sinirlan iginde planlama ilke ve kararlanm etkileyecek
esikleri asagidaki sekilde siralanmaktadir.

e EImali ilce merkezi, egimli bir topografya lzerinde kurulmustur. Esik teskil
edecek topografik e§im Elmah Dagi, Topdagdi, Tilkili Tepesi, Kizlarsivrisi tepesidir.

« Elmah llgesi, Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 2. Derece Deprem
Bolgesi‘'nde yer almaktadir. Belediye imar sinirlan icerisinde kalan alanda yapilacak
yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yodnetmelik” esaslanna
titizlikle uyulmasi gereklidir.
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. Elmali ilgesi cevresi verimli ve sulanabilir tarim alanlari, orman alanlari ve
agaclik alanlarla ¢evrilmistir. Ayrica yerlesmede mera alanlari mevcuttur. Bu nedenle
DSi sulama sahasi, tarim alanlari, mera alanlari esik olusturmaktadir. Elmali
yerlesiminde enerji nakil hatlarinin gectigi kesimler esik olusturmaktadir.

3.PROTEKSIYONLAR
3.1.Kentsel Nifus Projeksiyonlari

1980°'den 2010 yilina kadar olan nifus verilerinin kullanildigi nufus
projeksiyonlarinda ¢ ayri projeksiyon yodntemi kullaniimistir. Bunlar; en kicuk
kareler (dogrusal ve logaritmik), bilesik faiz ve issel yéntemlerdir. Bu ydntemlerin
formilleri asagida belirtilmistir. Uygulanan bu ydntemlerle yerlesmenin 2035 yilinda
ulasacagi niufus hesaplanmistir.

Tablo 1: Nufus Projeksiyon Hesaplari

En Kiclk Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar X Dogrusal Logaritmik Faiz (1) 2) ©) (4)
2015 4 15568 15718 15169 15171 15276 17924 15264
2020 5 16113 16377 15722 15726 15944 21951 15919
2025 6 16659 17064 16295 16301 16642 26882 16602
2030 7 17204 17779 16889 16897 17370 32922 17315
2035 8 17750 18524 17504 17515 18130 40318 18058
Tablo 2: Nufus Projeksiyon Hesaplari 2
En Kucuk 1
Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar Dogrusal Logaritmik Faiz Ussel (1) Ussel (2) Ussel (3) Ussel (4)
1980 11816 11816 11816 11816 11816 11816 11816
1985 12280 12280 12280 12280 12280 12280 12280
1990 12384 12384 12384 12384 12384 123841 12384
1995 13428 13428 13428 13428 13428 13428 13428
2000 14561 14561 14561 14561 14561 14561 14561
2005 14598 14598 14508 14598 14598 14598 14598
2010 14636 14636 14636 14636 14636 14636 14636
2015 15568 15718 15169 15171 15276 17924 15264
2020 16113 16377 15722 15726 15944 21951 15919
2025 16659 17064 16295 16301 16642 26882 16602
2030 17204 17779 16889 16897 17370 32922 17315
2035 17750 18524 17504 17515 18130 40318 18058

Tablo 2’deki veriler isiginda. Elmali ilgesinin 2035 yil icin nifus projeksiyonu
her dort yéntemle de hesaplanmis olup, dogrusal yontemle 17750 Kkisi, logaritmik
yontemle 18524 Kkisi, bilesik faiz yontemiyle 17504 kisi, Ussel artis yontemiyle dort
farkh sekilde hesaplanmis, ortalamasi 23505 Kisi olarak bulunmustur. 2035 yili igin
nufus projeksiyonu her dért yéntemin ortalamasina gére 19321 Kisidir.

Gunumuzde gecerli olan ve 1996 tarihinde onaylanmis olan imar planinin 2005
yili projeksiyon nufusu 30000 Kkisidir. Antalya- Burdur-Isparta Planlama Bdélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore Elmali ilge merkezinin 2025 yili 35000 -
37000 kisi dnerilmigtir.

Antalya ilinin yaz aylarinda sicak olmasi ve Elmali llcesin yayla 6zelligi
gbstermesinden dolayi ilge nifusu yaz aylarinda artmaktadir.
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Mevcut gelisme egdilimleri, yirirlikte olan plan kararlari ve yapilan analiz
calismalari ile ilcenin yaz nufusu dikkate alinarak Elmali fTlgesi'nin 2035 yil
projeksiyon niufusu 53.155 Kisi olarak kabul edilmistir.

3.2.Sektorel Projeksiyonlar

lice merkezinde biyiik tarimsal alanlarin bulunmasi, Sojuk hava depolama
tesislerinin artmasi ve DSi sulama sahalari nedeni ile tarimsal sektoriin gelisecegi,
buna bagl sanayi kolunun da artacaglr Ongorilmektedir. Yerlesmenin hizmetler
sektdrinde calisanlarm ayni élciide kalacagi fakat ilgcenin yayla 6zelligi géstermesinden
dolayi turizm faaliyetlerin gelisecedi ve buna bagh olarak ticari faaliyet kollannin da
artacagl beklenmektedir.

Elmali ilgesi'nde calisanlarin toplam nufusa orani %34,5'tir. 2035 yilinda Elmali
ilcesinin gelisme egilimleri g6z o6nlne alindiginda, tarim ve hayvancilikta aile
isletmeleri seklindeki kucik yapilarm, kiiciik ve orta 6lcekli isletmelere doniisecedi,
buna bagh olarak hem emekli olan hem de tarim ve hayvancilikta calisan olarak
gbérinen nifusun azalacagi, ancak tarimda calisan nifusun ve tarimsal Uretimin
artacagl ve buna bagh olarak ticaretin, turizm, sanayi ve ulastirma sektdrlerinin
gelisecegi ongorilmektedir. Ekonomik yapi béliminde incelenen sektérler itibari ile
2013-2030 yillarindaki, Elmah ilgesi'nde isgiiciiniin faaliyet kollarina dagilimi Tablo
3'te verilmistir.

Yerlesimin kirsal 6zellik géstermesi, yerlesmede yatirim olmamasi ve yerlesmede
is olanaklarinin artisinin duragan olmasindan dolayir 2035 yilinda da olabilecek
tahmini sektorlerin dagilimlari giinimizde olan degerler kullaniimistir.

Tablo 3: Sektdrlere Gore Calisanlarin Mevcut Dagilimi ve Projeksiyonu

2013 2035
Toplam Toplam Toplam  Toplam Toplam Toplam
Calisan Calisan Nifusa Calisan Calisan Nufusa
Sayisi Sayisina Orani Sayisl Sayisina Orani
Orani (%) Orani (%)
(%) (%)
Sektorler Faaliyet Kolu
Tarim ve 1547 29,0 10 5588 29,0 10
Tarim Hayvancilik
Toplam 1547 29,0 10 5588 29,0 10
dari ve Sosyal ) 153 26,5 9,2 5106 26,5 92
Hizmetler
. Ticaret 1144 21,5 7.4 4143 21,5 7,4
Hizmetler Ulastirma 201 38 13 732 38 1,3
Turizm 46 0,9 0,3 173 0,9 0,3
Toplam 2814 52,7 19,0 10154 52,7 19,0
insaat insaat 201 3,8 13 732 3,8 13
Toplam 201 3,8 1,3 732 3,8 13
imalat Sanayi Sanayi 95 18 05 347 18 0,5
Kucuk Sanayi 600 11,2 3,8 2158 11,2 3,8
Toplam 695 13 4,5 2505 13,0 4,5
iyi Tanimlanmamis  Emekli 77 15 05 289 15 0,5
Sektorler Toplam 77 15 0,5 289 15 0,5
Genel Toplam 5334 100 34,5 19268 100 34,5
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3.3.Mekansal Projeksiyonlar
Kentsel alan kullanimlari Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginde 0-75000 nifus
aralifinda belirtilen standartlar ile 2035 yili projeksiyon déneminde ihtiya¢ duyulan

alan kullanimlari Tablo 4'te belirtilmistir. Bu alan kullanimlari Elmah ilgesi'nin 2035
yili nifusunun 53.155 Kisi olacag! kabuliine gére hesaplanmistir.

Tablo 4: Kentsel Alan Kullanim Standartlari ve Planlanan Alanlar

Standart Standart Planlanan

Kentsel Alan Kullanimi fmVKkisi) Alan (m?) Alanlar (m”)
IKres+Ana Okulu 0.50 26577 31.951
IIkokul 1.50 79732 102163,47
DOrtaokul 1.50 79732 53.123,05
Lise 1.75 93021 88.386,9
Aktif Yesil Alan 10 531550 467.774,14
Saglik Tesisi Alani 1.50 79732 94.503,27
Sosyal-Kiilturel Tesis Alanlari 0.50 26577 27.604
libadet Yeri 0.50 26577 20.430,87
Treknik Alt Yapi Alanlari 0.50 26577 1868590,3

Kaynak: Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Standartlari

Tablo 4'te verilen mevcut ve yururlikteki imar plani arazi kullanim buyukliukleri
degerlendirilerek, 2035 projeksiyon vyili ve 53.155 projeksiyon niufusuna gore
mekéansal projeksiyonlar yapilarak planlama kararlanna gecis saglanacaktir.

3.4.Kullanim Kararlari
3.4.1.Konut Alanlari

Yerlesmenin merkezinde yer alan konut alanlarinda meskun dokunun o©ncelikle
korunmasi hedeflenmis, yerlesmenin 6zgiin dokusunun korunmasi amaciyla meskun
konut alanlarindaki kat sayilari korunarak tim yapi adalarinda bolgeleme yapilarak ayni
kat sayilan ve ayni yapilasma nizamlari verilmistir. Gelisme konut alanlarinda; bélgeleme
yapilarak konut yapi adalarinda ayni kat sayisi ve ayni yapilasma nizami verilmistir.

Yerlesmede bulunan mevcut konutlarin, meskun dokunun dogal yaply! yansitmasi ve
belediyenin talebi Gzerine mimkun oldugunca korunmasina calisiimistir.

Belediyenin talebi (izerine mevcut arag yollari genisletilmistir. Sit alaninin dogusunda yer
alan mevcut yapuasmalarin bulundudu alanda yapilarin ekonomik émrini tamamlamis
olmasi ve belediyenin talebi ile yeniden planlanmistir.

2035 yih icin yapilan projeksiyon degerleri sonucunda yerlesme niifusu 40.000 Kisi olarak
kabul edilmistir. Yapilan calismalar sonucunda, meskdn ve gelisme konut alanlari igin
yogunluk hesaplari yapilmistir.

Bu kapsamda, mevcut imar plani igerisinde kalan meskun konut alanlari korunmustur.
Gelisme konut alanlarinda ise, yeni uygulama gorecek alanlarda minimum parsel
blyukligid 600 m”™ olarak belirlenmistir. Uygulamasi bitmis alanlarda, belirlenmis olan
parsel buyuklukleri kullanilacaktir.
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Tablo 5 : Konut Alanlari ve Kapasiteleri

Konut alanlarindaki emsal degisimine gére niifus ve insaat alanlarindaki degisim

Emsal  Kisi
Oneri Konut Alanlari Alan Bas!
(m?™) Insaat
Kullani
Meslcun Konut Alani[A-" 73264 0,60 45
Meskun Konut Alani(A-3J/[B-3) 46572 0,90 45
Toplam 119836
Emsal
Mevcut Konut Alanlari Alan (m”?)

Kullanimi

Meskun Konut Alani(E=1.501 18422,74 1.50 45
Gelisme Konut Alani (E=1.50] 83692,6 150 45
Toplam 102115.34

Toplam ingaat Alani

(m")

43958
41914
85872

Kisi Basl ingsaat Toplam insaat

Alani (m*)

27633
125538
153171

Nufus

977
931
1908

Nifus

614
2790
3404

Planlama alani icerisindeki toplam meskun konut, gelisme konut ve ticaret-konutfiist

KiSi Basi
IKonutAlanlari Alan (ha) insaat
Kullanimi
IMeskun Konut Alani 160,61 45 1
| Gelisme Konut Alani 61,95 45 1
Ticaret (Ust katlar) 22.03 45 1
Iroplam 2445
Tablo 6 : Nufus Yo ~unluklari
Toplam Toplam Konut Alani Toplam Brut
Niifus (Meskun Gelisme + Ticaret imarh Alani  Yogdunluk
Alanlarin Ust Katlar) (Ha) (kisi/ha)
51660 2445 1654,02 78,9

NetYogunluk
(kisi/ha)

211

Planin toplam alani 654,02 ha olup, planda yasayacak toplam nufus 51660 kisidir.

Brit yogunluk; 51660/ 654,02 = 78,9 kisi / ha olacagl hesaplanmistir.

Planin dnerilen toplam konut alani; meskun-+gelisme konut alani +ticaret alanlari:

160,61 +61,95 +22,03=244,5'ha’dir.

Net yogunluk; 51660 / 244,5 =211 kisi / ha olacagi hesaplanmistir.

Sayit ULKER EtilerMh. Evliya Celebi Cad. 880. Sk. V.l.Do§anerApt. No:10Kat:5 D:20 Antalya

sehir Plancisi Tel: 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46

11



ELMALI (ANTAI >A) IMAR PLANI DEGIiISIKLiIGi ACIKLANL® RAPORI"

3.4.2.Ticaret

Elmal yerlesmesinin mevcut ticaret dokusu yerlesmenin merkezinden Antalya yolu ve
sehir merkezinde bulanan ana yollar boyunca yapilasmistir. Planlama déneminde mevcut
egilim dikkate alinarak merkezde ana ulasim akslarinda ticaret dokusu onerilmistir.
Planda 22,03 ha ticaret +konut alani, 0,3 ha ticaret alani dnerilmis olup, toplamda 22,33ha
ticaret alani dnerilmistir.

3.4.3.EJitim Tesisleri

Elmal ilgesinde yapilan planlama calismasinda; 0,28 ha kres alani, 2,9 ha anaokulu alan,
10,2 ha ilkokul alani, 5 ha ortaokul alani, 8,83 ha lise alani ve 19,8 ha Yilksek Ogretim Alani

onerilmistir.
3.4.4.Saglk Tesisleri

Planlama déneminde saglik tesisi alanlari ve hastane alani toplam alan biyiklikleri
toplami 9,43 ha olup; kisi basina 1,82 m~alan dismektedir.

3.4.f1.Afik ve Yesil Alanlar

Mekansal Planlar Yénetmelik kapsaminda kisi basina 10 m” aktif yesil alan onerilmesi
gerekmektedir. Aktif yesil alan olarak; 46,8 ha park ve ¢ocuk oyun alanlari énerilerek kisi
basina 9 m" kullanim alani ve 4,58 ha mesire alani 6nerilerek kisi basina 0,88 m” kullanim
alani karari getirilmistir. Yerlesimde mevcut olan derelerin sag ve solunda yesil alanlar
onerilmistir. Yerlesimde kisi basina toplam 9,88 m”™ acik ve yesil alan dismektedir.

3.4.6.Sosval -Kultirel Tesis Alanlari

Yapilan imar plani calismasinda Sosyal Tesis Alanlari ile Kiltirel Tesis Alanlari ayri
alanlarda planlanmistir. imar plani ¢alismasinda sosyal tesis alanlari igin 1,51 ha énerilmis
olup, Kisi basi kullanim 0,29 m~'dir. Kilturel tesis alanlari olarak da planlama calismasi
icerisinde toplam 1,24 ha alan 6nerilmis olup, kisi basi kullanim 0,24 m~'dir. Spor tesisi
alanlari icin 4,58 ha alan 6nerilmis olup 0,88 m” kisi basi kullanim karari getirilmistir.

ml4.7.ibadet Alanlari

Yeriesimdeki mevcut dini tesis alanlari korunmus olup, ihtiyaca gore dini tesisler
onerilmistir. Calisma alani icerisinde ibadet alani olarak toplam 2,1 ha alan planlanmistir.
Yeriesmedeki ibadet alani kullanimi ise kisi basi 0.40 m™'dir.

IN4.».Resmi Kurum Alani ve Beledive Hizmet Alanlari

Resmi kurum alani ve belediye hizmet alani olarak 25,48 ha resmi kurum ve belediye
hizmet alanlari 6nerilerek kisi basina 4,93m2 kullanim karari getirilmistir.
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3.4.9. Toplu isyerleri

Planlama alanmda buytk alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi,
oto galeri, tarimsal Uiretim pazarlama, nakliyat ambari, toptan ticaret, pazarlama ve
depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre saglg! yoninden
gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi
maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine ydnelik faaliyetler ile
bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin yer aldi§i Toplu isyeri, EImah-Finike
Yolu'nun dojusunda 32.4 ha biyikliginde planlanmistir. Boylece s6z konusu tim
sosyal ve teknik altyapi tesislerinin tek bir alanda toplanmasi amacglanarak cevre
saghgl yonunden daginik yerlesmelerinin éniine gecilmistir.
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Tablo 7 : Kentsel Alan Kullanim Tablosu
(1/5000 6lcekli Revizyon imar Plani Degisikligi)

iKULLANIM Alan (m™) {Ylzde (%) 1
Meskun Konut Alani 1.489.141,80 i22.77
Gelisme Konut Alani 696.4380,56 110.65
Ticaret+Konut 206.500,18 {3.16
Ticaret 3.050,17 0.05
Toptan Ticaret 29.049,10 0.44
Sanayi 15.519,07 0.24
Kicuk Sanayi 88.711,32 1.36
Kres + Anaokul 31.951,37 0.48
ilkokul 102.163,47  1.56
Ortaokul 53.123,05 0.81
Lise 88.386,9 1.36
Yiiksek Ogretim Alani 196.858,06 3.01
Saglik 94.503,27 1.44
Kamu Hizmet Alani 79.497,865 1.36
Belediye Hizmet Alani 177.360,885 2.56
Sosyal Tesis Alani 15.172 0.23
Kilttrel Tesis Alani 12.432,60 0.19
Halk E§itim Merkezi 1.143,89 0.02
Pansiyon Alani 2.080,11 0.03
ibadet Alani 20.430,87 0.31
Spor Alani 51.539,79 0.79
Terminal 10.286,26 0.16
Toplu Igyeri 324.813,24  4.97
Trafo 7.804,55 0.12
Yurt Alani 89.447,38 1.37
Akaryakit istasyonu 8.018,54 0.12
Park ve Yesil Alan 467.774,14 7.15
Mesire 43.348,58 0.66
Agaclik Alan 3.322,04 0.05
Mezarlk 122.686,81 1.88
Pazar Alani 6.227,69 0.10
Dere 69.308,85 1.06
Teknik Altyap! Alani 695,19 0.01
Orman 10.870,99 0.17
Otopark 8.793,88 0.13
Yollar 1.860.090,56 28.44

Kentsel Alan Toplami 1/1000 6.540.248,84 100
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4. PLAN KARARLARI

Antalya Biiyiiksehir Belediyesince onaylanmis olan Elmali Tlave+Revizyon imar
Plani'na yapilan itirazlar dogrultusunda 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani tizerinde,
uygulama imar planindaki degisiklikler dolayisi ile etkileyen diizenlemeler plana
islenmis olup bu dizenlemeler asagida siralanmistir.

>

508 ada 6,7,8,9,10,11 ve 12 parsellerden gecen 25m’lik yollarin genisletilmesi
ve yeni yol eklenmesi nedeniyle 7m’lik yol sabit kalarak 25m olan yolun 20m
olarak diizenlenmesi saglanmistir.

278 ada 2 parselde bulunan tasinmazin yerinin %60 dan fazlasmin zayii olmasi
ve bitisigindeki yan parselin emsalinin E=1.50 iken s6z konusu parselin E=1.00
olarak planlanmis olmasi nedeniyle 278 ada 2 parselin yapilasma kosullarinin
TAKS:0.30 ve emsal E=1.50 olarak dizenlenmistir.

121 ada 1 parselde bulunan tasinmazdan gecen 12m genisligindeki yolun meclis
kararma uygun olarak doguya kaydiriimistir.

248 ada 16 ve 50 parsellerde bulunan tasinmazin imar planinin kismen eski plana
dondirilmesiyle olusan magduriyetin giderilmesi amaciyla A-2 yazan kat
yiksekliginin A-3 olarak duzenlenip, Halk Egitim Merkezi 'nin parselinin
tamaminin Halk Egitim Merkezi alani olarak planlanmasi saglanmistir

248 ada 12 parselde bulunan tasinmazin mevcut planda ayrik nizam 3 kat olarak
planl olan 248 ada 11 ve 12 parsellerin ¢evresinde bulunan Ticaret_Konut
alanlari ile ayni haktan yararlanabilmesi igin, sdz konusu parselin
kuzeydogusunda 7m 'lik yol planlanarak yapilasma kosullari ayrik nizam 5 Kkat,
TAKS:0.30 ve emsal E=1.50 olarak dizenlenmistir.

440 ada 5 parselde bulunan tasinmazin parsel siniri sabit kalacak sekilde 7 m’lik
yol kaldirilarak park alaninin parsel sinirina kadar blyutiulmesi saglanmistir

95 adada bulanan park alaninin kaydirilarak kuzeybatisindaki ve
kuzeydogusundaki parklara alanin dagitilmasi saglanmis ve park alanindan ayrik
nizam 5 kat, emsal E= 1.00 olacak sekilde konut alanina dondstaralmustur
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Tablo 8 : Kentsel Alan Kullanim Tablosu
(1/5000 olcekli Mevcut Revizyon imar Plani Degisikligi)

KULLANIM Alan (M) Yuzde{%)
Meskun Konut Alani 1.489.141,80 22.77
Gelisme Konut Alani 696.4380,56 10.65
| Ticaret+Konut 206.500,18 3.16
Ticaret 3.050,17 0.05
Toptan Ticaret 29.049,10 0.44
Sanayi 15.519,07 0.24
Kuguk Sanayi 88.711,32 1.36
Kres + Anaokul 31.951,37 0.48
ilkokul 102.163,47  1.56
Ortaokul 53.123,05 0.81
Lise 88.386,9 1.36
Yitksek Ogretim Alani 196.858,06  3.01
Saglik 94.503,27 1.44 1
Kamu Hizmet Alani 79.497,865 1.36
Belediye Hizmet Alani 177.360,885 2.56
Sosyal Tesis Alani 15.172 0.23
Kilturel Tesis Alani 12.432,60 0.19
Halk Egitim IVierkezi 1.143,89 0.02
Pansiyon Alani 2.080,11 0.03
ibadet Alani 20.430,87 0.31
Spor Alani 51.539,79 0.79
Terminal 10.286,26 0.16
Toplu isyeri 324.813,24 497
Trafo 7.804,55 0.12
Yurt Alani 89.447,38 1.37
Akaryakit istasyonu 8.018,54 0.12
Park ve Yesil Alan 467.774,14 7.15
Mesire 43.348,58 0.66
Agachk Alan 3.322,04 0.05
Mezarlik 122.686,81 1.88
Pazar Alani 6.227,69 0.10
Dere 69.308,85 1.06
Teknik Altyapi Alani 695,19 0.01
Orman 10.870,99 0.17
Otopark 8.793,88 0.13
Yollar 1.860.090,56 28.44

Kentsel Alan Toplami 1/1000 6.540.248,84 100
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Tablo 9 : Kentsel Alan Kullanim Tablosu

(1/5000 6lgekli Oneri Revizyon imar Plani Degisikligi)

KULLANIM Alan (m?) Yuzde (%)
Meskun Konut Alani 1.605.545,55 24,21
Gelisme Konut Alani 621780,52 9,38
Ticaret+Konut 220387,39 3,32
Ticaret 3050,17 0.05
Toptan Ticaret 29.049,10 0.44
Sanayi 15.519,07 0.23
Kacuk Sanayi 88.711,32 1.34
Kres + Anaokul 32.194,17 0.48
ilkokul 102.163,47 154
Ortaokul 50066,15 0.76
Lise 88.386,9 1.33
Yiiksek Ogretim 198.427,68  2.99
Saglik 94.331,82 1.43
Resmi Kurum Alani 77.409,68 1.17
Belediye Hizmet Alani 177.413,49 2.68
Sosyal Tesis Alani 15.172 0.23
Kalturel Tesis Alani 12.432,60 0.19
Halk Egitim Merkezi 1846.94 0.03
Pansiyon Alani 2.080,11 0.03
Cami 21.627,67 0.33
Spor Alani 45.892,24 0.69
Terminal 10.294,35 0.16
Toplu Isyeri 324.376,31  4.89
Trafo 7.412,68 0.11
Yurt Alani 92.792,18 1.40
Akaryakit istasyonu 8.018,54 0.12
Park+Cocuk Bahcesi 468.173,76  7.06
Mesire 45823,56 0.69
Agachk Alan 3.322,04 0.05
lMezarhk 149511,31 2.25
Pazar Alani 6096,3 0.09
Dere 67.197,48 1.01
Teknik Altyapi Alani 695,19 0.01
Orman 10.870,99 0.16
Otopark 6661,18 0.10
Yollar 1.875.586,87 28.29
Kentsel Alan Toplam1 1/1000 6.630.894,43 100
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