Planlama Sube Mudirlugu

Sa/:90852262-301.03-E.959 .

Tarii; 05.04.2017 12 29 |2 - -
Dosya Numarasi: 2017-63833 1

T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
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Konu; Muratpasa ilgesi, Glizel oba Mhailesi
13107 ada6 parsel NIPdeg.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediyesi sinirlar icerisinde, Guzeloba Mahallesi 13107 ada 6 parselin
Antalya 2. idare Mahkemesinin 2015/385 Esas ve 2017/17 sayili kara-I geregince parselin 2000
m"lik kisminin “Ticaret Alanindan” “Akaryakit ve Servis istasyonu Alanina” donistirilmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Hani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak
Uizere Buyuksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanuna gore guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
http://ebelge.antalya.bel.tr/imzaliBelge/Sorgulama adresinden Dogrulama Kodu : 01E0C282 Belge No: 90852262-301.03-E.959 ile dogrulayabilirsiniz.
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ANTALYA-MURATPASA-GUZELOBA
13107 ADA 6 PARSEL

NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

LPLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili, Muratpasa ilcesi , Guzeloba Mahallesi sinirlan icerisinde 1/5000
olcekli 18 N, 19 N Nazim Iimar Plan Paftalarina giren 13107 ada 6 numarall
parselde Nazim imar Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alani Muratpasa lIlgesi sinirlari icerisinde, Muratpasa belediyesinin
yaklasik 4 km kuzeydogusunda, Antalya Hava alaninin 4,5 km gineyinde, Antalya il
merkezinin yaklasik 9 km gineydogusunda bulunmaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan tadilati hazirlanan 13107 Ada 6 Parsel Antalya Hava Alaninin glineyinde,

hava alaninin batisini ve dogusunu baglayan 30 m genisliinde Rauf Denktas Bulvari
tzerinde kalmaktadir. Parsel ve cevresi yapilasma talebi yliksek ve gelismekte olan
bir bdlgedir. Adanin cephe aldigi yol ana arter niteligindedir ve binalarda ticari
kullanim talepleri yiksektir. Parsel sahipleri parselin cephe aldigi yoldan dolayi
parsellerinin 2000 m2 lik kismini Akaryakit ve Servis istasyonu olarak kullanmak



istemektedirler. Bu sebeple Naztm imar Plan Degisikligi icin Antalya Biyiiksehir
Belediyesine muracaat edilmis olup meclisin 13.06.2014 tarihli toplantismda 73.
Maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.
22.08.2014 tarihinde imar ve Bayindirhk Komisyonunda miiracaat goriisilmiis olup
'Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, 18N-19N nolu imar paftalarinda yer
alan Guzeloba Mahallesi 13107 ada 6 parselin 2000 m2 lik kisminin Ticaret
Alanindan Akaryakit ve LPG istasyonuna donustirilmesine iliskin 1/5000
Olcekli Nazim imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, TS 11939 ve
TS 12820 standartlarini saglamasi kosulu ile uygun oldugu gorusune
varilmistir™ seklinde oy birligi ile karar alinmistir. Komisyon raporu imza altina
alinarak, Meclise havalesi yapilmistir. Komisyon karari 12.12.2014 tarihli meclis
toplantisinda goéristlerek, 664 sayili meclis kararl ile gerekce gosterilmeksizin ret
edilmistir. Meclis karannin bozulmasi amacl 2. idare Mahkemesine 2017/385 esas
numaras! ile dava acillmis olup, 2. idare mahkemesi 2017/17 sayi ile 04.01.2017
tarihinde "........ Antalya Ili, Muratpasa ilgesi, Giizeloba Mahallesi, 13107 ada 6
parsel sayili tasinmazin 2000 m2 lik kisminin ticaret alanindan akaryakit ve LPG
istasyonu alanina dénistiralmesine iliskin yapilan 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani Degisikligi talebinin iki istasyon arasindaki asgari mesafe kosulu, parsel
cephesinin genisligi, kavsak mesafesi kosulu, Karayollari Kenarinda Yapilacak
ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik, Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yoénetmelik, imar Kanunu, Antalya Biytksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatlar yoninden incelendiginde, planlama
teknigine, sehircilik ilkelerine, kamu yararina uygun oldugu sonuc¢ ve kanaatine
ulasildigindan talebin reddine iliskin dava konusu islemde hukuka uyarlilik
bulunmadigi sonucuna ulasiimistir. Aciklanan nedenlerle dava konusu islemin
IPTALINE....... “ seklinde karar vererek ilgili meclis kararini bozmustur.

Yukarida sayilan gerekcelerden 6tirii ve 2. idare Mahkemesinin yerine
getiriimesi amach plan degisikligi hazirlanmistir.
3. BUGIINKIi ARAZI KULLANIIVII VE KADASTRAL DURUM

Plan calismasi yapilan 13107 ada 6 parsel bos olup mulkiyeti vatandasa
aittir. imar uygulamasi bulunmaktadir.

Sekil 2. Parselasyon Plani



Plan catismasi yapilan 13107 Ada 3, 4, 5, 6 Parseller mulkiyeti ayni kisiye ait
olup, adanin gineyinde Rauf Denktas Bulvari bulunmaktadir. 13107 Ada Nazim
imar Planinda  Kentsel-Bélgesel Tali isler Merkezi Yol Boyu Ticaret Alaninda
kalmaktadir.

Sekil 3. Mevcut Nazim imar Plani

4, PLANLAMA KARARLARI

13107 Ada 3, 4, 5, 6 parseller mulkiyeti tek bir kisiye aittir. Parsel sahibi
adanin guneydogdu cephesinde 6 parsel icerisinde 2000 m2 lik alanda Akaryakit ve
Servis lIstasyonu yapmak istemektedir. Mahkeme kararina istinaden hazirlanan
Nazim imar Plan Degisikliginde Kentsel-Bolgesel Tali isler Merkezi Yol Boyu Ticaret
alaninda kalan 13107 Ada 6 Parselin 2000 m2 lik kismi plan degisikligi ile Akaryakit
ve Servis Istasyonuna dénistirilmustir. 1307 Ada 6 Parselde énerilen Akaryakit ve
Servis istasyonu gerekli olan cephe ve mesafe sartlarini saglamaktadir.



Sekil 4. Oneri Nazim imar Plani

5.PLAN NOTLARI
5.1-PLANLAMA ALANINDA TS 11939, TS 12820 STANDARTLARINA GORE
ASGARI EMNIYET MESAFELERININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR.

5.2-AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANDA iLGiLi
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU, CNG
OTOGAZ iSTASYONU, LPG OTOGAZ iSTASYONU, HIiDROJEN URETIM VE
DOLUM  iSTASYONU, BUNYELERINDE  KULLANICILARIN  ASGARI
IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, BUFE, OTO
ELEKTRIK, LASTIKCIi, YIKAMA YAGLAMA GiBi FONKSIYONLAR YER ALABILIR

5.3- PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGIiLI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR,
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DAVACI :IBRAHIM CETIN

VEKILI :AV. MUSTAFA DIRAZ
Kizilsaray Mahallesi Milli Egemenlik Caddesi 67.Sokak N0:26
Colakli Ishani Kat;l Daire:4 Muratpasa/ANTALYA

DAVALI i ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI ; AV. AHMET ODABASI
Kazim Ozalp Caddesi Sanlar ishani Kat:5 Merkez/ANTALYA

DAVANIN OZETI : Antalya iH, Muratpasa ilcesi, Guzeloba Mahallesi, 13107 ada 6
parsel sayili tasinmazin 2000 m~'lik kisminin “ticaret alanindan™ akaryakit ve LPG istasyonu
alanina dénistirilmesine iliskin olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani De§isikligi
talebinin reddine iliskin Antalya Blylksehir Belediye Meclisi'nin 12.12.2014 tarih ve 664 sayili
kararinin trafik akisinin yodun oldugu boélgede akaryakit istasyonuna ihtiya¢c bulundudunun
ihtilafsiz oldugu,istasyonun yapilmasina engel olacak hi¢ bir hukuki gerek¢ce bulunmadig ileri

strllerek iptali istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : 13107 ada 6 parsel tasinmazin 2000 m2 lik kisminin “ ticari
alan”dan akaryakit ve LPG istasyonu alanina donistiriilmesine iliskin hazirlanan /5000 6lgekli
Nazim imar Plani Degisikligi talebinin Antalya Biyiiksehir Belediyesi imar ve Bayindirlik
Komisyonunca TSi 1939 ve TS 12820 standartlarina uygunlugunun saglanmadig: ifade edilmesi
gerekcesiyle reddedildigi,davaya konu islemin imar mevzuatina, planlama ilkelerine, sehircilik
esaslarina  ve kamu vyararina uygun oldugu ileri sdrilerek davanin reddi gerektigi

savunulmaktadir.
TURK MILLETI ADINA

Hikim veren Antalya 2. idare Mahkemesi'nce, dava dosyasi incelenerek isin gere§i
gorasuldu:

Dava; Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Gilizeloba Mahallesi, 13107 ada 6 parsel sayili
tasinmazin 2000 m~'lik kisminin “ticaret alanindan" akaryakit ve LPG istasyonu alanina
déndsturilmesine iliskin olarak hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi
talebinin reddine iliskin Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 12.12.2014 tarih ve 664 sayili

kararinin iptali istemiyle acilmistir.
3194 sayih Iimar Kanunu'nun 5’inci maddesinde, nazim imar plani; varsa bélge veya

cevre duzeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar tGzerine, yine varsa kadastral durumu
islenmis olarak cizilen ve arazi parcalarinin; genel kullanis bicimlerini, baslica bdlge tiplerini,
bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, cesitli yerlesme
alanlarinin gelisme yén ve blyuklikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin
¢6zUmi gibi hususlari géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak zere
dizenlenen, detayl bir raporla aciklanan ve raporuyla beraber butin olan plan, uygulama imar
plani ise; tasdikli halihazir haritalar Gzerine varsa kadasiral durumu islenmis olarak nazim imar
plani esaslarina gore cizilen ve cesitli bdélgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini,
yollan ve uygulama icin gerekli imar uygulama programlanna esas olacak uyguiama etaplarini

ve diger bilgileri aynntilan ile gosteren plan olarak tanmilannustir.
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Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Ydnetmelik'in 3'Uncii maddesinde de, "nazim imar
plani”; onaylh halihazir haritalar Gzerine varsa kadastral durumu islenmis olan, varsa bdlge ve
cevre dizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi parcalarinin; genel kullanis bicimlerini,
baslica bdlge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yodunlugunu, cesitli yerlesme alaniannin gelisme yo6n ve biyukliukleri ile ilkelerini, ulasim
sistemlerini ve problemlerinin ¢6zimu gibi hususlari gdstermek ve uygulama imar planlannin
hazirlanmasina esas olmak (lzere 1/2000 veya 1/5000 Olcekte diizenlenen, detayli bir raporla
agtklanan ve raporu ile bir butiin olan plan, "uygulama imar plani”; onayl halihazir haritalar
Uzerine varsa kadastral durumu islenmis olan ve nazim imar planina uygun olarak hazirlanan ve
cesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve dizenini, yollan ve uygulama igin gerekli
imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve esaslarini ve diger bilgileri
ayrintilan ile gosteren ve i/1000 Olcekte dizenlenen raporuyla bir butin olan plan, "revizyon
plani”; her tir ve 0&lgekteki planin ihtiyaca cevap vennedi§i veya uygulamasinin miamkin
olmadigr veya sorun yarattigi durumlar ile st 6lcek plan kararlarina uygunlugun saglanmasi
amaciyla planin tamaminin veya plan ana Kkararlarint etkileyecek bir kisminin yenilenmesi

sonucu elde edilen plan olarak tanimlanmistir.

Dosyanin incelenmesinden, Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Guzeloba Mahallesi, 13107 ada
6 parsel sayili ve imar planinda ticari kullanim alani kararli tasinmazin maliki olan davaci
tarafindan, 16.05.2014 tarihinde davali idareye basvurularak parselin 2.000 m~'lik kisminin
"akaryakit ve LPG servis istasyonu" alanina dénustirilmesi icin nazim imar plani degisikligi
teklifinin sunuldugu, plan degisikligi talebinin 13/06/2014 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edildi§i, teklifin komisyonca
degerlendirilebilmesi icin eksik olan belgelerin davaciya bildirildigi, davaci tarafmdan bu
belgelerin tamamlanmasindan sonra 22.08.2014 tarihinde komisyonca "13107 ada 6 parsel
saylll tasinmazin 2000 m" lik kisminin ticaret alanindan akaryakit ve Ipg alanina
dénusturilmesine iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliginin TSI 1939 veTS12820
standartlanni saglamasi kosuluyla uygun oldugu gdérisine varildigi" seklinde komisyon raporu
dizenlendigi , bunun Uzerine Belediye Meclisinin 12.12.2014 tarih ve 664 sayili karariyla
teklifin reddedildigi, davaci tarafmdan bu kararin iptali istemiyle bakilmakta olan davanm

acildigi anlasiimaktadir.
Olayda, davaci tarafindan Antalya ili,Muratpasa ilcesi, Gizeloba Mahallesi, 13107 ada
6 parsel sayili tasinmazin 2000 m~'lik kisminin "ticaret alani™ olan kullanim kararinin "akaryakit
ve LPG servis istasyonu" olarak degistirilmesine dair 1/5000 0&lcekli nazim imar plani
degisikligi talebinin reddine iliskin davali idare isleminin iptali istemiyle Mahkememizin
E:2015/385 sayili dosyasina kayden acgilan davada yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi
neticesinde diizenlenen bilirkisi raporunda o&zetle,"Sehir ici yollarin Gzerindeki Akaryakit ve
LPG vb. Orin istasyonlari arasinda 1 km.lik mesafenin bulunmasi sarti parsele 1km. mesafede
her iki ydnde de bir akaryakit istasyonunun bulunmadigr anlasildigindan uygun
gorinmektedir. TS1 1939 ve TSi2820 standartlarina gére parselin konumunun plan asamasinda
Oncelikle incelenmesi gerekir. Parselin civarinda herhangi bir hastane, okul, cami ve/veya parkin
bulunmasi halinde arada en az 50m. mesafe bulunmasi gerekir. Iimar plani iizerinde yapilan
incelemede bdyle bir kullanimin bulunmadi§i gérilmekte olup Belediyenin Ruhsat ve denetim
komisyonunca da uygundur raporu verilmistir. Her ne kadar meclis kararmda standartlara uygun
olmadi§r belirtilmis olsa da bu konuda hangi kullanima mesafenin uymadig: belirtilmemis
sadece soyut bir genelleme yapiimistir.imar planlan hazirlanirken planda akaryakit istasyonu
alanlari genellikle en basinda belirlenmesi tercih edilen bir yontem degildir. Zira béyle 6zel bir
kullanimin yatirbmcinin talebi dogrultusunda, ihtiyac kosullarinin degerlendirilmesi sonucu
planda yer almasi daha dogru bir karardir. Bu nedenle yatinnicmin talebinin, gerekli kosullan
2/3

HYAP Bilisim Sisteminde yer alan hu dokiimana hup://vat.nd.s,uyn|vsov.uadrcsindc™ UnKTkM T - YIVVIJUF - c7a0wsT - Rutu20- kodu ile erisebilirsiniz.



T.C.
ANTALYA
2. IDARE MAHKEMESI

ESASINO :20i5/385
KARAR NO ;2017/17

saglamasi sarti ile plan tadilati ile karsilanmasi yerindedir. Yukarida belirtilmis olan mevzuat
hikumlerine gore degerlendirildiginde ise plan tadilati talebi ile yapilmak istenilen akaryakitve
LPG istasyonunun uygun oldugu goérilmektedir.Antalya ili Muratpasa ilgesi, Gizeloba mah.
13107 ada 6 parsel tasinmazin 2000 m” lik kisminin “ticari alan”dan akaryakitve LPG istasyonu
alanina donistirilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi
talebinin mevzuat hiukimlerine gore degerlendirildiginde, plan tadilati talebi ile yapilmak
istenilen akaryakit ve LPG istasyonunun uygun oldugu, kamu vyarari agisinda trafik akisinin
yogun oldugu bir glzergah Uzerinde yer almasi sebebi ile yer seciminin uygun ve yerinde
oldugu, planlama prensipleri ve sehircilik ilkeleri acisindan irdelendiginde herhangi bir sakmca
olmadigi" sonu¢ ve kanaatini belirtmis oldugu gorilmektedir.

Taraflara teblig edilen bilirkisi raporuna yapilan itirazlar yerinde goérilmemis, bilirkisi
raporu hilkme esas alinabilecek mahiyette bulunmustur.

Bu durumda,Antalya ili,Muratpasa ilgesi, Giizeloba Mahallesi, 13107 ada 6 parsel sayili
tasinmazin 2000 m”™ lik kisminin ticarct alanindan akaryakit ve LPG istasyonyu alanina
dénustirilmesine iliskin yapilan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Degisikliginin talebinin iki
istasyon arasindaki asgari mesafe kosulu, parsel cephesinin genisligi, kavsak mesafesi kosulu.
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yd&netmelik, Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik, imar Kanunu, Antalya Biyiksehir Belediyesi
imar Yénetmeligi ve ilgili diger mevzuatlar yoéninden incelendiginde, planlama teknigine,
sehircilik ilkelerine, kamu yararina uygun oldugu sonuc¢ ve kanaatine ulasildigindan talebin
reddine iliskin dava konusu islemde hukuka uyarhlik bulunmadigi sonucuna ulasiimistir.

Aciklanan nedenlerle, dava konusu islemin IPTALINE, asagida dokimi yapilan
2,009,80 TL vyargilama gideri ile Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belirlenen 990,00 TL
vekalet Gcretinin davali idareden alinarak davaciya verilmesine, fazladan alinmis bulunan kesif
ve bilirkisi giderinin davaciya iadesine, artan posta Ucretinin hikmin kesinlesmesinden sonra
davaclya iadesine, kararin tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin icerisinde Konya Bolge idare
Mahkemesine istinafyolu agik olmak tizere 04/01/2017 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Baskan Uye Uye
CiHAN MEZKIT SABRi BURCIN ARSEVEN EMRE KAVAK
37798 118455 182276

YARGILAMA GIiDERI

Basvurma Harci 27,70 TL
Karar Harcl 27,70 TL
Kesif Harci 206,30 TL
Kesif-Bil. Gideri 1,600,00 TL
Vekalet Harcli 4,10 TL
Posta Gideri 144,00 TL
TOPLAM 2,009,80 TL
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