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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

D6nemi Karar Tarihi
2017 07-03-2017
Meclis Baskani ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Meclis Katibi MUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi MEHMET KULA 1
Karar No Eki
71
Konu ; imar Plant Degisikligi Talebi
Mudirliga ;  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 07.03.2017 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan;
Belediyemiz Plan ve Proje Mudirlugu tarafindan hazirlatilan, Antalya Kultir Varliklarmi
Koruma Bdlge Kurulu Muduarligince 24.01.2017 tarih ve 5801 sayth karari ile uysun
bulunan Alanya ilgesi Figla Mahallesi Bir Kisim Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu talebi komisyon uyeleri tarafindan Antalya Kiltir Varliklarim Koi-uma
Bolge Kurulunun 24.01.2017 tarih ve 5801 sayili kararindaki sekliyle oy birligi ile kabul
edilmis olup, komisyon karan Meclis Baskam Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya
sunuldu, s6z konusu talebin komisyondan geldigi sekliyle kabuliine oy birligi'ile karar
verildi.

Geregi i¢in karaniii®n;YeProje Mudurlig~e/havalesine

isKani Divan Katibi -f-y,-- —8ibi
ADEM MUR'AT YUCEL MUSTAFA TOKSOZ MEHMET kliLA
/
C iviisciis Karsn

G....1.0,720|.fJp r.:ihinde

Ba”run Yi~. likay
i:,:3 Vaz! ig-ic-/: -f 0'Jiin
Mehmet isiak r OKSAL
Sehir ve Bolge
Dip No: 2007

gl wa -






ANTALYA iLI ALANYAILCESI KIGLA MAHALLESI
1/10000LCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu alan; Antalya ili. Alanya ilcesi, Figla Mahallesi'nin
gliney kesiminde 028-D-21-A-2A. 028-D-21-A-2B. 028-D-16-D-3D ve 028-D-16-D-3C no'lu
1/1000 o6lcekli uygulama imar plani paitalannda, Keykubat Bulvari kuzeyi, 30 m'lik Cadde kuzeyi ve
Nazmi Hacikadiroglu Caddesi gineyinde bulunmaktadir.Plan tadilat teklifine konu alan yaklasik Il
hektarlik alant kapsamaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Uygulama plan tadilat teklifine konu alanFigla Mahallesi sinirlan icerisinde Keykubat Bulvari
kuzeyi, 30 metrelikcadde kuzeyi ve Nazmi Hacikadiroglu Caddesi glineyinde yer almaktadir. Alanya
merkez mahallelerinde yapilasma buyiuk 6l¢ciide tamamlanmis ve batida kentin topografyasinin da
elvermemesi nedeniyle kent 6zellikle dogu ydniinde bir gelisim potansiyeli icerisine girmistir. Figla
Mahallesi de dogu yonli gelisim aksi lzerinde Cevre yolu dogusunda ilk sirada yer almaktadir.
Mahalle buyik oranda yapilagsmasini tamamlainislir. Fakat gerek imar problemleri sebebiyle gerekse
topografik sebeplerden otiird yiksek c¢ikan ilk yatirim maliyetleri sebebinden dolayl Figla Mahallesi
genelinde bos parseller bulunmaktadir. Ayrica alan c¢evresinde Alanya Devlet Hastanesinin
hizinetvermesi. Keykubat Bulvarina ulasimin kolay olmasi ve fiili olarak bulvar kenari olmasi sebebi
ile hem ticari yer se¢cimlerinin hem de konut yer secimlerinin ilgisini arttirmaktadir. Ayrica mahalle
iclerinde hastanenin varligi ve Cikcilli mahallesine ¢evre yolu disinda alternatif ulasim aksinin bu
alandan geciyor olmasi nedeniyle perakende ticaret birimleri, depolar, giunlik ihtiyaclara cevap veren
ticari birimlerde bu alanda yer se¢mistir, ilerleyen dénemlerde var olan ticari aktivitelerin yikselmesi,
bulvarin ve Cikcilli mahallesine baglanan yolun 6nemini arttirmasi ve gelisme dinamiklerinin de
etkisiyle ticaret alanlarina olan talebin aitmasi beklenmektedir. Bdlgede ortaya cikacak ticaret
talebinin karsilanmasi, mahalle bazinda ibadet alani eksikliginin giderilmesi, koruma alani ile alakali
imar problemlerinin ¢6zimlenmesi amaci ile nazim imar plani tadilat teklif dosyasi hazirlanmis ve
Antalya Buylksehir Belediyesi’nce onanmis ve ardindan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani teklif
dosyas! hazirlanmistir.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu alanlarda uygulama imar plani kapsaminda bélgede 3194/18. Madde
uygulamasi yapilmis ve tapuda tescil edilmistir. Plan teklifine konu bdlge yaklasik 11 hektarlik bir
alandir ve 70 adet tasinmaz kaydi bulunmaktadir. Alan bituninde plantadilatina konu tasinmazlarin
I7&4detinde yapilasma bulunmamaktadir. Alan batinunde tasit yollari asfalt kaplama yollardir. Alan
cevresinde g¢alismakta olan Devlet hastanesi. Keykubat Bulvari lizerinde biyuk perakende mobilya
zincirlerine ait magazalar, hastaneye hizmet veren eczaneler bulunmaktadir.

Sekil 2. Kadastral Durum
4. PLANLAMA KARARLARI

35 m‘lik cadde dogusuna baktigimizda otopark alaninin konut ve park alanina déndstiraldagi
gozlemlenmekledir. Bu degisikligin dizenlenmesi esnasinda, koruma alani igerisinde bulunan
vatandasin 2680 ada 2 parseldeki hissesinden kazandi§i insaat emsalini kullanamadigi, koruma kurulu
ve belediye arasindaki mahkemelerin sonugsuz kalmasi sebebi ile vatandasin madgduriyetinin
giderilmesi amacli olarak, korunacak yapinin tamamen park alaninda birakilmasi, buna istinaden,
onayli uygulama imar planindaki otopark alanindan, vatandasinhissesi miktarmca konut
alanidiizenlenerek, magduriyetin giderilmesi disiintiImustir. Ayrica bu alanin bir kismi da 2680 ada 2
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parselin dogusunda yer alan tasinmazi ile birlestirilmis, ayrica 15 metrelik tasit yolunda dizenleme
yaptimistir.

Onayli uygulama imar plani Teklif uygulama imar plani

Plan tadilat alanm en batisinda bulunan iki ticaret adasi arasmdan ge¢cmekte olan 10 m'lik yaya
aksi; guneyindeki ticaret adasinda yapilasma ve kadastrai diizenleme daha uygulanabilir olmasi amaci
ile dizenlenmis, Keykubat Bulvarina dik baglanan bir tasit aksi haline getirilmistir.

Onayli uygulama imar plani Teklif uygulama imar plani

Akaryakit alanindan baslayarak hastane kenarindan gecen ve koruma alani gineyinden 15 m'lik
tasit aksina baglanan yeni bir tasit aksi alanin ticari aktivitelerinin yikini kaldirabilmesi amaciyla
dizenlenmistir. Halihazirda hastane kavsagindan itibaren tasitlann yogdun olarak kullandigi bir
guzergdh olan bu yol mevcut imar planlarinda yaya aksi seklindedir. Daha verimli kullaniimasi,
kaldirim duzenlemelerinin yapilmasi, yol isaretcilerinin konumlanmasi, bakimlarin duzenli
yapilmasinin saglanmasi, ticaret kullanimlarina daha dizenli hizmet vermesi amaci ile 10 in'lik tasit
aksi seklinde, alan icerisinde ring olarak dizenlenmistir. Tekrar bu ringe baglanan 10 m'lik tasit
akslari, planlama alani glineyinde, adalarin hizmet alabilmesi amaciyla dizenlenmistir. Mevcut
kadastrai yol bosluklarinin kullanildig bu tasit akslari ile alan icerisinde ulasim rahatlatiimistir.
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Onayli uygulama imar plam Teklif uygulama imar plani

Plan degisikligine konu alan igerisinde 2686 ada 1,2,11 ve 12 numarali parsellerde onayh
planda yer alan bloklar kaldirilmis ve toplam insaat alani degistirilmeksizin ayrik nizam konut alani
yapilasma kosulu getirilmistir. Yapilasma kosulu toplam insaat alanlari hak kaybina ugramamalari
agisindan s6z konusu parsellerin igerisine TIA (toplam insaat alani) ve kat yikseklikleri islenmistir.

Onayli uygulama imar plani Teklifuygulama imar plani

2692 adanin dogusundan ge¢cmekte olan 7 metrelik yaya yolu s6z konusu yolun fiili durumda
tasit yolu olarak kullaniliyor olmasi ve Alanya Devlet Hastanesine ulasim saglamasi nedeniye s6z
konusu yol onayli nazim imar planinda oldugu gibi uygulama imar planinda da 10 metrelik tasit yolu
olarak dizenlenmistir. Ayrica 2692 ada ve 2691 ada arasindan ge¢mekte olan yaya yolu genisligi 7
metre iken ulasmiin yeniden dizenlenmesi ile 5 metreye disirilmek zorunda kalinmistir. Ayrica
onaylt 1/5000 6lcekli nazim imar planina uygun olarak her iki adada konut alanindan konut alti ticaret
alani olarak plan degisikligi yapiImistir.
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Onayli uygulama imar plani Teklifuygulama imar plani

Onayl planda konut alani icerisinde kalan, ancak trafo parseli olan 784 ada 6 numarali parsel
yoldan cephe alacak sekilde yeniden dizenlenmistir. Alanya belediyesi tarafmdan projelendirilen ve
yapimi dusintlen st gecidin ayaklarinin gelece§i alan kaldirimda kalacak sekilde 35 metrelik yol
kenarinda kaldirim mesafesi arttirilacak sekilde dizenleme yapilmistir.

Onayli uygulama imar plani Teklif uygulama imar plani

Tadilata konu alan, 30 m'lik cadde kuzeyi ve gineyi seklinde ikiye bolmek gerekirse; 30 m'lik
cadde kuzeyinde, muhtarlik-mahalleli talepleri dogrultusunda, park alani ibadet Alani seklinde
diizenlenmistir. ibadet Alani olarak Onerilen park alanina en yakin cami Alaydin Camii ve Hiseyin
Girenes Camii'si dir. Bu camiler uzaklik olarak kus ugusu 450 m'den yakin degillerdir. Planlama alani
icerisinde cami alani ihtiyacini karsilamak amaciyla park alani onayli nazim imar planinda oldugu gibi
cami alanina dontsturilmastir. Cami alanina ulasim saglamasi adina 7 metrelik yol ise nazim imar
planina uygun olarak 10 metrelik tasit yolu ve otopark alani olarak yeniden dizenlenmistir. Onerilen
cami alani 1/5000 6lcekli nazim imar planindan farkli olarak yapilacak caminin kapasitesi de g6z
onlne alinarak taban alaninin arttirilabilmesi amaciyla glineyde parsel daha genis olacak sekilde
duzenleme yapilmistir.
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Onayli uygulama imar plani Teklif uygulama imar plani

2683 adanin batisindan ge¢mekte olan 7 metrelik yol 35 metrelik cevre yoluna dik olacak
sekilde ve kuzeydeki 10 metrelik tasit yolunun devamhiliginin saglanmasi adina yeniden
dizenlenmistir. Ayrica 2683 adanin saglikli yapilasabilmesinin de 6nu agiimistir.

Onayli uygulama imar plani Teklif uygulama imar plani

2694 ada icerisindeki parsellerin cekmelerden sonra yapi yapacak alanin kalmamasi nedeniyle
parsellerin yeniden diizenlenmesi adina ada butininde dizenleme yapilmis adanin oltasinda yer alan
otopark alani kaldirilmis ve adanin glineyindeki park alani arttirilmistir. 2686 ada igerisinde hastane
alani ile konut alanin birbirinden ayrilabilmesi adina hastane alani ile konut alani arasina 3 metrelik

ayirici nitelikte yaya yolu dnerilmistir.
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Onayl uygulama imar plani Teklif uygulama imar plani

Tum bu dizenlemeler ile birlikte alandaki donati dengesi de gozetilerek planlama alani
icerisinde irili ufakli park alanlarmda dizenleme yapilmis ve alan dagilimlari asa§idaki goruldagu
sekliyle olusmustur.

Mekénsal Kullanim Kararlan Onayh Uygulama imar Plani (m2) Teklif Uygulama imar Plani (m2)

Bakim ve Akaryakit istasyonu 3205 3205
Konut Alanlari 26443 13954
Konut + Ticarel Alanlari 30726 43243
Cami Alani 0 2725
Park Alanlari 5665 5103
Trafo Alani 0 95

Yollar 34224 31938
Toplam Alan 100263 100263
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Sekil 3-Onayli uygulama imar plani ve teklif uygulama imar plani
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KULTUR VE TUHIZIVI HAKANLIGI
AiVIAI.VA KULTIJK VARLiKLARiNi KORIiIMA fiOLCE KURULU
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Karar Tarihi vc No.

Antalya Kiltir ve Tabiat

Gullerpmari Mahallesinde, 2
karar.yla tlscil edilen

xarhklann, Koruma Kurulu’nun 24.04.1995 tarih ve 2513 sayld,
vi Hr T A'm"ei'arini Koruola Boélge Kurulu’nun 29.05.2008 tarih ve 2425
Egsskklrllj"zz% ggaaggar-gel) yer alan yap! ve koruma alanmm da bBIeJInr(Ij%rbeun y2a6k?g§?kda112 hpealgtsaerll(ljlg
‘AJO00 élcekli _Uygvu__lgm_a Tmar Plani

Ho-J1 A
egisikligme Hi“skin Aianya Belediye Baskanligr Plan ve Proje Midurluagid’nin 06 12 2016
tarih ve 3296-25802 sayili ve 28.J2.2016 tarih ve 3456-27843 sayih yazilari okundu ekleri ve
dosyasi incelendi, yaptlan gérismeler sonucunda;
9 n,. Gullerpmart Mahallesi. 2680 ada 2 parselde (eski 1429 ada
04nToOgteiith vTI7r P2 . . Malisinin
V Tlw \Y/ onaylanan plan degisikligi (alebi Antalya Kultir ve
Tabial Varliklanni Koruma Bélge Kurulunun 08.01.2009 tarih ve 2874 sayili karariyla uygun
bulunmamis kiltiir varhgr parselinin koruma alanina yeni kiitle yapilmasin, icelen S
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 02.06.2009 tarih ve

PO t7ine ™
3209 sayih karariyla dnerilen zemin oturumda BL-2 kal olarak dizeltildigi sekilde uygun

‘3%.'}5'4.%&'|Viar‘iir\?e*ﬁ<.;91‘1?293§a% karan ile “dava konusu islemin iptaline” kar}?i?%erri]fﬁﬂ%n
bu karar dogrultusunda alinan Antalya Kualtir ve Tabiat Varhiklarim Knrnnit, n-t

Kurulunun 14.06720,1 tarih ve 5266 "sayili karariyla yrry zZ In:A
ongoren plan degisikligi istemi 04.11.2008 tarih ve 178 sayili Alanya L ledle
karartyla uygun bulunmustur. Ancak s6z konusu mahkeme kararina karsi acilan temyiz davasi
Anucu Danistay 6. Dairesimn 26.03.2012 tarih ve E:7076, K:2012/1268 sayili karari ile idare
Ma”“emesince alinan kararin bozulmasi yéninde karar alinmis, Danistay kararinin temyizine
thshn talep D™islay 6. Dairesi’'mn 23.01.2014 tarih ve E.2014/6410, K;2014/326 saylh

Mec L

karan ile reddedilmis ve mahkeme karart onanmistir.
P' *“«gicikligi onerisinin Antalya Kultir ve

T:K1:., 2R B4 CATA N
Tabiat Varliklarint Koruma Bdélge Kurulunun 02.06.2009 tarih ve 3209 sayili karariyla uveun

bulunan plan degisikligine gore hazirlanmasi gerektigi anlasiimistir
Mahallesinde, 2680 ada 2 parselde (eski 1429 ada 2 parsel)

Buna gore, Gillerpinar.
yaklasik 11 hektarlik alana iliskin hazirlanan

T/500r«r'irM “™"0 D?
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antalva Kultur vakliklakini koruma »6lge kur(;lu

Poplanfi Tanin've No.: 24,01.2017/167 22T
KararTarihi ve No. :24 01 2017/5801 loptanti YeH
AN7ALYA.
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Kurulu Midarlagine iletilmesine karar verildi.

gorust alinmak zorundadir.
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belgelerin Koruma Bdlge
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