% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:23.03.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI
MECLIS TOPLANTISININ | Buyiksehir Belediye Meclisinin _ 06.03.2017 tarini

TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 70. maddesinde gorusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Ciplakli Mahallesi 156
ada 4-6-7-8-10-11 parseller, 157 ada 7-12 parseller ile 272
ada 1-2-3 parsellere ve gevresine iligkin 16219 plan islem
numarali 1/5000 6lgekli ilave ve Nazim imar Plani ve bu
plan kapsamindaki Antalya Kultir Varliklarini Koruma
Boélge Kurulu’nun 24.01.2017 tarih ve 5797 sayili karar ile
uygun bulunan 156 ada 4,7,8 ve 11 parsellerdeki tescilli
yap! grubunun koruma alani sinirinin planlara islenmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 élcekli nazim imar plani.

KOMiSYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, Ciplakli Mahallesi
156 ada 4-6-7-8-10-11 parseller, 157 ada 7-12 parseller ile
272 ada 1-2-3 parsellere ve gevresine iligkin 16219 plan
iglem numarali 1/5000 &lgekli ilave ve Nazim imar Plani ve
bu plan kapsamindaki Antalya Kultur Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu'nun 24.01.2017 tarih ve 5797 sayili karari ile
uygun bulunan 156 ada 4,7,8 ve 11 parsellerdeki tescilli
yapi grubunun koruma alani sinirinin planlara islenmesine
iligkin hazirlanan  1/5000 o6lcekli nazim imar plani
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gorisiune
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. ]
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ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No. : 24.01.2017/167 Toplanti Yeri
Karar Tarihive No. :24.01.2017/5797 ANTALYA

Antalya Ili, Alanya [lgesi, Ciplakli Mahallesi, 156 ada 4, 7, 8 ve 11 parsel numarah
tasginmazlar lzerinde bulunan, Antalya Kiiltir ve Tabiat Varhiklanim Koruma Bélge
Kurulunun 06.05.2005 tarih ve 409 sayili karariyla tescil edilerek koruma alani belirlenen
Akgesme ve havuzdan olusan tescilli yapi grubunun koruma alani sinimmin planlara
islenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligine iliskin Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin 22.12.2016 tarih ve 60840
saytll yazis1 ve Antalya Kiltir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu uzmaninin 20.01.2017
tarthli raporu okundu, ekleri ve dosyalan incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Antalya [li, Alanya Ilgesi, Ciplakli Mahallesi, 156 ada 4, 7, 8 ve 11 parsel numarali
tasinmazlar lizerinde bulunan, Antalya Kiiltir ve Tabiat Varliklanini Koruma Bolge
Kurulunun 06.05.2005 tarih ve 409 sayili karariyla tescil edilerek koruma alani belirlenen
Akgesme ve havuzdan olusan tescilli yapr grubunun koruma alani sintrimin planlara
islenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda koruma alamiyla ilgili
mevzuat kapsaminda plan hiikiimlerinin olusturuldugu anlagildigindan uygun bulunduguna
(olumlu),
1/5000 bl¢ekli Nazim Imar Planinin ilgili Belediye Meclisince onaylanmasi ve aski
stirecine iligkin bilgi ve belgelerin Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesine, 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planinin da hazirlatilarak Kurulumuza iletilmesine karar verildi.
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156 ADA 4,6,7,8,10,11 - 157 ADA 7, 12

272 ADA 1,2 ve 3 NUMARALI ._u>_Nmm_.rmm
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
OLGEK:1/5000
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)PLAN ONAMA SINIRI

ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

"| PARKLAR

TESCILLI YAPI KORUMA ALANI SINIRI

TESCILLI YAPI KORUMA ALANI
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TESCILLI YAPI SINIRI

TESCILLI YAPI ALANI

i
s TRAFIK YOLLARI

PLAN NOTU
1- Koruma alani igerisinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varlikiarini Koruma

Kanunu'nun 8. amddesi geregi hertiir uygulama icin Koruma balge kurulu gérisi
alinmak zorundadir.

2 Park alaninda yapilacak hertirlii uygulama 6ncesinde kuruldan izin alinmasi
zorunludur.

3- Tescilli yapinin onarm ve restorasyon uygulamalar Kaltar Varliklarini

Koruma Yuksek Kurulu ilke kararlari dogrultusunda belediye ve Koruma Bélge
Kurulu'nun gézetiminde yapilacaktir.

4- Tescilli taginmaz kiltir varhiginin gevresinde eski yapinin gérinimi ve
algilanabilirligini engelleyen diizenlemelere izin veriimez.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi CIPLAKLI MAHALLESI
156 ADA 4,6,7,8,10 VE 11 NUMARALI PARSELLER, 157 ADA 7 VE 12 NUMARALI
PARSELLER, 272 ADA 1,2 VE 3 NUMARALI PARSELLER ILAVE ve REVIZYON NAZIM
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
ilave nazim imar plam ve plan degisikligi teklifine konu tasinmazlar Antalya ili, Alanya ilgesi,
Ciplakli Mahallesi, O-28-D-17-D no’lu 1/5000 6lgekli halihazir paftalar iizerinde yer almaktadir. 156
ada 10 ve 11 numarali parsellerin bir kismi ilave nazim imar plani teklifine konu olup, 156 ada 4, 6, 7,
8 ve 10, 272 ada 1, 2 ve 3, 157 ada 7 ve 12 numarali parseller ise plan degisikligi teklifine konu
edilmektedir. Ilave imar planina konu alan biyiikligi 2.06 hektar, plan degisikligine konu alan
biiyiiklugii 2.10 hektar olmak iizere planlama ¢alismasina konu toplam alan biiyiikliigii 4.16 hektardir.
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Sekil 1. Hav otograﬁ

2. PLANLAMA SURECI VE ONAYLI iMAR PLANI KARARLARI

Nazim imar plani teklifine konu parseller Ciplakli Mahallesi 1/5000 6lgekli nazim imar plam
igerisinde ve bu alana bitisik konumdadir. Planlama ¢aligmasi miilga Ciplakli Belediye Baskanhii
tarafindan yapilmis olup, yiiriirlikkte 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlan
Ciplakli Belediye Meclisi'nin 28.12.2006 tarih ve 27 sayili karariyla onanmistir. Planlama ¢alismasi
yapilirken plana esas kurum goriisleri toplanmug ve imar planina esas jeolojik etiit raporu Iller bankasi
Genel Miidiirliigii'nce hazirlanarak Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi Afet isleri Genel
Miidiirliigii’'nce onanmustir. Plan yapimi asamasinda ilave imar planina konu taginmazlardan maliye
hazinesi adina tescilli 156 ada 10 parsel mera vasfinda olmasi nedeniyle plana dahil edilememistir. '

ilave imar planina konu edilen yaklasik 2 hektar biiyiikliigiindeki alanin dogu, bati ve kuzeyi
Ciplakli Mahallesi imar plani, giineyi ise Oba mahallesi imar plani sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.
Plan degisikligi teklifine konu yaklagik 2 hektar biiyiikliigiindeki bolge ise oyun alam, kiiltiirel tesis
alani, park alan, trafo alani, dini tesis alani ve yol alani olarak planlidir. Dini tesis alani olarak planh
156 ada 10 (eski 5 parsel) ve 6, 157 ada ve 7 parsellerin bulundugu kisimda Oba Ogrenci yurdu
meveut oldugundan bu kisimda fiili kullanima uygun olarak plan degisikligine gidilmis ve Alanya
Belediye Meclisi’nin 01.11.2011 tarih, 140 no’lu karariyla dini tesis alani kaldirilarak 6zel 6grenci
yurdu seklinde plan karari getirilmistir. Alinan meclis karar ile gergeklestirilen plan degisikligi
1/1000 &lgekli uygulama imar plani paftalarinda diizeltilmis, ancak 1/5000 &lgekli nazim imar plam
paftalarinda diizeltilmemistir. Bu nedenle meclis karari ile plan degisikligi gerceklestirilmis olmasina
ragmen onayli nazim imar planinda halen dini tesis alani olarak planl durumdadir.

Sayfa 1
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Sekil 2. Onayli 1/5000 dlgekli ve 1/1000 dlgekli

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

272 ada 1,2 ve 3 numaral parseller onayl 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda
belediyesince yapilan 3194/18. Madde uygulamasi sonucunda olusmus olup, parsel imar parseli
niteligindedir. 156 ada 4,6,7,8,10 ve 11 numaral parseller ve 157 ada 12 ve 7 numarali parseller heniiz
uygulama gérmemistir. 156 ada 4,7,8 ve 11 parsellerin igerisinde bir adet tescilli yap1 yer almaktadir.
(Ak Cesme : Antalya Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 06.05.2005 tarih, 409 sayil
karariyla korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmistir.)

Halihazirda 156 ada 6 parsel ile 10 parseller ile 157 ada 7 ve 12 parsellerin bir kismi &grenci
yurdu ve bahgesi olarak kullanilmaktadir. 157 ada 12 parsel igerisinde ayrica mobilya atélyesi olarak
kullanilan bir adet yap1 bulunmaktadir. 156 ada 10 numarali parselde ise giiney kisimda plastik
dograma atdlyesi, mobilya atdlyesi amagh kullanilan yapilar, orta kisimda siiriicii kursu pisti ve
miistemilatlari, kuzey kisimda ise sportif amagli kullanilan hali saha yer almaktadir. Alanin bati sinir1
ise makilik ve ¢alilik bitki ortiisiiyle kaplidir.

Sekil 3. Kadastral Durum
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlamaya konu tasinmazlarin bulundugu bélgede maliye hazinesi adina tescilli olup, ilk
planlama yapilirken mera vasfinda oldugu igin imar planina dahil edilemeyen 156 ada 10 parselin
planlanmasi ve ¢evresindeki planl alanlarla birlikte plan biitiinliigiiniin saglanmasi hedeflenmektedir.
Bu kapsamda miilga Ciplakli Belediyesi tarafindan hazine adina kayith 156 ada 10 numarali parselin
Oba Kurs ve Okul Talebelerine Yardim Dernegi tarafindan Sosyal Hizmetlerde Kullanilmak iizere
belediyeye devri talep edilmistir. Ancak Alanya Milli Emlak Miidiirliigii tarafindan tasinmazin 1/5000
ve 1/1000 olgekli planlarinin yapilarak miistakil parsel haline getirilmesinin ardindan belediyeye
devrinin degerlendirilebilecegi belirtilmistir. Bu amagla bélgede ilave nazim imar plani ve plan
degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu dogrultuda milli emlak midiirliigii ile Alanya Belediyesi arasinda
yazismalar yapilmis ve hazirlanan taslak uygulama imar plami O6megi {izerinden goriis
istenmistir.Alanya Milli Emlak Miudiirligii’'niin 02.10.2015 tarih ve 6467 sayili olur yazisi ile plan
kararlari agamasina ge¢ilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan teklifine konu alan igin Ciplakli Mahallesi biitiinciil imar plani yapimi asamasinda tiim
kurum gériigleri alinmis ve jeolojik etiit ¢alismalart yapilmistir. [ller Bankas: Genel Miidiirliigii’nce
hazirlanan jeolojik etiit raporunda ilave plana konu alan 6nlemli alan (OA) olarak degerlendirilmis
planlama alaninda i¢inde yer aldig1 alan biitiiniinde yerlesime uygun olmayan bir alanin bulunmadig
belirtilmistir. Hazirlanan plan teklif dosyasinda planlamaya konu 156 ada 10 numarali parselin
dogusundan ge¢mekte olan onayli planda 10 metre olarak éngériilen tasit yolu devaminda sz konusu
yolun 12 metre olarak siirekliliginin olmasi ve plan biitiinliigii agisindan 12 metreye ¢ikartilmistir.

Tescilli yapinin bulundugu alanin batisinda yer alan kiiltiirel tesis alani giineye kaydirilmis
tescilli yap1 ¢ocuk bahgesi ve oyun alani igerisinde kalacak sekilde bolge planlanmistir. Hazine adina
kayitli 156 ada 10 numarali parselin kuzey dogusunda yaklasik 8000 m? biiyiikliigiindeki alan devletin
bu alan1 ekonomik anlamda degerlendirebilmesi maksadiyla orta yogunluklu gelisme konut alani
olarak planlanmistir. Alanya Belediye Meclisi’nin 01.11.2011 tarih, 140 no’lu karariyla dini tesis
alanindan fiili kullamimla uyumlu olarak 6zel 6grenci yurdu alanina déniistiiriilen kisim, 1/5000
olgekli nazim imar planina ayni meclis karari esas alinarak aktarilmis ve mekansal planlar yapim
yonetmeligine uygun olarak sosyal tesis alami olarak planlanmistir. Bu bélge ekte sunulan 1/1000
olgekli uygulama imar plani taslaginda ise 6zel 6grenci yurdu olarak &nerilmistir. 156 ada 10 parselin
giiney kismu trafik yoluyla tampon olusturulmasi amaciyla park alani, park alaninin kuzeyi ise sosyal
tesis alani olarak ongoriilerek, meveut sosyal tesisin biiyiitiilmesi hedeflenmistir. Onayli nazim imar
planinda tanimlanmayan ancak uygulama imar planinda oyun alaninin batisinda onerilen yol ve
otopark alaninin teklif planda ayni fonksiyonla devamliligi saglanmis ve dogu bati istikametinde 10
metre genigliginde trafik yolu ile yol kenarinda otopark alani planlanmistir. Yapilan planlama ile
sosyal tesis ve Kkiiltirel tesis alani olarak planli bolgenin otopark ihtiyacinin karsilanmasi
hedeflenmistir. Boylece mevcutta yaklasik 17 arag kapasiteli otopark alanmmn biiyiikligii yaklasik 33
araca c¢ikarilmistir. 156 ada 4, 7, 8 ve 11 numarali parsellerde yer alan tescilli yapinin (Ak Cesme)
mekansal planlar yapim y&netmeligine uygun olarak gosterimi yapilmis ve koruma alani plan iizerine
aktarilmistir. Planlama alaninin kuzey dogu kosesinde yer alan park alani korunmus, trafo alanlari ise
onayli nazim imar planmi ¢izim teknigine uygun olarak alt 6lgekli planlarda gosterilmek iizere nazim
plan teklifinde tanimlanmamigtir. Alt &lgekli planlamalarda ongoriilen emsal orani olan 1.00 esas
aliarak bolgede yaklagik 200 kisilik ilave niifus olugsmaktadir. Teklif nazim planda ¢evrede yeterli
miktarda park alani bulundugu kabul edilerek olusan niifusun sosyal alan ihtiyacinin karsilanmasi
hedeflenmistir. Bu dogrultuda onayli planda kiiltiirel tesis, park, oyun alani, olarak belirlenen alanlar
korunarak ya da kismen arttirilarak, donati alani artisi sosyal tesis alani olarak saglanmistir.

Onayh 1/1000 &lgekli uygulama imar plani, 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani ve plan
degisikligi taslag: esas alinarak olusan alan dagilimlan su sekildedir:

Not: Onayli planda koruma alam olarak tanimli bolge, koruma alani sinirlari plan iizerinde
gosterilmek suretiyle ¢ocuk bahgesi ve oyun alani sinirlarina dahil edilmistir.
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Piiilisisi Onayli Plan Plan Degisikligine | Ilave imar Plamina | Plan Teklifine Konu
Alan Dagihmi (m2) | Konu Alan (m2) Konu Alan (m2) Toplam Alan (m2)

Cocuk Bahgesi ve Oyun Alam 5546 3492 2183 5675
Park Alam 1079 301 917 1218
Yesil Alan Toplami 6625 3793 3100 6893
Koruma Alani 537
Kiiltiirel Tesis alani 2919 2809 111 2920
Me\_.'cut Ozel Ogrenci Yurdu Sosyal 6092 6092 6092
Tesis alam
One.n Ozel Ogrenci Yurdu Sosyal 2999 5276 8275
Tesis Alani
Konut alani 212 7788 8000
Trafo Merkezleri 360 302 61 363
Yol Alanlari 4473 4799 4283 9082
TOPLAM 21006 21006 20619 41625
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI GIPLAKLI MAHALLESI

156 ADA 4 6.7 810,11 - 15T ADA T 12 M

272 ADA 1 VE 2 NUMARALI PARSELLER
ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN DESISIKUGI
OLCEX 111000
GOSTERIM

—— PLAN DESISIKLIG! ONAMA SINIR!
— o

ETESCLU YAP! SINIRI
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' TESCILLI YAP: KORUMA ALANI

[ ﬁ;. 1 *| 02EL YURT ALAM

i
[ 0] | KULTUREL TESIS ALANI

bl | cocu Baces ve ovun auam |$ | TESCILLI YA ALAN
= Tuar| KONUT ALANI

f z_.z TRAFO MERKEZLER!

i JILAVE IMAR PLANI OMNAMA SINIRI ;—1 TESCILLI YAP! KORUMA ALAN! SINIRI

Sekil 4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Taslag:

Sayfa 4




“=272283 970

B T

Tanl 2833

5.5 <1250
-

e §azei33c

St R

B o T

cof: _EPE™ =

‘.._w,..wn...

L Sl

uumnnuumm_u

seeBELfpEm X

o@w

Qma

=<

32

hod

N a3z

"]

» "

“ X

D‘n

280

1S ue;d eBlog oA nyes

NYHNHVYS uedzQ

Q Tue[q Jew] wizeN I35 000S/1 MAUQ 24 DA °G [

13oua

ANTALYA ALANYA BELEDIYESI
ADA/PARSEL:156/4,6,7,8,10,11-157/7,12-272/1,2,3

PAFTA NO: 028D17D

MEVCUT PLAN

CIPLAKLI MAHALLESI ILAVE VE REVIZYON
NAZIM IMAR PLANI

OLGEK: 1/5000

ONERI PLAN
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PLAN NOTU

1+ Koruma alan igedsinde 2863 saph Kifldr ve Tabiat Vankianm Koruma
Kanunu'nun 8. amadesi gemgi hatlr uyguiama igin Komma boigo kurulu gorisi
ahnmak zorundagir

2 Park alaninda yapilacak hendrla uygulama Bnoasinde kumidan (2in alinmasi
zaminludur,
3- Tesoili yapinin ananm va testorasyon uypulamalan Koo Varhd
Koruma Yoksek Kurulu iiko Kararlar doQruliusunda belediye ve Koruma Boige
Kurulu'nun gbzetiminde yapiacaknr,

GOSTERIM

BIF)Z ONAMA SINIRI
Mg; YOOUNLUKLU GELISME RONUT A
E SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TEBIS ALANI

E PRRRES
m TESGILLI YAPI KORUMA ALANI SINIRI

=] TESCILU YAPI KORUMA ALANI

m TESCILL YA SINIRI
@ TESCILLI YAPI ALANI
E TAAFIK YOLLARI

eski yapinin ve
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