% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:23.03.2017

BIiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Blylkgehir Belediye Meclisinin  06.03.2017 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 93. maddesinde gériisiilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 07.02.2017 giin ve 47 sayil
karari ile uygun bulunan, Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu’nun 22.11.2016 tarih ve 5578 sayill karari ile
TALEP KONUSU uygun bulunan, Saray Mahallesi 677 Ada 14, 15
parsellerde tescilli yapi ve koruma alani sinirnin imar
planina islenmesine iligkin 1/1000 élgekli uygulama imar
plani degisikligi.

Alanya Belediye Meclisinin 07.02.2017 gin ve 47 sayili
karari ile uygun bulunan, Antalya Kultar Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'nun 22.11.2016 tarih ve 5578 sayil
karari ile uygun bulunan, Saray Mahallesi 677 Ada 14, 15
; . parsellerde tescilli yapi ve koruma alani sinirinin imar
KOMISYON RAPORU: planina iglenmesine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani  degigikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu gérisiine varlmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2017 07-02-2017
Meclis Bagkan! : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi : MEHMET KULA 1 1
Karar No Eki
47 -
Konu : imar Plani Degisikligi Talebi
Mudarlugu :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 02-02-2017 265/2

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 31.01.2017 tarih ve 2 nolu kararinda yer alan;
Antalya Kiiltlir Varliklarmm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin  22.11.2016 tarih ve
5578 sayili karan ile Alanya Ilgesi Saray Mahallesi 677 ada 14 ve 15 nolu parsellere
yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plam degisikliginin, plan hiikiimlerinde yer alan "Koruma alanlar ierisinde yapilacak
altyaprya doniik is ve iglemler Alanya Miize Midiirliigiinden goriis alinmak suretiyle
yapilacaktir." Ifadesinin, alammn sadece koruma alami olmasi nedeniyle iptal
edildigi sekliyle uygun bulunmus olup; Alanya Ilcesi Saray Mahallesi 677 ada 14 ve 15
nolu parsellere ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin Antalya Kiiltiir
Varliklari Koruma Bolge Kurulunun 22.11.2016 tarih ve 5578 sayili kararindaki sekli
ile komisyon tiyeleri tarafindan oy birligi ile kabul edilmis olup, komisyon karar1 Meclis
Baskani Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu, s6z konusu talep
komisyondan geldigi sekliyle oy birligi ile karar vgrildi.

Geregi icin kararin Plan ve Proje Miidjitlii#iine tevdiine.
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ALANYA BELEDIYESI SARAY MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI 3
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SARAY MAHALLLESI-ALANYA (ANTALYA)
677 ADA 14 VE 15 NUMARALI PARSELLER
| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI OLGEK:1/1000
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESi SARAY MAHALLEST
677 ADA 14 ve 15 NUMARALI PARSELLER UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi, O-27-C-20-C-3-D no’lu 1/1000
olgekli halihazir pafta iizerinde yer alan, tapuda 677 ada 14 ve 15 numarali tasinmazlan kapsamaktadir. Tasinmazlar
Yunus Emre Caddesi’nin yaklasik 250 metre kuzeyinde Kazim Bulut Camisinin dogusunda konumlanmaktadir. 677 ada
14 parsel iizerinde 1. Ve 2. Derecede tasinmaz kiiltiir varhig1 beyani mevcut olup, kargir ev ve arsasi niteligindeki parselin
ylizélglimii 600.17 m*'dir. 677 ada 15 parsel 2528.83 m? yliz6lgiimlii arsa vasifli olup, 317.89 m*’lik kisminda 1 ve 2.
Derecede korunmasi gerekli kiiltiir varhgi beyani bulunmaktadir. Ay parsel iizerinde Elite Gayrimenkul ingaat Turizm

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu 677 ada 14 ve 15 numarali parseller eski 677 ada 1, 2 ve 11 numarali parsellerin
tevhit ve ifraz1 sonucu olusmustur. 677 ada 14 parsel, (eski 677 ada | parsel) igindeki eski ev nedeniyle Antalya Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 27.06.2008 giin ve 2521 sayili karan ile korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi
olarak tescil edilmistir. Koruma siniri tespit edilirken eski 1 numarali parselin miilkiyet sinirlar1 esas alinmistir.(918 m?)
Eski parselin yilizolgimiiniin biiylik olmasi, tamaminda koruma serhi bulunmasi ve bu nedenle emsal hakkinin
kullanilamamasi nedeniyle olusan magduriyetin giderilmesi i¢in Antalya Koruma Bélge Kurulunu miiracaat edilmis, kurul
tarafindan alman 18.11.2013 giin, 2159 sayili kararla mevcut parsel sinirlar1 (eski 677 ada 1 parsel) esas alindifi igin
konunun belediye enclimeninde parselasyon agisindan yeniden degerlendirilmesi amaciyla iade edilmistir. Konu belediye
2nciimeninde yeniden degerlendirilerek tescilli parsel yiizolglimii 600.17 m*'ye dusiiriilecek sekilde eski 677 ada 1, 2 ve
11 numaral parsellerin 6nce tevhidine, sonra ikiye ifrazina karar verilerek mevcut 677 ada 14 ve 15 numarali parseller
ihdas edilmistir. Olusturulan yeni parselasyon koruma bolge kurulunun uygun goriisii dogrultusunda Alanya Tapu
Miidiirliigii’ nee tescil edilerek kesinlesmistir. Tasinmazlar halihazirda tescilli yapi disinda bos durumdadr.

-

Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi
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3. ONAYLINAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu tasmmmazlar igin 1984 onayli Alanya nazim imar plaminda iki farkli yogunluk
tanimlanmis olup, konut alani olarak planhidir. Kuzeydeki yol 9.50 metre olarak tammli olup, bu yoldan cephe alan
taginmazlar yiiksek yogunluklu, diger kisimlar ise orta yogunluklu konut alani olarak planhdir.
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Sekil 3. Onayli Nazim Imar Plani

Aym tarihte onayli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise tasinmazlarin kuzeyindeki 9.50 metre genisligindeki
yolun yani sira, batisinda 7 metre genisliginde yaya yolu tamimlanmigtir. Nazim plan kararlar dogrultusunda 9.50 metre
genisliginde yoldan cephe alan kisimlarda ayrik nizam 5 kat olmak iizere TAKS:035, KAKS:1.75 olarak belirlenmistir.
Diger bolgelerde ise yine ayrik nizam olmak iizere kat adedi 4 kat, TAKS:0.35, KAKS:1.40 olarak belirlenmistir. Eski 677
ada 1 parsel (yeni 677 ada 14 parsel) igerisinde yer alan eski yapimin Antalya Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge
Kurulunun 27.06.2008 giin ve 2521 sayili karan ile korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmesinin
ardindan plan iizerinde degisiklige gidilmis ve eski 677 ada 1 parsel sinirlari esas alinarak koruma sinirlari plana aktarilmig
ve koruma sinir1 igerisindeki yapilasmaya iliskin hiikiimler kaldirilmistir.

Sekil 4. Onayh Uygulama Imar Plani
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi teklifi ile 677 ada 14 parselin yeni sinirlarini esas alarak yapilasmaya iliskin kosullarin yeniden
diizenlenmesi amaglanmaktadir. Bu kapsamda 677 ada 15 parselin koruma alani disinda kalan kisminda yeni yapilasma
amactyla Antalya Kiiltir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'na izin igin miiracaat edilmis, kurulun almis oldugu
10.11.2015 tarih, 4233 sayili kararla, 677 ada 14 parselde yer alan tescilli yapinin kismen koruma bandinda kalan 677 ada
15 parselde getirilen yeni yapilasma talebinin tescilli tasinmazin koruma smin disinda kaldigi belirtilerek konunun
belediyesince degerlendirilmesine karar verilmistir. Belediye tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda 677 ada 14
parsel kadastro simiriyla, koruma alam simirlar arasinda farklilik bulunmasi nedeniyle arada kalan bu bdlgenin yapilasma
emsalinin koruma alam sinirlani disinda kullanilabilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmas talep edilmistir. Bu kapsamda
uygulama imar plami degisikligi yapimi gerekliligi ortaya ¢ikmistur.

5. PLAN KARARLARI
Onerilen plan degisikligi ile koruma alam sinirlari igerisinde yapilacak olan her tiirli uygulama igin kurul gériisii

alinmak ve koruma alani igerisinde yeni yapilasma olusturmamak sartlariyla eski 677 ada 1 parsel sinirlani iizerinde
tanimlanan emsal ayrim ¢izgisi yeni 677 ada 14 parsel sinirlarina kaydirilmistir. 1984 onayli nazim ve uygulama imar
planlari esas alinarak tescilli taginmazin tamaminin yeni yapilasmaya konu edilebildigi disiiniildiiglinde 6nerilen
diizenleme ile 677 ada 14 parsel, iizerindeki koruma serhi nedeniyle yapilasmaya kapatilmakta ve 1984 onayli planlara
oranla yapilasma yogunlugunda azalma gergeklesmis olmaktadir. Ayrica 677 ada 15 parselin tapu ytiz6lgtimii 2528.83 m?
olup, Alanya ve Antalya Bilyiiksehir belediye meclislerince onanarak kabul edilen plan hiikiimleri revizyonunun D.1.1.19.
Maddesi geregince 9 kata kadar yapilasma hakk: bulunmaktadir. Bu kapsamda Tescilli yapinin (677 ada 14 parsel)
dogusunda kalan bdlgede onayh plandan gelen yapilasma emsali (KAKS) 1.75 sabit kalmak iizere 7 kat, giineyinde kalan
bolgede ise onayl plandan gelen yapilasma emsali (KAKS) 1.40 sabit kalmak iizere 8 kat yapilasma Onerilmis, tescilli
parsel ve koruma alani simirlari igerisinde yapilacak uygulamalara iliskin plan hiikiimleri belirlenmigtir. Onggriilen
yapilagmalara gére 677 ada 15 parsel iizerinde olusan bina oturumlart ve onayli plan ile plan degisikligi teklifi

karsilastirmasi agagida goriilmektedir.

SiI 5. Teklif ygulaarPlam Degi;ikligire Bina Taban rum]ar:

lo
SHexEYKUBAT S




apeoRpdud aene yewue Srugb uapun@nunpin FTowW

wALOLY JJWA) A k| HNUGP WAIdEANE WeOu|idek BpUBLSS) HEjURE BWwnON 5
Taw e uln Aam B

aA nuDWNUNED uiuided B epusamal

A IOUDY ZRWUISE) JiRSAL ¥

JqepvEny dijuo a)

BWnoy PaRicd UOASRIOISI A QIR  idek aa 1deh psaL T
ApRpUNIOZ wewue nEnp0 ununiny 86 nioy upd| eweinBAn inuay
HeRided apusued e Bwnoy oA ek 19891 uepemol epuRTo Ry -

IIFTAOHNH NvId

|12ITIFSHNA IdVA Y1ZV¥4 NI
1 IYSNE YINSY TIdVA V1ZV4 N3

Id¥A ITI0S3L
INVIV VINNHOMN ZVWNISYL [111083L |—
THINIS INVTV YWNHOY ZYWNISYL 1710831 |==—-

IHINIS 13ARINW m_
ININIS VYN (91 DI1$1930 Nv1d [——]
WIH3ALS0D

e Y

NY1d [43INO

000L/LHIDNG

@

v

HEPEWUBPEWIE (53 WUHUIZOP UBPIUK
@6 euueiws @Raled p| BpE J/9 UESNIQ.NINUCS (WS Zesy uejidek ejkueiey
ninny 8Bi0g BwrIOY UNISIBZR wWuke |EsWwa pRPEERG G| BPE £/ NLON YAYINIAY

121M1$193a INVId HYWI (Eﬁjw,r.}.._mm._._(I(E AYVHYS

NYd LNOAIN

Q€-00¢-0L20:ON V.1dvd
d3T13SHYd S1 IA¥L VAV L9 ‘ON 13Sdvd/vay

ISTAIATTIE VANVTV

gi

isikli

Plan Degi

=

Sekil 5. Mevcut Uygulama Imar Plami ve Uygulama Imar Plami DegisikligiSekil 3.Uygulama ima
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EXPOZCYS i el
i KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Antalya Kaltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidtirligi
SAYI :79545921/07.02.516 ANTALYA
KONU : Antalya [li, Alanya Ilcesi, Saray Mabhallest,
677 ada 14 ve 13 parseller koruma alanimn
imar planlarina islenmesi hk.

2311.2016  49¢5

ALANYA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Antalya Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu

tarafindan alinan 22.11.2016 tarih ve 5578 sayili kurul karari ekte génderilmektadir.
Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim.
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2 — Plan degisikligi paftasi (2 adet)

DAGITIM:
Geresi lcin: Bilgi Icin;
-~ Artalya Valiligi - Kitltiir Varliklan ve Miizeler Gn. Md.
(1 Kiiltiir ve Turizm Md.) (Ek 2 konmact) (Kurullar Dairesi Bagkanlig) (Ek 2 Konmadi)
- Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanlis - Alanya Kaymakamliz: (Ek 2 Konmadi)
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Tel: 0(242) 247 87 61-243 21 60 Faks: 0 (242) 248 35 33 i
e-posta: antalyakuruli@kulturturizm. gov. tr

Elektronik Ag: www. kulturturizm. gov tr



T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarihi ve No. : 22.11.2016/161 Toplanti Yeri

Karar Tarihi ve No. :22.11.2016/5578 ANTALYA

Antalya Ili, Alanya [lgesi, Saray Mahallesinde, Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim

Koruma Bélge Kurulunun 29.05.2008 tarih ve 2425 sayili karan ile tescil edilen, 27.06.2008
tarih ve 2521 sayili karan ile de koruma alam smurlan belirlenen 677 ada 1 parselin, bu
parsele komsu ve koruma alam sirlari diginda kalan zel miilkiyetteki 677 ada 2-11
parsellerin tevhit ve ifrazi sonucu olugan 677 ada 14 ve 15 parsellere yonelik hazirlanan
1/5000 lgekli Nazaim imar Plani ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligine iligkin
Antalya Biiyitksehir Belediyesi Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanhigimn 16.06.2016 tarih ve
2121-4143-27662 sayil, 22.07.2016 tarih ve 2559-4856-31569 sayili, 21.10.2016 tarih ve
3559-6675-43805 yazilann okundu, ekleri ve dosyas: incelendi, yapilan goriigmeler
sonucunda;
Antalya li, Alanya Ilgesi, Saray Mahallesinde, Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Bélge Kurulunun 29.05.2008 tarih ve 2425 sayili karan ile tescil edilen, 27.06.2008
tarih ve 2521 sayili karan ile de koruma alami simrlan belirlenen, Kurulumuzun 18.1 1.2013
tarih ve 2159 sayil karar ile uygun bulunan tevhit ve ifraz islemi sonucunda koruma alani
sinirmin eski parsel smir olarak kalmasina karar verilen dzel miilkiyetteki 677 ada 14 parsel
ile bitisigindeki 677 ada 15 parsele yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisikliginin, plan hiikiimlerinde yer alan “Koruma
alanlan icerisinde yapilacak altyaptya doniik is ve islemler Alanya Miize Miidiirliigiinden
gdriis almmak suretiyle yapilacaktir” ifadesinin, alanin sadece koruma alan1 olmas1 nedeniyle
iptal edildigi sekliyle diizeltilerek uygun bulunduguna (Olumlu),

1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin ilgili
Belediye Meclislerince onaylanmasi ve aski siirecine iliskin bilgi ve belgelerin Koruma Bolge

Kurulu Miidirliigiine iletilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Yrd.Dog.Dr.ibrahim BAKIR Prof.Dr.H.Sabri ALANYALI
IMZA (BULUNMADI)
Uye Uye o Uye
Prof.Dr. Ziya GENCEL Prof.Dr.Bilal SOGUT Esin SERTTAS YAREN
IMZA IMZA IMZA
Uye Uye Uye
Emel BOYACIOGLU Yagsar PARLAYUKSEL Yelda ARAL
IMZA Ant.Biiyiiksehir Bld. Tem. Alanya Bld. Tem.

IMZA IMZA



