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Buyiksehir Belediye Meclisinin  06.03.2017 tarihli
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih ve 58 sayili
karar ile uygun bulunan, Antalya Buyuksehir Belediye
Meclisinin 12.02.2016 tarih ve 222 sayih karari ile uygun
bulunan Kepez licesi kapsaminda uygulanmakta olan plan
notlarinin  yodunluklu yapi duzeni tablosunda sehven 6
metre olarak diizenlenen “ 3 kat adedine sahip yapilara
iligkin- minimum yan bahgeler toplami veya bloklar arasi
mesafe ve minimum arka bahge mesafesinin 8.50 metre
olarak dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1619,15 plan
islem numarali 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani plan

notlari degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih ve 58 saylﬂ
karar ile uygun bulunan, Antalya Buyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.02.2016 tarih ve 222 sayili karari ile uygun
bulunan Kepez iicesi kapsaminda uygulanmakta olan plan
notlarinin  yogunluklu yap! duzeni tablosunda sehven 6
metre olarak diizenlenen “3 kat adedine sahip yapilara
iliskin minimum yan bahgeler toplami veya bloklar arasi
mesafe ve minimum arka bahgce mesafesinin 8.50 metre
olarak duzenlenmesine iliskin hazirlanan 1619,15 plan
islem numarali 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani plan
notlar  degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu gériisiine variimistir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. |
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Ozii; Kepez ilgesi kapsaminda uygulanmakta olan plan notlarinin yogunluklu yapi diizeni tablosunda
sehven 6 metre olarak diizenlenen "3 kat adedine sahip yapilara iligkin minimum yan bahgeler toplami
veya bloklar arasi mesafe ve minimum arka bahge mesafesinin 8.50 metre olarak diizeltilmesine oy
birligi ile karar verildigi hk.
Kepez Belediye Meclisinin 24. donem 02/02/2017 tarihi Persembe giinii saat 14.00’te yaptigi
2017 yil SUBAT ay1 olagan toplantist II. birlesim 1. oturumunda alinan kararidir.

GUNDEMIN 5. MADDESI

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu Raporunda;

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu, Kepez Belediye Binasi Imar Komisyonu Toplanti
Salonunda toplanmus ve asagidaki konu gériisiilerek karara baglanmigtir:

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2017 tarihli karar ile [mar Komisyonuna havale edilmis olan,
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarih ve 222 sayili karari ile uygun bulunan,
Kepez ilgesi kapsaminda uygulanmakta olan plan notlarinin yogunluklu yap1 diizeni tablosunda
sehven 6 metre olarak diizenlenen "3 kat adedine sahip yapilara ilisgkin minimum yan bahgeler
toplami veya bloklar arasi mesafe ve minimum arka bahge mesafesinin 8.50 metre olarak
diizeltilmesine iliskin konu komisyonumuzca incelenmis, degisikligin uygun oldugu kanaatine
varilmigtir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Ismail ULUSOY, Adem CELIK, Musa BATU,
Servet YILDIZ uygun imzali;

Ait deyimli Komisyon raporu okundu.

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu

dogrultusunda oylamaya sunulmugtur.

KARAR:

5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendi “[mar planlarina uygun sekilde
hazirlanmis belediye imar programlarmi goriiserek kabul etmek” hiikmiine istinaden; Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarih ve 222 sayil karar ile uygun bulunan, Kepez Ilgesi
kapsaminda uygulanmakta olan plan notlarinin yogunluklu yapi diizeni tablosunda sehven 6 metre
olarak diidenlenen "3 kat adedine sahip yapilara iliskin minimum yan bahgeler toplami veya bloklar
arast mesafe ve minimum arka bahce mesafesinin 8.50 metre olarak diizeltilmesine ve konunun imar
Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna (AK Parti, MHP, CHP Grubu ve Bagimsiz

Uyeler Kgbul) oy birligi ile karar verildi.
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ANTALYA BUYUKSEHIR KEPEZ BELEDIYEST
KEPEZ ILCE GENELI PLAN NOTU EKLENMESI
1/1000 OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Planlama ile Imar ve Sehircilik Mudirligi'nin talepleri ve Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi hikiimleri gergevesinde diizenlenen plan notlar “Kepez Belediyesi
Sinirlari Dahilindeki Alanlarda” uygulanacaktir.

PLAN NOTLARI

1-Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler:

a)
b)

d)

Taban Alani; konut alanlarinda ve IBZT uygulanan alanlarda su basman kotu max
1.00m. olmasi halinde planda dzel bir hikim yoksa TAKS max %40'dir.

Imar Planlarinda emsal hesabinin, briit veya net parsele gére belirlenecegine iligkin
hikim bulunmamasi halinde uygulamalar net imar parseli alanina gére yapilir.
Emsalin brdt alandan belirlenmesi halinde kamuya ayrilan alanlarin bedelsiz terk
edilmesi sarttir. Kamuya ayrilan kisimlar bedelsiz terk edilmeyen alanda parselin
brit alani Uzerinden emsal hesabi yapilarak ruhsat diizenlenemez.

Zemin terasi: Irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya tesviye
edilmis zeminden itibaren en fazla (1.50) m. yikseklikte olan, bagimsiz bélimlerin
parcasl veya binanin ortak alani olarak kullanilan, déseme altinda kalan kismi
doldurularak kapatilan veya duvar ile cevrilerek gerektiginde depo olarak
kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde 3.00 m.'den, 6n bahgelerde
3.00 m.'den fazla yaklasmayan teraslardir. (0.50) m. ve (zerinde tertiplenen zemin
kat teraslarinda korkuluk yapilmasi zorunludur.

Kat yiksekligi: Binanin herhangi bir katinin doseme Ustiinden bir Ustteki katinin
doseme Ustlne kadar olan mesafesidir.Kat yukseklikleri uygulama imar planinda
daha fazla belirlenmemis ise genel olarak; ticaret bélgelerinde ve zemin kat ticaret
olarak belirlenen yerlerde zemin katlarda 4.50 m., asma katli zemin katlarda 5.50
m ; diger katlarda 3.80 m., konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.00 m., asma
kath zemin katlarda 5.50 m., diger katlarda 3.50 m. kabul edilerek uygulama
yapilabilir. Bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri dikkate alinmadan bina ylksekligi
verilen planlarda bu bende goére degerlendirme yapilip bina yikseklidi revize
edilinceye kadar uygulamalar bu bentte belirtilen kat ytkseklikleri ile plandaki veya
planda belirlenmemigse yonetmelikle belirlenen kat adedinin carpilmasi sonucu
bulunan bina yliksekligine gore gergeklestirilebilir. Ancak bir adada ayni yoldan yiiz
alan parsellerin dortte Uglnan ydrlrllkteki planin kat adedine gdre yapilasmig
olmasi halinde mevcut tegekkdl dikkate alinir.

Bina Cepheleri

Meskun alanlarda blok boyu ve derinligi Max 40x40 ebatlarinda olabilir.
Yonetmelikte belirlenmisg olan bina cephe ve derinlik ebatlari disinda talep gelmesi
durumunda uygulamaya yoOnelik karar almaya Mimari Estetik Komisyonlari
yetkilidir. Bu kapsamdaki yapilara proje hazirlama ve ruhsat diizenleme islemleri
komisyon kararina uygun olarak yGrGtdlir.

Imar plani ile belirlenmis &zel bir cephe ve blok boyu kosulu yoksa 2/3 (blok
boyunun ait oldudu parsel cephesine orani) cephe sarti aranmaz.

Umumi binalarin mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve o6zelligi geregi farklilik
arz ettigine dair karar altina alinanlar ile sanayi bdlgelerindeki yapi ve tesisler,
planda belirlenen veya planda belirlenmemisse yonetmeliklerdeki bina derinlik ve
yukseklikleri hakkindaki kayitlarina ve bu Yonetmelikte benzer binalar igin yer
verilenler disinda kalan ig 6lgllere tabi degildir.



g) Cati pivesi: cati edimi icerisinde, cati arasinda kalmak sartiyla asgari yukseklik sarti

aranmayan, altindaki bagimsiz bolime ait ve bu boélimle igeriden irtibath yapilan
mekanlardir. Bu piveslerde katlar alanina dahil olmak kaydi ile alan sinirlamasi

yoktur.

h) Bodrum katlarda; On bahge mesafelerine tasmamak sarti ile binalarin arka ve yan

bahcelerinde tabii zemin altinda, parsel sinirna 1m'den fazla yaklagmamak
kosuluyla otopark ve siginak yapilabilir. Otopark giris ¢ikisi 6n bahge mesafesi
icinden de saglanabilir. Otopark rampasi yan parsel sinirina kadar yapilabilir.
Yapinin kendi ihtiyaci icin bodrum katta yapilan otoparklar ile konut, resmi
kurumlar, egitim ve saglik tesisleri, ibadet yerleri, otel, opera, yurt, mize,
kitliphane haric umumi binalarin teraslarinda acik otopark yapilabilir. Yapilan agik
otoparklar, emsale dahil edilmez, ancak yapi ingaat alanina dahil edilir.

2-Arsa ve Yapilaria Ilgili Hikiimler:
a) Bahge Mesafeleri Meskun yapilanma nizami digindaki yapilanma nizamlarinda

yogunluklu yapi dizeni tablosunda belirtilen min. gekme mesafeleri uygulanacaktir.
(Kendi 6zel plan notu ile planlanan alanlar harig)

Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede
kismen veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar harig
diger katlarin toplam ytiksekliginin (ge bélinmesi ile bulunur. (2.50) m.'yi agan
artik degerler 1 kat adedine tekabdl eder.

Bina yiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olugturulmamig istinat
duvarlan yiikseklik hesabina dahil edilmez. Kat serbestisi olan alanlarda kat
adedine bagh olarak bahce mesafelerinin arttinimasina iliskin htkimler yapida
bulunan her katta ayri ayri dederlendirme yapilarak da uygulanabilir.

Bir parselde az kath ana bir kitle (zerinde birden fazla yukselen bloklar
tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana Kkitlesi Uzerinde kalan
boltimlerinin yliksekliklerine gore belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin
toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir. (Altinova bélgesi harig)

b) iki yol arasindaki kot farkinin 3,50m. den fazla olmasi durumunda kademeli bina

yapilabilir. Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den
asagl olamaz. Son kademenin (6.00) m.den az olmasi durumunda bir 6nceki
kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina bdlimi kendi (£0.00)
kotuna gore imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

c) Cikmalar

Binalarda taban alani diginda kendi bahge hudutlari disina tagsmamak gsarti ile
binanin her cephesinde ¢ikma yapilabilir. Ancak:

1. Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi
yaklasma sinirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak gekilde gikma
yapilabilir.

2. Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina (3.00) m.'den fazla
yaklasmamak kaydi ile, (1.50) m. tagabilir.

3. Bina tabani zeminde yapi yaklagma sinirlarindan daha igeri gekilerek 1. ve
2. fikralardaki mesafelere tecaviiz etmemek garti ile istenilen dlgllerde
yapilabilir.

4. Kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20)
m.'yi gegmeyen motif ¢gikmalar yapilabilir.

d) Kapici Dairesi ve Kontrol Kuliibeleri

Kapici dairesi yapilacak binalar:

1. Konut kullanimh olup badimsiz bolim sayisi 30’dan fazla olan ve kati yakit
kullanan kaloriferli veya kalorifersiz binalar icin bir adet kapici dairesi yapiimasi
zorunludur. Birden fazla yapi bulunan ve toplam bagimsiz bélim sayisi 30'dan
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fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz b&lim sayisinin
75l agmasi halinde ikinci bir kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapinin
butundugu parsellerde 60°dan fazla badimsiz héliimii olan her bir bina igin
mutlaka ayri bir kapici dairesi yapilir.

2. Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalar igin
bagimsiz bolim sayisinin 50'den fazla olmasi halinde bir, 150'den fazla olmasi
halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Ilave her 150 daire icin ek bir
kapici dairesi yapilr.

3. Siraevler dlzeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz bolimlli 1'den fazla
mastakil konut binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti
aranmaz.

4. Kapict daireleri, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

5. Tagkin riski tagiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin
kapi ve pencere bogluklarinin alt seviyesi hesaplanan dere kret kotunun en az
1,50m. Uzerinde olmak zorundadir.

6. Kapic dairelerinin topraga gémdili duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle
kapi ve pencere agllamayacadi gibi, bu duvarlarda pencere acilabilmesi igin
pencere denizliginin tabii zeminden ve ya tefsiye edilmis zeminden en az
0,90m. yukarda konumlanmasi gerekir.

7. Bina iginde duzenlenen kapici daireleri, en az briit 40m2'dir. Kapici dairelerinde,
her birisi en az 7,00m2 ve dar kenari en az 2,50m olmak (izere 2 yatak odasi ve
9,00m2den az olmamak (izere bir oturma odasli, en az 3,00m? mutfak ve banyo
veya dus yeri ve hela bulunur.

8. Bina diginda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40m2 olmak zorundadir.
Kontrol kullibeleri:

9. Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkiin ve yiizélclimii en az 1000
m2 olan parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz
etmemek ve higbir gsartta parsel sininni agmamak kaydiyla bahge mesafeleri
icinde kontrol kullibesi yapilabilir.

10. Kontrol kullibesi 9,00 m2'yi gecemez.

11. Kontrol kullibesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en
fazla 4.00 m. dir.

12. Kontrol kullibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2,00 metreden az olamaz.

e) Su Depolan

Gerekli drenaj ve yaliim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da gati katinda

tertiplenebilecedi gibi, ayni kosullar tagimak sartiyla, bina alani diginda 6n, yan ve

arka bahgelerde topraga gémiilii sekilde de yerlestirilebilir.

f) Acik Yiizme Havuzlan
On bahce mesafelerine tasmamak sarti ile komsu parsel sinirlarina 3 m ‘den fazla
yaklasmamak koguluyla agik ylizme havuzlan yapilabilir.

g) Asansor

4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorundadir. Iskan edilen

bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansor yapilmasi

zorunludur. Daha az katl yapilarda da asansor yapilabilir.

Kullanilabilir katlar alani 800 m2'den ve kat adedi 1'den fazla olan umumi binalarda

en az bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alani 800 m2'den ve kat

adedi 3'den fazla olan umumi binalarla yliksek kath binalarda en az 2 adet olmak
tzere binanin tipi, kullamm yoguniugu ve ihtiyaglarina gore belirlenecek sayida
asansor yapilmasi zorunludur.

Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari nedeniyle asansor

yapiimasi zorunlu mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde bina

icinde yapilacak tadilatlarla asansér tesis edilememesi halinde engellilerin de
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erisiminin sadlanabilmesi icin &n, yan ve arka bahce mesafeleri icinde parsel

sininna en az (1.50) m. mesafe birakmak kaydiyla asgari Olgllerde panoramik
asansdr veya ulagifacak katin yiiksekliginin uygun olmast halinde mekanik platform
yapilabilir.

Tek bagimsiz bolimlU ticaret yapilan binalarda asansér gati arasina agilabilir.

h) Yangin Merdivenleri
Komsu parsel sinirlarina (1.50) mt."den fazla yaklagmamak kaydi ile yan ve arka
bahge mesafeleri icinde tertiplenebilir.

i) Muvakkat yapilar

Imar planlarinda, iskan hudutlar iginde bulunup da, umumi hizmetlere ayrilan yerlere
rastlayan arsalarin, bu hizmetler igin gereken kismi ayrildiktan sonra geriye kalan pargalan
imar plani ve bu Yonetmelik esaslarina gére miusait ise parsellere ayrlabilir. Keza, imar plani
ve yonetmelik esaslarina gére musait oldugu takdirde, bunlar Gzerinde yapi izni verilebilir.
Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve yonetmelik
hiikiimlerine gore yapi yapilmasi musait olmayan arsalar, kamulastirlincaya kadar sahipleri
tarafindan oldugu gibi kullaniimaya devam olunur.

Bu gibi yerlerden 5 yillik programa dahil bulunmayanlarinda; yukseklikleri tabii
zeminden itibaren iki kati ve asma katl binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30)
m. yi, yapi ingaat alani (250) m2. yi gegmemek, mimkun mertebe sokilerek bagka bir yere
nakli kabil malzemeden ve buna misait bir sistemde insa edilmek sarti ile ve yine imkan
nisbetinde mevcut ve miistakbel yol giizergahlarina tesaduf ettirilmemek suretiyle imar plani
tatbikatina kadar, sahiplerinin istedi (izerine ilgili idare Enclmenince muvakkat vyapi
yapllmasina izin verilir. Bu yapinin, imar planina gére bulundugu bdlgenin &zellikleri ve
Belediye Baskanhginin teklifi de gz éniine alinarak hangi maksat igin yapilip kullanilabilecegi
ilgili idare Encimenince tayin ve tesbit olunur. Milk sahibi bu maksadin digina gikamaz.

Muvakkat ruhsat stiresi 10 yildir. Yapi izni veriimezden once ilgili idare encimeni
kararinin giin ve sayisinin 10 yillik miiddet igin muvakkat ingaat oldugunun ve diger lizumlu
Ol ve sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik sliresi tapu kaydina gerh
verildigi glinden baslar. On yilik miiddet icinde planin tatbik olunmamasi halinde bu sire
plan tatbik oluncaya kadar herhangi bir islem tesis edilmeksizin kendiliginden uzar. Bu yapilar
gecici yapi ruhsati alinarak inga edilir, tamamlandiginda ise gegici yapi kullanma izin belgesi
alinarak kullanilir. Ancak, kamulastinlmasi gerektigi halde kamulastirma karan alinmayan,
uygulama imar planina gore Uzerinde yapi yapilmasi mimkin olan taginmazlarda, malikinin
talebi Uzerine ilgili yatinma kamu kurulusunun izni ve projeler hakkinda uygunluk gorlgl
alinarak Ozel tesis olarak isletilmek (zere yirirllkteki imar planinin yapilagma ve kullanim
kararlarina uygun yapi inga edilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya
tesisler alani olarak belirlenen alanlarda, bliro ve hizmet binasi yapilabilir. Bu durumda bu
maddedeki azami Olgllere uyulma zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat irtifaki ve
kat milkiyeti tesis edilemez. Bu alanlar kamulastiriirken Uzerindeki yapilarla birlikte
kamulastirilarak hizmetin kesintisiz stirddrilmesi saglanir.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin toplam
yap! insaat alam 250 m2'den, kat adedi 2'den ve yiikseklikleri asma kath binalarda (9.30)
m.den, asma katsiz binalarda (8.30) m. den fazla olamaz. Imar yoluna mahreci bulunmayan
ve komsu parsellerin yapilasmis olmasi nedeniyle tevhid imkani kalmayan parsellerde irtifakla
imar yoluna gecis hakki bulunmasi sartiyla; bu fikrada belirtilen dlglilerde muvakkat yapi
yapilabilir. Ancak, bitisiginde bu parselle tevhidi mimkin olan yapilagmamis parseller
bulunuyor ise bu parsel diger parsellerden herhangi biri ile tevhid edilerek yola cephe
kazandinimadikga diger parsellere de yapi ruhsati dlizenlenemez.

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktinir. 10 yilik muvakkathk
middeti dolduktan sonra veya 10 yil dolmadan yiktinimasi veya kamulastiriimasi halinde
muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayil Kamulastirma Kanunu htkimlerine gore takdir
edilecek bedeli sahiplerine ddenir.



j)Dini Tesisler
Ibadet yeri: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydaianmak amaciyla insanlarin
toplandit, dinf tesis ve killliyesinin, dinf tesisin mimarisi ile tyumlu olmak kosuluyla dint
tes:se alt IOJman kutuphane a§eV| dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane,
sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapall otoparkin da yapilabildigi
alanlardir.
k)Firinlar
Firinlar; unlu gida mamulleri Gretilen yerlerdir. Fininlar; sanayi, kliclik sanayi, organize
sanayi, konut digi galigma alanlari ile ticaret bdlgelerinde ve zemin kati ticaret olarak
belirlenen yerlerde ve zemin katlari ticaret olarak tesekkll etmis konut bdlgelerinde
yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit finnlari ve geleneksel tandir ocaklar, zemin kati isyeri
olarak kullanilan binalarda yapilabilir.
Firinlarin tanziminde;
a) Mevcut binalarda finn ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayih Kat Milkiyeti
Kanunu hdkumlerine uyulur.
b) Projesinde sinifi belirtiimelidir.
¢) Duvar ve dbésemelerinde IsI ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tasiyici sisteminin ve
finnla ilgisi olmayan dider bagimsiz bélimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi igin
proje muelliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore
gerekli tedbir alinir.
G) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlli bécek ve kemirgen
girigini dnlemek igin gekvalf konulur.
d) Baca dlgiilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre
takilmasi sarti aranir.
e) Trafik agisindan ilgili birimin gorlsi alinmalidir.
f) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.
g) 10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik hiikiimlerine uyulur.
h)Tlrk Standardlar Enstitlisii standartlarina uyulur.
1) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hikimleri uyarinca gerekli
tedbirler alinir.
aksi halde ruhsat diizenlenemez.
3-Yapi Ruhsati ile ilgili Hiikiimler:
a. Yapi Ruhsati Duzenlenmesi
Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki konumu,
kat adedi, yapi yaklagma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karar gibi plana ait kararlara
aykir hale diisen yapilar ruhsat eki projelerine gére tamamlatilir. Bu yapilardan Imar
Kanunu’nun 29 uncu maddesindeki stre nedeniyle ruhsati hilkiimsiiz hale gelenlerin insasina
devam edilebilmesi igin ilk ruhsat kosullarina gére yeniden ruhsat alinmasi zoruniu olup, bu
yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat diizenlenebilecegdi gibi talep
halinde tadilath olarak yeniden ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilar icin kat ilavesinden ayri ilave
ingaat taleplerinde ydUrdrllkteki plandaki taban alani kat sayisi ve kat alami kat sayisina
uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde ise yurirliikteki plandaki kat alani kat
sayisina uygunluk kogulu aranir. Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir
hiikiim bulunmasi halinde uygulamalar plan hiikiimlerine gére yapilir. Ancak bu alanda, Imar
Kanunu'nun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa dlzenlemesi yapilmasi ve yapinin
bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Suy(nun
giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
dizenlenmesi bina bedelinin tespitinde miiktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi
kullanma izni bagvurusunda bulunanlar bu hiikkmi dikkate almak zorundadir.
Ilk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amagcla olursa olsun yapilan her ruhsat
islemi ile beg yillik slre yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce,
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Rakanlikga veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma siresi ruhsat siiresine ilave

edilir.
Ru maddede belittilen yapilarda da yang!n, deprem, ts1 ve su yalittmi, gevre ve enerji

verimliligine iligkin olarak ilgili mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur.

b. Yapi Ruhsati Isleri

Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin
yap! ruhsati dizenlenemez, onayli projelerde tadilat yapilamaz. Yapi ruhsat ve eki projelere
uygun olarak tamamlandiginda yapr kullanma izni dizenlenmesi asamasinda veya slire
uzatimina yonelik ruhsat iglemlerinde aynca batin maliklerin  muvafakati aranmaz.
Sozlesmesine ve mevzuata uygun olarak devam eden ingaatlarda maliklerin tamami
bagvurmadikca ruhsat iptal edilemez. Maliklerin birinin ya da birkaginin degismesi halinde de
bu kurala uyulur.

¢ Yogunluklu yapi dizeni uygulanacak alanlarda asagidaki tabloda belirtilen minimum

cekme mesafeleri uygulanacaktir.

YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU
Mi.Yan bahgeler Min. Yan bah
= - celer
Eotideds Bina Cephe hattinin yol aksindan Toplami veya | Min Arka [Min Bina|Min Bina | toplami veya bloklar
uzakig (H/2) Bloklar aras: Bahge | Cephesi | Derinligi | aras) mesafe {normal
fe (m}) kat dis konturundan
1
6,00 6,00 6 6
2
6,00 6,00 6 6
3 : "
bt st 8 L s
4
11,50 11,50 6 3
5
13,50 13,50 7 7
3
15,50 15,50 7 7
7
17,50 17,50 8 8 14,50
8
19,50 19,50 8 8 16,50
9 g
IMAR PLANINDA BELIRTILEN MiN.ON 21,50 21,50 ) 9 1850
10 BAHCE MESAFELERININ ALTINA
DUSMEMEK KAYDIYLA YOL AKSINDAN an0 R . : ..
1 BINA CEPHE HATT) ARASI H/2 MESAFESI 25.50 2550 10 10 22 50
e KADAR BIRAKILIR : : :
27,50 27,50 10 10 24,50
13
29,50 29,50 11 11 26,50
14 .
31,50 31,50 11 11 28,50
15
33,50 33,50 12 12 30,50
16
35,50 35,50 12 12 32,50
1?7
37,50 37,50 13 18 34,50
18
39,50 39,50 i3 138 36,50
19
41,50 41,50 14 14 38,50
20
43,50 43,50 14 14 40,50

sariy SOYKAM
Sehir Plancisy
Rarne Gruby: (4}
Diploma No: 64-20167




¢ Yogunluklu yapi dizeni uygulanacak alanlarda asagidaki tabloda belirtilen minimum
¢ekme mesafeleri uygulanacaktir.

YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU
Mi Yan bahgeler Min. Yan bahgeler
Gl Aded Bina Cephe hattinin yol aksinden Toplamiveya |Min Arka [Min Bina|Min Bina toplem: veya bloklar
SRR uzeklifi (H/2) Blokiar aras: Bahge | Cephesi [Derinlifi | aras mesafe (narmal
Mesafe (m) kat dig konturundan)
! 6,00 6,00 6 6
z 6,00 6,00 6 3
3 6,00 6,00 5 [
4 11,50 11.50 5 6
3 13,50 13,50 7 7
& 15,50 15,50 7 7
g 17,50 17,50 8 8 14,50
8 19,50 18,50 5 8 16,50
s IMAR PLANINDA BELIRTILEN MIN ON 21,50 21,50 9 9 18,50
10 BAHCE MESAFELERININ ALTINA — 5 "
DUSMEMEK KAYDIYLA YOL AKSINDAN 23,50 ' 20.50
11 BINA CEPHE HATTI ARASI H/2 MESAFESI 2550 2550 10 10 2250
KADAR BIRAKILIR
12 2750 27.50 10 10 24,50
13 20,50 29,50 11 11 26,50
14 31,50 51,50 1 11 2850
15 33,50 3350 12 12 30,50
- 3550 35,30 12 12 32,50
i 37.50 37,50 13 13 3450
18 2950 39,50 13 13 26.50
g 41,50 41,50 14 14 38,50
0 43,50 43,50 14 14 20,50

Sehir Planciss
Karne Grubu: 74)
Diploma Ne: 640167



