% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:23.03.2017
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGI 7

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESi|

Blyuksehir Belediye Meclisinin 06.03.2017 tarihli toplantisinda
glndemin 116. maddesinde gorusilerek imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Kumluca Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih ve 16 sayili Karari
ile uygun bulunan, Yazir Mahallesi 114 ada 22 49, 50, 51, 52 ve
53 parsellerde Ozel Saglik Tesisi, Mesire Alani, Trafo, Yesil Alan
ve Tasit Yolu planlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Olcekli
Uygulama imar plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Kumluca Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih ve 16 sayili Karari

ile uygun bulunan, Yazir Mahallesi 114 ada 22,49, 50, 51, 52 ve

53 parsellerde Ozel Saglik Tesisi, Mesire Alani, Trafo, Yesil

Alan ve Tasit Yolu planlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000

Glgekli Uygulama imar Plani  degisikligi Komisyonumuzca

Antalva Byiksehir Belediye Meclisinin 07.11.2016 tarih ve

1194 sayili Karar jle onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar

Planina gére incelenmis, “Mesire Alani”  gésterimlerinin

. Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'ne gére diuzeltiimesi, plan

KOMISYON RAPORU: Uzerinde yer alan jeolojik nlemli alan sinirlarinin ve jeolojik etiit

verileri ile beraber gésterilen sembollerin kaldiriimasi, planlama

alani batisinda yer alan 8 m. genisligindeki yolun 10 m. olarak

duzenlenmesive 2.1.1.2. numarali plan notunda yer alan “turizm

tesisleri yonetmeligi”  ibaresinin “Turizm  Tesislerinin

Belgelendirimesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik” olarak

duzeltiimesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gériisiine
varilmistir,

Komisyon Raporu imza alting alinarak, Meclisin takdirine

sunuimustur.
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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
KARAR TARIHI : 02.02.2017
KARAR NO : 16
KARAR GUNU : Persembe

Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye kanununun 20. maddesine gore Subat ay1
“OLAGAN” toplantisinin, 1. Oturumun 1. birlesimini yapmak tizere bu giin saat 20.00° da Belediye
Meclis Toplanti Salonunda, Belediye Baskam Hiisamettin CETINKAYA’ nin Bagkanliginda Uyeler;
Yusuf GOVEN, Sefik DURDAS, Ramazan KIZILKAYA, Ismail DEGIRMENCI, Kudret ACAR, Sait
KAYA, Yusuf EVRAN, Ali KURSUNLU, Halil KARATAS, Faik ONCEL, Adem DALGIC, Seyfi
ARIKAN, Ramazan ULUSAR, Mustafa TASGIN, Feride SALUR, Orhan ENGIN, Halil DINCER,
Aydin KAYA, Ahmet KAYA, Ramazan OKTAY ve Serafettin YILMAZ’ 1n istirakleri ile topland: ve
giindem maddelerinin gériisiilmesine gecildi.

MADDE-3-: BELEDIYEMIZ MECLISININ 05.01.2017 TARIH VE 10 SAYILI KARARI iLE
IMAR KOMISYONUNA HAVALE EDILEN KONU HAKKINDAKI HAZIRLANAN, IMAR
KOMISYONU RAPORUNUN GORUSULMESI

Kumluca Belediye Meclisinin 05.01.2017 tarih ve 10 sayili karari ile Imar komisyonuna
havale edilen ve imar Komisyonunun konu ile ilgili hazirlamis oldugu raporda;

llgemiz, Yazir Mahallesi 114 Ada 22,49, 50, 51, 52, 53, 54 ve 89 nolu Parseller ile etrafinda
yapilmasi planlanan alana ait Uygulama Imar Plan taslaklar ve planci raporu incelenmis olup; Yazir
Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 114 Ada 22, 49, 50, 51, 52, 53, 54 ve 89 (89 parselin bir kismi
ormandan tahsisli) nolu parseller ile etrafinda yapilmasi diisiiniilen Ozel Saglik Tesisi Alani, Mesire
Alani, Trafo Alani, Yesil Alani ve Tasit Yolu olarak diizenlenmesi ile ilgili hazirlanan 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plam teklifi Antalya Biiytiksehir Belediye Meclisinin 07/11/2016 tarih ve 1194 Sayil
karari ile uygun bulunmus ve onaylanmstir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince Onanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina uygun
hazirlanan imar plan: teklifine ait alanin; ilgili Kurum goruslerinin alindigi, Imar Planina Esas jeolojik
etiit raporunun hazirlandig: tespit edilmistir.

Yazir Mahallesi 114 Ada 22, 49, 50, 51, 52, 53 ve 54 nolu parseller; Ozel Saghk Tesisi
Alani, Trafo Alani, Yesil Alan, Tasit Yolu olarak ve Ormandan Tahsisli 114 Ada 89 parsel Mesire
Alani olarak imar plani ¢alismalarinin tamamlandig belirlenmis olup dosyanin 3194 Sayili Imar
Kanunu ve ilgili Yénetmelikler kapsaminda uygun oldugu ve hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
[mar Planmmn P24B14D2B ve P24B14D2C (PIN: UIP-24203) paftasinda yer alan imar plani teklifi
komisyonumuzca uygun oldugu gériisiine varilmstur.

Komisyon Uyeleri Seyfi ARIKAN ve Ramazan OKTAY; Bélgenin genel imar1 ¢éziilmeden
ozel imar yapilmasi nedeniyle Serh diiserek, RED oyu vermislerdir. Komisyon Raporu oy ¢oklugu ile
imza altina alinarak, Belediye Meclisin takdirine sunulmustur.

Komisyon Raporu Meclisimizce miizakere edildi. Yapilan miizakere sonucunda; Yazr
Mahallesi 114 Ada 22, 49, 50, 51, 52, 53 ve 54 nolu parseller; Ozel Saglik Tesisi Alani, Trafo Alani,
Yesil Alan, Tagit Yolu olarak ve Ormandan Tahsisli 114 Ada 89 parsel Mesire Alan: olarak imar plani
¢aligmalannin  tamamlandig:  belirlenmis olup dosyanin 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
Yonetmelikler kapsaminda uygun oldugu ve hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmin
P24B14D2B ve P24B14D2C (PIN: UIP-24203) paftasinda yer alan imar plami teklifi degisikligi
Meclisimce oylandi. Yapilan oylama sonucunda, Meclisimizce meveut meclis tiyelerinin oy ¢oklugu
ile Yazir Mahallesinde hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani P24B14D2B ve P24B14D2C
(PIN: UIP;24203) paftalarinda yer alan imar plani teklifi degisikligi onaylanmustir.
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ANTALYA - KUMLUCA
YAZIR MAHALLES/

114 ADA 22, 49,50, 51, 52, 53, 54 PARSELLER

UYGULAMA IMAR PLANI
OLCEK: 1/1000

GOSTERIM:

. .' \PLAN ONAMA SINIRI

YAP! YAKLASMA SINIRI

- FONKSIYON AYRIM GIZGISI
JEOLOJIK ONLEML! ALAN SINIR!
OZEL SAGLIK TESIS! ALANI
MESIRE ALANI

TRAFO ALANI

YESIL ALAN

JEOLOJIK ONLEMLI ALANLAR

PLAN HUKUMLERI
1.  GENEL HUKUMLER
1.1. BuPlan, Plan HikUmleri ve Plan Agikiama Raporu ile bir bitindir.

1.2. Bu plan ve Plan HukUmleri kapsaminda yer almayan konularda;
3194 sayih Imar Kanunu ve Kanunun yonetmeliklen, Mekansal
Planiar Yapim Yonelmeligi, 5226/2863 sayili Kiltir Ve Tabiat Variiklanni
Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik hikimleri ve diger ilgili mevzuat
hukumlenne uyulacaktir.

1.3. 7269 Sa Umumi Hayata Muessir Afetler Nedeniyle Alinacak
Tedbider Ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve ilgili yénetmel
hukumleri ile 1593 Sayih “Umumi Hifzisihha Kanunu ve
yonetm e uyulacaktir.

14. Yap: adalari igensinde kalan dogal su yolian; duvar, git ve bina gibi
yapilarla kesilmeyecektir. Dogal su akigt kontrolla olarak serbest akigina
devam edebilecek nitelikle direne edilecektir.

1.5, 23.062016 tarihinde Antalya V: Gevre ve Sehi
Midurugunce onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit
Raporunda belirtilen hususiara uyulacaktir, S6z konusu rapor, zemin
etldu yerine kullanilamaz.

1.6. Bolgesel olarak ifgili kurum ve kuruluglarca yapilacak olan eneri,

tigim, ulagim vb altyapinin yer ve glzergah segiminde ve dogalgaz
boru hatlan ve tesislerinde idarece onaylanan jeolojik ve
gerektiginde yapilacak jeoteknik ve jeofizik elit raporlarina uyularak
gerekli glvenlik onlemleri alinacaktir.

1.7. Otopark Yénetmeliging uyulacaktir. Plan onama sinin igerisinde yer
alan kullammlarda otopark ihtiyac parselin kendi bunyesinde
kargilanacakur.

1.8. Plan kapsamindaki mimari projelerde 04.04.1991 gun ve TS:9111
sayill TSE Teknik Kurulu Karar: beliflenen “Engelli Insanlann lkamet
Edecegi Binalarin Dizenlenmesi Kurallan® na iliskin ig mekan mimarni
slandartlan goz onine alinmak sureliyle, bedensel engelli insanlann,
yeni yapilacak lurizm yapilarini, resmi kurum ve kuruluglara ait yapilar
ve umumi binalan kt melerini I ak dazenlemelenn
engellilere yonelik glincel mevzuat dogrultusunda getiriimesi mecburidir

1.9, Ozellikle zemin katlarda yer kazanmak amaciyla tagiyici bélme,
duvar ve betonarme perde duvarlan kaldinci ve zarar verici nitelikte
tadilat yapilamaz

1.10. Yapilarda dlzen: katle formunun  (Ltuh,vb) kullanimasmin
gerekli oldugu durumiarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” hikimlerine uyulacakhr.

1.11. Proje ve ingaal asamasinda bodrum katlarda yapilacak pencere vb
agikliklar bina rijitligini bozacak nitelikte olmayacak ve bu hususlarda afet
bolgelerinde  yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hikimlerine
titizlikle uyulacaktir.

1.12. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
kogullaninin yerine getiriimesinden Gevre ve Sehircilik Bakanligi

yuk Omididar.

1.13. DS| Bolge Mudurligu kurum goruslerinde yer alan dere islah
guzergahlarinin Projelendirimesi asamasinda ASAT Genel Mudirigu
gorisl alinacaktir.

1.14. Bodrum;

1.14.1.0zel Sagiik Tesisi Alaninda yapilacak lesislerde otopark amagh
kullanimiar diginda 1 kattan fazla bodum yapilamaz. Otopark alami
olarak dizenlenmesi halinde bodrumiar emsal hesabina dahil edimez.
Komurlik, siginak, depo, kalorifer dairesi, odunluk gibi migtemilatin bina
bodrum katina yapiimasi zorunludur,

1.14.2. Binalarda bodrumlar  ingaat yaklagma simidarinin digina
tasamazlar

1.14.3. Binalarda subasman kotu +0.50 metre

1.14.4. Binalara kot binanin oturacadi tabi zemin ortalamasindan verilir.

1.15. Su Kirliligi Yonetmeligi teknik usuller tebliginde bel n hususlara
uyulacaktir.  Yapilan yapi ve tesisler gevresinde gereksinmeyi
kargilayacak olcekte pissu kanallan yapilacakir,

1.16. Plan kapsaminda yerlesim alanlannda sagiikh barinma sarilarinin
saflanmasi atiklann usullne ve leknigine uygun beraraf edilmesi,
saghkii igme ve kullanma suyu temini, her turld atk su ile igme ve
kullanma suyu ait yapisinin olusturulmasi, insan sagligina zarar veren
elmenlenn orladan kaldinimasi gibi hususlarda gerekli tedbiderin
alinmasi zorunludur.

1.17. Egimden ve kol farkindan dolayi kat kazaniimaz. Topografyadan
kaynaklanan zorunluluklardan dolayr zemin kolu altinda kat yapiimasi
halinde bu kat emsale dahildir.

1.18. Uygulama imar planinda, sosyal ve leknik altyapi alani olarak
belirlenen alanlar kamu eline gegmeden ingaat uygulamasina gegilemez

1.18. Yapinin oturdugu zemin diginda kalan agik alanlarda (bahge ve i¢
avlulan) tabi zemin hafr edilerek farkli bahge kotu kazanilamaz.

1.20. Bu Hikumlerde yer almayan konularda Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi Huktmleri Gegerlidir.

2. ARAZI KULLANIM KARARLARI
2.1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.1.1 OZEL SAGLIK TESIS| ALANI

Hastane, saglik oca§i, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve diy saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon
merkezi, entegre sadhk kampusl gibi fonksiyonlarda hizmet veren
alandr.

21.14.1 Ozel Saghk Tesisi yapilacak alanlar belidenmeden Saglk
Bakanhginin tagra teskilatinin uygun gorisu alinir

2.1.1.2 Ozel Saghk Tesisi Alaninda "“Turizm Tesisleri Yo netmeligi”nin
3. Bolum madde 30 hikimlerine uygun lesisler yapilabi

2.1.1.3 Imar Kanunu'nun 18. Maddesi sarti aranmaz

2.1.1.4 Fonksiyon aynim gizgisi ile ayrilan mesire yerinde
uygun gorulen projesinde bel
getirilernez.

i kurumunca
en fonksiyonlar diginda tesis ve kullamm

2.1.1.5 Ozel Saglk Tesisi Alaninda E=0.10 Yengok=7.50 m (2 kat) olarak
uygulama yapilir.

2.1.1.6 Plan onama sinin igensinde yer alan mesire alani, tahsis amaci

2.1.1.7 Orman parse
$arl aranmaz.

2.2. AGIK VE YESIL ALANLAR
2.21. Park ve Ye

e bolinen ozel saglik tesisi parsellerinde tevhid

Alanlar

2.21.1.Bu alanlar, igensinde oyun alani vs agik alanlar iceren
kullamimiardir. Bu alanlarda piknik masasi, ¢op bidonu, ocak, spor ve
gocuk oyun alani, tuvalet, dus, bife, kir gazinosu, gay bahgesi, cesme ve
serbest gezinti alani yapilabilir. Yapilacak Uniteler (we, dug, bife vb) 6 m?
yi asamaz

2.21.2. 1/500 Olgekli kentsel tasanm projeleri hazirlanip onanmadan
uygulamaya gegilemez. Bu planda yer almayan konularda yorirlikieki
ust olgekli imar planlari ve plan hikdamleri gegerli

2.2.2. Mesire Yeri (B Tipi)

Toplumun gegitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaglanni kargilamak,
yurdun guzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek
maksadiyla yerlesim merkezlerinin gevresinde veya rekreasyonel kaynak
degerlerine ve ylksek ziyarelgi potansiyeline sahip, sadece gunubirlik
kullamm imkani saglayan kir lokantasi, kir kahvesi, yoresel Grinler sergi
ve salig yeri, piknik Uniteleri, kamelya gibi diger rekreasyonel yapi ve
tesisleri intiva eden alanlardir.

2.2.21 ligili mevzuat geregi "Alan Kullamm Planlan® i
onaylanmadan uygulama yapilamaz.

2.3 ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
2.3.1 Trafo Alanmi

i kurumca

Yatinmei kurulugca belirlenen projesine uygun tesis yapimasi esastir,
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1) Planlama Alaninin Tanimi
Planlamaya konu alan Antalya [li, Kumiluca licesi, Yazir Mahallesi sinirlari

icerisinde yer almaktadir. Antalya-Mugla karayolunu Adrasana baglayan yol
izerinde bulunan planlama alani, Antalya’ya 75 km, Kumluca ligesine 10 km,
Adrasan’a ise 4 km mesafededir. (Ek.1)

114 ada 22, 49, 50, 51, 52, 53 ve 54 nolu kadastro parselleri ile ayni firmaya B
tipi mesire yeri olarak tahsis edilen alanin bir bélimini kapsamaktadir. (Ek.2)

Ek. 1



2)

3)

Ek. 2

Planlamanin Amag ve Kapsami

Planlamanin amaci, turizm sektériiniin olusturdugu yatak kapasitesi ile yoreye
gelen turistler ile Ulke icinden gelen sagdlkli yasam hizmetleri, gesitli yas
gruplari igin saglik ve bakim, rehabilitasyon gida, beslenme gibi hizmet
taleplerini karsilamasidir.

Planlama alani, 114 ada 22, 49, 50, 51, 52, 53 ve 54 parseller ile bu parseller
arasinda bulunan B tipi Mesire Yerini kapsamaktadir.

114 ada 22 parsel ile 49, 50, 51, 52, 53, 54 parseller arasinda yer alan mesire
yeri tahsis amacina uygun olarak kullanilacak olup, Sadlik Tesisine de hizmet
verecektir.

Bugiinkii Arazi Kullanimi ve Kadastral Durum

Plan caligsmasi yapilan alanda 6zel mulkiyete konu parseller, yatinm yapacak
olan Basakkent firmasina ait olup, bu parseller arasinda bulunan Orman alani
ise ayni firmaya Mesire Yeri amagli tahsis edilmistir. (Ek.3)



4)

55

 MULKIYET HARITASI

50

2 2

Ek. 3

Halen teraslama ve islah galismasi yapilan arazi bos olup, tarimsal amagli
olarak kullaniimamaktadir. Yapilan planlama ile agaglandirma caligsmalarina
baslanacaktir.

Sentez Calismalarn

Planlamaya esas alanin belirlenmesi ve bu alanin igerisinde yer alacak
fonksiyonun uygulamaya esas kosullarinin belirlenmesi amaci ile yapilan
calismalarda, en onemli belirleyiciler, milkiyet yapisi, jeolojik yapi, egim
haritasi, tarim gériisi ve mevcut altyapilar hakkinda yapilan 6nerileri
kapsayan Akdeniz Elekirik Sirketine ait goriglerdir. (Ek.4-5-6-7)
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Ek.7

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S

HIRERRAIn

a3 2

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
Tesis Miidiirlugd
Insaat ve Kamulastirma Yoneticiligi

Sayr : --11660 18/04/2016
Konu: Kurum gérisi hk. .
19 Nisan 2016

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Tlgi: 11/04/2016 tarihli ve 17990 sayi ile kurum kayitlarina giren evrak
ilgi yazida Antalya [li Kumluca ilgesi Yazir Mahallesi 114 ada 22, 49, 50, 51, 52, 33,
54 ve 107 ada 72 parsellerde yapilmasi planlanan imar plam hakkinda kurum gériistimiize 1alep
edilmektedir,

S67 konusu Antalya ili Kumluca flgesi Yazir Mahallesi 114 ada 22, 49, 50, 51, 52, 33, 54 ve
107 ada 72 parsellerde yapiimasi planlanan imar planinda meveut enerji tesislerinin 3.5 metre
sag 3.5 metre sol olacak sekilde koruma bandi olusturularak vesil alan olarak korunmasi ayrica
ekli kroki de daire ile isaretlenen alana | adet 6.00 x 8.00= 48.00 m? alanli trafo veri aynilarak
TEDAS Genel Mudirliigtd adina yer tahsinin yapiimasi hususunda;

Geregini arz ederiz.

(/ Ufuk Okul
Yatinm ve Ar-Ge Dircktori

Gaksu Mah.Aspendos Bulvari Demokrasi Kavs, 07260 ANTALYA K urumlar V.D.:0210470544
Ayrintil bilgi icin iritbat......... Telefon: (0.242) 339 5555 Fax: (0.242) 339 22 22




Yapilan degerlendirmelerde, alanin bir béluminde yer alan “Candir
Formasyonu” ve 20-30 edimler nedeniyle planda énlemli alan 2-1 (OA 2-1)
sartlarina gore dizenleme yapilmasi hikmine baglanmistir. Ayrica mevcut
altyapi tesisinin oldugu alan yesil alan olarak gésterilmis, Akdeniz Elektrik
tarafindan istenilen trafo, 1/1000 planlara islenmesi &nerilmektedir.

5) Ust Olgekli ve Onceki Plan Kararlan
Planlamaya konu alan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000
Olgekli Gevre Diizeni Planinda Tarim Alani icerisinde kalmaktadir. (Ek.8)




Turizm Alani Cevre Duzeni Planlari ve Turizm Alani disinda kalmaktadir. (Ek

Halen yuririikte olan 1/25000 &lgekli, Adrasan, Kumluca ve Gulney Antalya
9-10-11)
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Ek.9

Ek. 10



6)

Ek. 11

Planlama Kararlari

Planlamaya konu alan siniri, esik analizi sonuclarina gére belirlenmis olup,
114 ada 22 parsel, diger parsellere 8 metrelik bir yolla baglanirken, 22 parsel
icerisinde kuldesakla bitirilmistir. Ozel Saglik Tesisleri karari getirilen alan
yurdrltkteki 1/100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi Cevre
Duzeni Planinda tarim alani igerisinde kalmaktadir. Bu planin “Plan Kararlari
ve Uygulama Hukiimleri” 5.35 maddesinde “Bu plan ile belirlenen planiama
alt bélgeleri icinde veya disinda ihtiyag olmasi halinde giivenlik, saghk,
egitim v.b sosyal donati alanlari, belediye hizmet alanlar, otogar alanlan,
biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bélge/havza biitiiniine ydnelik her
turli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri,
aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu,
havaalani, baraj, yenilenebilir enerji Uretim alanlan, enerji iletimi ve
dogalgaz depolamasina iligkin imar planlari, bu planin koruma, gelisme
ve planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslann gériiglerine uyularak
ilgili idaresince yapilir ve onaylanir. Kullanimlardan GED Yoénetmeligi
kapsaminda kalanlar igin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumiu” veya
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin bulunmasi,
CED Yonetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve
kuruluglarin uygun gériisii olmasi kaydi ile hazirlanacak olan imar
planlari ¢cevre diizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince
hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek lizere Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlan
amaci disinda kullanilamaz.



Yakma veya diizenli depolarinin yani sira fiziksellkimyasallbiyolojik on
islem (nitelerini igeren entegre atik bertaraf veya geri kazanim
tesislerinin yer segiminde, atigin en yakin ve en uygun olan tesiste
bertaraf edilmesi ilkesi cercevesinde, bolgenin atik miktan dikkate
alinarak ilgili kurum ve kuruluglann gériisii dogrultusunda tesisin yer
secimi belirlenir.” denmektedir. Bu kapsamda degerlendirilen “Ozel Saglik
Tesisi Alani” ilgili kurum gorisglerine baglanarak 1/5000 olcekli Nazim imar
Plani yapilarak onaya sunulmaktadir.

Planlama alani icerisinde yer alan ve Bagakkent firmasina tahsisli alanin bir
bolimi Fonksiyon Ayrim Cizgisi ile ayrilarak, tekrar ilgili kurum gériistine
sunulmus ve bu haliyle uygunlugu teyid edildikten sonra planlar
tamamlanmistir. (Ek.12)
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Yapilan plan 1/100000 Olcekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre
Dizeni Plan Hikimlerine ve yurdrlGkteki mevzuat hitkkiimlerine uygun olarak
tamamlanmistir. (Ek.13)

Yapilan planlar kamu yarari esasl olup, Ek.13 de yer alan plan hiikiimleri ile
birlikte bir biitiin olarak mevcut alt yapi tesislerinden faydalanacaktir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1.  Bu Plan, Plan Hiikiimleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir butiindir.

1.2. Bu plan ve Plan Hikimleri kapsaminda yer almayan konularda; 3194 sayili
Imar Kanunu ve Kanunun ilgili yénetmelikleri, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi,
5226/2863 sayili Kultir Ve Tabiat Varliklarin Koruma Kanunu ve ilgili yénetmelik
hukumleri ve diger ilgili mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.

1.3. 7269 Sayili Umumi Hayata Muessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler Ve
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve ilgili yénetmelik hikamleri ile 1593 Sayili
“Umumi Hifzisthha Kanunu ve ilgili yénetmeligine uyulacaktir.

1.4.  Yapi adalar icerisinde kalan dogal su yollari; duvar, cit ve bina gibi yapilarla
kesilmeyecektir. Dogal su akigi kontrollii olarak serbest akigina devam edebilecek
nitelikte direne edilecektir.

1.5. 23.06.2016 tarihinde Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik |l Madurltugi'nce
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir. Séz konusu rapor, zemin ettdi yerine kullanilamaz.

1.6. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim,
ulagim vb altyapinin yer ve glzergah segiminde ve dogalgaz boru hatlar ve
tesislerinde ilgili idarece onaylanan jeolojik ve gerektiginde yapilacak jeoteknik ve
jeofizik etit raporlarina uyularak gerekli gtvenlik 6nlemleri alinacaktir.

1.7. Otopark Yonetmeligine uyulacaktir. Plan onama siniri icerisinde yer alan
kullanimlarda otopark ihtiyaci parselin kendi blnyesinde karsilanacaktir.

1.8. Plan kapsamindaki mimari projelerde 04.04.1991 giin ve TS:9111 saylli TSE
Teknik Kurulu Karari ile belirlenen “Engelli insanlarin Ikamet Edecegi Binalarin
Duzenlenmesi Kurallar” na iliskin ic mekan mimari standartlari gz 6nlne alinmak
suretiyle, bedensel engelli insanlarin, yeni yapilacak turizm yapilarini, resmi kurum ve
kuruluglara ait yapilari ve umumi binalar kullanabilmelerini  saglayacak
duzenlemelerin engellilere yonelik guncel mevzuat dogrultusunda getirilmesi
mecburidir.

1.9. Ozellikle zemin katlarda yer kazanmak amaciyla tasiyici bélme, duvar ve
betonarme perde duvarlari kaldirici ve zarar verici nitelikte tadilat yapilamaz.

1.10. Yapilarda diizensiz kitle formunun (Ltu,h,v,b) kullanimasinin gerekli oldugu
durumlarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik”
hikumlerine uyulacaktir.



1.11. Proje ve ingaat asamasinda bodrum katlarda yapilacak pencere vb agikliklar
bina rijitligini bozacak nitelikte olmayacak ve bu hususlarda afet bélgelerinde
yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hikimlerine titizlikle uyulacaktir.

1.12. Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik kosullarinin yerine
getirimesinden Cevre ve Sehircilik Bakanhg yiukumludir,

1.13. DSI Bélge MUdUrlaga kurum géruslerinde yer alan dere islah giizergahlarinin
Projelendiriimesi asamasinda ASAT Genel Madarlugu gérusi alinacaktir.

1.14. Bodrum;

1.14.1. Ozel Saglik Tesisi Alaninda yapilacak tesislerde otopark amagl kullanimlar
diginda 1 kattan fazla bodrum yapillamaz. Otopark alani olarak dizenlenmesi halinde
bodrumlar emsal hesabina dahil ediimez. Kémdrliik, siginak, depo, kalorifer dairesi,
odunluk gibi mistemilatin bina bodrum katina yapilmasi zorunludur.

1.14.2. Binalarda bodrumiar insaat yaklasma sinirlarinin disina tagsamazlar.
1.14.3. Binalarda subasman kotu +0.50 metredir.
1.14.4. Binalara kot binanin oturacagi tabi zemin ortalamasindan verilir.

1.15. Su Kirliligi Y6netmeligi teknik usuller tebliginde belirtilen hususlara uyulacaktir.
Yapilan yap! ve tesisler cevresinde gereksinmeyi karsilayacak 6lgekte pissu kanallari
yapilacaktir.

1.16. Plan kapsaminda yerlesim alanlarinda saglikli barinma sartlarinin saglanmasi
atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli icme ve kullanma suyu
temini, her turla atik su ile icme ve kullanma suyu alt yapisinin olusturuimasi, insan
sagligina zarar veren etmenlerin ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda gerekli
tedbirlerin alinmasi zorunludur.

1.17. Egimden ve kot farkindan dolayi kat kazaniimaz. Topogdrafyadan kaynaklanan
zorunluluklardan dolayi zemin kotu altinda kat yapilmasi halinde bu kat emsale
dahildir.

1.18. Uygulama imar planinda, sosyal ve teknik altyapi alani olarak belirlenen
alanlar kamu eline gecmeden ingaat uygulamasina gecilemez.

1.19. Yapinin oturdugu zemin disinda kalan acik alanlarda (bahce ve i¢ avlulari)
tabi zemin hafr edilerek farkl bahge kotu kazanilamaz,

1.20. Bu Hukimlerde yer almayan konularda Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi
Hukumleri Gegerlidir.



2. ARAZ|I KULLANIM KARARLARI
2.1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.1.1 OZEL SAGLIK TESIiSi ALANI

Hastane, saglik ocag, aile saglik merkezi dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve
dis saghgr merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglhk kampusi
gibi fonksiyonlarda hizmet veren alandir.

2.1.1.1 Ozel Saglik Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanlginin tasra
teskilatinin uygun gérust ahnir.

2.1.1.2 Ozel Saglik Tesisi Alaninda “Turizm Tesisleri Yénetmeligi”nin 3. Bolum
madde 30 hikimlerine uygun tesisler yapilabilir.

2.1.1.3 Imar Kanunu'nun 18. Maddesi sartl aranmaz.

2.1.1.4 Fonksiyon ayrim gizgisi ile ayrilan mesire yerinde ilgili kurumunca uygun
gorilen projesinde belirtilen fonksiyonlar disinda tesis ve kullanim getirilemez.

2.1.1.5 Ozel Saglik Tesisi Alaninda E=0.10 Yengok=7.50 m (2 kat) olarak uygulama
yapilir.

2.1.1.6 Plan onama sinin igerisinde yer alan mesire alani, tahsis amaci disinda
kullanilamaz.

21.1.7 Orman parseli ile bolinen o6zel saglik tesisi parsellerinde tevhid sarti
aranmaz.

2.2. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.2.1. Park ve Yesil Alanlar

2.2.1.1. Bu alanlar; igerisinde oyun alani vs acik alanlar iceren kullanimlardir. Bu
alanlarda piknik masasi, ¢6p bidonu, ocak, Spor ve gocuk oyun alani, tuvalet, dus,
bufe, kir gazinosu, ¢ay bahgesi, cesme ve serbest gezinti alani yapilabilir. Yapilacak
Uniteler (we, dus, bufe vb) 6 m? yi asamaz.

2.2.1.2.1/500 olcekli kentsel tasarim projeleri hazirlanip onanmadan uygulamaya
gecilemez. Bu planda yer almayan konularda yururitikteki st olgekli imar planlari ve
plan hikamleri gecerlidir.

2.2.2. Mesire Yeri (B Tipi)

Toplumun gesitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaclarini karsilamak, yurdun
glzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla yerlesim
merkezlerinin gevresinde veya rekreasyonel kaynak degerlerine ve ylksek ziyaretci
potansiyeline sahip, sadece giinubirlik kullanim imkani saglayan kir lokantasi, kir



kahvesi, yéresel driinler sergi ve satig yeri, piknik Uniteleri, kamelya gibi diger
rekreasyonel yapi ve tesisleri ihtiva eden alanlardir,

2.2.2.1 llgili mevzuat geregi "Alan Kullanim Planlar" ilgili kurumca onaylanmadan
uygulama yapilamaz.

2.3 ENERJI URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA
2.3.1 Trafo Alani

Yatirimei kurulusca belirlenen projesine uygun tesis yapilmasi esastir.
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