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Planlama Sube Mudurlugu

Sayl :90852262-301.03-E.4084 28.12.2016
Konu : Kepez ilgesi, Varsak Karsiyaka Mah. 154 ada 2 ve 3 p. UIP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisinin 01.12.2016 tarih ve 383 sayili karari ile uygun bulunan, Varsak
Karsiyaka Mabhallesi sinirlari icerisinde yer alan 154 ada 2 ve 3 nolu parsellerin tevhid
edilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikliginin incelenerek,
karara baglanmak Uzere Blyuksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi
Belediye Baskani : Hakan TUTUNCU 01/12/2016
Divan Katibi : Hasan DEMIR
Divan Katibi : Dilaver TANIK
Karar No
383

0Ozi; Varsak Karsiyaka Mahallesi 154 ada 2 ve 3 parsellerdeki imar plani degisikliginin kabull hk.

2016 yill ARALIK ayi olagan toplantisi 12. birlesiminin 1. oturumunda alinan kararidir.

GUNDEMIN 10. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 03.10.2016 tarih ve 332 sayili karari ile imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya ili Kepez ilcesi Varsak Karsiyaka Mahallesi sinirlari icerisinde, 025A-05A-3A
nolu imar plan paftasinda yer alan, 154 ada 2 ve 3 parsellerin tevhit edilebilmesine olanak saglayacak
sekilde dizenlenmesine iliskin hazirlanmis olan 1/1000 Olcekli uygulama imar plani degisikligi
hakkindaki;

Kepez Belediyesi imar Komisyonu Raporunda;

Kepez Belediyesi imar Komisyonu, Kepez Belediye Binasi imar Komisyonu Toplanti Salonunda
toplanmis ve asagidaki konu gorisilerek karara baglanmistir:

Kepez Belediye Meclisinin 03.10.2016 tarih ve 332 sayih karari ile imar Komisyonuna havale
ediimis olan, Antalya ili Kepez ilgesi Varsak Karsiyaka Mahallesi sinirlari icerisinde, 025A-05A-3A
nolu imar plan paftasinda yer alan, 154 ada 2 ve 3 parsellerin tevhit edilebilmesine olanak saglayacak
sekilde dizenlenmesine iliskin hazirlanmis olan 1/1000 O6lcekli uygulama imar plani degisikligi
komisyonumuzca incelenmis, plani degisikliginin uygun oldugu kanaatine variimistir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, ismail ULUSOY, Adem CELIK, Musa BATU,
Servet YILDIZ uygun imzali olan ve konuya ait imar Komisyonu raporu okunmus sayilmasi kaydiyla;

Konu gorismeye acilarak yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR:

5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendi “imar planlarina uygun sekilde
hazirlanmis belediye imar programlarini goériserek kabul etmek” Belediye meclisinin
yetkisindedir hiikmiine Iistinaden; Antalya ili Kepez llcesi Varsak Karsiyaka Mahallesi sinirlari
icerisinde, 025A-05A-3A nolu imar plan paftasinda yer alan, 154 ada 2 ve 3 parsellerin tevhit
edilebilmesine imkan saglayacak sekilde dizenlenmesine iliskin hazirlanmis olan 1/1000 olcekli
uygulama imar plani degisikliginin kabuliine ve konunun imar Komisyonundan geldigdi sekli ile
uygun bulunduguna (AK Parti, MHP ve CHP Grubu kabul) oy birligi ile karar verildi.
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I/ a Dilaver TANIK
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ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
154 ADA 2ve 3 NOLU PARSELLERDE HAZIRLANAN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLIGi RAPORU

I.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu 154 ada 2 ve 3 nolu parseller Antalya ili, Kepez ilgesi, Varsak/Karsiyaka
Mabhallesi sinirlari icerisinde 025A-05A-3A paftasinda yer almaktadir. S6z konusu parsel ismet Pasa
Caddesine cepheli konumda yer almaktadir.

Hava Fotografi Halihazir ve Kadastral Durum

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi kapsaminda s6z konusu 154 ada 2 ve 3 nolu parsellerin tevhid edilerek Zorunlu Yol
Boyu Ticaret plan kararinin devamhiliginin saglanmasi ve her iki parselin bir batin halinde kullanilmasi

amaclanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S0z konusu parseller halihazirda bos durumdadir. Parsellerin konumlu oldugu konut ve ticaret
alanlarinin yer aldigi gelisim boélgesi niteligindedir. B6lgede kismen yapilasma bulunmaktadir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu alan Varsak Spor Tesislerinin batisinda, Sidleyman Demirel Bulvanna yakin
konumdadir. S6z konusu Varsak Karsiyaka Mahallesi gelisen bir bolge niteligindedir. Ozellikle
Suleyman Demirel Bulvari Uzerinde son dénemlerde gelisen ticari potansiyel dogrultusunda ticari
kullanimlarin arttigi gorilmektedir. Bu ticari aks Varsak Bolgesinden kent merkezine devamliligi olan
alt merkez niteligi tasimaktadir.

Bdlgede yasanan bu gelisime paralel olarak Kepez Belediyesi Sinirlari dahilindeki alanlarda;
genisligi 20 metre ve Uzeri yollara cepheli imar parsellerde Zorunlu Yiksek Zemin Kat Ticaret
Kullanimi (ZT), genisligi 20 metreden az yollara cepheli imar parsellerinde ise isteje Bagl Zemin
Ticaret (iBZT) kullanimi belirlenmesine iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi Kepez

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 1
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 - 532 30 30 532



/\'m I
I eC PLANLAMA iINSAAT MEDIKAL LTD. STI

Belediye Meclisinin 01.07.2013 giin ve 173 sayili karari ve Antalya Buyiksehir Belediyesi Meclisi'nin
08.10.2013 tarih ve 592 sayil karari ile uygun bulunarak yurtrlige girmistir.

Zorunlu Yiksek Zemin Kat Ticaret Kullanimi

154 Ada 2 ve 3 Parselin Mevcut imar Durumu

Genel plan revizyonu ile yapilan bu degisiklik kapsaminda da Sileyman Demlrel Bulvari Gzerindeki
ticari gelisim baglantili ana ulasim akslarinda da olugsmasini ve alt merkez 06zelligi kazanmasini
desteklemektedir. Ozellikle plan degisikligine konu bélgede yer alan kent dlgedine hizmet veren
sosyal donati alanlar (olimpik yizme havuzu, spor tesisleri ve masal park) ve gelisen konut dokusu ile
ticari faaliyetlerin artacagi bir bolge niteligi tasimaktadir.

Yururlikteki 154 ada 2 nolu parselin yapilasma kosullari "TiA=384 Hmax=5kat"olarak
belirlenmistir. Anilan 2 nolu parselin yola terki bulunmaktadir. S6z konusu parselin ~73 m" yola
terkinin yapilmasi ile insaat alanindan kaybinin olusmamasi igin toplam tapu alani (404 m”™) yapi adasi

icerisindeki genel yapilasma katsayisi ile (E=0.95) carpilarak TiA (Toplam insaat Alani=404x0.95) =
384m~ olarak verilmigtir.

Diger taraftan 3 nolu parselin ise "E=0.95, Hmax=5 kat" olarak belirlenmistir. Bu parselin yola terki
bulunmamaktadir. Tanimlanan yapilasma kosullarina gore parsel tUzerinde (423m”~x 0.95=)402m" 'lik
bir TIA (Toplam insaat Alani) elde edilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile; 2 ve 3 nolu parsellerin tevhidi ile elde edilecek yeni parselin yapilasma
kosullari ve insaat alani degismeyecek sekilde dizenlenmektedir. Buna gore; 154 ada 2 nolu parselin
TiA (404x0.95)=384m" ve 3 nolu parselin TIA (423m~x 0.95)= 402m~ toplam alanlari asilmayacak
sekilde (384+402) TiA=786 n* olacak sekilde plana yansitilmistir. Bu plan degisikligine gére Hmax=5
kat yukseklik plan karari korunarak Mekansal Planlar Yonetmeligine uygun olacak sekilde Yengok=5

kat olarak diizenlenmistir.

154 ada 2 ve 3 nolu parsel yururlukteki imar planinda belirlenen gcekme mesafeleri dahilinde kutle
nizam islenmistir. Plan degisikligi ile mevcut kitle sekli ve cekme mesafeleri (kuzey ve dogu cepheden
5m, bati ve gliiney cepheden 8m) korunmustur.

Bu kapsamda; 154 ada 2 ve 3 nolu parsel toplam insaat alani ve yuridrlikteki uygulama imar planinda
belirtilen cekme mesafeleri korunmak kaydi ile tevhid edilerek Konut Alani (Zorunlu Yol Boyu Ticaret
Alani) plan karari korunarak devamliligi saglanmistir. Parsellerin tevhidi asamasinda 73
blayukligundeki yola terk islemi de gercgeklestirilmektedir.
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Soz konusu plan degisikligi ile yurirlikteki Karsiyaka Bolgesi 1/1000 Olgekli Uveulam; im:r di
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Uygulama imar Plani (Qigeksiz)
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