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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:29.12.2016

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

iITIRAZ SAHIBI

OZEL SAHISLAR VE SEHIR PLANCILARI ODASI
ANTALYA SUBESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM

Buyuksehir  Belediye Meclisinin = 09.12.2016  tarihli
toplantisinda giindemin 75. maddesinde goriisiilerek Imar

MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.
Aksu llcesi, Hacialiler Mahallesi sinirlari igerisinde
TALEP KONUSU hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu'na

aski suresi icerisinde yapilan itirazlar.

KOMISYON RAPORU:

Blylksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2016 tarih ve 1059
sayil karari ile onaylanan Hacialiler Mahallesi, 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Revizyonuna aski siresi
icerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmis;

- Ozel sahislarca yapilmis 25 adet itirazin REDDINE,

- Sehir Plancilari Odasi Antalya Subesince yapilan 1
adet itirazin KISMEN KABULUNE ve bu kapsamda
hazirlanan Aksu Belediyesi'nin 26.12.2016 tarih
E.6911 sayili yazisi ekinde sunulan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani Revizyonu énerisinin uygun oldugu
gorastne vanimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

~ Can KASAPOGLUY
Imar Kom. Baskani s
Ao

L

Zafer YORUK
Imar Kom. Uyesi

Esat GOYUK Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi
L (E?_(_,

foplantiya Katilmada.

"

Erkan DEMiBCi
Imar Kom. Uyesi

Selguk SENIRLI ifan YILMAZ
imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi




HACIALILER MH. 1/5000 NIP REViZYON iTiRAZ LISTESi
iTiRAZ DILEKCE/YAZI . _— . s )
56 TARlb/SA ITIRAZ SAHiIBI ADA- PARSEL PLANDAKi DURUMU ITIRAZ GEREKCESI KABUL/RED
- Yapilan revizyonda konut alani ve konut+ticaret karma kullanimdan kaynakli insaat artisinin
56z konusu oldugu belirtilmistir.
- - Plan revizyonunda donati alanlar| | ufus karsilar nitelikte olmadigi, dolayisiyla
1 | 24.11.2016/76991 TMMOB SPO GENEL ITIRAZ S a0 [evizyonunda conatiataniarinin paninaiusunuLkarstarnies el CoayIsly
bélgede sosyal ve teknik altyapi eksikligine sebep olacagi
- Hacialiler Mh. merkezi 1/5000 NIP revizyonunda niifus artisi yapiimamasi, eger niifus artisi
ongoriliyorsa da gerekli sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi istemli itiraz
Kismen egitim kismen
-Gl Bu- i | i + i
5 10.11.2016/70540 Ramazan ALKAN 4843 parsel (kismen KevitseliGellsme kismensyol Glineydogu-bati mxm_:n.m‘,\mq alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla
MANDIRLAR 3135) lasinen plan:dis) planlanmasi kapsaminda itiraz ediliyor.

3 10.11.2016/70536 Ramazan ALKAN

2855 |
parse s

kismenyol kismen KG

en yesil alan

- Guneydogu-bati aksinda yer alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla

planlanmasi kapsaminda itiraz ediliyor.

4 (10.11.2016/70539 Ramazan ALKAN

5 18.11.2016/74877 Ahmet ALKAN

2861 parsel
2836 parsel

4846 parsel kismen egitim alani kismen
yol kismen KG

- Guneydogu-bati aksinda yer alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla

planlanmasi kapsaminda itiraz ediliyor.

2861 - kismen yol kismen

- S0z konusu taginmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagli olarak 10 yilligina kiralanmis olup imar
planina konu olmasi durumunda tarimsal amagli tahsis bedelinde fiyat artisi s6z konusu

KG s e -
2836 - KG olacagindan plana itiraz ediliyor.
- 18. MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.




- Guneydogu-bati aksinda yer alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla

11.11.2016/71284 Ahmet ALKAN 5228 parsel Kismen yol kismen KG i
planlanmasi kapsaminda itiraz ed
- Glineydogu-bati aksind alan 30 m lik yol | boyunca ti t+konut fonksiyonuyla
11.11.2016/71285 Ahmet ALKAN 2854 parsel kismen KG kismen yol HUneydesU-atl Beindayeraa IYOUTYO: oydnes Mearei+onutionksiveniy
planlanmasi kapsaminda itiraz ed
ki gitim ki K - Gl u- k | lik yol | i ki fonksi |
10.11.2016/70534 Ahmet ALKAN 4845 parsel 1smen egitim kismen KG Glineydogu-bati a m_:a.m.,\mq alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla
kismen yol planlanmasi kapsaminda itiraz ediliyor.
10.11.2016/70635 Ahmet ALKAN 2855 parsel kismen yol kismen KG Glineydogu-bati aksinda yer alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla

kismen yesil alan

planlanmasi kapsaminda itiraz ed




gina kiralanmig olup imar

S6z konusu taginmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagl olarak 10
lanina konu olmasi durumunda tarimsal amagli tahsis bedelinde fiyat artisi s6z konusu

16

24.11.21
eTEEA Sekeroglu dilekgesi

tekrar gonderilmistir.

- 18. MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.

kisme| | kis KG
10 | 23.11.2016/76657 Kadir ALKAN 2853 parsel | oron YO KISTeEN o > roram
kismen yesil alan olacagindan plana itiraz ediliyor.
- 18. MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.
'f 0258070
o 1 osaora
- S6z konusu taginmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagli olarak 10 yilligina kiralanmis olup imar
11 | 23.11.2016/76655 Kadir ALKAN 2861 parsel v_m::um konu o_Bmw_.gc_‘:B.i:Qm tarimsal amaglh tahsis bedelinde fiyat artigi s6z konusu
olacagindan plana itiraz ediliyor.
kisrien yol ksmien KB - 18. MD. Imar Uygulamasina itiraz ediliyor.
- 56z konusu taginmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagl olarak 10 yilhigina kiralanmig olup imar — \
12 | 23.11.2016/76661 All ALKAN 2861 parsel u_m:_dm konu o_BmM_.Q:ﬂcignm tarimsal amagli tahsis bedelinde fiyat artisi s6z konusu | N /:. ocamsare \/,‘
olacagindan plana itiraz ediliyor.
- 18. MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.
Mehmet KARABULUT
ibrahim KOSE I
13 | 21.11.2016/75304 OmB.m: ACIL 2893 parsel kismen plan disgi, kismen - Hm.o.oo.BN lik parselin SBmB_:_JEEm« _u._m: m_::._ alinmadigindan dolay itiraz e 3
Hatice ACIL KG kismen yol parselin imar plani kapsaminda degerlendirilmesi isteniliyor. N
Ummii MERMER
Salih MERMER 5
- Parselin yesil alanda kalmasi, diger bolgelerde E:0.80 olmasi ancak bu planda emsalin E:0.60
14 | 14.11.2016/72057 Ayse SEKEROGLU 2958 parsel olmasi nedeniyle itiraz ediliyor.
- 18. MD.imar Uygulamasina itiraz ediliyor.
- Parselin yesil alanda kalmasi, diger bolgelerde E:0.80 olmasi ancak bu planda emsalin E:0.60
15 | 14.11.2016/72060 Resul SEKEROGLU 2958 parsel olmasi nedeniyle itiraz ediliyor.
kismen yesil alan kismen |. 18 MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.
KG kismen yol
Aksu BEL. le A
= Yazs lleiAyse - Parselin yesil alanda kalmasi, diger bolgelerde E:0.80 olmasi ancak bu planda emsalin E:0.60
SEKEROGLU ve Resul s -
2958 parsel olmasi nedeniyle itiraz ediliyor.




kismen yol kismen KG

- S0z konusu tasinmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagli olarak 10 yilligina kiralanmis olup imar
planina konu olmasi durumunda tarimsal amagl tahsis bedelinde fiyat artisi s6z konusu

olacagindan plana itiraz ediliyor.
- 18. MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.

gina kiralanmig olup imar

kismen yol kismen KG
kismen yesil alan

- S0z konusu tasinmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagli olarak 10
planina konu olmasi durumunda tarimsal amagli tahsis bedelinde fiyat artisi s6z konusu

olacagindan plana
- 18. MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.

gina kiralanmis olup imar

kismen yol kismen KG

- S0z konusu taginmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagli olarak 10
planina konu olmasi durumunda tarimsal amacl tahsis bedelinde fiyat artisi s6z konusu

olacagindan plana itiraz ediliyor.
- 18. MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.

kismen yesil kismen yol

- Glineydogu-bati aksinda yer alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla

planlanmasi kapsaminda itiraz ediliyor.

17 | 23.11.2016/76656 Sibel ALKAN 2861 parsel
18 | 23.11.2016/76659 Ummiihan ALKAN 2853 parsel
19 | 23.11.2016/76654 Kadin ALKAN 2861 parsel
20 | 04.11.2016/67947 |  Tiirker YILDIRIM 3156 parsel
21 | 07.11.2016/68623 | Hasan TEKELIOGLU WWMN ”MMM_

kismen KG kismen yol

- S6z konusu taginmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagli olarak 10 yilligina kiralanmig olup imar
planina konu olmasi durumunda tarimsal amagl tahsis bedelinde fiyat artisi s6z konusu

olacagindan plana itiraz ediliyor.
- 18. MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.




22 | 071

1.2016/68632

Mehmet Emin Cinkilig

4950 parsel

Kismen park, kismen KG
kismen K+Tic, kismen yol

- S6z konusu taginmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagh olarak 10

olacagindan plana itiraz ediliyor.
- 18. MD. imar Uygulamasina itiraz ediliyor.

planina konu olmasi durumunda tarimsal amagl tahsis bedelinde fiyat artisi s6z konusu

gina kiralanmig olup imar

23 | 18.11.2016/74878

Saban AYTAR

2835 parsel
2814 parsel

2814 - kismen konut+tic
kismen yol kismen KG
2835 - kismen yol kismen
KG kismen konut + tic

- S6z konusu taginmazlar 2b kapsaminda tarimsal amagli olarak 10

olacagindan plana itiraz ediliyor.
- 18. MD. Uygulamasina itiraz ediliyor.

planina konu olmasi durumunda tarimsal amagli tahsis bedelinde fiyat artisi s6z konusu

gina kiralanmig olup imar

24 |11

1.11.2016/70859

Musa ALKAN

3138 parsel

kismen yol kismen KG

planlanmasi kapsaminda itiraz ediliyor.

- Guineydogu-bati aksinda yer alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla

25

17.11.2016/74036

Adnan ALKAN

3155 parsel

yol alaninda kalmaktadir

(kavsak) planlanmasi kapsaminda itiraz ediliyor.

- Guneydogu-bati aksinda yer alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla

26

14.11.2016/72193

Esra KARA

2831 parsel

kismen yol kismen yesil

alan planlanmasi kapsaminda itiraz ediliyor.

- Guneydogu-bati aksinda yer alan 30 m lik yolun yol boyunca ticaret+konut fonksiyonuyla
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKSU ILGE BELEDIYES]

N

HACIALILER MAHALLESI %
1/5000 OLGEKLI .
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU as

PLANLAMA SINIRLARI
852 ONAMA SINIRI

KONUT ALANLARI

m om:mgmxozc;Sz_nox;émczEx6%.%:3
(E=0.60)

KENTSEL CALISMA ALANLARI

-.Im“ H._m._nw%m,_. - KONUT ALANI

~, u BELEDIYE HIZMET ALANI

HAL| RESMI KURUM ALANI
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

m EGITIM ALANI

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

T | kourored Tesis acan

@ IBADET ALANI

AGIK VE YESIL ALANLAR

I PARK ALANI

TASIT YOLU

TASIT YOLU

H TASIT YOLU

PLAN NOTLAR!
TASIT YOLU
d-Ticaret+Konut  Aleniarinde  (TICK) tek bagina konut  derak
koguluyla ti sadece birisi veya

S Ikisinin birlikte yer aldg)i alanlardir,
el YAYA YOLU Bu alanda ne konut kulanimina ayniecag Uygulema Imar
—| 000 oicekil Uygulama Imer Planinda yalnizea

otopark ihtiyaci kendi parselinden karsilanacaktir
OTOPARK 3-Imar Planinin Uygulamas plan genelinde 3194 sayili Imar Kanunu'nun
18. Maddesi uyannca yapilacak olan Imer Uygulamesi lie saglanacaktir.

&Plan onama sinin dahilindeki tm alaniarda Pianii Alanlar Tip Imar
Yonetmeligl, Mekansal Planiar Yapim Yonetmeligi ve “Antalya Boylksehir
1/25000 olcekii Nazim Imar Plani” hokomler uygulanacaktir
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PARK ALANI

ULASIM
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ANTALYA BUYUKSEHIR AKSU BELEDIYESI
HACIALILER MAHALLESI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI REViZYONU
KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI TABLOSU
MEVCUT DURUM "ONERI DURUM
TOPLAM
NUFUSA GORE
ASGARI ALAN
ALAN ADI MEVCUT PLAN| ONAYLIPLAN | 2. TEKLIF
KONUT-TIiC AL.
KONUT (E=0.80) 59715.58
KONUT (E=0.50) 11618.79
KONUT (E=0.10) 439423.98
KONUT (E=0.60) 342635.76 332532.71
YOL BOYU TiC. 13721.7
KONUT-TIC ; S T aosag2 oe] 1041151
TOPLAM 524480.05] 448077.77 436647.81
EGITiM ALANLARI

TOPLAM 19582.25]  15515.33 33151.1

KAMU ALANLARI

{BHA 3445.25

RESMI KURUM 4844.47 1917.36 1917.36

KULTUREL TESIS 3256.18 3939.11 3939.11 8130
SAGLIK ( BHA ) 2817.66 2965.49 5935.91 13008
TRAFO ALANI 805.97 761.86

TOPLAM 67134.76]  103285.58 106956.64

ULASIM

TOPLAM 186618.94]  205456.08 214708.23

SOSYAL VE TEKNIK

ALTYAP! ALANLARI 273,335.95 324,256.99 354,815.97

TOPLAMI

MEVCUT PLAN NUFUSU

INSAAT ALANI 20m2/kisi (1izerinden : 5075 Kisi
INSAAT ALANI 25m2/kisi iizerinden : 4038 Kisi
AILE BUYUKLUGU 3.3 kisi iizerinden : 3350 Kisi
ONAYLI PLAN 8350 Kisi 2. TEKLIF 8130 KiSi



ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKSU ILCE BELEDIYESI

HACIALILER MAHALLESI

24.10.2016-24.11.2016 TARIHLERI ARASINDA ASKIYA CIKAN PLANA YAPILAN ITIRAZLAR
KAPSAMINDA YENIDEN DUZENLENEN

1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya Buyuksehir , Aksu Belediyesi , Hacialiler Mahallesi sinirlan igerisinde
yaklagik 77 ha alani kapsayan planlama alani , Antalya-Alanya Karayolu iizerindeki
Kursuniu Kavsaginin 2 km giineyindedir.

1991 yili onayli imar plam bulunmakla birlikte giinimizin geligen ve degisen
sartlan gercevesinde mevcut imar plani sinirlarini kapsayan , 025-B-07B ve 025-B-07C
numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani paftalarina giren 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plani Revizyonu hazirlanmigtir.

ey /“‘#"ﬁv
o N \‘--I; P b".a By

Resim 1: Hava fotografi

PLANLAMA ALANININ GECMiSi , AMAG KAPSAM VE GEREKGCESI

Planlama alani , Hacialiler Mahallesi merkezini kapsamaktadir.

ller Bankasi tarafindan hazirlanan , planlama alanini ve Miiga Calkaya
Belediyesinin diger mahallelerini de kapsayan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000

- A



lcekli Uygulama Imar Plani 1991 ylinda bu alan Milga Calkaya Belediyesi sinirlan
icerisindeyken onaylanmistir.

Imar planlarinin imar uygulamasi ( parselasyonu ) yaptlmamistir.
Hacialiler Mahallesi , Miilga Calkaya Belediyesinin 6360 sayili Kanun ile mahalleye
dénismesinin ardindan Aksu Belediyesinin Mahallesi haline gelmistir.

Mahalle , Antalya-Alanya Karayoluna olan yakinhdi nedeniyle yodun yapilagsma
baskisi altindadir.

Bolgenin etrafi tarim alaniar ile gevrili oldugundan yerlesim alani karari bulunan
Hacialiler Mahalle merkezi de yapilagsma baskisinin en yogun hissedildigi alandir.

Hazirlanan 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile;

e Mevcut ve potansiyel dogal kaynaklarin koruma kullanma dengesi gozetilerek
degerlendiriimesi

» Donati alanlarinin ( okul, cami, teknik altyapi ) halihazir duruma uygun olarak
yerlesilebilir duruma getirilmesi ,

e Ulagim aginda st 6lgekli plan kararlan ve zemindeki mevcut  yollar ile
uyumsuzlugun giderilmesi ,

e Bolgenin konumu gézetilerek kentsel-kirsal alan gegigleri, buna bagh reel
gereksinimler gozetilerek béigeye 0zgun yapilanma kosullarinin belirlenmesi

amaclanmaktadir.

MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Plan
Planlama alani , 27/08/2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama

Genel Mudurlugu tarafindan onanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel yerlesik alan olarak éngérilmiistir.

g f' % ‘__.‘-7 " / \‘",’:. ,?{ ]
v hen '; kR = # Q“ﬁ
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Plan 1: 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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3.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan;

1/25.000 Olgekli Antalya Nazim Imar Planinda
Alanlan olarak tamimlanmigtir. Ayrica plan kararl
alanlari grubunda yer almaktadir.

. Seyrek Yogunlukta Konut Yerlegme
ari degistirilerek iyilestirilecek yerlesme

Ancak bu plan yakin tarihli bir mahkeme karariyla iptal edilmis durumdadir.

o lmire i

.......

........

........
.......

S GERERD o NG )
i RNy N ,
Plan 2:Planlama alaninin 1/25000 Olgekli Antalya Kent Batind 1/25000 Olcekli Nazim imar
Planindaki konumu ( IPTAL EDILEN PLAN )

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan;

Planlama alaninin Milga Calka
Bankas: tarafindan hazirlanan
Meclis Karariyla onayla

ya Belediyesinin diger mahallelerini de kapsayan ve lller
ve Milga Calkaya Belediye Meclisince 16.08.1991 tarihli
nan mevcut 1/5000 élgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir.

Mevcut 1/5000 &l

¢ekli Nazim Imar Planinda konut alanlari, Mevcut Konut Alanlar ( orta
yogunlukta ) ve G

elisme Konut Alanlari ( Seyrek Yogunlukta ) olarak tanimlanmugtir.

Plan 3:Planlama alani ve gevres: mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Plan 4: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin Miiga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de kapsayan ve lller
Bankasi tarafindan hazirlanan ve Milga Calkaya Belediye Meclisince 16.08.1991 tarihli
Meclis Karariyla onaylanan mevcut 1/1000 6igekli Uygulama Imar Plani bulunmaktadir.

5 \_D,m[umn-_-
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Plan 5: Mevcut 171000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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MEVCUT PLAN ARAZi KULLANIM KARARLARI

Konut Alanlan

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Mevcut Konut Alanlar ( orta yogunlukta ) ve Gelisme
Konut Alanlari ( Seyrek Yogunlukta ) olarak tanimlanmistir.

171000 olgekli Uygulama Imar Plani ayrintisinda incelendiginde konut alanlarinin 3 farkli
yapi dazeni ve yo§unluk ile ayrildigi gériiimektedir. Bunlar :

Ayrik nizam 2 kat yapi diizeni ( Emsal=0,80 ) yaklasik 5.9 ha
Ayrik nizam 2 kat yapi diizeni ( TAKS=0,25 KAKS=0,50 ) yaklasik 1.1 ha
Ayrik nizam 2 kat yapi diizeni ( TAKS=0,05 KAKS=0,10 ) yaklasik 43.9 ha

Mevcut imar plani , buttincul bir planin pargasi oldugundan Hacialiler Mahallesine
ait bir nifus bilgisi bulunmamakla birlikte , mevcut plan nifusunun hesabinda planin
yapildigi tarihlerde mulga Bayindirlik ve iskan Bakanlhigi , Teknik Arastirma ve Uygulama
Genel Mudarlugiince kullanilan plan-niifus hesabi uygulama kriterleri incelenmis , halen
yaygin olarak kullanilan Hanede yagayan kisi ve Hane BlyUkligu esasina dayall niifus
hesap yéntemleri incelenmis ve Tablo 1'de mevcut ve 6neri plan nufus hesap ayrintilari
sunulmustur.

Kentsel Calisma Alanlan

Mevcut Nazim ve Uygulama Imar Plani ayrintisiyla degerlendirildijinde merkezdeki
bir kag konut adasinin yol boyu ticaret olarak tanimlandidi , bunun disinda 6zel bir ticaret
alant tanimlamasi getiriimedigi gérilmektedir.

Sosyal Kiiltiirel ve Teknik Altyapi

Mevcut plan kararlari irdelendiginde , onama tarihindeki anlayis cercevesinde
mahalle dlgeginde kararlar getirildigi gérilmektedir.

Planlarin , Gelisen ve degisen mevzuat kapsaminda , Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi tanimlarina ve kapsamina uygun olarak
dizenlenmesi gerekmektedir.

Ulasim

Mevcut imar Plani kararlarindaki ulasim kurgusu incelendiginde plan onama
tarihinin gok eski olmasi nedeniyle giincel iist digek planin ulagim kararlarina ve ulagim
stratejisine uyumsuziuklar géze carpmaktadir.

Bu nedenle mevcut plan ulagim baglantilari yénlyle kendi icerisinde yetersiz
geniglikte yol baglantilarina sahip olup , cevresi yonuyle de ana ulasim baglantilarindan
kopuk durumdadir.

Antalya Buyiksehir Belediyesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Planinin ulasim kararlari,
basta Aksu ligesi olmak iizere Hacialiler Mahallesini de etkileyen kararlara sahip olmasi
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nedeniyle planlama alaninin tim ulasim baglantilarinin genis cercevede dederlendiriimesi
gerekmektedir.

4.ONERI PLAN KARARLARI

4.1. ARAZi KULLANIM KARARLARI

a.Gelisme Konut Alanlari ( Seyrek Yoquniukta )

Planlama alani Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Mekansal Planlama Genel Madarlugo
tarafindan onanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan olarak ongoériulmustir

Planlama alani , 1/25000 Olgekli Antalya Nazim imar Planinda, Seyrek Yogdunlukta
Konut Yerlesme Alanlarn olarak tanimlanmistir. Ayrica Plan Kararlari Degistirilerek
lyilestirilecek Yerlesme Alanlari grubunda yer almaktadir,

Nazim Imar Plani Revizyonunda , 1991 yilinda lller Bankas! tarafindan onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki yerlesim dokusu dis sinirlan itibariyle aynen
korunmustur.

Planlama alaninin , 1/25.000 &igekli Antalya Nazim Imar Planinda bélgenin Plan
Kararlari Degistirilerek lyilestirilecek Yerlesme Alanlarinda kalmasi ve bélgenin potansiyeli
gbéz onlunde bulundurularak Planlama alaninin  tamaminda Emsal=0.60 olarak
belirlenmistir.

Planlama alaninda yaklasik 33.2 ha Gelisme Konut Alani planlanmistir.

b.Kentsel Calisma Alanlar
Ticaret + Konut alani ( TICK ) :

Planlama alani , 1/25000 &ligekli Antalya Nazim Imar Plani kararlarinda goruldagu
Uzere Antalya-Alanya Karayolunun Isparta istikametine baglanan yonca kavsagindan
glineye , Aksu ligesinin Mahallelerine uzanan yolun devami Gzerindedir.

Bu yolun devaminda Hacialiler Mahallesinden sonra gineyde Kundu oteller
bélgesine kadar devamliligi olan bir glzergah s6z konusudur.

Bu nedenle bu yol baglantilarinin énemli trafik cazibesine ve yogunluguna sahip
olacagi kanaati ile , bu yol boyu yapi adalan Ticaret+Konut Alanlan ( TICK ) olarak
Ongorlmustur. Ticaret+Konut Alanlarinin tamaminda Emsal=0.60 olarak belirlenmistir.

Bu alanlar ; Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret+konut
kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin birlikte yer aldidi alanlardir. Ticaret alanlarinda
bolgede yasayan nifusun ihtiyaglarini karsilayacak nitelikte i merkezleri, ofis-biiro, garsi,
cok kath magazalar, kamu veya 6zel katli otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, muze, kituphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltirel
tesisler, lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye yénelik birimler, yénetim
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binalari, kath otopark, banka, finans kurumlarn, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve &6zel
saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sekttriine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.

Planlama alaninin yaklagik 10 ha'i Ticaret-Konut Alani ( TICK ) olarak planlanmistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina bagli olarak 6ngdrilen 1/1000 oélgekli Uygulama
Imar Planinda Ticaret-Konut ( TICK ) alanlannin maksimum 3/4 'Gnin konut olarak
kullanilabilecedi 6ngérilimektedir.

Belediye Hizmet alani:

Planlama alaninda belediye hizmetlerinin gérilebilmesi amaciyla ana yolun arka
bandinda Belediye Hizmet Alani énerilmistir.

Bu alanlar : Belediyelerin gérev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin
géturulebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagsima yonelik transfer
istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi,
pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclan
kargilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Kamu Hizmet alani:

Planlama alaninda kamu kurumlarinin ihtiyag olan bir hizmetine tahsis edilmesi
amaciyla Kamu Hizmet Alani 6nerilmistir.

Bu alanlar : Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile ézel butgeli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yansindan fazlasi karsilanan
kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait bina
ve tesislerin yapildig: alanlardir.

c. Sosyal ve Kiiltiirel Altyap: Alanlari

Eqgitim alani:

Planlama alaninin yakin bélgesinde Aksu ilgesinin okullar bolgesi olarak tanimlanan
bolgesinde ¢ok sayida ortaokul ve lise yer almaktadir.

Hacialiler mahallesi de gerek ortaokul gerekse Lise bakimindan okullar bélgesi
hizmet alani igerisinde kalmakla birlikte planlama alaninda da ortaokul ve lise alanlari
Onerilmistir.

Egitim Tesisleri olarak mevcutta Hacialiler llkokulu olarak egitime devam eden
ilkokul alanina ilave olarak Anaokulu , Ortaokul ve Lise alani daha onerilmistir.

Bu alanlar : Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile ylksek dgretime hizmet vermek (izere
kamuya veya gergek veya tuzel kisilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki ve teknik
editim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu
gibi tesisler icin uygulama imar planinda ézel veya kamu tesisi alan: oldugu belirtiimek
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suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanhginin tagra teskilatinin uygun gorisa alinir.

Saglik Tesisleri Alani:

Saglik Bakanlig: tarafindan saglk hizmetlerinin kademeli olarak verilmesi
kapsaminda , Hacialiler Mahallesi igin hizmet verecek ilk kademe saglik tesisleri olan Aile
Saghgr Merkezleri icin imar planinda Saglik Tesis Alani olma sarti bulunmamakia birlikte ,
planlama alaninda Saglik Tesis Alani da ayrilmistir.

Bu alanlar : Hastane, saglik ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik,
agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kampusii
gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tuzel kigilere veya kamuya ait tesisler icin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alan oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan
alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanh@inin tasra
teskilatinin uygun gérisa alinir.

Kiiltiirel Tesis Alani:

Planlama alaninda egitim tesislerinin yakin bélgesinde kuitirel tesis Gnerilmistir.

Bu alanlar : toplumun kltirel faaliyetlerine yénelik hizmet vermek tizere kutlphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya Ozel milkiyetteki
alanlardir.

ibadet Alani -Cami:

Planlama alaninda 2 mevcut cami yer almakta olup , bu camiler etrafiyla birlikte
korunmustur. Ayrica alan biykligi yeterli yeni bir cami alani da énerilmisgtir.

Bu alanlar : Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig,
dini tesis ve kiilliyesinin dini tesisin mimarisiyle uygun olmak sartiyla dini tesise ait, lojman,
kutuphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
mustemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alaniardir.

e. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninin igerisinde konut alanlarinin orta kisimlarinda genis yesil alanlar
birakilmistir. Kamu alanlan ile egitim tesislerinin de yakin bélgelerinde yesil alanlar
onerilmistir.

Bu alanlar : Imar plani ile belifrenmek ve meveut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin
veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agacglandirma ve bitkilendirme icin
yeterli derinlikte toprak értiisii olmasi ve standartliari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz
ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.'yi ve taban alani kat sayisi
toplamda 0,03’ gegmemek, sokilip takilabilir malzemeden yapiimak kaydiyla; agik cay
bahgesi, bufe, pergola, kameriye, muhtarlik, givenlik kulubesi, sporcu soyunma kabinleri,
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taksi durag, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtiisii ile
dinlenme ihtiyaglarinin kargilandig: alanlardir.

4.2. ULASIM KARARLARI

Planlama alani , 1/25000 6&lgekli Antalya Nazim Imar Plani kararlarinda goraldagi
Uzere Antalya-Alanya Karayolunun Isparta istikametine baglanan yonca kavsagindan
gineye , Aksu ligesinin Mahallelerine uzanan devami (zerindeki ana ulasim aksi
Uzerindedir.

Hacialiler Mahallesinde yol ikiye ayrnimakta olup , giineye uzanan kisim Kundu
oteller boigesine kadar devamlligi olan bir giizergahtir. Batiya uzanan kismi havaalani
baglantisini saglamaktadir.

Planlama alaninda Antalya-Alanya Karayolundan gelen ve giineye ve batiya
yonelen ana trafik aks1 30 m olarak duzenlenmistir.

Planlama alaninda diger ulagim baglantilari 20 m , 15 m , 12 m trafik yollari ile 7 m
ve 10 m yaya yollan seklinde diizenlenmistir.

Ayrica Ticaret+Konut Alanlarini ve kamu kullanim alanlarini destekleyen otopark
alanlari 6ngérilmustar.

MEVCUT VE ONERI PLAN NUFUS HESAPLARI

Oneri planin niifus hesaplarinda mevcut planin 1990 yilinda ( 26 yil 6nce ) yapilmis
olmasi ve artik giincelligini ve dogrulugunu kaybetmis olmasi géz éniinde bulundurulmus
ve nifus hesabinda Cevre ve sehircilik Bakanliginca da halen kullanilan ve lkemizin
sartlarina uyan Aile Buyuklugi Gzerinden nifus hesabi yapilmistir.

Plan nufusunun hesabinda Antalya ili Aile Biyuklugunin 3.3 kisi/hane oldugu
Gzerinden degerlendirme yapilmistir.

Hane buyikliginin mesken m2'si olarak yapilan degerlendirmesinde ulkemizde
ortalama mesken biyukligli konusunda yapilan aragtirma ve calismalar irdelenmis ve
tlkemiz mesken biyikluginin 100 m2 ile 150 m2 arasinda yogunluk kazandig! tespit
edilmistir.

Ulkemizin konut reten kamu ve &6zel sektér firmalarimin yaptigi arastirmalar ,
gayrimenkul sektdrinin ve finans sektérunin konut-kredi iligkisi baglanminda Gretilen ve
satilan konut iligkisi yoniyle yaptigi degerlendirmeler neticesinde de tlkemizde konut talep
baytklagunun 125 m2 ile 150 m2 arasinda ¢ok bilyiik yogunluk kazandigi tespit edilmistir.

Bu cergevede Hacialiler Mahallesinin mevcut ve éneri imar plani nifuslar |, halen
yaygin olarak kullanilan Hanede yasayan kisi ve Hane Buyiikligi esasina dayali niifus
hesap yéntemleri incelenmis ve Tablo 1'de mevcut ve éneri plan niifus hesap ayrintilari
sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR AKSU BELEDIYESI
HACIALILER MAHALLESi 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU
MEVCUT VE ONERI PLAN
NUFUS HESAPLARI TABLOSU

MEVCUT DURUM ONERiI DURUM
HANE HALKI ORTALAMASI = | MEVCUT PLAN ONAYLIPLAN | iTIRAZ SONRASI YENi | ARTIS
3.3 Kisi/hane TiA = 103.000 m2 | TiA =253.000 m2 | PLAN TiA =246.000 m2

NUFUS NUFUS NUFUS

HANE BUYUKLUGU m2'si
100 m2 3399 8350 8130 4731
125 m2 2719 6679 6494 3775
150 m2 2266 5566 5412 3146
ORTALAMA 2795 6865 6679 3884

TABLO 1

Planlama alaninda hane biyUkligt m2'si lzerine yapilan degerlendirmeler
neticesinde dneri plan nifusunun 100 m2/hanede 5412 kisi ila 150 m2/hanede 8130 kisi
oldugu , bu baglamda ortalama niifusun 6679 kisi olabilecegi , artisin da 3884 kisi olacag
degerlendiriimektedir.

Planlama alaninda éneri planin farkli Hane biyuklikleri Gizerinden yapilan nifus
hesabinda ortaya ¢ikan ilave nifusun ve toplam plan nifusunun ihtiyaci olan Kentsel ve
Sosyal Altyapi Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan Buyikliikleri Tablosunda
belirtilen Asgari alanlara uygun oldugu degerlendiriimektedir.

Planlama alaninda 1/5000 Glgekli Nazim imar Plani Revizyonu kapsaminda ,1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani ayrintisinda da plan giincellenmis , Mekansal Planiar Yapim
Yoénetmeligi mekansal kullanim tanimlari ve esaslan gergevesinde alan kullanimlarn ve
buytklikleri dazenlenmistir.

Bolgenin daginik bir kirsal yerlesim dokusuna sahip olmasi nedeniyle de daginik bir
nifus dagilimi gérilmektedir.

Planlama alaninin yakin bdlgesinde Aksu ilgesinin okullar bélgesi olarak tanimlanan
boigesinde cok sayida ortaokul ve lise yer almakta , yine gok yakinda lice Devlet
Hastanesi igin ¢ok biyik alan ayrilmis bulunmaktadir.

Egitim Tesisleri olarak mevcutta Hacialiler ilkokulu olarak egitime devam eden
ilkokul alanina ilave olarak Anaokulu , Ortaokul ve Lise alani daha énerilmistir.
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Hacialiler mahallesi gerek ortaokul gerekse Lise bakimindan okullar bélgesi hizmet
alani igerisinde kalmakla birlikte planlama alaninda da ayrica nifusun ihtiyacina karsilik
ortaokul ve lise alanlan 6nerilmigtir.

Saghk Bakanlhid: tarafindan saglik hizmetlerinin kademeli olarak verilmesi
kapsaminda , Hacialiler Mahallesi igin hizmet verecek ilk kademe saglik tesisleri olan Aile
Saghg Merkezleri icin imar planinda Saglk Tesis Alani birakma sarti bulunmamakla
birlikte , planlama alaninda Saglk Tesis Alani da ayriimistir.

Planlama alaninda kigi basina disen yesil alan bilyUkligl en blylik hane
buyUklagl Gzerinden yapilan nifusun bile ihtiyacini karsilayacak yeterliliktedir.(81.300 m2)

Planlama alaninda mevcut 2 kigik mahalle camisi bulunmakta olup , bu camiler
mevcut sinirlariyla korunmus ilave olarak yeni ve biyiik bir cami alani daha ayrilmistir.

Planlama alaninda Resmi Kurum Alani , Kultirel Tesis Alani , Belediye Hizmet
Alani olarak da Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde tanimlanan alanlar ayriimigtir.

Planlama alaninda Ticaret+Konut Alanlarn ile sosyal ve kiltlirel tesis alanlarin
rahatlatacak otopark alanlar da éngérilmustir.

Resim 2: Hacialiler Mahallesi Egitim ve Saglik Alanlari Analizi (Olgeksiz)
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KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI BUYUKLUKLERI TABLOSU
( Tablodaki degerler tasarlanan 1/1000 digekli plandan alinmigtir.)

ANTALYA BUYUKSEHIR AKSU BELEDIYESI
HACIALILER MAHALLESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI TABLOSU
MEVCUT DURUM ONERI DURUM
ITIRAZ
SONRASI
DUZENLENEN
ALAN ADI MEVCUT PLAN |ONAYLI PLAN PLAN
KONUT-TIC AL.
KONUT (E=0.80) 59,716
KONUT (E=0.50) 11,619
KONUT (E=0.10) 439,424 |
KONUT (E=0.60) | o & 342,636 332,533
YOL BOYU TIC. 13,722
o R S R T T 104,115
TOPLAM 524,480 448,078 436,648
EGITIM ALANLARI

TOPLAM

KAMU ALANLARI

BHA 3,445

RESMI KURUM 4,844 1,917 1,917
KULTUREL TESIS 3,256 3,938 3,939

TOPLAM 67,135 103,286 106,957

TOPLAM | 186619]  205456| 214,708

SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI  ALANLARI 273,336 324,257 354,816
TOPLAMI
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5.PLAN NOTLARI

1-Ticaret+Konut Alanlarinda (TICK) tek basgina konut olarak kullaniimamak
kosuluyla ticaret+konut kullanimlarindan sadece birisi veya ikisinin birlikte yer aldigi

alanlardir. _
Bu alanda ne kadarinin konut kullanimina ayrlacagi Uygulama Imar Planinda

belirlenecektir.(1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda yalnizca zemin kat ticaret
olacaktir.)

2-Ticaret alanlarindaki otopark ihtiyaci kendi parselinden kargilanacaktir.

3-imar Planinin Uygulamasi plan genelinde 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.
Maddesi uyarinca yapilacak olan Imar Uygulamasi ile saglanacaktir.

4-Plan onama siniri dahilindeki tim alanlarda Planh Alanlar Tip imar Y6netmeligi ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hukumleri uygulanacaktir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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