ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.12.2016

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KEMER BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir  Belediye Meclisinin  09.12.2016 tarihli
toplantisinda giindemin 106. maddesinde gorisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kemer Belediye Meclisinin 01.11.2016 tarih ve 84 sayili
karari ile uygun bulunan, Beycik Mahallesi 115 ada 2 parsel
ve cevresindeki konut alani ile park alaninin yeniden
duzenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kemer Belediye Meclisinin 01.11.2016 tarih ve 84 sayil
karari ile uygun bulunan, Beycik Mahallesi 115 ada 2
parsel ve c¢evresindeki konut alami ile park alaninin
yeniden dizenlenmesine iliskin 1/1000 o&lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
olmadigi géristne variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Can KASAPOGLU,/ Esat GC)YUK Kerim BASKAPTAN
- Imar Kom Baskaf Imar om. Uyesi Imar Kom. Uyesi
/ 7 C — *’?Z Toplantrya Katiimadi.
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T.C.
ANTALYAILI
Kemer Belediye Meclisi

Karar No : 84 Dairesi : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
Karar Tarihi : 01/11/2016 Birimi : IMAR VE SEHIRCILIK SERVISI
Evrak No : Konusu : PLAN TADILATI

Gelis Tarihi  : 01/11/2016 Saati 116 45

KARARIN KONUSU: Antalya Kemer Beycik 115 ada 02 parsel ve cevresi uygulama imar plani
degisikliginin gortisiilmesi.

MECLIS KARARI

Glindemin 10. maddesinde yer alan Antalya Kemer Beycik 115 ada 02 parsel ve cevresi
uygulama imar plan: degisikliginin gériisiilmesine gecildi.

Kemer Beycik Mahallesinde bulunan 115 ada 2 parsele ait plan tadilati talebi, 01/09/2016 tarih
ve 65 sayil Meclis karari ile Imar Komisyonuna sevk edilmis ve konu ile ilgili olarak alinan
27/09/2016 tarihli [mar Komisyonu raporu, Mecliste okunarak toplantiya katilanlarin bilgisine
sunulmustur.

Belediye Meclisinin 04/10/2016 tarih ve 69 sayili karari ile Kemer Beycik Mahallesinde
bulunan 115 ada 2 parsele ait plan tadilat: talebinin, yiiriirliikteki imar plani ve konu ile ilgili diizenlenen
Imar Komisyonu raporu da dikkate alinarak yeniden goriisiilmesi icin teklal Imar Komisyonuna
gdnderilmesine karar verilmistir.

Konu ile ilgili tekrar toplanan Imar Komisyonu tarafindan hazirlanan 1'apor Mecliste okunarak
Meclisin bilgisine sunulmustur.

Konu ile ilgili yapilan gériismeler sonucunda;, Antalya Kemer Beycik 115 ada 02 parsel ve
gevresi igin hazirlannus olan plan tadilatinin uygun olduguna, Belediye Baskani: (Meclis Baskani)
Mustafa GUL. Belediye Meclis Uyeleri Ahmet CAN, Mustafa BILICI, Semih TOP, Recep YILMAZ,
Sedat AKAN, Ozcan CELIKTAS. Ahmet Ali GUVEN. Nurdan Asli BAYAR ULUKAPI, Cumali
AFSIN, Halit CILENGIR. Ramazan ASLANCAN. Emine CANIK, Yunus NERGIZ, Bayram
KARAMANLAR  ve Dr.Batur ISIK'i!n kabul oyu kullanmasi sonucu Belediye Meclisimizce
OYBIRLIGI ile karar verildi.
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KEMER BELEDIYESI
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ANTALYA- KEMER-BEYCIK
115 ADA 2 PARSEL VE GEVRESI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya [li, Kemer ilgesi, Beycik Mahallesi sinirlari icerisinde 41 L-lll D Uygulama
Imar Plan paftasina giren 115 ada 2 Parsel ve gevresinde 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alani Antalya Il merkezinin yaklasik 50 km giney batisinda Kemer lige
sinirlar igerisinde ilgenin yaklasik 15 km gliney batisinda, Beycik mahallesinin yaklasik 2 km
kuzey dogusunda Kumluca-Kemer Karayolunun yaklasik 2 km kuzey batisinda kalmaktadir.

PN

3 T Goruntu Tarihi: 7/14/2016  36325'42.00"K  30227'27.50'D yukseklik® 348
Sekil 1. Hava Fotografi
2.PLANLAMANIN AMAGC VE KAPSAMI

Plan ¢alismasi yapilan alana ait 10.10.1989 tarih ve 4/1075 sayili, 15.01.1991 tarih
ve 4/175 sayili, 25.01.1996 tarih ve 4/404 sayili || idare Kurulu Kararlari ile 3194 sayili imar
yasasinin 8.b maddesi geregince onanmis planlari bulunmaktadir. Onayli imar planiarina
esas imar uygulamalari yapilmis olup planlama alaninin kuzeyinde kalan ada 114, planlama
alani ise 115 ada numarasi alarak tescil edilmistir. Planlamaya konu 115 ada 2 parsel imar
uygulamasi ile 2250 m2 olarak 18.11.1992 tarih ve 972 yevmiye ile tapuda tescil edilmistir.
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Sekil 2. Tapu Ornegi
Parsel icin ruhsata miracaat edilmis ve 27 Ocak 1995 tarih ve 39/14 sayi ile ruhsat

alinmistir. lige tapu mudurlagunde kat irtifakina esas projesi Uzerinde yapilan incelemede 1
adet villa i¢in zemin kat 26.40 m2, Ust kat 26.40 m2 ve 2 adet kapall ¢ikma 7.14 m2 olarak
hesaplanmig olup, toplam alani 59.94 m2 olarak belirlenmistir. Toplam 15 adet villa icin ise

899.10 m2 insaat alani mevcuttur.
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Sekil 3. Proje Uzerindeki ruhsat numarasi
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Sekil 4. Proje Uzerindeki insaat alani hesabi

Fakat yapilagsmasi tamamlanan binalar igin iskan alinmamistir. Resmi prosedurlerin
tamamlanmasi igin ruhsat yenilemesine miracaat edildiginde ise tescil olan parsel sinirlari ile
imar planinda onaylanan parsel sinirlarinin birbirini tutmadigi ortaya cikmistir
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Sekil 5. Imar plani, imar Parseli ve Ruhsatli binalarin gakistiriimis hali

Yukarida goéruldigt Gzere Parselin bati sinirt park alanina girmis olarak tescil
edilmistir. Parsel alani olmasi gereken alandan 300 m2 daha fazla alanli olarak tescil edilmis
olup, bu hata fark edilmemistir Mevcutta yapilasmasi tamamlan binalarin yeniden
ruhsatlandirimasi ve iskanin alinmasi gerekmektedir. Fakat Plan ve parsel uyusumsuzlugu



sebebi ile bu iglem yapilamamaktadir. Sehven yapilan hatanin ve magduriyetin gideriimesi
amagcli plan degisikligi hazirlanmistir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan galismasi yapilan 115 ada 2 parsel icerisinde ruhsatli yap! bulunmakla birlikte
mulkiyeti vatandasa aittir. Binalarin iskani bulunmamaktadir.

Sekil 6. Parselasyon Plani

115 Ada 2 Parsel mevcut imar planinda 0.40 emsalli, Ayrik nizam 2 kat, yapilasma
kosullu her sinirinda 5.00 yap! yaklasma mesafesi bulunan konut alaninda kalmaktadir.
Parselin kuzeyinde 10.00 metre genigliginde tasit yolu, dogusunda 7.00 metre genisliginde
aya yolu, dogusunda park alani bulunmaktadir. Parselin guneyi plansizdir.
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Sekil 7. Mevcut Imar Plani
4. PLANLAMA KARARLARI
Parsel alani tescil edilmig hali ile 2250 m2 dir. imar planina goére tescil edilen parsel
alaninin 1950 m2 olmasi gerekir iken parselin bati sinirinda park alanina girmek sureti ile
parsel 300 m2 fazla alanli tescil edilmistir. Mevcut imar plani ile ruhsatli binalar cakistinldigi
zaman batida kalan iki binanin batisi mevcut imar planina gére park alaninda kalmakta iken
tescilli parsel sinirlari igerisindedir. Onerilen imar planinda parselin bati sinirt binalara zarar
vermeyecek sekilde yeniden duzenlenmisti. Bu dizenleme sonucu konut alanina
donlsturulen park alani parselin giney dou kosesinde binalar kurtaracak sekilde
Onerilmistir. Yapilan bu duzenleme ile parselin tescil edilen alan azalmistir. Dolayisiyla
ruhsatli binalar yeni yapilacak imar uygulamasi sonucu yeni parsel alanina gére mevcut



emsal kosullari ile ruhsatlandirilamayacaktir. Tescil edilen parsel alani 2250 m2 olup ingaat
alani bu alan Gzerinden hesaplanmis ve ruhsatlar bu alana gore duzenlenmigtir. Fakat
parselin olmasi gereken alani 1950 m2 dir. insaat alani hesabi 1950 m2 tzerinden yapilacak
olur ise insaat alaninda azalma yasanacaktr. Bu sebeple vatandasin magduriyetinin
giderilmesi igin 6nerilen imar planinda ruhsata esas projesindeki agik ve kapali ctkmalar dahil
olmak Uzere hesaplanan insaat alani TIA (Toplam Insaat Alani) =1265 m2 olarak imar
planina iglenmistir. Oneri imar planinda bina kat ylUksekligi Y encok=2 Kat olarak imar
planina islenmistir. Parsel icerisinde yapilagsacak binalar igin park alanlarindan 3.00 m ve
yollardan 5.00 m yapi yaklasma sinin sarti belirlenmistir. Onerilen imar plani ile sehven
hatali yapilan imar uygulamasi dizeltilebilecek olup, mevcut imar planindaki park alani
korunarak kamu yarari gézetilmis, teknik insanlarin yaptigi hata sonucu magdur olan mal
sahiplerinin magduriyeti giderilmis olacaktir. Onerilen imar planinda konut alani 1950 m2
olup, park alani 300 m2 daha genigletiimistir. Onerilen imar plani ile alanlar korunmustur.
Parsel igerisinde binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda 1950 m2 Uzerinden E=0.40,
Y ENCOK=2 KAT olarak yapilagma sadlanacaktir.
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Sekil 8. Plan Ornegi

5. PLAN NOTLARI

1-CATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ, RUHSATTAN ONCE VAZIYET PLANI
GETIRILECEKTIR. BLOKLAR ARASI MESAFE MIN. =6.00 M OLACAKTIR.

2-PLANLAMA ALANINDA VERILEN TOPLAM INSAAT ALANINA (TIA) ACIK VE KAPALI CIKMALAR
DAHILDIR.

3-PLANLAMA ALANINDA BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA E=0.40, Y
ENCOK=2 KAT OLARAK YAPILASMA SAGLANACAKTIR.

4-PLANLAMA ALANINDA ILGILI MEVZUATA UYMAK KOSULU ILE BIR PARSELE BIRDEN FAZLA
BINA YAPILABILIR.

5-ATIK SULARLA ILGILI YONETMELIKLERE UYULACAK, PIS SULAR DENIiZ, AKARSU VE
GOLLERE AKITILMAYACAK, ARITMA TESISI KU RULACAKTIR.

6-BINALAR OTURDUGU TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAK, EGIMDEN DOLAY! KAT
KAZANILAMAZ.

7-YAPILARDA DEPREM SIGINAK VE OTOPARK YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

8-PLANDA ONGORULEN YOL, YESIL ALAN VE OTOPARK GIiBI TOPLUM YARARINA ACIK
YERLER KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

9-BURADA BULUNMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.




