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JB I—A Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Blrosu

ANTALYA iLI FINIKE ILCESI
SAHILKENT MAHALLESI
1/5000 OLCEKLiI NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alanj Antalya ili. Finike Ilgesi sinirlari igerisindeki sahilkent Mahallesi 300 parsel ve
yakin c¢evresini kapsamaktadir. Planlama alaninin kuzeyinden gecen ve uygulama calismalari
Karayollari 13. Bodlge Mudirlugince yurdtilen karayollari projesi ve Bakanlik kurulunca
19/09/2016 tarihli 2016/9250 karar no ile kentsel déniisim ve gelisim proje alani ilan edilmesi
bu planin yapilmasina yon vermistir.

Planlama alani P24A19D nolu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani paftalari igerisinde

kalmaktadir.
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AL A Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Birosu

Sekil.1 Hava Fotografi
2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Hizla gelisen kentlesme sirecinde kentin eskiyen dokularini ve vyerlesim alanlarini,
kultirel miras degerini, koruma-kullanma dengesini saglayarak sosyal donati alanlarini
blylitmek ve sagliklastirmak, otopark sorununu ¢ézimine kavusturmak, glinimiiz konforu ve
kullanim sartlarini iceren konut, ticaret, kiltir, turizm ve sosyal donati alanlari olusturmak

amaciyla bu ¢calisma yapilmistir.

Sekil.2 Mevcut imar Plani
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Sekil.2 Google Earth goriintisu
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Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Blrosu

Sekil.2 Mevcut Kadastral Durumu ( Sanal Parseller)

4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamayi1 ydnlendiren en dnemli faktorler;
-Planlama alanmm kuzeyinden geg¢en ve uygulama calismalari Karayollari 13. Bdélge

Madarlagince yuratulen karayollari projesi

-Bakanlik kurulunca 19.09.2016 tarihli 2016/9250 karar no ile kentsel donisim ve gelisim

proje alani ilan edilmesi
- Planlama alanmm mevcut yerlesim dokusu

- Planlama alanmm sosyal donati alanlari ve ulasim akslarinin ihtiyaca karsilik vermemesi yon

vermistir.
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~NALA Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Burosu

Sekil 1: 300 parsel 1 Bolge Mevcut Durum

Sekil 2: 300 parsel 1. Bolge Oneri Durum

1- 1. Bolge olarak belirtilen alanda artan nifus ihtiyacmi karsilamak icin Taks/Kaks orani
0.25/1.00 'ken Taks/Kaks 0.20/1.20 ‘ye cikariimistir.

2-Planlama alaninda gelisen ,bliylyen  ticaret - tarim potansiyelinin ihtiyaclarini
karsilamak ayni zamanda Finike genelinde merkezi is alaninin bulunmamasindan kaynaklanan
sorunlari gidermek agisindan ve bu bdlgenin ticaret ihtiyacini karsilamak amaciyla bu alanda
yaklasik 5452,3*75 m" lik bir ticaret alani ve konut alti ticaret alanlari 6nerilmistir.

3-1. bdélgenin gineyinde bulunan resmi kurum alanlari ve kuzeyinde bulunan ticaret
alanlarinin getirdigi yogunlugu biraz azaltmak i¢in ve ayni zamanda bircok kisi tarafindan
bilinen ve kolaylikla bulunabilen, kentin veya bulunduklari alanin merkezi noktasinda
konumlanabilecek bir yer bulunmadigindan dolayi bu bélgede bir meydan alani énerilmistir.

4- Nifus yogunlugunun artmasina paralel olarak, ylksek miktarda konut ihtiyaci ortaya
cikmistir. Bu ihtiyac beraberinde konut sayisini artirmis, ortaya ¢ikan betonlasma sonucu yesil
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A LA Pala Planlama ve Tasarim $ehircilik Blrosu

alan ihtiyaci ortaya dogmustur.Bu sebeple insanlarin nefes almalarini . sehrin icerisinde
olmasina ragmen gdrdltiden .karmasadan ,dizensizlikten uzak durmasini saglayacak ayni
zamanda turizm agisindan blyuk parklar mimarisiyle, Akdeniz iklimine uygun agaclariyla ve
kendine has 6zellikleriyle turistlerin ilgi odagi olabilecedi disinilmustir.Bu amacla ilcemize
yeni parklar kazandirilmis, mevcut parklar yeniden diizenlenmis Bdlgenin kuzeyinde bu
bdlgenin rekreasyon alanin ihtiyacmi karsilamak amaciyla mevcutta yaklasik 2219.373 m park
alani varken yapilan planin bu bélgesinde yaklasik 13555,157 m” lik bir park alani énerilmistir.

5-Kentin ulasim ve trafik sistemindeki mevcut sorunlarin ve yetersizliklerin ortadan
kaldiriimasi ve mevcut kapasitelerin daha etkin ve verimli kullanilmasina yonelik ve ayni
zamandan bdlgenin ulasim analizleri sonucunda, artan ndifusun ihtiyaglarina cevap
veremeyecegine, yollarin bir cogunun devamhiliginin olmamasindan dolayi yollarda 7 metrelik
yollarda diizenlemelere ve genisletmelere gidilmistir.

6- Bu bdlgenin dogusunda bulunan sosyal tesis alani, yapilan analizler ve sosyal donati
dagihmi dogrultusunda bu bélgenin sosyal tesis alani ihtiyaci olmadigindan dolayi yaklasik
2790.114 m" lik sosyal tesis alni 6nerilmistir.

7- 300 parselin dogusu ile batisini arsindaki trafik akisini saglayacagi distiniilen mevcut
ulasim akslari ve ulasim problemleri ile yeni dustunulen yeni ulasim glizergahlari da g6z
oninde bulundurularak, sistematik, glvenli ve hiyerarsik bir yapiya sahip bir ulasim sisteminin
olusturulmasi hedeflendiginden dolayr 1. Bdlgenin kuzeyindeki 12 metrelik yol 15 metreye
cikartimistir.

8- Kentin artan tasit sayisi ile orantili bir sekilde, sdrucllerin park yeri ihtiyacini
karsilayamamalari sonucu, ortaya c¢ikan tasit sirkiildsyonu problemi ve bunun dogurdugu
olumsuz etkilerinin tim{ otopark problemi olusturmaktadir. Problem Kkentici ulasiminda
distnuldigunde tasit hareketlerine ayrilmis arazi seritleri olan yollar, otopark haline gelerek;
baglanti, erisim ve hareket fonksiyonlarini icra edemeyen bir sistem haline gelmektedir.
Sonucta da gerekli akisin saglanamadigir bir ulasim agdinda, 6nlenemez tikanikliklar ve
darbodazlar meydana gelmektedir. Bu sebepten dolayi otopark ihtiyacini karsilamak amaciyla

nu bolgeye cep otoparklari énerilmistir.
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Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Blrosu

Sekil 3: 300 parsel 2. Bolge Mevcut Durum

Sekil 4: 300 parsel . Bolge Oneri Durum
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1- Bu bdlgenin glneyinde bulunan ilk6gretim alani, yapilan analizler ve sosyal donati
dagilimi dogrultusunda bu bdélgenin bir ilkdgretim alani ihtiyaci oldugundan dolay! yaklasik
6945.325 m" lik ilkdgretim alani ve ayrica Bdlgenin dogusunda bu bdlgenin rekreasyon
alanin ihtiyacini karsilamak amaciyla yaklasik 1737,792 m2Iik bir park alani bneri.lmi.gti.r.

2-Kent icindeki hatali veya yanhs parklanmalar trafik hacmini ve yol kapasitesini olumsuz
yonde etkileyerek trafik akisini yavaslatacak veya durma noktasina getirerek ulasim sorunlarini
arttiracaktir. Bu sebepten dolayl otopark ihtiyacini karsilamak amaciyla nu bdlgeye cep
otoparklari énerilmistir.

3-Bdlgenin dodusunda bulunan dini tesis alani Plan yapimina ait esaslara dair yénetmelikte
belirtilen asgari alan buyukligiune uymadigindan ve ihtiyaci karsilamadigindan dolayi dini tesis
alaninda yaklasik 1500 m” lik genisletme yapilmistir.

4-Mevcut ulasim akslari ve ulasim problemleri ile yeni distunilen yeni ulasim giizergahlari
da g6z O6ninde bulundurularak, sistematik, gtivenli ve hiyerarsik bir yapiya sahip bir ulasim
sisteminin olusturulmasi hedeflendiginden ayni zamanda bdlgenin batisinda bulunan adalarin
genis olmasi ve var olan yollarin ihtiyaca karsilik vermemesinden dolayr dogu bati
dogrultusunda 10 metrelik yollar énerilmistir.

5- Bolgenin dodusuna gecen 15 metrelik ve kuzey gliney dogrultusundaki 40 metrelik
yoldan cephe alan adalarda bdélgenin ticaret ihtiyacini karsilamak icin konut alti ticaret olarak
dizenlenmistir.

6-1. Bolge olarak belirtilen alanda artan niifus ihtiyacini karsilamak icin Taks/Kaks orani

0.25/1.00 'ken Taks/Kaks 0.20/1.20 'ye ¢ikariimistir.
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Sekil 5: 300 parsel 3. Bolge Mevcut Durum
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Sekil 6: 300 parsel 3. Bolge Oneri Durum

1- Nifus yogunlugunun artmasma paralel olarak, yiksek miktarda konut ihtiyaci ortaya
¢cikmistir. Bu ihtiyag beraberinde konut sayisini artirmis, ortaya ¢ikan betonlasma sonucu yesil
alan ihtiyaci ortaya dogmustur. Bu sebeple insanlarin nefes almalarini, sehrin igerisinde
olmasina ragmen glriltiden .karmasadan ,dizensizlikten uzak durmasini saglayacak ayni
zamanda turizm agisindan blytk parklar mimarisiyle, Akdeniz iklimine uygun agaclariyla ve
kendine has Ozellikleriyle turistlerin ilgi odag! olabilecedi disunulmustir.Bu amagla ilcemize
yeni parklar kazandirtimis, mevcut parklar yeniden dizenlenmis.Bu bélgenin rekreasyon alanin
ihtiyacim karsilamak amaciyla yaklasik 7071.713m” lik bir park alani, Yine bdlgenin batisinda
rekreasyon alani ihtiyacini karsilamak amaciyla 2712.225 m lik bir park alani énerilmistir.

2- Bolgenin batisinda bulunan adalarin genis olmasi ve var olan yollarin ihtiyaca karsilik
vermemesinden dolayl, dogu bati dogrultusunda 10 metrelik yollar 6nerilmistir. Ayni zamanda
glizeyden kuzeye dogru ilerleyen 12 ile baslayip 7 metre ile biten yol her yerde 12 metre olacak
sekilde diizenlenmistir

3- Bdlgenin dogusuna gecen 15 metrelik ve kuzey giliney dogrultusundaki 40 metrelik
yoldan cephe alan adalarda bdélgenin ticaret ihtiyacini karsilamak igin konut alti ticaret olarak
diizenlenmistir.

4-1. Bolge olarak belirtilen alanda artan nifus ihtiyacini karsilamak icin Taks/Kaks orani
0.25/1.00 'ken Taks/Kaks 0.20/1.20 ‘ye g¢ikariimistir.

5- 3.bolgenin ortasindan bulunan saglik tesis alani 300 parsel cevresinde bulunan saglik
tesis alanlari erisilebilecek uzaklikta olmasi ve ihtiyaca Kkarsilik verdiginden dolayi

kaldirilmistir.
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iM

Sekil 7: 300 parsel 5. Bolge Mevcut Durumu

Sekil 8: 300 parsel 5. Bolge Oneri Durum
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1-Nifus yogunlugunun artmasina paralel olarak, yiksek miktarda konut ihtiyaci ortaya
cikmistir. Bu ihtiyag beraberinde konut sayisini artirmis, ortaya ¢ikan betonlasma sonucu yesil
alan ihtiyaci ortaya dogmustur. Bu sebeple insanlarin nefes almalarini, sehrin icerisinde
olmasina ragmen guriltiden, karmasadan, dizensizlikten uzak durmasini saflayacak ayni
zamanda turizm agisindan buyik parklar mimarisiyle, Akdeniz iklimine uygun agaclariyla ve
kendine has ozellikleriyle turistlerin ilgi odagi olabilecedi disinilmustir. Bu amacla bu
bolgedeki mevcut parklar yeniden dizenlenmis toplamda yaklasik 14410.196 m* lik bir park
alani dizenlemesi yapilmistir.

2-Planm vyerlesim desene g6z oninde bulundurularak sosyal donati alanlari yirime
mesafesi icerisinde, ulasabilirligi yliksek, plan yogunluklarina uygun bir bicimde alanda
bulunan diger sosyal tesislerin konumu g6z 6nlinden bulundurularak kaldirilip 4, bdélgenin
dodusunda ilkdgretim alanin karsisina 2585,387 m" lik bir sosyal tesis alni énerilmistir.

3-ulasim ve trafik sistemindeki mevcut sorunlarin ve yetersizliklerin ortadan kaldiriimasi
ve mevcut kapasitelerin daha etkin ve verimli kullanilmasma yo6nelik 300 parselin tamaminda
ve 4. Bolgenin genelinde minimum yol genislikleri 10 metre tutularak yol dizenlemeleri
yaptlmistir.

4-Tercihli kullanim alanlari ge¢mis yillarda turizmin 6zendirilmesi amaciyla dizenlenmis
de olsa, kullanim tercihinin kullanicilara birakilmis olmasi nedeniyle bu alanlarda turizm
yapitlasmalari oldukga sinirli kalmistir ve mevcut durumda da bu alanlar konut amach
kullanilmaktadir bu sebepten dolayi 4. Bélgenin dogusunda bulunan 3adadaki tercihli kullanim

olarak belirtilen alanlar konut alanina donusturalmaustir.
5-ANALIZLER
5.1.Aktif Yesil Alanlar

Planlanan alan sinirinin icerisinde 9 adet aktif yesil alan bulunmaktadir. Bu alanlar

toplamda 48980.79 m-Mik bir alan kapsamaktadir. (EK-1)
5.2.Dini Tesis Alanlari

Planlanan alan siniri icerisinde adet cami bulunmaktadir. Mevcut camiler toplamda 4657.49m-,
bir alan kapsamaktadir. (EK-2)
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5.3.Sosyal Tesis Alanlari

Barla planlanan alan siniri igerisinde 2 adet sosyo-kiiltiirel tesis alani bulunmaktadir. Bu alaniar

toplamda 5675.50 m~'lik bir alan kapsamaktadir. (EK-3)

5.4.Egitim Tesis Alanlari

Planlanan alan sinirlari igerisinde 3 adet ilk6§retim tesisi bulunmaktadir. Bu alanlar toplamda

27561.89 m-'lik bir alan kapsamaktadir. (EK-4)

5.5.Ticaret Alanlari

Planlanan alan sinirlan icerisinde ticaret alanlari ve ihtiyaca goére konut alti ticaret alanlari

bulunmaktadir. Bu alanlar toplamda 27561.89 m-'lik bir alan kapsamaktadir. (EK-5)

Alan Kullanimi Tablosu
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ALAN KULLANIMI

MEVCUT ONERI
Adi Alan (m2) Oran (%) Alan (m2) Oran (%)
Konut 554102.3 81.18 415553.79 62.54
Gunubirlik Tesis Alani 0 35347.36 5.16
Dini Tesis 2612.01 0.389 4657.59 0.67
ilkégretim 4248.81 0.633 27561.89 4.02
Kanal 7297 1.08 7297 1.06
Ticaret Alanlari 5452.375 0.79
Konutaiti 16782.96 2.056 61775.56 9.89
Meydan 0 6117.54 0.89
Park 21762.31 3.247 48980.79 7.14
Refij 1811.96 0.27 1933.82 0.28
Saglik tesisi 2251.33 0.335
Sosyal Tesis 3652.51 0.544 5675.5 0.82
Tercihli kullanim 12827.96 1.914
Tasityolu 19800.66 2.954 20820.66 2.88
Trafo 86.86 0.0129 117.58 0.01
Yayayolu 35982 5.368 42702.63 6.81
Toplam 683218.67 100 683994.085 100
NUFUS TABLOSU
Mevcut Oneri
Ada Alani 554102.3 16782,96
435553,79 61775.6
Emsal 1 0,8 1,2 1
Iinsaat Alani 554102,3 13426,368 522664,548 61775.6
Ortalama Ev 140 140 140 140
Buyukluga
Hanehalki 3,26 3,26 3,26 3,26
Bayuaklugu
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Nufus 12902,6678 312,6425 12170,6173 1438,4889

Toplam 13215,3103 13609,1062

1. GENEL HUKUMLER

2.1. Gelisme Konut Alani:
Konut Alanlarinda Asagidaki Yapilasma Hikimlerine Uyulacaktir;
2.1.1. Kat Alani Kat Sayist Max 1.20 Olacaktir.
2.1.1. Taban Alani Kat Sayisi Taks Max. 0.20 Olacaktir.
2.1.1. Kat Adedi Max 6 kat Olacaktir.

2.2. Ticaret Alani (T1):

Bu Alanlar: is Merkezleri. Ofis-Biro, Carsi, Cok Kath Magazalar, Kamu Veya Ozel Kath
Otoparklar, Alisveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Mize,
Kitlphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran. Gazino, Dgin
Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Ydnetim Binalari, Katli Otopark, Banka, Finans
Kurumlan, Yurt, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektdriine iliskin Yapilar
Yapilabilen Alanlardir. Ancak Bu Alanlarda Katli Otopark, Ozel Egitim, Ozel Yurt Veya Ozel
Saghk Tesisi Yapilabilmesi icin imar Planinda Bu Amacla Degisiklik Yapilmasi Yapilarak

Ticaret Kullanimindan Cikarilmasi Gerekir.

2.3. Ticaret-Konut Alani(TiCK):
Tek basina konut olarak kullaniilmamak kosuluyla, Ticaret, Ticaret + Konut Kullanimlarinin

Yer Aldig1 Alanlardir.

2.4. Egitim Alanlari (Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise)
Okul oncesi, ilk ve orta 6gretim ile ylksekdgretime hizmet vermek Uzere kamuya veya
gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampisu, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina

iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler ayrilan
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alanlardir. Yapilasma Durumlari Yapi Yaklasma Smirlarmi ihlal Etmemek Sartiyla Teknik

Projesine Gére Belirlenecektir.

2.5. Cami

ibadet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla insanlarin Toplandigi. Dini
Tesis Ve Killiyesinin, DinT Tesisin Mimarisi ile Uyumlu Olmak Kosuluyla DinT Tesise Ait;
Lojman, Kiitiphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi ile Gasilhane, Sadirvan Ve
Hela Gibi Mistemilatlarin. Acik Veya Zemin Altmda Kapali Otoparkin Da Yapilabildigi
Alanlardir. Yapilasma Durumlari Yapi Yaklasma Sinirlarini ihlal Etmemek Sartiyla Teknik

Projesine Gore Belirlenecektir.

2.6. Kulturel Tesis Alanlari

Toplumun kultirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek (izere kltlphane, halk egitim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
gibi fonksiyonlarin yer aldi§i kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir. Yapilasma Durumlari

Yap! Yaklasma Sinirlarini ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine Gére Belirlenecektir.

2.7. Park ve Yesil Alanlar
2.7.1. Park: imar Plani ile Belirlenmek Ve Mevcut Ajac Dokusu Dikkate Alinarak Tabii
Zemin Veya Tesviye Edilmis Toprak Zemin Altinda Kalmak Uzere, Agaclandirma Ve
Bitkilendirme icin Yeterli Derinlikte Toprak Ortiisi Olmasi Ve Standartlari Saglamasi
Kaydiyla Otopark Ve Havuz ile Acik Spor Ve Oyun Alani, Umumi Hela, 1 Kati, Yencgok -6,50
M.’Yi Ve Taban Alani Kat Sayisi Toplamda 0,05'U Ge¢memek, Sokulip Takilabilir
Malzemeden Yapilmak Kaydiyla; Acik Cay Bahgesi, Bilife, Pergole, Kameriye, Muhtarlik,
Guvenlik Kulibesi, Sporcu Soyunma Kabinleri, Taksi Duragdi, Trafo Gibi Tesislerin
Yapilabildigi, Kentte Yasayanlarin Yesil Bitki Ortiisii ile Dinlenme ihtiyaclarinin Karsilandigi
Alanlardir.
2.8. Gunubirlik Tesis Alani

3621/3830 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca uygulama imar plani karan ile sahil
seridinin ikinci 50 metrelik kisminda toplum yararina agik olmak kosuluyla konaklama disinda

"glnubirlik turizm yapi ve tesisleri" yapilabilecedi hikim altina alinmistir.
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Sahil seridinin ikinci bélimi 6zel mulkiyete konu olmakla birlikte, kamu yaran ilkesi
dogrultusunda Uzerinde toplumun yararlanmasma acik tesislerin yer alabilecedi alanlar
oldugundan, cagdas toplum yasammm gereksinimi olan kullanimlar g6z 06nlinde
bulundurularak, bu alanlar Gzerinde yapilabilecek tesislere, 30.3.1994 tarihli Yonetmelikte,

spor tesisleri, golfalanlari, lunapark, fuar ve su oyunlari parki gibi tesislerde eklenmistir.

Ancak, bu alanlarda bu tir tesislere misaade edilirken dikkat edilmesi gereken husus,
uygulama y6netmeliginin 17. maddesi uyarinca gunubirlik turizm tesislerinin emsal 0,20"yi bir
(1) kati, h= 4.50 metreyi, asma kat yapilmasi halinde h= 5.50 metreyi gecemeyecegi

belirtilmistir bu hiklmler gecerlidir.

2.9. Diger HUklUmler:
2.16.1. Plan Kapsaminda; Meclis Kararlari ile Eklenen Plan Notlari Disinda, 3194 Sayili imar

Kanunu ile ilgili Yénetmelik Hikimleri Gegerlidir.

Sekil 2. 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ilave ve Revizyonu

MuneSEAYAR net PALA

A Gruiu iHhy Pi/in> il
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