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*’"@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarih: 44./01/2017

BiRIM

KENT ESTETIGI DAIRESI BASKANLIGI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Biiyiiksehir  Belediye  Meclisinin = 09.01.2017  tarihli
toplantisinda giindemin 142 nci maddesi.

KONUSU

25.12.2014 tarihli ve 29216 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan; 24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayili Bakanlar
Kurulu karan ile ilan edilen Kepez llgesi, Kepez ve Santral
mahalleleri “Riskli Alam™ {izerinde uygulanacak 6306 sayih
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda yasa
basta olmak iizere, 775 sayili gecekondu kanunu ile 2981 sayili
imar ve gecekondu mevzuatina aykin yapilara iligkin
uygulanacak baz iglemler ile ilgili kanun ve ilgili diger
kanunlarin mevzuat hiikiimleri gergevesinde;

08.10.2013 tarihli Meclis Karar uyarinca tahsis yetkisi
verilen Enciimenin; 13.02.2014, 16.06.2016, 13.10.2016 ve
22.12.2016 tarihli enctimen kararlari ile kabul edilen hak
sahipligi listeleri ve bu haksahiplerine iliskin uygulamalara
doéniik olarak 16.11.2015 tarih ve 1025 sayili, 13.05.2016 tarih
ve 557-558 sayih ve 21.11.2016 tarthhi 1289 sayih Meclis
Kararlan baz alinarak;

29.12.2014 tarihli yaz1 1le Cevre ve Sehireilik
Bakanhgi'min Antalya Biiytiksehir Belediyesi'ne (ABB)
devrettigi yetkiler ve sonrasinda 12.01.2015 tarihinde ABB
meclisinin kararlar1 uyarinca déniisiim uygulamalan ile ilgili
ANTEPE A.S.'ye yetki verilmesi ve ANTEPE A.§.'nin bu
yetkiye istinaden projenin uygulanmasinin gergeklestirebilmesi
ile ilgili 28.01.2015, 20.08.2015 ve 16/08/2016 tarihlerinde
ABB ile ANTEPE A.S. arasinda imzalanan i3 birligi ve ortak
hizmet protokollerinin hiikiimleri dogrultusunda; tamamlanan
islemler ve sonuglan ile bundan sonra yapilacak islemler ve
alinmas: gereken meclis kararlari hakkinda ANTEPE Ingaat ve
Ticaret A.S. ilgi 06.01.2017 tarih 2017-1561 sayil yaz: ile Kent
Estetigi Daire Bagkanlifina gonderilmistir. Daire Bagkanhginca
gelen yazi ve ekleri incelenmis olup,

ANTEPE A.S.‘den gelen yazi eklerinde ki Yapilabilirlik
Fizibilitesi ve diger tiim evraklarin incelenmesiCigticesinde
anilan projenin ANTEPE A.S. tarafindan: Alt
Déniistim Genel Miudiirligii’ntin 29.12,2014 taf

yazist ve 29.12.2014 tarih, 10407 sayih Gevre ve E,:ch r%g({
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olmak {izere ingaat yapma veya yaptirma, arsa paylanm
belirleme” yetkisine dayanilarak yapma/yaptirma islemlerine
baslayabilmesi igin imzalanacak sézlesme veya sozlesmelerde
Biiyiiksehir Belediyesinin alacagi haklar ve yapimcilara
verilecek haklar ile sézlesmenin ana unsurlarinin Meclisimizece
karara baglanmast ve bunun yami sira belirtilen meclis ve
enclimen kararlar ile Biiyiiksehir Belediyesi ve ANTEPE A.S.
arasinda daha dnce imzalanmig protokoller ¢ercevesinde bugiine
kadar ANTEPE A.S. tarafindan yapilmus tim is, islem ve
imalatlara iliskin bilgiler de ilgi sayilh yazi ile Baskanhgimiza
sunulmustur.

Kentsel Déniislim projesinin hayata gecirilebilmesi igin
ANTEPE A.S.’nin damsman firmasindan temin edilmis ve SPK
lisansli Gayrimenkul Degerleme firmasinin hazirladigi rapor
verilerine dayamilarak hazirlanmis Ek 5 Yaplabilirlik
Fizibilitesi verileri dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliina onerilen sdzlesme unsurlari incelenerek, hak
sahiplerine dagitilacak konutlar ve riskli alan tizerinde yapilacak
altyap:, tist yap:1 ve benzeri ¢alismalar igin hak sahiplerine
verilen taahhiitler g¢ergevesinde insaatlarin ikmali hususlarinin
gorusiilerek karara baglanmasi.

KOMISYON RAPORU

24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayili Bakanlar Kurulu kararina istinaden 25.12.2014
tarthli ve 29216 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ‘Riskli Alan’ ilan edilerek Kentsel
Doniigtim Projesi yiirfitillen alanda Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2015 tarihli ve 87
saylll karar ile ANTEPE Ins. ve Tic. A.$' ye yapilan yetki devrine istinaden ANTEPE A.S.'nin
sorumlulugundaki ig ve islemlere iligkin 06.01.2017 tarihli ve 2017-1561 sayili ANTEPE Ins.
ve Tic. A.§. yazis1 ve ingaat yapma/yaptirma iglemlerine baglanabilmesi i¢in imzalanacak
sbzlesme veya s6zlesmelerde Biiyliksehir Belediyesinin alacagi haklar ve yapimeilara verilecek
haklar ile s6zlesmenin ana unsurlarinin Meclisce karara baglanmasi kapsaminda;

I) TAMAMLANAN iSLEMLER ve SONUCLARI
Riskli Alan olarak ilan edilmis olan 132,7 hektar alanda gerceklestirilecek kentsel déniisiim
projesi ile ilgili olarak igbirligi ve hizmet protokolleri kapsaminda 04/01/2017 tarihi itibar
ile;
1. Altyap: Kentsel Doriisiim Genel Miidiirltigii’niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayili yazisi
ve 29.12.2014 tarih, 10407 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlifi oluru ile Biiyiiksehir
Belediyesine devredilen yetkilerden olan; “Hak Sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile
anlagmalar yapilmasi, an'agma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine veya malik olmasalar
bile kiract veya simirli ayni hak sahibi olarak bu yapilarda ikamet edenlere kira yefdhm
yapilmas1” hususu ile ilgili olarak; meclis kararlan ve imzali protokollerdeki ilgili maddele
kapsaminda ANTEPE A.3. ve Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan;
1.1. Proje alaminda, Kentsel Doniigiim Irtibat Ofisi 14.09.2015 tarihinde m;llmm ve halgh
hizmet vermektedir.
1.2. Hak sahipleri uzlas siirecler
hak  sahipleri  bilgileri

i yiirlitebilmek igin kentsel déntisiim yazilimi kurulmus,

evraklart  dijital ortama aktarllmls, ayriea, |°
almaé\

www.yenikepezsantral.com devreye alinarak vatandaglarin

saglanmugtir.
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iliskilendirilmis ve uzlagi ¢alismalarn yiiriitiilmistiir. Uzlasi ¢aligmalar neticesinde;
1.3.1. 16.11.2015 tarih ve 1025 sayili Meclis kararina dayanilarak; hak sahiplerinden
3.220 hak sahibi ile on protokol imzalanmistir. On protokolde her bir hak sahibine
daha dnce yapilmis olan fizibilite ¢alismasinin sonuglari dogrultusunda, Enciimende
onaylanan tapu tahsis alan biliyiikliigiine gére yeni imar plani ile elde edebilecegi toplam
ingaat imar hakkinin % 357 kadar ingaat alani taahhiitii verilmis olup, bu taahhiit tiim
hak sahipleri icin toplamda briit 412.356 m” insaat alanir ifade etmektedir.
Amilan ve toplamda briit 412.356 m? ingaat alam igin hak sahiplerine imar hakkinin % 35
i kadar ingaat alan1 hakk:i taninmasi hususunun karara baglanmak iizere meclisimizin
takdirine sunulmustur.
1.3.2. 13.05.2016 terih ve 557/558 sayili Meclis kararlari uyarinca, 3.220 hak sahibi
ile sozlesme imzalanms; hak sahipleri 6n protokolde imzaladiklar haklarinin {izerine;
1994 senesinde makbuz karsiligi bedel yatiranlar igin Meclisge onaylanan 3 m? ek hak
ile, yine meclis kararinda tamimlanan % 10 biiyiime haklarm kullanarak, tiretilen
konsept mimari projedeki daire tiplerinden bir veya birden ¢ok daire secimi
yapmislardir.
1.3.3. 21.11.2016 tarih ve 1289 sayih Meclis kararl uyarinca ise; 40m* den diisiik
hakka sahip olan hak sahiplerinin haklarm: 40 m*ye tamamlama 1slemler1 yapilmis,
ayrica stzlesme imzalamig 3.220 hak sahibinden 195 tanesi, 84 ayr islem ile 1. veya 2.
derece akrabalar ile hak birlestirme islemlerini yaparak sozlesmelerini yenilemislerdir.
Bu calismada 13 hek sahibi haklarini devretmis, varislerden 1 adet yeni hak sahibi
olusumu ile birlikte sdzlesme imzalanmis 3.207 hak sahibi, 13 haklarimi devretmis hak
sahibi, 45 uzlagilamayan hak sahibi olarak toplam 3.265 hak sahibi iizerinden islemler
gergeklestirilmistir.
1.3.4. Uzlasilamayan 45 hak sahibinden 18 adedine ulasilamamis, 27 adedinin ise
kendisi veya varisleri ile anlasilamamistir. Bu hak sahiplerinin meclis kararlan
dogrultusunda ve proje biitiinliigii adina, daire tercihleri tamimlanmis ve adlarina
ayrilmig olmakla birlikte, 6306 sayih ve ilgi diger yasalarin hiikiimleri dogrultusunda
projeye katilim durumlar: ile ilgili stirecleri baglatilacaktir.
1.3.5. Tim bu caligmalarin sonucu; uzlagi siireci bitirilip protokolleri imzalanmak
suretiyle Bilyliksehir Belediyesi tarafindan kendilerine verilecek olan haklar kesinlesmis
ve metrajlar ile birlikie ada parsel numaralari, agik isim ve kimlik numaralar1 EK-1 HAK
SAHIBI UZLASI SONUG LISTESI ile sunulmustur, Bu listedeki haklarin ve hak
sahiplerinin meclisimiz tarafindan karara baglanmak {izere takdirlerinize sunulmustur.
1.3.5.1. Haklarim devretmis 13 hak sahibi haricindeki 3.207 hak sahibi se¢imleri
ve uzlasilamayan 45 hak sahibi i¢in resen atanan daireler dahil, % 10 biiyiime hakla
kullananlar ile birlilte toplam daire briit alami 439.796 m” olan 5.070 adet daire
tizerinden uzlas: siireci sonlanmusgtir.
1.3.5: Daire se¢imi igin biiylime veya kiigiilme iglemleri ile akrabalan ile hak
birlestirmeleri sonucunda 2.670 hak sahibi adina Biiyiiksehir Belediyesine
18.175.600.00-TL gelir tahakkuku yapilmistir. Hisselerini kiigiilterek Biiyiiksehir
Belediyesine devir igin miiracaat etmis olan 446 hak sahibi i¢in 1.227.200.00 -TE, |)
tdeme tahakkuku yapilmis, tiim tahakkuk ve tahsilat iglemleri Biiyiiksehir BE]ﬂdi}ﬁg
Déniigtim Gelirleri Hesabn tizerinden yiirtitiilm{istiir. >Y
1.4.13.05.2016 tarih ve 558 sayili meclis karart dogrultusunda s6zlesmesini imzalay
tahliyelerini gerceklestiren 3.173 hak sahibinden, 2.815 adedine; kisi basi 750.-
iizerinden toplam 2.111.250 TL tasinma yardimi Doniisiim Gelirleri Hesabin
ddenmistir.
1.5. Mevzuat ve yﬁnetmelikler dogrultusunda kira yardlmma hak ka&r %
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Hesabindan 5.268.200 TL kira yardimi 6demesi yapilnug ve yapilmaya devam etmektedir.
2. Altyap Kentsel Dontigtim Genel Miidiirltigii’niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayil yazis1 ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanlifi oluru ile Biiyiiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan; “Alandaki yapilarin iizerindeki khnelesmis yapilar da dahil olmak
tizere muhdesat: ile birlikte defer tespit islemleri ve déniisiim ile olusacak tagmmazlarin
degerlemelerinin yapilmas: veya yaptirilmas1” hususu ile ilgili olarak; meclis kararlan ve imzal
protokollerdeki ilgili maddeler kapsaminda ANTEPE A.S. ve Biiyliksehir Belediyesi tarafindan;
2.1. Alandaki mevcut durum ile ilgili olarak; sokak rayi¢ bedelleri, muhdesat bedelleri ve
kura agsamasinda serefiyz gruplarim belirlemek igin piyasa bedeli tespitleri SPK lisansh bir
degerleme firmasina yaptinilmigtir.
2.2. 16.08.2016 tarihli protokol hiikiimleri uyarinca imar plam sonrasi imar uygulamasi ile
olusan yeni parsellerin imar durumlarina gére SPK lisansh bir degerleme firmasina arsa
degerlemesi ayrica yaptirilmaktadir. Sunulan ilk raporda, imar uygulamasinda donat
alanlan haric gelir geti'me potansiyeli olan Kiiltiirel Tesis ile birlikte Konut ve Ticaret
imarli toplam 808.323m2 lik alani kapsayan 23 parselin, 1.012.325.600,00-TL lik bir deger
belirlemesi yapilmis, ortalama arsa deferi olarak 1.252,00-TL/m?* sonucuna ulagilmistir. 11k
rapor ve raporun sonu¢ ozeti olan tablo EK-2 ARSA DEGERLEME RAPORU ve
TABLOSU olarak sunulmustur.
3. Altyapr Kentsel Déntisiim Genel Miidiirliigii’'niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayili yazis1 ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanlig: oluru ile Biiytiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan, “Bakanlik¢a onaylanmak iizere (bu yetki ilgi bakanlik yazisi ile
Biiyiiksehir Belediyesine devredilmistir), ilan edilen riskli alana iliskin her tiir harita, imar
plani, tasarim projesi, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma g¢aligmalarimin
yapilmas1” hususu ile ilgili olarak; meclis kararlar1 ve imzali protokollerdeki ilgili maddeler
kapsaminda ANTEPE A.S. e Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan;
3.1. 12.02.2016 tarih ve 212 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan
Kepez-Santral Mahallelzri Kentsel Déniisiim Amach 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
Revizyonu kapsaminda hazirlanarak, 31.03.2016 tarih ve 658 sayili Enclimen Karan ile
uygun bulunan imar uyzulamasinin askidan inerek onay siireci tamamlanmistir. Eski imar
planina gore, yeni imar planinda Dini Tesis alanlar1 %45, Egitim tesis alanlar1 %180, saghk
tesis alanlar1 %167, sosyo kiiltiirel tesis alanlar1 %69 ve yesil alan, rekreasyon alanlan %32
arttirtlmugtir. Imar plam ile iiretilen alanlar EK — III MER'I PLAN FONKSIYON,
PARSELASYON ve MALIK TABLOLARI ekinde yer almaktadir.
3.2. Antalya Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan imar uygulamasimn 06.05.2016
tarihinde askidan inmesine miiteakip 09.06.2016 tarihinde Antalya Kadastro Miidiirliigiine
fen kontrollerinin yapilmasi ve tapuda tescili i¢in iletilmis ve 10.10.2016 tarihinde tapu
tescil iglemleri tamamlanmigtir. Imar uygulamas: sonucu olusan parseller ve malik tablosu
EK - IIIl MER’I PLAN FONKSIYON, PARSELASYON ve MALIK TABLOLARI ekinde
yer almaktadir.
3.3.0On fizibilite ve En Etkin ve En Verimli kullamm analiz raporlari dogrultusunda
hazirlanan Déniiglim modeline uygun sekilde vizyon konsept ve kentsel tasarim projeleri ile
avan projelerin hazirlanarak Meclis onayindan gegmistir. Olusturulan plan adalar 1$I-v
nerisi ile tasarim projesi ile {ist simir getirilen toplam toprak {istii ingaat alan biiyiiklii
gosterir tablo EK-IV EN IYI KULLANIM ve TASARIM PROIJESI ISLEV ve
ALANLARI ekinde yer almaktadir.
4.  Altyapr Kentsel Dénligiim Genel Miidiirliigti'niin 29.12.2014 tarih ve 10421 say1 yaz‘}&
ve 29.12.2014 tarih ve 10407 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlifi oluru ile Biiyiiksehi
Belediyesine devredilen yetkilerden olan; “Alan icerisindeki yapilarin tahliye ve ylktug<

islemlerinin yapilmasi” hususu ile ilgili olarak; meclis kararl 11 ve imzali protokollerdekiyjlgqli
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tamamlamak tizeredir. Tahliye konusunda harekete gecmeyen hak sahiplerine 6306 sayih
kanun uygulama y6netmeligi tahliye hiikiimleri dogrultusunda tebligatlar yapilmigtir.
4.2. 16.08.2016 tarihli ek protokol hiikiimleri uyarinca tahliye edilen evler ve alandaki
agaclarin tespiti, sokiilerek tasinmasi ve bakim ile muhafaza islemleri, yikim islemleri ile
esglidiimlil olarak yapilmakta olup, toplamda 9.200 agacin, mevcut yerlerinden sékiiliip
uygun bir alana nakli ve muhafaza edilerek yeni proje alanina tekrar dikilerek yasamasi
saglanacak sekilde islemler siirdiiriilmektedir, Nakledilen tiim agacglarin {izerine eski hak
sahiplerinin isimleri bir plaka ile tespit edilmekte olup, proje bitiminde yeni yasam
alanlarina dikilmesi saglanacaktir.
4.3. Tahliyesi gergeklestirilen yapilardan 2.412 si, 16.08.2016 tarihli protokol hiikiimleri
uyarinca yikilmistir, Yikim islemleri hizla devam etmekte olup, mart ayinda yikim siirecleri
tamamlanacaktir. Yikim sonucu elde edilen hafriyat atiklarinin, alan igerisinde déniistimii
saglanip, yine alan igerisinde dolgu ve altyapr hizmetleri igin Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan kullanilmaya baslanmstir.
5. Altyap Kentsel Doniisiim Genel Miidiirltigii’niin 29.12.2014 tarih, 10421 sayili yazis: ve
29.12.2014 tarih, 10407 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanhigi oluru ile Bilyiiksehir Belediyesine
devredilen yetkilerden olan; “Kamu ve ozel sektdr igbirlifine dayanan usuller uygulama, kat
veya hasilat kargihg usulleri de dahil olmak tizere ingaat yapma veya yaptirma, arsa paylarini
belirleme” hususu ile ilgil: olarak; meclis kararlan1 ve imzali protokollerdeki ilgili maddeler
kapsaminda ANTEPE A.S. ve Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan;
5.1.  On fizibilite ve Er Etkin ve En Verimli kullanim analiz raporlan dogrultusunda Pazar
aragtirmasi ve mevcut analiz ¢alismalari dogrultusunda konsept proje gelistirme siirecinin
tamamlanarak doniigim modeli ile hak sahibi ingaat paylari belirlenmis, icmal tablolar:
hazirlanmis ve tim bu ¢aligmalarin sonucu olarak 13.05.2016 tarihli meclis kararlarm
altyapist olusturulmustur.
5.2.16.08.2016 tarihli protokol hiikiimleri uyarinca tahliye edilen evlerde yikim islemleri
gerceklestirilmistir. Baksnligin kira yardimimin riskli alanlarda azami 36 ay olmasi, hak
sahipleri ile yapilan sbzlesmelerde insaat bitim siiresi ile ilgili 24 aylik bir taahhiitte
bulunulmas: sebebi ile Hak sahipleri ile iligkilendirilen alan basta olmak tizere Riskli Alanda
ihtiya¢ duyulan ruhsat, uygulama ve sair her tiir proje (yikim, altyapu, tistyapi, sosyal donati,
peyzaj) ¢ahgmalarina ivedilikle baglanmug olup, hak sahipleri ile ilgili ruhsat projeleri Mart
ay1 sonuna kadar siiratle tamamlanacaktir.
Kentsel Doniigiim Projesinin énemli agamalar ilgili meclis kararlar ve protokollere uygun
olarak bityiik dlgiide tamamlanmistir.
I1) YAPILMASI VE MECLIS TARAFINDAN KARARA BAGLANMASI GEREKEN

ISLEMLER

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'min yapnug oldufu yetki devri kapsaminda ve I. maddede
belirtilen tamamlanmig islerin sonuglari dogrultusunda ivedi olarak Proje Alaminda insaat
islemlerinin baglatilmas: gerekmektedir. Imzalanan protokollerin ilgili maddelerinde belirtilen
ve ANTEPE A.§. yiikiimliiligiinde olan “Kamu ve &zel sektér isbirlifine dayanan usuller
uygulama, kat veya hasilat karsilig1 usulleri de dahil olmak iizere insaat yapma veya yaptirma, |
arsa paylarim belirleme” isi kapsaminda, Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan hak saltiplering |
taahhiit edilen insaatlarn yapilarak teslimatlarimin yapilabilmesi igin ANTEPE
yiiklenici arasinda imza altina alinacak sézlesmede bulunmas: zaruri asgari ana unsturlar a
detaylandirilnugtir.

almast gerekli haklarin belirle i hususunda ANTEPE A=S§.
edilen ve SPK lisansh Gaypimenkul Degerleme i :
dayanilarak hazirlanmis EK--V ILABILIRLIK }




Bahsi gecen projenin; arsa ve kat kargihg insaat ve paylagim unsurlan gergevesinde ANTEPE
A.§. tarafindan yaptirtlabiliresi igin, en uygun kosullar yukarida belirtilen raporlar cergcevesinde
asagida yer almaktadir,
1. Temel Kurallar ve Teslim Siiresi:
L.1. Yiiklenicinin asli sorumlulugu, EK-1 HAK SAHIBi UZLASI SONUC LISTESI
dokiimaninda listelenen 3.265 hak sahibi icin toplamda 439.796 m?* daire alami olan 5.070
daireyi, yer teslimini miiteakip 24 ay siire icerisinde bitirerek iskana hazir hale getirmek
olmalidir,
2. Kat Kargilig1 Paylasim Esaslar:
2.1. Hak Sahibi Konut parselleri olarak meclis kararlar ile hak sahibi sézlesmelerinde
belirlenen ve toplamda 253.375m? alani iceren 28870 ada 5 parsel, 28875 ada 1 parsel,
28872 ada 6 parsel, 28872 ada 2 parsel, 28874 ada 4 parsel ile 28874 ada 2 parsel tizerinde
tasarim projesi ilkeleri dogrultusunda ANTEPE A.§.’nin alacag ruhsat projesine uygun
olarak yapilacak olan toplam insaatin, 5070 daireye karsilik gelen briit 439.796 m? ingaat
alani hak sahiplerine verilmek iizere ANTEPE A.§.ye teslim edilecek, geri kalan briit
111.994 m? ingaat alan1 ise yatirimelya ait olacaktir. Hak Sahibine verilmek tizere ANTEPE
A.5.’ye teslim edilecek konutlar ile yatirimelya kalacak konutlarin ayrim SPK lisansly
degerleme firma tarafindan yapilacak olup, dairelerin ortalama serefiyeleri aymi olmasi
hususunun,
2.2.28864 ada 4 parsel’in meydana bakan ve En Iyi kullanim analizi raporunda Teknopark
olarak Gnerilen 16.000 m? lik arsa iizerinde gelistirilecek projenin tiim zemin kati,
minimum briit 6.400 m? insaat alam olacak sekilde Biiyiiksehir Belediyesine kalmasi ve
ANTEPE A.$.nin belirleyecegi teknik sartname hiikiimleri doprultusunda Yiiklenici
tarafindan insa edilerek bitmis bir halde teslim edilmesi hususu,
2.3.28878 ada 1 parsel'in alana giris kisminmn hemen glineyinden itibaren Burdur yoluna
bakan ve En Tyi kullanin analizi raporunda Perakende ve Ofis Park olarak énerilen 12.000
m* lik arsa tizerinde gelistirilecek projenin zemin kat ticari alammn % s1, minimum briit
4.800m” ingaat alam olacak sekilde Biiyliksehir Belediyesine kalmali ve ANTEPE A.S. nin
belirleyecegi teknik sarmame hiikiimleri dogrultusunda Yiiklenici tarafindan insa edilerek
bitmis bir halde teslim edilmesi hususu,
2.4.  En lyi Kullamm analizi raporunda Ticari ve Karma Proje (Homeofis, AVM,
konut) olarak &nerilen 28878 ada 9 parseldeki 56.960 m2 arsanin tizerine Yiiklenici
tarafindan insa edilecek olan yapilarin %15 miilkiyetinin Biiyiiksehir Belediyesinde
kalmasi hususu,
2.5.  Eniyi kullamm analizi raporuna gore otel olarak nerilen 3.610 m? alana sahip,
ticaret imarli 28872 ada 1 parselin miilkiyeti, 8.895 m? alana sahip meydana bakan
ticaret imarli 28869 ada 6 parselin miilkiyeti, 4.825 m® alana sahip meydana bakan
ticaret imarli 28872 ada 4 parselin miilkiyeti ile akaryakit istasyonu lejandina sahip
2.147 m* alana sahip 28874 ada 6 parselin miilkiyetinin Biiyiiksehir Belediyesi
uhdesinde kalmas: hvsusu,
2.6.  Biyiiksehir Belediyesinin is bu kentsel déniisiim alaninin miilkiyeti konusunda
daha énce kesinlesm's yarg kararlari geregince Vakiflar Genel Miidirltigi'ne yaklasik |,
60 milyon TL borcu bulunmaktadir. Bu borcun Odenmesi mecburiyeti de dilddte
alinarak; yukarida belirtilen haklarin Biiyiiksehir Belediyesince ve asagida belirfil 7
haklarmda yiiklenici tarafindan sozlesmeye istinaden sabit olarak q&«ﬁf&
yiikleniciden belirtilen 60 milyon TL’den az olmayan bir bedelin nakit olaf
Biytiksehir Belediyesine tiim proje siiresi kadar vadeyle alinmasimin uygun ol4ca
hususu,
2.7. Tim bu ingaat, imalat ye ddemeler hakk:
maddelerinde belirtilen yiikiimlifiiklerini yerine
ada 4 parsel, 28872 ada 1 parse], 28878 ada 1
parsel, 28877 ada 1 parsel, 28875 a parsely/2
28874.ada 5 parsel, 28869 ada 7\pa 28849
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ada 6 parsellerin tara miilkiyetleri ile 28864 ada 4 parsel ve 28878 ada 1 parselde
Biiyitksehir Belediyesine teslim edilen bagimsiz birimler digindaki bagimsiz birimlerin
millkiyeti ve 28878 ada 9 parselin %85 miilkiyetinin devri hususu,
3. Yapim, Kontrol ve Seviye Ilerleme Tespit Stiregleri
3.1. Yapim sireci kontrolii igin ANTEPE A.S.’nin kuracag kontrol teskilatt BELEDIYE
ile koordineli ¢alisarek ingaatlarin ilerlemesini denetleyip, kayit altina almalidir,
3.2. Madde 2.1 de detaylandinlan Hak Sahibi Konutlarinin oldugu parsellerdeki ingaa
edilecek bloklarin herbirinin ingaat alaninin toplam bloklarin ingaat alanlarma orani, o
blok bitene dek devredilecek arsa oranini verecek sekilde bir tablo olusturulacaktir. Her
bir blogun ne kadarinin tamamlandigina dair seviye tespit pursantaji ise EK VII — BLOK
BAZINDA SEVIYE TESPITINDE KULLANILACAK PURSANTAJ tablosunda
yazilmistir. Blok bazinda ayhk olarak YUKLENICI tarafindan diizenlenecek ve
ANTEPE A.§. tarafindan kontrol edilerek onaylanacak ilerleme tespit tutanaklarindaki
ilerleme oranlari toplamina gore, toplam tiim bloklardaki o ayki ilerleme orani, o ay
devredilecek arsa oranim verecektir, Yiiklenici, o ay devredilecek oran kadar parseli EK
VI - HAKSAHIBI KONUTLARI YAPIMI KARSILIGI DEVREDILECEK
PARSELLER VE PIURSANTAI tablosunda parsel bazinda pursantaj oranlar1 belirtilen
parseller igerisinden tercih ederek ANTEPE A.S.’nin onayma sunacaktir, ANTEPE
A.$.nin 15 giin igerisinde verecegi onay dogrultusunda devir tutanag diizenlencrek 1
hafta igerisinde devir iglemlerinin yapilmas: igin Bityiiksehir Belediyesine génderilecek
ve belediye tarafindan, belirlenen parsellerin tapu devir islemleri en geg 15 giin
igerisinde tamamlanerak tapularin devredilmesi hususu,
3.3. Madde 2.2 v: 2.3 de detaylandirilan zemin kat ticari iiniteler ile madde 2.5 de
detaylandinlan Ticari ve karma fonksiyonu énerilen parsele yapilacak insaatlara ait devir
islemleri ise, parsel tazinda, o parseldeki bulunan bloklarin ilerleme durumuna gére yine
EK VII - BLOK BAZINDA SEVIYE TESPITINDE KULLANILACAK PURSANTAIJ
tablosu kullanilarak yapilmasi hususu ile Buna karsiik devredilecek parsellere ait
pursantaj ise her bir parsel igin proje stirecine gére degerlendirilecek ve pursantajlarina
gore ayr ayr1 devredilmesi hususu,
4, Yetkiler ve Kullanimi
4.1. ANTEPE A.S."ye verilen yetkiler ve kullanim
4.1.1.Yukarida detaylandirilan sartlara gore sézlesme imzalanmast ve imzalanan
sbzlesmenin tapuya serh edilmesi veya ettirilmesi yetkisinin ANTEPE A.S.’ye verilmesi
hususu,
4.1.2. ANTEPE A.§.’nir. hazirlayip, Biiyiiksehir Belediyesinin onaylayaca@i projeye gore
kat irtifakini kurup, yonetim plammi hazirlama/hazirlatma yetkisinin ANTEPE A.S.'ye
verilmesi hususu,
4.1.3. Sézlesme kapsamrindaki iglerin yiiriitiilmesi igin yiiklenicinin gerek duyacag
muvafakatnamelerin, vekéletnamelerin tanzim edilme yetkisi ANTEPE A.S.' ve verilmesi
hususu,
4.2. Tapu devri ve diger islemler i¢in imza yetkisi
4.2.1. ANTEPE A.S$.’nin 4.1.2 maddesine gére hazirlayacag kat irtifaki ve yoneti
imza atmaya bir kigiye meclis tarafindan yetki verilmesi hususu,
4.2.2. ANTEPE A.$’nin 33 \ve 3.4 maddeleri uyarinca onaylayarak
Belediyesine ilettifi devir tylanagim Biiyiiksehir Belediyesi 1 hafta igerisi
onaylanmasi hususu ile Yallac meclis kararina baglanmiy tagular
devirlerini ve her tiirlii is ye is ligere bir kigiye meclis tarafinddy yetka
verilmesi hususu,
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4.3. Biiyitksehir Belediye:i ve ANTEPE A.S. meclisin aldif1 bu kararlarin uygulanmasi ile
ilgili olarak daha 6nce imzaladiklan protokollerde eksik kalan hususlar tamamlamak igin ek
protokoller yapilmasi, hususlar: ve ekte yer alan dokiimanlarin uygun oldugu goriisiiyle,

Isbu Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine sunulmustur.
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28867 2 PL_KONUT 7,060 1,550 & 10,943,000 £
28868 1 PL_KONUT 45,170 1,300 & 58,721,000 &
28868 4 PL_KONUT 7,820 1,550 & 12,121,000 &
28869 3 PL KONUT 15,935 1,450 & 23,105,750 %
28869 4 |PL_TICARET 30,590 1,500 & 45,885,000 £
28869 6 |PL_TICARET 8,895 2,000 & 17,790,000 £
28869 7 PL_KONUT 163,620 850 & 139,077,000 &£
28870 5 PL_KONUT 24,695 1,400 & 34,573,000 £
28870 5] PL_TICARET 6,980 1,800 & 12,564,000 £
28872 1 PL=:I'ICARET 20,090 1,700 & 34,153,000 &
28872 2 PL_KONUT 72,275 1,200 & 86,730,000 £
28872 4 PL_TICARET 4,825 2,250 & 10,856,250 &
28872 6 PL_ KONUT 47,990 1,300 & 62,387,000 &
28872 7 |PL_KULTUREL_TESIS 15,500 1,000 & 15,500,000 &
28874 1 PL_TICARET 4,665 1,850 % 8,630,250 &
28874 2 PL_KONUT 35,715 1,350%& 48,215,250 %
28874 4 PL_KONUT 33,730 1,350 % 45,535,500 &
28874 5 PL_TICARET 3,880 2,000 % 7,760,000 £
28874 6 PL=BAKI M_AKARYAKIT 2,147 2,500 & 5,367,500 &
28874 7 PL_TICARET 5,321 1,850 & 9,843,850 &
28875 1 PL_KONUT 38,970 1,350 % 52,609,500 &
28875 2 PL TICARET 7,475 2,000 & 14,950,000 £
28877] 1 |PL_TICARET 4,330 2,500 & 10,825,000 £
28878 1 PL_TICARET 31,585 1,750 & 55,273,750 &
28878 2 PL_KONUT 112,080 1,050 & 117,684,000 &
28878| 9 |PL_TICARET 56,980 1,250 ¢ 71,225,000 &

808,323 1,252 % 1,012,325,600 &

OQ}M:,\/
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EK—[Il MER’I PLAN FONKSIYON, PARSELASYON ve MALIK TABLOLARI

MER’I PLAN FONKSIYON LISTESI

VFONKSIYONTIRI | [ParseliSayisy ALAN (m2)
PL_KONUT 12 605.060
PL_TICARET 12 185.616
PL_PARK 142.317
PL_REKREASYON 7 105.882
PL LISE ALANI 2 19.945
PL_ILKOKUL ALANI 3 16.525
PL_ORTAOKUL ALANI 3 16.215]
PL_KULTUREL TESIS 1 15.500
PL_SAGLIK_TESISI 1 13.595
PL CAMI 3 12.785
PL_MEYDAN 11.413
PL ANAOKULU 3 6.135
PL_DEPOLAMA 1 4,670
PL_TEKNIK_ALTYAPI 5 3.215
PL_AILE_SAGL_MER 3 2.555
PL_MEZARLIK 1 2.300] 4
PL_BAKIM_AKARYAKIT 1 2.147
YoL 143.207
TOPLAM 58 1,309.08

X
]
W



PARSELASYON ve MALIK LISTES]

ADA VALK '_Fﬁl‘f'i-:rwf,'a'l¢‘ ALAN (m2)
L FONKSIYONUIE S el
28866 1 ABB PL_TEKNIK_ALTYAPI 150,
28866 2 ABB PL_REKREASYON 9,510
28866 3 ABB PL_TEKNIK_ALTYAPI 2.610
28866 4 ABB PL_REKREASYON 1.455]
28866 5 MALIYE HAZINESI  |PL_CAMI 3.645
28366 6 ABB PL_AILE SAGL_MER 975
28866 7 ABB PL_REKREASYON 4,552
28867 1 ABB PL_REKREASYON 10.185
28867 2 ABB PL_KONUT 7.060
28868 1 ABB PL_KONUT 45.170
28868 2 ABB PL_REKREASYON 48,455
28868 3 ABR PL_DEPOLAMA 4.670
28868 4 ABB PL_KONUT 7.820
28869 1 MALIYE HAZINESI  |PL ILKOKUL ALANI 5.815
28869 2 MALIYE HAZINESI  |PL ANAOKULU 2.030)
28869 3 ABB PL_KONUT 15,935
23869 4 ABB PL TICARET 30.590]
28869 5 ABB PL_REKREASYON 18,045
28869 6 ABB PL_TICARET 8.895
28869 7 ABB PL_KONUT 163.620
28870 1 ABB PL_AILE SAGL MER 545
28870 2 MALIYE HAZINESI  |PL ILKOKUL ALANI 3.940
28870 3 MALIYE HAZINES]  [PL ANAQKULU 2.030
28870 4 MALIYE HAZINESI  |PL_ORTAOKUL_ALANI 2.495
28870 5 ABB PL_KONUT 24.695
28870 6 ABB PL_TICARET 6.980
28871 1 ABB PL_TEKNIK_ALTYAPI 150
28872 1 ABB PL_TICARET 20.090,
28872 2 ABB PL_KONUT 72.275)
28872 3 ABB PL_REKREASYON 13,680
28872 4 ABB PL TICARET 4,825
28872 5 MALIYE HAZINES|  |PL CAMI 2.865
28872 6 ABB PL_KONUT 47.990
28872 7 ABB PL_KULTUREL TESIS 15.500
28872 8 MALIYE HAZINESE  |PL LISE ALANI 10.045
28872 g MALIYE HAZINESI  |PL ORTAOKUL ALANI 3.695
28873 1 ABB PL_MEZARLIK 2,300}
28874 1 ABB PL_TICARET 4,665
28874 2 ABB PL_ KONUT 35,715
28874 3 MALIYE HAZINESI  |PL_CAMI 6.275
28874 4 ABB PL_KONUT 33,730
28874 5 ABB PL_TICARET 3.880
28874 6 ABB PL_BAKIM_AKARYAKIT 2.147
28874 7 MURATPASA VAKFI |PL_TICARET 5.321
28875 1 ABB PL_KONUT 38.970)
28875 2 ABB PL_TICARET 7.475
28876 1 ABB PL_SAGLIK_TESISI 13,595
28876 2 ABB PL_TEKNIK_ALTYAPI 160
28877 1 ABB PL_TICARET 4.330)
28878 1 ABB PL_TICARET 31.585
28878 2 ABB PL_KONUT 112,080}
28878 3 ABB PL AILE SAGL MER 1,035
28878 4 MALIYE HAZINESI  [PL ORTAOKUL ALANI 4,025
28878 5 MALIYE HAZINESI  |PL ANAOKULU 2.075
28878 6 MALIYE HAZINESI  |PL_ILKOKUL_ALANI 6.770
28878] 7 MALIYE HAZINEST  |PL_LISE_ALANI 9,900
28373 g ABB PL_TEKNIK_ALTYAPI 145
28873 9 ABB PL_TICARET 56.980
TOPLAM _——0, . 1012145

{




EK -1V : EN IYi KULLANIM ANALIZI ve TASARIM PROJESI ISLEV ve

INSAAT ALANLARI

TASARIM PROJESI

KEPEZ-SANTRAL MAHALLELER| KENTSEL DONUSUM AMACLI

171000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU




EN [YI KULLANIM ANALIZI ve TASARIM PROJESI ISLEV ve INSAAT ALANLARI

| ‘ . | 787.502 | 2.048.226

| paRsgL [ YACOUYGULAMA | N jvi KULLANIM ANALIZINE GORE | parsel | #5070
ADANO | "1 IMAR PLANI ; R ‘ Alamy | Prolesi’
: FONKSIYONU PARSELDE ONERILEN ISLEV AN Gt

) b ‘ {m2) | s

: : Alani
28869| 4 |PL_TICARET TEKNOPARK 16.000 48.000
28869| 4  [PL TICARET CADDE PERAKENDE UST HOME OFiS 14.590 43.770
28872 1 |PL_TICARET OTEL MEYDAN 3.610 10.830
28872] 1 |PL TICARET CADDE PERAKENDE UST HOME OFiS 16.480 49.440
28869| 6 |PL_TICARET TICARI veya MUZE 8.895 26.685
28870 5  |PL_KONUT HAK SAHIBI KONUTLARI (Haksahibi sézlesmelerine gére)  24.695 61.293
28878] 1 |PL_TICARET OTEL ALANA GIRIS 7.158 21.474
28878| 1 |PL_TICARET OFISPARK 12.000 36.000
28878| 1 [PL_TICARET HOMEOFiS PERAKENDE CADDE 12.427 37.281
28868 1 [PL_KONUT KONUT 45170|  112.112
28867 2 [PL_KONUT KONUT 7.060 17.523
28877| 1 |PL TICARET OGRENCI YURDU 4.330 12.990
28875 2 |PL_TICARET PERAKENDE TICARET 7.475 22.425
28875 1  [PL_KONUT HAK SAHIBI KONUTLARI (Haksahibi sézlesmelerine gére)  38.970 96.724
28874] 6 [PL_BAKIM_AKARYAKIT [AKARYAKIT 2.147 5.582
28868] 4 |PL_KONUT KONUT 7.820 19.409
28878| 2 [PL_KONUT KONUT 112.080[  278.183
28872 6 PL_KONUT HAK SAHIBI KONUTLARI (Haksahibi sizlesmelerine gére)  47.990 119.111
28872 4 [PL_TICARET TICARI veya MUZE 4,825 14.475
28872 2 |PL_KONUT HAK SAHIBI KONUTLARI (Haksahibi sézlesmelerine gére)  72.275|  179.387
28874 4 |PL_KONUT HAK SAHIBI KONUTLARI (Haksahibi sézlesmelerine gére)  33.730 83.718
28874 5 |PL TICARET PERAKENDE TICARET 3.880 11.640
28874 2 [PL_KONUT HAK SAHiBi KONUTLARI (Haksahibi sézlesmelerine gére}  35.715 88.645|
28869 7 [PL_KONUT KONUT 163.620]  406.105
28869| 3 |PL_KONUT KONUT 15.935 39.551
28878| 9 |PL TICARET KARMA PROJE (Homeofis, AVM, residans) 56.980]  170.940
28874/ 1  [PL TICARET PERAKENDE TICARET 4.665 13.995
28870 6 [PL_TICARET PERAKENDE TICARET 20.940

mer'l plandaki emsal ile yirilikteki imar uygulama ydnetmelikleri dogrultusunda hesap

\




EK — V YAPILABILIRLIK FizZIBILITESI

YONETICI OZETIi

Kepez Santral mahallerindeki kentsel dontigiim projesi ile ilgili agagidaki béliimlerde yapilan
detay incelemeler ve daha &nce yamlmig Fizibilite, En Etkin En Verimli Kullamm ve
Dontistim Modeli raporlart birarada degerlendirilen bu béliimde projenin yapilabilirligi ile
ilgili ¢ikarimlar yapilacaktir.

Oncelikle belirtmek gerekir ki bu déniisiim projesinin yapilabilirligi ile ilgili alternatifleri
kisitlayan sebepler vardir. Bu sebepler kisaca;

1)

2)

3)

4)

Yapilabilirlikle ilgili en 6nemli kriterler olan hak sahiplerinin aym anda tahliyesi ve 2
yil sonra geri getirilmesi, hak sahibi konutlari ile yatinmer konutlan arasinda fark
olmamasi kriterlerinden dolayi, kat kargilif1 insaat stzlesmesi ile ana bir yiiklenici ile
sOzlesme imzalanmasi gerekmektedir.

2 y1l igerisinde hak sahiplerine imzali sézlesmeler ile taahhiit edilmis, 5.070 daireden
olusan yaklagik 450.000m’ biiyiikligiindeki ingaati tamamlayabilecek yatirimeinin
hem bu konuda kendini ispatlamis, hem de 8zelllikle ilk 2-3 yil, fizibilite ¢alismalarina
gore 500-600milyon TL arasinda bir yatirimi finansal olarak yapabilir olmasi
gerekliligi vardir.Bu sartlara haiz bir yatirimeinin dogal olarak beklentisi de yiiksek
olacaktir. Ne var ki, Antalya gayrimenkul piyasa deferleri karlilik agisindan bu
beklentileri heniiz karsilayamamaktadir. Aksine bu proje ile Antalya Gayrimenkul
piyasasina bir seviye atlatilacagi s6ylenebilir.

2016 yih Emlak Konut ihaleleri, Antalya gayrimenkul sekidrii ve meveut Tiirkiye
ekonomik gostergeleri incelendiinde, alanin tiim insaat kapasitesinin {retilmesi
halinde Antalya pazarinda arz fazlas: olacafi bu nedenle asgari 8 yillik bir streye
ihtiyag oldugu, sézlesmenin de bunu gézéniine alarak gére yapilmas: gerekliligiortaya
gikmistir.

Proje alanmnin 6lgegi ve projedeki cesitliligin fazlahif, tim yénleri ile bu tip bir
projeyi basindan sonuna dek bir ana yiiklenicinin yiiriitmesini zorlastirmaktadir.
Clinkii bu tarz bir deneyime sahip yilklenici sayisimin azhiinin Otesinde, projede
yiikleniciden temel beklentinin {istyapt gelir getirici konut-ti

de daha fazla emek, zaman ve finans




sahiplerine beklentilerini agan sonuglar tiretebilmek hem de mevzuat itibar ile Gelir
Getirici bir faaliyet olarak gordiigii bu siirecten hesap verebilirlik ve hizmetin
tekrarlanabilirligi adina anlamli bir getiri elde etme arayisi paylasim esaslarim
karmagiklastirmaktadir. Bu nedenledir ki, §zii itiban ile yasada gectigi sekli ile kat
karsilig ingaat yapim isi olsa da, paylagim mantifinda bu beklentiler éne ¢ikmah ve
deger esashi bir paylasim mantifi gergeklestirilmelidir.

5) Bir diger faktor, hedeflerinden biri Antalya’y:r bu proje ile ulusal marka veya
markalarla bulusturmak olan Belediye ve Antepe icin, bu tarz ulusal marka olan
yiiklenicilerin geleneksel olarak aligsageldikleri paylagim ve is yapma mantiklar ile bu
proje mantigini uyumlulastirilmasidir.  Nitekim, 12.Nisan.2016 [stanbul ve
14.May1s.2016 Antalya’da Tiirkiye’nin gayrimenkul sektériinde en onde gelen 15
civarindaki firma ile birebir yapilan gériismelerde de Denizli drnedi verilerek ayni
talep dile getirilmistir. Oziinde fonksiyonel paylasim yerine insaat alan hesabina
dayali bir paylasimin bu proje i¢in uygun olmadigi bagka bir yaklasim gerektirdigi
nettir. Ornegin, asgari gereklilik olarak belediyenin vakiflar genel miidiirliigiine olan
yaklasik 60milyon TL’lik borcun &denmesi ve bunun yiklenicinin yikimliligi
haline gatirilmesi zorunlulugu bile tek bir paylasim orani ile igin yapilamayacagim
gostermektedir.

6) Tiim bunlarin yaninda iilkemizin istikrar ve huzurunu bozmak igin 6zellikle alcakca
diizenlenmis 15.Temmuz darbe girisimi sonrast baslayan siyasi, ekonomik, terér
odakl faaliyetler yatinimeilarin tirkek davranmasina sebep vermektedir.

Bu kisitlara ragmen bu asamaya kadar Biiyiiksehir Belediyemiz ve Antepe Insaat ve
Ticaret A.S., Kentsel Dontlisiim 06zelinde Tiitkiye’'ye model bir proje
gerceklestirmektedirler. 1,5 y1l gibi bir siirede, teknik ve idari tiim sorunlar1 asmak, 3265
hak sahibinin 45’1 harlg‘. tamami 1le uzlasmak, planlar1 hazir hale getlrmek sa_hada tahliye

ve yikimlar tamamlamak bu projenin ingaa asamasinin ve msaat sonrasi proje “alanindaki
kaliteli hayatin bir gostergesidir. Bu nedenle, bu projeye girecek yiiklenici belediyenin
elini tagin altina koymasi nedeni ile ciddi anlamda siireglerde zorlanmayacak ve sadece
ingaati yapmaya ve satmaya odaklanacaktir.

Giiglii ve zayif yanlarini bu sekilde analiz edebildigimiz projede Yapilabilirlik noklasnm
su sekilde tarif edebiliriz:

1) Temel Yaklasim : :
a. Arsalar : Belediye bazi arsalan kapsam disinda biraktifinda ingaat pa

arsalar elinde tutabilmelidir.
b. Ingaat Alan]arl Paylasimi 'Yukanda latildig1 ﬁzere bu projede ytiklenici

Beledlyemlz de ozellikle kendisine diizenli
alaglara sahip olabilmelidir.




o

Doniisiim Geliri :Belediye basta Vakiflar Genel Miidiirliizii'ne ddeyecegi
bedel olmak tizere, yiiklenici'nin proje siiresince kendisine diizenli 6demeler
yapmasim saglayabilmelidir. Bu rakam ne kadar yiiksek olursa Belediyemiz
kazanmimlarini o oranda arttirmis olacaktir.

d. Gelir Getirici Donatilar :Bunlann yaninda, belediye imar uygulamas: ile
iizerine tescil edilen sosyal tesisler, rekrasyon alami gibi unsurlardan ayrica
gelir getirici projeler gelistirmelidir.

e. Gelir Getirici _ Siirdiiriilebilirlik ve Akillilk Unsurlann  :Tiim alanm
doniisiimiinde siirdiiriilebilirlik ve akilh kent kavramlar ile kendi ekonomisini
olusturup, belediyenin giderini azaltan bazi konularda gelir saglayan bu
bélgeye 6zgll bir yonetim ve isletim modeli olusturabilmelidir.

f. Gelir Getirici Kamusal Hizmetler :Ayrica kamusal alanlardan saglik tesisi,

okul tesisi gibi fonksiyonlar i¢cin belediye ilgili bakanliklarla iletisime gegerek

bu fonksiyonlarla ilgili de hem bdélgenin yeni nitelifine daha uygun, hem
kamunun yatinnm yapma gereksinimini ortadan kaldiran ama ayni fonksiyonlar
gelir getirici ve nitelikli bir sekilde ¢tzebilecek uygulamalar yapmalidir.

Tiim bu temel yaklasimlar yapildifinda geg¢mis donemde ciddi hatalar
yiiziinden basarilamamis bu proje hem Kamuya, hem mevcut hak sahiplerine,
hem yeni gelecek vatandaglara, hem yiikleniciye hem de belediyeye kazandiran
bir hale doniigsecektir.

2) Uygulama Onerisi
a. Arsalar:
i. Ticari Arsalar : Baz arsalan yiiklenici ile paylasim konusu disinda
birakmak hem iiretilecek insaat m2 sini azaltaca: igin yiiklenicinin at
karsilifi oranini negatif etkilemeyecek, hem de belediyemize temiz
projenin degerlenme siirecinde ihtiyaci oldugunda gelire ¢evirebilecegi
bir imkan sunacaktir. Bu sebeple;

1. Meydana bakan ve ticari imarli olan ancak tasarim projesine
gore belediyenin miize gibi degerlendirmeyi diisiind{igii alanlar
arsa olarak belediyemize kalabilir.

2. Giineyde akaryakit istasyonu imarli parsel belediyemize
kalabilir.

3. Miimkiinse meydanin yakmnlarinda otel o

b. Insaat Alanlan

ve yonetmeliklere uygun blr
gecmis tasarim projesinde tar

kritere baz alarak yapilac



ii. Konut Alanlar : Yatirimei, 605.060 m°> konut parseli {izerinde tasarim
projesine gére 1.501.759m> toprak tistii toplam insaat alami {iretecektir.
Uretilecek bu insaat alanimn 1.337.183m”*si satilabilir alan olacaktir.
Sozlesme ile hak sahiplerine taahhiit edilen satilabilir alanlar (daire briit
alanlar1) toplami (04.01.2017 tarihi itibarn ile 439.7961112) disinda kalan
satilabilir alanlar (04.01.2017 tarihi itibar ile 897.3871112) yatirimeiya
kalmahdir. Yatinmer satilabilir alan disinda kalan yoénetmeliklerin
zorunlu kildig: alanlar (yangin merdiveni, havalandirma bacas1 v.b.) ile
yeralti/yerlistii otopark, sifinak, teknik hacim ile konut adalarinda
peyzaj alanlar, giris/cikis yollar ve sair ihtiyag alanlan {iretmelidir.

iii. Ticari Alanlar : Ticari alanlarda vakif parseli hari¢ toplam 182.442m”
alan vardir. Arsa boliimiinde sayilan alanlan belediye admna kapsam
digina biraktigimizda yaklasik 165.000m? ticari alan kalacaktir. Kalan
bu parsel alanlarindan gelir getirici olmasi agisindan;

1. 56.980m’likTicari ve Karma kullanim ®nerilen parselde
belediyenin %10 hisse sahibi olabilmesi,

2. Burdur yolu cephesine bakan cephedeki zemin ticaretinden
miimkiinse 4.000m?lik bir hak alinmasi ¢ok faydal olacaktir.

3. Ayrica hem gelir getirici hem de ihtiyag halinde belediye
hizmetlerinde kullamlabilir bir konumda olmas1 dolayisi ile,
yine Teknopark olarak Gnerilen tam meydandaki ticari {initenin
zemin katinda 5.000m? lik bir hak alinmasi iyi olacaktir.

Bu gekli ile bir paylagim yiiklenicinin ingaat yiizdesini 2 puan gibi az bir miktar

etkileyecek ama deger agisindan belediyemize ciddi getiriler saglayacaktir.

. Doniigiim Geliri : Belediyemizin proje alami ile ilgili Vakiflar Genel

Midirltigii'ne yaklasik 60milyon TL’lik bir borcu vardir. Asgari bu bedel

olmak lizere yiiklenici ile pazarlik yaparak azami bir gelir proje siiresince

diizenli 6deme seklinde alinabilmesi ¢ok faydal olacaktir.

. Gelir Getirici Donatilar : Proje alani igerisinde;

i. 260.000m* rekreasyon alam : Yiiklenici kapsam disinda olmalhidir. Bu
alanda %5 olarak tarif edilen yapilasma sosyal amaglara hizmet edecek
sekilde planlanacak ama bu hali ile bile gelir getirici olarak
belediyemize katkida bulunacaktir.

degisik fonksiyonlar ile gelit getirici bir unsur olar mizde
kalmalidir.
. Gelir Getirici Siirdiiriilebilirlik ve Akilh Kent Unsurlan :¥eni n b

konspetlerin kendi finans modeli
getirmesi miimkiin olup Antepe A.S.
gerceklestirilebilmesi son derece mu
Gelir Getirici Kamusal Hizmetler:O

yaklasimlarla Mbelediyemize “gelir
irketimizin bu konudaki girisimciligi ile




EKONOMiIK GOSTERGELER

Antalya il’inin Ekonomik Yapisi

Antalya ekonomik olarak turizm ve tarim alanlarinda oldukga gelismistir. Her yil milyonlarca
turiste ev sahipligi yapan Antalya, ayrica gelen turistlerin konaklama ve dinlenme
ihtiyaclarindan dolayi yapilan tesisler igin birgok alanda liks magazalar acilmistir.

Bu tesisler ve tarim ticareti oldukga gelistirmistir. Bunun etkisiyle sanayi alaninda da gelisme

yasanmistir.

Kultir ve Turizm Bakanh§: verilerine gore, 2016 yih Eylul ayinda Tirkiye'yi ziyaret eden
yabanciturist sayisi gegen yilin ayni ayina gére % 32,84 oraninda azalarak 2.855.397 olarak
gerceklesmistir. 2016 yilinin Ocak-Eylul dénemindeki yabanc! ziyaretci sayisi ise gegen yilin
ayni déneminegére % 31,96 oraninda azalarak 20.246.828 olarak gergeklesmistir. Bu
ziyaretgilerin 512.711'i(%2,53) gunubirlikgi ziyaretgilerdir.

2016 yili Eyltl ayinda Antalya'yr ziyaret eden yabanci turist sayisi gegen yilin ayni ayina
gére %41 azalis gostererek 906.986 olmustur. Antalya'yi 2015 yili Ocak-Eylil déneminde
9.475.768 yabanciturist ziyaret ederken, bu sayr 2016 yilinin aym déneminde % 47,7
azalarak 4.956.340 olarakgerceklesmisgtir.

R

ot

Antalya Havalimani Gelen Yolcu Millet Dagilimi 2016

Kaynak: T.C Killtir ve Turiz

\\VA

OCAK-EYLUL DONEMIi ANTALYA _HAVALiMANI GELEN
YOLCU MILLIYET DAGILIMI 2016 ( iLK 10)
Milliyetler | 2015 Yili | 2016 Yili Dzeogli;:'(; (%);I{_:III; :;"Paw

Almanya | 2,368,286 | 1,580,647 | -33.26 30.73

Ukrayna 287,323 |531,725 |85.06 10,34

ingiltere  |377,452 |292,593 | -22.48 5,69

Hollanda |372,233 |264,535 |-28.93 514

Rusya 2,611,052 | 260,612 | -90.02 697 N
israil 89,832 |142,097 |58.18 276

Isvec 278,162 |126,5 -54.52 /2,46 |

Belgika  |207,73 |124,391 |-40.12 242

Kazakistan |266,357 |123,449 | -53.65 Oca.00

Danimarka |153,271 |[117,412 | -23.40 2.28




Tiirkive Otelciler Birligi'nin (TUROB) acikladigi STR Global'in ‘Agustos 2016 Ulke
Performans Raporu’'na goére Tiirkiye otellerinde Agustos 2016'da ortalama otel
doluluklan yilizde 27.4 diisiisle ylizde 53.4 oldu.

Turkiye Otelciler Birligi (TUROB) tarafindan agiklanan, diinyanin en biiytk veri ve analiz
sirketlerinden STR Global'in ‘Agustos 2016 Ulke Performans Raporu'na gore, Trkiye
otellerinde Agustos 2016'da ortalama otel doluluklari, 2015 yilinin ayni dénemine oranla
ylizde 27.4 disisle ylzde 53.4 olarak kaydedildi. Bu sonucla Tirkiye, 8 aylik ddnem
itibariyle de Avrupa'da en biiyiik dists orani gosteren ve en disiik doluluk oranina sahip
ulke oldu.

Antalya ve ilcelerinde Agustos 2016 otel doluluklar bir dnceki yilin ayni dénemine kiyasla
ylzde 23.2 duserek ylizde 64.6 oldu. Agustos 2015’te bu oran yluzde 84.1 olmustu. Toplam
oda sayisi Uizerinden odabas! elde edilen gelirlerde ise gegen yila oranla ylzde 51.2 dusus
yasandi ve 86.5 Euro olarak élglldi. Gegen yilin ayni ayinda bu rakam 177.3 Euro olmustu,
8 aylik dénemde ise doluluk orani Ocak-Agustos 2015'teki ylizde 60.7'den ylizde 53'e,
ortalama glnltk satilan oda be«_:t;-_li 125.0 Euro'dan 85.1 Euro'ya, oda basi elde ediiar_x gelir
75.9 Euro'dan 45.1 Euro'ya geriledi.

ANTALYA ILINDEKI TESISLERE GELIS SAYISI, GECELEME, ORTALAMA KALIS SORES| VE DOLULUK ORANLARININ TESIS TUR VE
SINIFLARINA GORE DAGILIMI (2015)

ANTALYA
TESISE GELI3 SAYIS| GECELEME ORTALAMA KALIS SORESI DOLULUK ORANI %

TESIS TORVESINIFI | yaganci | YERLI | TOPLAM | | yaBANcl | YERLI | TOPLAM | |YABANCI| YERL| [TOPLAM| |YABANCI| YERL| |TOPLAM|
OTEL

5 YILDIZ 6621520 7124 136] 8 745 656| | 35878 360 6145364] 42123733] | 5.4 2 48 50,87 8,69 5956

4 YILDIZ zaB5460] 478301| 2964851 | 14524 401] 1258 5aal 15782987 | 58 2, 3 56,44 489 81,34

3 YILDIZ 760210] 244 016| 1004226) | 2931888 s5zaofs] 3460807) [ 39 2,2 4 50,03 9.02]  55.05

2YILDIZ 40135 77521 117656 214618] 127241] 341858( | 53 16 K] 21530 1276 34,20

1YILDIZ 14 281 3727| 18008 79360] 10414 88 774 56 2.8 5,0 25&61 337]  29.03

OTEL TOPLAMI 8921606 2928 791| 12 860 397| | 63 720 636) 8070524 61789 100 54 28 8 51.35' 7.75] 59,64

Antalya Otel Doluluk Qranfan 2015 ( T.C Kiiftir ve Turizm Bakanligi)

TESISLERE GELI$, GECELEME,ORTALAMA KALIS SURESI VE DOLULUK ORANININ ILGELERE GORE DAGILIMI (2015)
ILGELER TESISE GELIS 5AYISI | GECELEME HORTALAMA KALIS SORESI[H DOLULUK ORANI(%)
YABANCI[ _ YERLI| TOFLAM| | YABANCI[ _ YERLI] TOPLAM| YABANCI] YERLI [TOFLAM| YABANC[ YERLI [TOPLAM
Markez 53) - 53 B5 i 65 1.2 - 1.2 1,1 - 1,11
Alanya| 2705891| 735521] 3441512 [ 13270880] 2213405] 15484 085 4.9 3,0 4.5 5253|  B.76) 6129
Finlke 20 256 452 20 708 115 268 2013 121 281 5,9 4.5 59 54,64 D,92 55,56/
Demra 8 034 838 9872 10 188 1862 12 050 1.1 22 120 ) 42200 771 40
< Kasg| 2 388] 4 397 6 782) 12 024 11 522 23 548 5,0) 2.8 F5)/] 11,7zl\ 1.27] 2303
3 Kemer| 1914 988] 546 441| 2 461 430 9 650 950] 1486 744] 11137 703] 5.0 2,7 5520 | B,50 6371
< Kumluca 3054| 10888 13 842 51842) 91918 143 860 17.0 [ E \ 36,32] 56,85
E Manavgat] 2176 613] 385008] 2581711| [ 14986 545 1462 820 16 449 365| 6,8 38 /64 50871\ 4.97]  55.84|
< Serik| 1080240] 603 362[ 2663692| | 10662 723 1045537| 12508 260 5.4 28 f a7 5048] %918  s5a.46|
Sido ()| 614003 51453 665546) | 4206 185 147 990| 4 444 175 7,0 29 Y. 67 52, 1,82 541
Kalkan [°) £ 983 4 737 11725 35766] 11841 47 707 51 2.5 41 230 787 3,
Muratpasa| 774873 5110620 1286793 | 2736272] 050247 368851 3.5 1.9 2.5 agja]  13.72] 53
Konyaaln|  223018] 160084 413103 661976]  4tagz6] 1081 o[ \ 30 2,2 2i| 2dsg]  18.86] 48,84
Kepez| 35083 12 122 48 115 50873] 24032 75005[] \ 14 2.0 1, 3064 14,450 45,08
Awsu| 789 730[ 118 @o6| ooAeze| | ass27ze] 338841 5221 HE3 RE 2.9 57 7133 4 76,28)
Toplam| 11 267 311] 3256 189] 14 513 510 | 61418 288] 9108 898] 70527 ¥hs[[[ | | \s5.5 2.8 4,9 51,88 768 59,58

Antalya ligelere Gére Otel Doluluk Oranfan 2015 (

Q&¥%

Turizm Bakanhgi)




Ekonomideki durgunluk, artan terér olaylar ve 24 Kasim 2015 tarihinde Rusya ugadinin
disgirdlmesinden sonrallke turizm sektériinde ciddi darbe almigtir,. Ege ve Akdeniz
sahillerinde toplam 1300 otel satiifa cikarildi haberlerinde yilda 4 milyondan fazla turistin
geldigi Rusya pazarinin kapanmasi, sektordeki krizi iyice derinlestirmistir. Turizmin bagkenti
olarak da anilan Antalya ile ilgili yayinlanan haberlerde kriz sonrasi satilik otel sayisi 410. Bu
otellerin 120'si bes yildizli. Satiida cikarilan otellerin yatak kapasitesi ise 153 bini buluyor.

Bunun yani sira gegen yil yasanan ruble krizinin ardindan otel fiyatlar ylzde 10-15 distd.
Tlrkiye genelindeki verilerde ¢ok blylk sorun goriinmemesine ragmen Antalya'daki krizin

ciddi oldugu éne ¢ikmaktadir.

Antalya Gayrimenkul Sektériine Yénelik istatistikler

Insaat sektéril yarattigi genis istihdam olanaklari ve Ulke ekonomisine sagladigikatma
degerle stratejik dnem tasiyan sektorlerden birisi durumundadir. Klresel krizsonrasinda
yasanan ekonomik durgunluk, ilerleyen dénemlerde Ortadogu'da ortayacikan karnisikliklar
ingaat sektdrini olumsuz etkilemistir.

Konutsektériniin  baylklagine iliskin - degerlendirme  belediyeler tarafindan verilen
yapiruhsatlarinin ylzdélcimi, dederi ve daire sayisi ile yapilmaktadir.Bu degerlendirmeye
goére, yapilmasi planlanan insaatlara iliskin olarak belediyelertarafindan verilen yapi
ruhsatlan ylzdlgUmi cinsinden 2014 yilinda % 25,3 artarken,2015 yilinda % 16,4 azalarak
220.264 bin m2'den 184.051 bin m2'ye gerilemisgtir.

Ekonomik aktivitedeki yavaslama, beraberinde ingaat yatinmlarninda gerilemeyigetirmistir.
Yurtdisindaki elverigsiz konjonktir ve bolgesel olarak glin gectikgeartan jeopolitik risklere ek
olarak, yurt icinde ortaya cikan siyasi riskler de hesabakatildiinda bluyume performansi

olumsuz etkilenmistir.

2015 yilinda yap! ruhsatina gére sadece ofis (isyeri) binalarinin ingaat alaninda %86 artis
olurken diger bitln binalarin ingaat alanlarinda disls kaydedilmistir.

Enyuksek oranli dusis % 41,4 ile otel vb. binalarda olurken, onu % 39,0 ile toptan
veperakende ticaret binalari, % 23,1 ile sanayi binalari ve depolar, % 17,1 ile.l i Vedaha fazla

daireli ikamet amagl binalar ve % 9,0 ile bir daireli ikamet amagli binalarizlemi

kullanma izin sayilarl ise Kepez Belediyesi'nde azalig gbsterirken dijer belediyelerde

gostermistir. Ocak-Ekim dénemi degerlendirildiginde,
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Muratpasa ve Kepez Belediyelerinde azalis gosterirken Konyaalti Belediyesi'nde artis
gostermistir. Yapi kullanma izin sayisi ise, Muratpasa ve Konyaaltl Belediyelerinde azalig
gosterirken, Kepez Belediyesi'nde artis gdstermistir.

EKiM Ocak - Ekim
Degisim Degisim
2016 | 2015 2016 | 2015
(%) (%)
Muratpasa Yap! Ruhat 39 60 -35 530 632 -16,14
Belediyesi | Ferdi Iskan ( Yapi
Kullanim) 46 35 31,43 |521 533 2955
Konyaalt Yapi Ruhsati 16 21 23,81 |154 131 17,56
Belediyesi | Ferdi Iskan ( Yapi '
Kullanim) 231 60 285 2358 |2.524 |-6,58
Koo Yapi Ruhsati 173 186 -6,99 1.190 1.291 -7,82
Belediyesi | Ferdiiskan ( Yapi
| Kullanim) 851 1086 |-21,64 [8783 7392 |19

Yap! lzinleri — 2015-2015— ( ATSO)

TUIK verilerine gére ay ve yil deferlerine gbre satilan konut sayilarinin analizleri agsagidaki
grafiklerde belirtiimistir. Grafikler Antalya igin aylik ve yillik bazda, Istanbul ve Tirkiye icin ise
yillik olarak hesaplanmistir.

AntalyaYillara GoreSatisOranlar 2010-2016
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Tirkiye - [stanbul - Antalya Yillara Gére Konut Satislar
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EMLAK GYO 2016 YILI YAPIM I[HALELERI

2016 YAPIM ISLER] IHALELERI
ARSA SATISI ARSA SATISI
ARSA SATISI
KARSILIGI | KARSILUGISIRKET
BEDEL KARSILIGI SATI
SAYI isin ADI ylKLENIC] ADI sﬁg.:m k 561155;\11; & m:ﬁmﬁ GsEIJR? SIRKET PAYI PAYITOPLAM
(ASKSTE) [T) GELIRORANI | GELIRI (ASKSPTG)
[ASKSPGO) (%) [yt
ISTANBUL KAYABASI EMLAK
KONUTLARI 2.
ETAP KONUT, ALTYAPI VE CEVRE
1 | DUZENLEME INSAATLARI ILE KALYON IN5, SAN. VETIC. A5 42402,00 78.137.500,00
ATASEHIR
ILCESINDE; OKUL, SPOR SALONU
VEILCE
BAS YAPI INS. TAAH. VE TURZ. AN,
ISTANBUL BAKIRKESY D15 TIC. LTD. 571 ~ GUNEY
YENIMAHALLE ARSA GAYRIMENKUL YAT. SAN. VE TiC.
2 SATISI KARSILIGI GELIR A%~ ELITVIZYON YAPI INSAAT 15.4.2016 200.000.000,00 31,00% 62.000.000,00
PAYLASIMI i3] TAAH, TEKS. SAN. VE DI§ TiC, LTD.
STI. IS ORTAKLIGI
ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA
EMLAK i
3 | KONUTLARI 2. ETAP KONUT VE YILMAZ IN§. TAAH. VE TIC. A.5. 25.4.2016 82,578.000,00
TICARET
INSAATLARI ILE ALTYAPI VE
IsTanBULEYDP ALIBEYKDY VENIVABI TSAN.VETIC. AS. ~
4 | ARSASATISI KARSILIGI GELIR VAN i 9.5.2016 442,500.000,00 38,00% 163,150.000,00
TACA INS. VETIC. A.5. |5 ORTAKLIGI
PAYLASIMI I51 @ e
NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI,
KONUT VE TICARET INSAATLARI
CENT YAP| INS. SAN, TIC.LTD. §Ti. 24.5.2016 116.722.000,00
? ILE ALTYAPI VE CEVRE s $ o
plzeNLEME I5]
ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE
& | 5 ETAP ARSA SATISI KARSILIGI TORKAM INS. VE YATIRIM A.S. 0.5.2016 £00.000.000,00 22,00% 132.000.000,00
GELIR PAYLASIMI |51
ISTANBUL ESENYURT HOSDERES.|  CIHAN IN§. MOH. SAN. VETIC. A.5. &
7 | ETAPARSASATISI KARSILIG! KONUT YAFI END. 5AN. VETIC. A.5. 15 16.6.2016 £26.000.000.00 25,0606 156.500.000,00
GELIR PAYLASIMI iSi ORTAKLGI
8ISTANBUL ESENYURT HOSDERE | SUR YAPI END, SAN, VETIC. A.5. & HATAY
8 | 6.ETAPARSASATISIKARSILIGI | AKPINARMAD. VEYAPI MALZ SAN.VE | 04.08.2016 £02.000.000,00 25,00% 150,500.000,00
GELIR PAYLASIM I5] TiC. A.5. 15 ORTAKLIGI
el o
] KUCUKYAL ARSA SATISI ; 31.8.2016 3.638,715,000,00 42,000 1.527.000,300,00
KARSILIGI GELIR PAYLASIML 51 A%, & KOZKEN INS. TAAH. VETUR. A.S. IS
ORTAKLIGI b
JATARLIGH &
ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE]
10 | & ETAP ARSA SATISIKARSIUGI |  AK YAPI IN5. TRAH. SAN. VETIC. A.5. 1.8.2016 342.400.000,00
GELIR PAYLASIMI IS]
NIGDE EMLAK KONUTLARI,
KONUT VE TICARET INSAATLARI
11 PEKINTAS YAPI SAN.VE TiC. LTD. 5T1. 22112016 | 101.700.000,00
ILE ALTYAPI VE CEVRE A3 sti !
DElllN.I.EMLIﬂ_I_
TETANBLIL BASAKSERIR
KAYABASI REKREASYON ALANI | YAPIVE YAPI INSAAT TAAH, 5AN. VETIC.
12 8.12.2016 | 502.513.5%0,00
TICARET VE BULGE PARKI As.
INSAATLARLILF ALTYAPIVE




Insaat maliyetlerinin yil ortalamalarina gére degisim tablosu asagidadir. 2010 — 2016 yillan arasindaki
maliyet dedisimi yaklagik %67'dir. 2016 yili (¢ ¢eyredi baz alindifinda bir énceki seneye gére maliyet
dedisimi %10'dur. 2016 yilinda konut satig sayisi ve hizinda disls olmakta ancak maliyetlerde
yaklasik %10 artig gézlenmistir.

Satirlar Dénem 3 Dinem 4
2010 148,1
2011
2012
2013
2014
2015

Tirkiye-TR. | Bina Ingaat Maliyet Endeksi (2005=100)  112. (/ki Ve Daha Fazla Daireli Binalar) v 5. (Genel Toplam) 2018 2259
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PAZAR ARASTIRMASI

1. METODOLOJI

Pazar Arastirmasi kapsaminda &ncelikle kent merkezi genelinde gayrimenkul pazari

incelenmistir. Pazar arastirmasi asagida belirtilen dért baslik altinda ylrttalmastor,

. Yeni teslim/ingaati devam eden birinci el marka konut pazari,
. Marka Ikinci el konut pazari,

. Ikinci el konutlar,

. Ofis projeleri

. Ticari alanlar (2.el ticari alanlar),

. Konaklamal/otel pazar.

Projelerin, arastirma sirasinda hem yatinmei firma hem de bdélgeler bazinda ayrn ayn
incelenmesi, daha saglikl veriler elde edilmesi ve genel edilimlerin daha iyi gdzlenebilmesi
acisindan énem arz etmektedir. Ayrica pazar arzini ve talebini ifade eden istatistiki verilere
de yer verilmistir.

Hesaplamalar ABD dolan Gzerinden yapilmis ve 27.12.2016 tarihli TCMB kuru (1$=3,5TL)
g6z 6ninde bulundurulmustur.

Konut Projeleri

Antalya Bolgesinde yer alan orta ve (st gruba hitap eden, mevcut konut projeleri, mevcut

marka 2.el konutlar ve 2.el daireler incelenerek detayl bir pazar aragtirmasi yOritQinmistar,

Ofis Projeleri

Ofis-plaza konseptine yonelik olarak bélgedeki mevcut ofis projeleri irdelep

pazar arastirmasi yurGtUimustar.

Otel Projeleri

Proje Alani'nda gelistirilebilecek otel projesini etkileme

. Yakin gevreg,eyer alan,

| \m\z\\w@“




. 4-5 yildizli,
. Is-turistik amagli hedef kitleye sahip,

. Isletme / Planlama ve insa asamasindaki otel projeleri incelenmistir.

2. KONUT PROJELERI

Pazar arastirmas| kapsaminda Antalya genelinde projeye deger katan yatinmec firmalaninin
gelistirdidi projeler detayli olarak incelenmistir.

Proje Alani i¢in yapilan pazar arastirmasinda proje alaninin yakin ¢evresinde mevcut ve
ingaatl devam eden konut projeleri; asagidaki 6zellikler bakimindan arastiniimistir.

Secilen projeler:

. Lokasyon

. Yatirime bilgileri

. Proje hacmi

. Pazarlama araclar

. Teslim kosullar

. Satis hizlar

. Hedef kitleleri

. Proje miksi (ortalama konut biyiklikleri, konut tipolojileri)
. Ortalama satis fiyatlan

. Sosyal olanaklar bazinda incelenmistir.

Segilen projelerin belirlenen kriterler bazinda inceleme sonuglar agagidaki

21. Lokasyon

titerlere gore, Proje Alani ve yakin

37




. Antalya Bélgesinde konut projelerinin yogunlastigl bélge oncelikli Konyaalti ve
Muratpasa Bolgesi'dir. 2015 verilerine gore Antalya'da evlerde en fazla fiyat artisi
Muratpasa’da ve Konyaalti Konaklar bélgesinde gergeklesmistir.

. incelenen projeler, Muratpasa ligesi ve gevresindeki diger ilgelerdeki, Proje Alani'nin
yakin gevresinde yer alan ve benzer hedef kitleye hitap eden, planlanan projenin rakibi
olabilecek veya hedef kitlenin etki alanina dahil olabilecek nitelikte olan projelerdir.

. Projeler, 6zel arag ve toplu tagima ile ulasimin kolaylikla saglandidi, erisilebilirligin
yiksek oldugu konumlarda yer almaktadir.

~+ Incelenen projelerden Altinkale Premium, Panorama Evleri, Greenside Villas, Pal
City, Greenpark Antalya, Park Maya, Gardenia Houses, Lavanda Evleri, algilanabilirligi daha

yliksek olan projelerdir.

. Bélgenin gelisimi Konyaaltinda gelistirilen konut projeleri ile baglamigtir.

Harita 9: Incelenen Marka Konut Projeleri n \




2012 2013 2014 2015 2016
01]02|03|04[Q1|Q2|/Q3|04]|Q1|02|Q3|/Q4|Q1|Q2|Q3|Q4[Ql|Q2|03)|04

Tabla 6 : Antalya lli Geligtirilen Konut Projelerinin Pazara Girig Dénemleri

2.2  Yatinmci — Gelistirici Bilgileri

Bir projede yatinmcinin gegmis deneyimi, daha énce gelistirdigi projeler, bilinilirligi, marka
degeri, hitap ettigi sosyal yapi vb. ézellikleri projenin basarli olmasinda énemili rol

oynamaktadir.

Yatirimel kriterlerine yénelik incelenen projelerle ilgili bulgular styledir:
. Boélgede, Kelesodlu Insaat, Alaydin Yapi, Pinarlar Grup, Ozpinaplar
konut sektérinin bilinen yatirimeilarinin yer aldigi gértiimektedir. ‘

. Sirasiyla Altinkale Premium, Greenside Villas, Pal City Konaklar

Panaroma Evler, Casa Diva ve Casa Riva projeleri konut sayjsinin en fazla oldugu

\
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projelerdir. Incelenen markall konut projelerin yatirimei bilgileri asagidaki tabloda yer

almaktadir:




SATISTA OLAN MARKA KONUT PROJELERI

PROJENIN
PROJE KONUM YATIRIMCI TOPLAM KONUT 5AYISI
DURUMU
Durmazl
Riiya Konaklari Konyaalti Gru; il 6 blokta toplam 124 konut Eyl.16
Ark lletisi
Ottoman Residence 2 Konyaalti : |n:aa: . 3 blokta toplam 144 konut Eki.16
S Pinarl
Suite Life Konyaalti é’:;;;r 6 blokta toplam 120 konut | Yasam baslad
Pinarlar
Canyon Premium Konyaalti Group 3 blokta toplam 104 konut | Yasam baslad)
tint
Park Maya Konyaalti ﬁlzfs:gtur 11 blokta toplam &8 konut Mar.17
. O I
Casa Diva Konyaalt zlf‘:\aaartar 10 blokta toplam 72 konut Yasam basladi
Ozpinarl
Casa Riva Konyaalt zi::aatar 8 blokta toplam 64 konut Yasam basladi
Melda Palace Konyaalti | Empa Ingaat 5 blokta toplam 130 konut | Yasam bagladi
GreenPark Antalya Konyaalti |Pinarlar Insaat 7 blokta toplam 56 konut Yasam basladi
Gardenia Houses Konyaaltt | Alaydin Yapi 1blokta 163 konut Yasam basladi
Lavanda Evleri Konyaalt Paktag 7 blokta toplam 56 konut Yasam basladi
Bey Konaklar Konyaalti | Hatip [nsaat S6konut Yagam basgladi
Lale Park Evleri Konyaalti | Hatip Insaat 4 blokta toplam 60 konut Kas.16
Orion Residence Konyaaltr | Glirdal Yap 4 Blokta toplam 87 daire Yasam basladi
Kelesaglu
Green Side Villas Konyaalti hsaat 12 blokta 24 konut Yasam bagladi
Altinkal
Altinkale Premium Désemealti Ir::a:te 25 blokta toplam 162 konut Ara.16
Pal City 5.5. | Daire, ikiz dubleks ve miistakil
Pal City Konaklan 2 D& It ! Tem.18
ity Konakian Ogemeaatt Kooperatifi tipte toplam 402 konut =
Kardelen Konutlan Kepez Alaydin Yapi 5 Blokta Toplam 48 Daire Ara.16
Sultan Konaklan Géksu Kepez Giirdal Yapi 5 blokta toplam 90 konut Ara.16
Sarayhan
Alfredos Sarayhan Konutlan 2| Kepe:z Insast 5 blokta toplam 140 konut Eyl.16
Panorama Evleri Kepez Ulu insaat 10 blokta toplam 152 kenut
Studio Lego Muratpasa GLR Yapi 4 blokta toplam 384 konut
Kirmizitas
Alara Loft Muratpasa Blokta toplam 9 konut
insaat ‘\
Prime Park Evieri Muratpasa Sarag |ns 3 bl plam 40 konut

dog s GOTR Y




Tablo 7 : Antalyada Incelenen Markali Konut Projeleri
2.3 Proje Hacmi

Antalya bolgesinde incelenen 38 projeden toplam 3.960 konuttan, satisi devam eden
projelerde incelenen toplam konut sayisi 2.775'dir. Bélgede agdirlikll Konyaalti Konaklar
bélgesinde yogunlugu olan projeler genellikle al¢ak katl az bloklardan olusan butik konseptli
projeler gelistiriimektedir.. Bolgede gelistirilen ofis binalari, aligveris merkezleri, Universiteler
ve ulasim yatinmlari bolgenin proje hacmi ve gelisimi artmistir.

Asagidaki grafik incelenen projelerin konut sayilarini géstermektedir.

TOPLAM KONUT SAYISI
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Grafik 1: Markali Konut Projelerinin Konut Sayist Dadilimi

Proje hacmi kriterlerine gore incelenen projelerde dikkat geken unsurlar sdyledir:

. Incelenen projelerde konut sayilari 9 — 402 adet arasinda degismektedir.
. Pal City Projesi agirligi villa olmak tizere bélgedeki en yogun projelerden biridir.
. Alara Loft ve Begonvil City evleri konut adedjjile butik projelerdendir.

. Ingaat maliyetleri agisindan bakildiginda da blylk\dlgekli projelerde tlgek ekonomileri



2.4 Proje Karmasi

Proje karmasi ile projenin hedef kitlesi, satis fiyatlar ve benzeri 6zellikleri etkilesim
halindedir. Bu nedenle proje karmasi belirlenirken hedef kitlenin ¢ok iyi tespit edilmis olmasi
gerekmektedir.

Proje karmasi kriterlerine gére incelenen projelerde dikkat ceken unsurlar asadidaki gibidir:
. Genel olarak projelerde farkll buytkltklerde, farkli tiplerde konut secenekleri
miusgteriye sunulmaktadir.

. -Bolgede 1+1 konut tipinden 5+1 ve (izeri konut tipine kadar ¢esitli konut tipleri
bulunmaktadir. Bu durum musteri profili cesitlendirilerek, projenin pazarlanabilirligi
arttinimaktadir.

. Farkh-buyuklik ve tiplerdeki daire tipleri ile misterilere farkll alternatifler arasindan

ihtiyacina yénelik en dogru daireyi secme imkani verilmektedir.

= Bolgedeki projeler genellikle konut kullanimli projeleridir. = Bolgedeki projelerde (min.

ve max.); A
0 1+1 konutlarin byGkltkleri 50m2 ile 95m2 arasinda,

0 2+1 konutlarin buytklikleri 75m2 ile 140m2 arasinda,

0 3+1 konutlarin blyaklikleri 125m2 ile 200m2 arasinda,

0 4+1 konutlarin bayklikleri 185m2 ile 372m2 arasinda,

0 5+1 ve Ustd konutlanin blydklikleri 210 m2 ile 350 m2 arasinda dedismektedir.
o] Konut blykltklerinin max. dederleri, bazi tiplerde blylk teras kullanimi ve ka
kullanimlarindan kaynaklanmaktadir.

0 Bolgedeki konut dagiimlari daha ¢ok 2+1 ve 3+1 tiplerinde yogunlagmistir.

TS %\




35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

DAIRE TiPLERINE GORE KONUT MiKSi %

31%
] 27%

1+1 2+1 3+1 4+1

Grafik 2 : Incelenen Markali Konut Projelerinde Konut Tiplerinin Dadihmi

Konut tiplerinin yaklasik;

0

0

%24°0 1+1,
%31°i 2+1,
%27'si 3+1

%16's1 4+1

%2'si 5+1 ve Uzeridir.
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2.5 Sosyal Olanaklar ve Teslim Kosullari

Incelenen projelerin tamaminda agik havuz %50'sinde kapall ylizme havuz bulunmaktadir.
%90'inda sauna, fitness, ¢ocuk oyun alani, basketbol veya voleybol alaniyer almaktadir..
Bunun yani sira, butlin projeler kendi biinyesinde acik veya kapall otopark alanina sahiptir.
Asadidaki tabloda, incelenmis konut projelerinin teslim kosullar ve sosyal olanaklari ortaya
konmustur.
e Projeler sosyal olanaklar agisindan benzer ézellikler géstermektedir.
e« Konut yogunlugunun daha yiksek oldugu projelerde cevre dizenlemeleri ve acik
sosyal tesislere daha g¢ok yer verildigi gézlenmistir.
e En cesitli sosyal clanaga sahip projeler; Altinkale Premium, Melda Palace, Lavanda
evleri, Panaroma Evleri ve Studio Lego projeleridir.
e En az cesitlilikte sosyal clanada sahip projeler ise; Alara Loft, Orion Residence, Suite
Life projeleridir.
e Panaroma Evleri projesinde 5 yil kira garantisi, aidatsiz oturma imkani ve 5 yil teknik

servis hizmeti ayricali§i sunulmaktadir.

e Studio Lego projesi tatil amacgh konut kiralama, uzun dénemli konut kiralama,
temizlik ve bakim hizmetleri, esyall veya esyasiz daireleri daire sahibini

kiracilarina teslimi imkanisaglamaktadir.




‘ ANTALYA BOLGES|NDE INCELENEN PROJELERIN SOSYAL AVANTAJLARI
AGIK/
COCUK BASKETED
REZIDANS | KAPALI TORK OYUN yORdvlds | avm/
PROJE ADI et [ e JAKUZI AR SAUNA | FITNESS SPA ayun ODALARI CAFE KRES KUAFOR | SINEMA | L/ TENIS PARKURL | CARSI
ALANI| ALANI
HAVLUZU
Rilya Konaklan X X X % X
Ottoman
i x X b4 H % H
Suite Lifo X X X x
Canyon Premlum % % % X % ®
Park Maya X % % x ®
Casa Diva x X x X
Casa Riva X X X X X X
Melda Palace X X X X X X X X X
GreenPark
Antalya X X X X X
Gardenia Houses X % X X ® X ®
Lavanda Evieri x ® % % X % : X X X ¥
Bey Konaldan x ¥ X : X X
Lale Park Evleri % % X ' ® x
Orion Residence x x b3 X
Graan Side Villas X X E X X X
Altinkale
% X X X X X X X X X X X X X X X
Premium
Pal City Kenaklan
2 X X X X X ® X X X X X
Kardelen « « .
Kanutlan ¥ ¥ % 3
Sultan Konaklan " " " " y .
Giiksu
Alfrados Sarayhan " i v e
Konutlan 2 P -
Panarama Evleri X X x x X X x [' \ ): \ i X
o
Studio Lago X X X X % X S %
Alara Loft X X % \
Prime Park Evleri x x x ® 3 \
Tablo 8 — Antalya Béigesinde Incelenen Projelerin Sesyal Avantajlari \

2.6 Satig Fiyatlan

Konut projelerinde satis fiyatimi etkileyen c¢ok sayida unsurdan séz etmek mimkandir.

peyzaj, site digi ve benzeri), bulunduklari katlara bag k\dedismektediy.
Q §<j X< M
‘ N



. Konut cesitliliginin fazla oldugu projelerde degisik fiyat alternatiflerine rastlamak
mimknddr. Bu nedenle dederlendirme yapabilmek icin konut toplam satis fiyati degil, birim
satig fiyati ($/m2) Uzerinden degerlendirme yapmak daha dogru olmaktadir.

. Bazi projelerin satiglari tamamlanmak (zere oldugu igin, her konut tipi igin fiyat
bilgisine ulagilamamustir. Ortalama fiyat bilgisine ulasilan projeler de bulunmaktadir.

. Incelenen projelerde satis fiyatlari 505 — 3.041 $/m2 aralifinda degismektedir.

. Bolgede en yuksek metrekare konut satis fiyatina sahip projeler sirasiyla; Alara Loft,
Casa Diva, Casa Riva, Melda Palace, Greenpark Antalya projeleridir.

. Gelistirici ve yatirimeilarin bankalar nezdinde belli bir glvenilirligi oldugu igin insaatl
devam eden projeler icin de satislarda kredi olanaklari sagladiklar gérilmektedir. Bunun

~yani sira, finansman gtcl olan yatirimcilarin musterilere alternatif ddeme segenekleri

saglayabilmektedirler.

Asagidaki grafikte, incelenen projelerde gérllen en diustk ve en ylksek fiyatlar yer
almaktadir,

*26.12.2016 tarihli TCMB ABD efektif satig kuru olan 3,5TL esas alinmistir.

YAKIN CEVRE KONUT PROJELERI MIiN. MAX $/M2 FIYATI
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Grafik 4 : Incelenen Markali Konut Projelerin m2 Satis Fiyatiar

2.7 Hedef Kitle

Incelenen projelere olan talepten olusan miisteri kitlesinin nitelikleriyle ilgili bazi bilgiler

edinilmistir.

. Incelenen projeler agirlikli olarak B+ ve A gelir gruplarina hitap etmektedir.

. Projelerin misteri profili benzer niteliktedir.

. Projelerin lokasyonlari, ulasim imkéanlari, sosyal imkanlan ve konseptleri de

hedeflenen misteri kitlesine uyumlu olarak gelitirilmistir.

2.8 Satis Hizlan

Projelerin satis hizlari, projenin basarisini degerlendirirken kullanilan en 6nemli kriterlerden
birisidir. Satiglari devam eden projelerde, firma gizliligi acgisindan, net satis hizlarina ait
bilgive ulasmak oldukcga gigtir. Bu nedenle, satis ofislerinden alinan bilgiler dogrultusunda,
ortalama rakamlar Gzerinden yorumlar yapiimaya calisiimaktadir.

. Satis hiz1 hesaplanirken; toplam satis oranina bagdli olarak, toplam satilan konut

sayis|, satis slresine bélinerek ortalama bir degere ulasiimistir.

. Bélgede aylik ortalama 12 daire ile en ylksek satis hizina sahip proje Studio Lego

Projesidir. 2
. Bolgede satis hizlar aylik ortalama 2 konut seviyelerindedir.

Asagidaki grafik incelenen projelerde hesaplanan satis hizlarini karsilastirmakta
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. Grafik 5 Incelenen Markali Konut Projelerin Aylik Satig Hiz Grafigi

3. 2. EL KONUT PROJELERI

2.El konut piyasasi Antalya Bélgesinde Marka Konut projeleri ve 2. El daireler olarak
Muratpasa, Kepez, Konyaalti, sahil seridi Déseme alti ilgelerinde incelenmistir.
o Bolgede 2. El satilk marka konut metrekare fiyatlan 196% ile 2.922% arasinda

degismektedir.

2.EL MARKA PROJELER M2/USD SATIS FiYAT
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Harita 10: Incelenen 2.el Marka Konut Projeleri

-~ e En en yiksek 2.el konut metrekare fiyatlan Konyaalti ve Muratpasa Guzeloba
Mahallesi’'nde gorilmektedir.

e Bdlgede 2. El satilik konut metrekare fiyatlari 248% ile 1.176$ arasinda degismektedir.




BOLGEDEKI 2.EL KONUT M2 / USD FiYAT ARALIGI

$1,400
$1,200 23476

41,034
$1,000
$800
$600 j
$375 |
5400 - i |
5248 | | ‘ { $257__ '
$200 | . | J 1 ! ‘
e | o | ] i
50 I eyl d 1 & L i
KEPEZ KONYAALTI MURATPASA

1 Min. $/M2 Satig Fiyatt  © Max. $/M2 Satis Fiyati

! Grafik 7 Incelenen Konut Projelerinin m2 Satis Fiyat Aralik Grafigi

. OFiS PROJELERI

Bélgede 9 ofis projesi veya ofis bloklarini iceren proje incelenmistir.
Ofis binalari Konyaalti Caddesi, Atatirk Bulvari, Termessos Bulvari, Aspendos

Bulvari, YiizGnc( Yil Bulvar tGzerinde yogunlasmistir.

Gelistirilen ofis projeleri cok katli olmayan, yatak formda binalardan olusmaktgdl \
Ozellikle havalimanindan sehir merkezine yaklagirken bir ok 6zel kurul
dairesine rastlanmaktadir,

Incelenen ofis projelerinin yarisi dekorasyonlu tes m edilmektedir.

o

(\é%m -




ST ey s E
SIRA agiits | fcar | TOPLAMLBROT (oot - OTOPARK
‘No |LOKASYON|  PROIE T::“EI PR KIRALANABILIR MAN (ma2) DURUM BEDELI A KIRACILAR
' i ALAN 0, ¥ M2/ UsD)
i | Liomaye 1 israilli Tanm firmalan, IP.net Intarnet llatigim Hizmetleri, Bosch,
1 | Muratpaga AFlaza 2014 10 7.000 610 Dekorasyonsuz 10 s Dofan Press Agency, Petlas, Hukuk Firmalan, sahibinden,com(101
g m?)Belediye Ofisleri, Tuna Factoring, An Kargo
Mirader |3 110m2ye 1| Vakf Gayrimenkul, Akbank,IDAS Ghvenlik Hizmetleri, Eczana,
2 | Muratpasa Metkezi 2010 8 10,000 3m Dekarasyonsuz -] ara SolmazGimriik, TSKE, Milliyet Gazetes!
 Ho ;
3 | Muratpaga “;‘:m:;':u 2011 a 11.000 250 Dekorasyonsuz 15 mr:;:‘ 3 Hukuk Firmalar, Is Leasing, Park Bravo
60m'ye 1
4 | Muratpaga | Time 2Flaza | 2014 b3 3.500 500 Dekorasyonsuz [ P Miihendislik Firmalari, Mimarlik Firmas, Elektrike], Doktar Ofisi
5 | Muratpaga Oficity 2014 M 5400 850 Bekorasyaniu 140:::‘;! 1 Garanti Bankasi, Garanti Factaring
9 3 11 3
& | Muratpase |Bathanflaza| zo14 | 4 4.000 3t Dakorasyonlu s Bs':_‘;‘ b T THdimpcenin E0mh, ::i“":’ (BS0ne), Tuststica (12 m),
Aratls 110m2'ya 1| Finansal Danigmanlik Firmalar, ig¢l Sendikasi, Sekerbank, Hukuk
7 | Muratpaga Merkezl 2014 8 2.500 340 Dekorasyoniu 10 ia iy
50m2'ye 1
8 | Muratpaga Bal Plaza 012 & 4.074 250 Dekerasyonlu 5 el Millenium Golf Turlzm, BIM Market Ofisl, NBK, Toros Glfige, Diggl
& | Konyaalt | KurguPlaza | 2013 4 520 Dekorasyansuz 10 1%om2yal| Finansal Danismanlik Firmast, Pakpen, Alka [hracet F“"""’ V{ﬂ'
arag Mimarlik Firmasi,

Tablo 8: Incelenen Ofis Projeleri




AYLIK KIRA BEDELI (M2/ USD)
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Grafik 8: Incelenen Ofis Projeleri M2/ USD Aylik Kira Bedeli

5. TICARI ALANLAR

Bdlgede incelenen ticari -alanlarda fiyatlar bulundugu konum, proje alani icerisinde yer
almasi, binanin tarihi m2 fiyatlarini etkilemektedir.

Ticari alanlar ile ilgili yapilan arastirma asagidaki tabloda incelenmistir.

T




Harita 12: Bélge Cevresinde Incelenen Ticari Alanlar

Satilik Ticari Alanlar m2 /S
$12,000 510,714
$10,000
$8,000
$6,000

44,000
. $2,198
$2,000 ; | | $1,184 51'54? —_—
317 | S ‘

$0 R I
i Muratpasa Kepez Konyaalts

5405 |
=1 Min. $/M2 Satis Fiyati 1 Max. 5/M2 Satis Fiyati

Tablo 9: Incelenen ticar alanlar karsilastirma verileri

*27.12.2016 tarihli TCMB ABD efektif satis kuru olan 3,5TL esas alinmistir.

6. OTELLER

o Antalya lli Turkiye’nin en dnemli is ve turizm merkezlerinden biridir. Uzun yaz sezonu
dolayisiyla her gegen giin Antalya da yasayan kisi sayisi artmaktadir. Onde tatil
yerlerinden Cesme ve Bodrum'a gére Avrupall yash turistler tarafindan ¢ok ziyaret

gormektedir.

e Antalya'da turizm olanaklan diger tatil yerlerine gore hersey dahil sistemi ve ultra liks
otel zincirleri sayesinde 6ne ¢ikmaktadir. Ozellikle Belek, Kemer ve Lara'daki lilks tatil
yerleri arzi cok fazladir.

= Antalya’y: éne cikaran dider unsurlardan biride Uluslararasi Antalya Antin Porta

b

temasi ile dUzenlenen Expo 2016 gibi dnemli etkinliklere ev sahp%r \




Proje bolgesinde yer alan 4 ve 5 yildizll otel ve butik otel arastirmalan ile ilgili veriler

asagidaki ' gibidir.

Akra Baru

=Telfc Harita 13: Incelenen Ticar Alanlar

: ‘ .. | GONLOK
SIRA : ] KONAKLAMA| GUNLUK
NO OTEL YILDIZ | LOKASYON Tip] FiYAT / TL FIYAT/ OZELLIK
usD

1 Kaleici Hotel Butik Kaleigi Cift Kisilik 135& 545 Kahvalt) Dahil
2 Ninova Hotel Butik Kaleici Cift Kisilik 116& $39 Kahvalti Dahil
3 P“:;gigd?:‘:;"a Butik Kaleici Gift Kisilik 180% 861 | Kahvalti Dahil
4 Blue Sea Garden Butik Kaleigi Cift Kisilik 125& 542 Kahvalti Dahil
5 Ozkavak Hotel Butik Kaleicl Cift Kisilik 156% 553 Kahvalt) Dahil
6 Agatha Lodge & More Butik Kaleici Cift Kisilik 166 & 456 Kahvalti Dahil
7 Mediterra Art Hotel Butik Kaleicl Cift Kisilik 1454& 549 Kahvalti Dahil
8 Tuvana Hotel Butik Kaleici Cift Kisilik 190& 564 Kahvalu Dahil
9 Elegant East Hotel Butik Kaleigi Cift Kisilik 200& 567 Kahvalti Dam
10 Oscar Hotel Butik Muratpasa Cift Kisilik 140% 547 Kahvalti Dahi
11 Sky Kamer Hotel Butik Muratpasa Cift Kisilik 150 & 551 Kahvalti Dahil
12 | Prime Boutique Hotel Butik Antalya Cift Kisilik 2504% 584 Kahyalty Dahil

Tablo 10: Antalya Bélgesinde Yer Alan Butik Oteller




GUNLUK

SIRA KONAKLAMA| GOUNLUK ; 4
NO OTEL YILDIZ | LOKASYON Tipi FIYAT / TL FIYAT / OZELLIK
UsD
1 Ozkaymak Falez Hotel 5 Konyaalti Cift Kisilik 1904 564 Kahvalti Dahil
2 Crown Plaza 5 Antalya Cift Kisilik 2304 577 Harig
3 Akra Barut Hotel 5 Muratpasa Cift Kisilik 347 % $117 Kahvalti Dahil
4 The Marmara Antalya 5 Lara Yolu Cift Kisilik 265% 589 Kahvalti Dahil
5 Olbia Hotel 5 Konyaalti Cift Kisilik 152% 551 Kahvalti Dahil
6 Ramada Plaza Antalya 5 Muratpasa Cift Kisilik 300& 5101 Kahvalti Dahil
7 Best Western Khan 4 Muratpasa Cift Kisilik 2154 572 Harig
8 Nazar Beach Hotel 4 Giizeloba Cift Kisilik 100& 534 Kahvalti Dahil
9 IC Hotels 4 Muratpasa Cift Kisilik 370%& 5125 Kahwvalti Dahil
10 | The Cornar Park Hotel 4 Konyaalt Cift Kisilik 1804 561 Kahviltn Dahil

Tablo11: Antalya Bélgesinde Yer Alan 4-5 Yildizli Oteller
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EK VIl - BLOK BAZINDA SEVIYE TESPITINDE KULLANILACAK PURSANTAJ TABLOSU

‘ : Toplam
No Aciklama Is Kalem Pursantaji Pursantaj Oranlar "Pilf#éfnj:?j
, Orani
1 |56zlesme Sézlesmenin imzalanmas: 2% 2%
2 |Hafriyat Hafriyat Isleri 10% 10%
3 Temel B.A Isleri 6%
4 Kaba Yapinin Su Basman Kotuna Gelmesi 10%
5 Bina Kaba Yapisinin %20' 4%
6 Bina Kaba Yapisinin %40' 4%
71 Kaba Yapiimalatlan B!na S2ba Yapiin %0 £k 44%
8 Bina Kaba Yapinin %60 4%
9 Bina Kaba Yapinin %70 3%
10 Bina Kaba Yapinin %80 3%
11 Bina Kaba Yapinin %90 3%
12 Bina Kaba Yapinin %100 3%
13 Cephe Dis Duvarlar 3%
14 Mantolama ve Siva 3%
15| Gative Cephelisleri |Cephe Dograma isleri 2% 10%
16 Cephe Boya Isleri 1%
17 Cati Yalitimi Isleri 1%
18 i¢ Duvar Isleri 1.30%
19 Siva Isleri 1.70%
20 Sap Isleri 0.70%
21 Asma Tavan lsleri 0.40%
22 Seramik Déseme Kaplama Isleri 0.70%
23 Blok I Kalemleri fc Boya Isleri 0.50%
24 Parke Kaplama Isleri 0.50%
25 Asansdr Isleri 0.70%
26 Daire Dis Celik Kapilar 0.40%
27 Daire I¢ Kapilar 0.60%
28 Daire Ici Dolap Montaj isleri 1,50%
29 Bos Boru Dosenmesi 2%
30 Daire l¢i Linye Ve Sorti Kablolarinin Gekilmesi 3%
31 Elektrik Tesisat Isleri [Sayag, Sigorta, Salt ve Pano Montajlarinin -
Yapilmasi
32 Daire ici Anahtar ve Priz Montaj {sleri 1%
33 Zayif Akim Tesisat {sleri 1%
34 Sihhi Tesisat Kolon Hatlarin Yapilmasi 2%
35 Sihhi Tesisat Daire I¢i Disey ve Yatay Hatlarin 29,
Yapiimasi
_ ) _ |Yangin Tesisatlan ile Yangin Dolabi 20
36 | Mekanik Tesisat fsleri |n1ontailammn Yandmae:
37 Vitrifiye Malzeme Montajlarinin Yapilmasi 2%
Kalorifer Tesisati Borulamasi, Kollektér 29
38 i ?
Kalorifer Tesisati Kolon Hatlan Ekipmanlarinin 1%
39 i asi
40 Cevre Diizenleme lsleri Sert Peyza] I§|EI‘E_ 2.5%
41 Yumusak Peyzaj Isleri 1.5%
Toplam 100.00%




