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BIiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin  09.12.2016 tarihli |
toplantisinda giindemin 101. maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Dosemealti Belediye Meclisinin 01.11.2016 tarihli ve 196
sayili karari ile uygun bulunan, Ci§lik Mahallesi, 176, 178,
179, 180, 181, 182, 183, 184 nolu imar adalarinda mevcut
yapilasma kosullarina goére minimum cephe kosulunu
saglayamayan parsellere  yoénelik yapi yaklasma
mesafelerinde diizenleme yapiimasina iliskin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Désemealti Belediye Meclisinin 01.11.2016 tarihli ve 196
sayili karari ile uygun bulunan, Cighik Mahallesi, 176, 178,
179, 180, 181, 182, 183, 184 nolu imar adalarinda mevcut
yapilagsma kosullarina goére minimum cephe kosulunu
saglayamayan parsellere yoénelik yapi yaklasma
mesafelerinde diizenleme yapiimasina iliskin hazirlanan
5319,9 plan iglem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Désemealti
Belediyesince tarafimiza iletilen 2. Plan degisikligi teklifinin
uygun oldugu goérusiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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MECLIS KARARI
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: Oturum
Belediye Bagkan1  : Turgay GENC 1.
Divan Katibi : Bekir DIKMEN P
Divan Katibi : Arzu YILDIRIM 01f11f2016~1400
~ KararNo
196

KARARIN OZU : Cighk 176,178,179,180,181,182,183 ve 184 no’lu imar adalarinda meveut
yapilasma kosullarina gdre minimum cephe kosulunu saglayamayan parsellere yonelik yapi
yaklasma mesafelerinde diizenlenme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 5lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi Imar Komisyonundan geldigi sekli ile kabuliine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 7. maddesinde yer alan; Ciglik 176,178,179,180,182,183 ve 184 no’lu imar
adalarinda mevcut yapilasma kosullarina gére minimum cephe kosulunu saglayamayan parsellere
yonelik hazirlanan 5319-9 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant Degisikligi’ne
ait 26/10/2016 tarih 37 Sayili Imar Komisyonu toplant: tutanag yazimiz ekinde gonderilmis olup
5393 sayili yasa geregi konunun Meclisimizce gériisiilerek karara baglanmasi hususunda; Geregini
arz ederim. Ifadeli Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin 27.10.2016 tarihli 1405 say1li yazisi ve

IMAR KOMISYONU TOPLANTI TUTANAGI
Cighik 176,178,179,180,181,182,183 ve 184 no’lu imar adalarinda mevcut yapilagsma kosullarina
gore minimum cephe kosulunu saglayamayan parsellere yonelik yapi yaklasma mesafelerinde
diizenlenme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi;
Komisyonumuzca incelenerek uygun bulunmus ve meclisin takdirine sunulmustur.

Ramazan BAHSI Bekir DIKMEN Adil OZEK
Imar Komisyon Baskani Uye Uye
Katilmadi
Imza Imzal Komisyon Karari

Bagkan; konuyu goriismeye agti, yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonundan
geldigi sekli ile oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;

Cighik 176,178,179,180,181,182,183 ve 184 no’lu imar adalarinda mevcut yapilasma
kosullarina gére minimum cephe kosulunu saflayamayan parsellere yonelik yap: yaklagsma
mesafelerinde diizenlenme yapilmasma iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Imar Komisyonundan geldigi sekli ile kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Arzu YILDIRIM
Divan Katibi
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Imar ve Sehircilik Miidiirliigii EXPO
PLAN ACIKLAMA RAPORU:

DOSEMEALTI  iLCESI, CIGLIK-ORTA MAHALLEDE PARSEL CEPHELERINDEN
KAYNAKLANAN MAGDURIYETIJ!JRIN GIDERILMESINE ILISKIN HAZIRLANAN 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI:
Dégemealt: ligesi Orta Mahalle sinirlan igerisinde bulunan Cighk 176 Ada 11, 20, 21 ve 30 parseller, 178

Ada 11, 20, 21 ve 30 parseller, 184 Ada 20, 21 ve 30 parseller, 179 Ada 11, 20, 21 ve 30 parseller, 180 Ada 11,

J, 21 ve 30 parseller, 181 Ada 11, 20, 21 ve 30 parseller, 182 Ada 16, 17 ve 23 parseller ile 183 Ada 13 ve 19

slu parsellerde, ge¢gmisten gelen Ikxz Nizam yapilagma kosullarinin tarihli plan ile Ayrik Nizam yapilagma
koguluna gevirilmesi sebebiyle olusan magduriyetlerin giderilmesi amactyla hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama
Imar Plan deglslkllgml igerir.

Sekil 1: Uzak Uydu Goriintiisii.

Plan degisikligine konu olan alan, Désemealt: llge merkezinin yaklasik 3.5 Km giineybatisinda(kusugusu)

kalmaktadir.
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Sekil 2: Yakin Mesafe Uydu Goriintiisii.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: degisikligine konu parsellin bulundugu alanlarda, mevcut durumda
yapilagsma yogunlugu disiiktur.

Anilan alanda, ilk olarak Baymndirlik ve Iskan Miidirliigii tarafindan planda Aynk Nizam ve 2 kat olacak
sekilde yap1 diizeni belirlenmis olup, 2 kisiye 1 parsel verilecek sekilde(500 m?) hisseli parseller tesekkiil
edilmisgtir.

Daha sonra Dogemealt1 Belediyesi tarafindan yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: ile, hisseli
parsellerin miistakil hale getirilmesi amaciyla Ikiz Nizam yapilasma kosuluna sahip 250°ser m? alana sahip
parseller olusturulmustur.
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Onayli ve yururliikte bulunan 14.11.2008 tarih ve 574 sayili karar ile onaylh 1/5000 6lgekli Nazim ve tarih
ve 13.07.2009 tarih ve 296 sayili karar ile onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar planlart yapiminda, ikiz nizam
olan yapilagma koguluna sahip 250 m? yiizélgiimlii parsellerin ayrk nizam olarak onaylanmast sebebiyle, plan
degigikligi gerekliligini ortaya gikaran magduriyetler ortaya gikmistir(Sekil 5).

Sekil 3: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligine konu olan parsellerin bulundugu alan,
Bakanhk Makammca 27.08.2015 tarihinde onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel
Gelisme Alani’nda” kalmaktadir.
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Sekil 4: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligine konu olan parseller, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi 'nin 14.11.2008 tarih ve 574 sayili karari ile onaylanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani'nda
“Diistik Yogunluklu Gelisme Konut Alant” nda kalmaktadirlar(N25D-22D).

Sekil 5: Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligine konu olan séz konusu parseller,
Ciglik Belediye Meclisi’'nin 01.12.2008 tarih ve 33 sayili karari ile uygun bulunan, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi 'nin de 13.07.2009 tarih ve 296 sayili karari ile onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant 'nda 2
katli(Tek kath yap1 yapiimas: halinde 0,30 Kaks oran bulunmaktadir) ve 0,20/040 insaat oranlariyla Konut

alanmda kalmaktadirlar(N25D-22D-3A, 3B, 3C, 3D).
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Sekil 6: Cighk-Orta Mahalle 184 Ada 30 parselin bati komsu ¢ekme mesafesi 2.5 metre olarak yeniden
diizenlenmigtir.

GOCUK
BAHGESI -

Sekil 7: Diger sorunlu Kése parsellerdeki magduriyete sebep olan yol ¢cekme mesafelerinin 3 metre olarak
diizenlendigi Plan degisikligi gorsel érnegi.
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Sekil 8: 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi gorseli.

Dosemealtt Tlgesi Orta Mahallesi 184 Ada 30 parselin bati yol cekme mesafesi 2,5 metre olarak
diizenlenmis olup, diger cephe sorunu bulunan parsellerde ise magduriyete konu olan yol ¢ekme mesafeleri 5
metre yerine 3 metre olarak diizenlenerek, plan degisikligine konu olan alandaki cephe sorunlarinda dogan
magduriyetler giderilmistir(Sekil 6-7).

Bilgilerinize arz ederim.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU:

DOSEMEALTI  ILCESi, CIGLIK-ORTA MAHALLEDE PARSEL CEPHELERINDEN
KAYNAKLANAN MAGDURIYETLERIN GIDERILMESINE (LISKIN HAZIRLANAN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi:

Dosemealt: ilgesi Orta Mahalle sinirlari igerisinde bulunan Cighk 176 Ada 11,12, 21, 22. 29 ve 30
parseller; 178 Ada 11, 12, 19, 20, 21, 29 ve 30 parseller; 179 Ada 11, 12, 19. 20, 21, 22, 29 ve 30 parseller, 180
Ada 11,12, 19,20, 21, 22, 29 ve 30 parseller; 181 Ada 11, 12, 19, 20, 29 ve 30 parseller: 182 Ada 15, 16, 17. 18,
22 ve 23 parseller; 183 Ada 7, 8, 13, 14, 17 ve 18 nolu parseller: 184 Ada 19, 20, 21, 22 ve 30 parsellerde
gegmisten gelen Ikiz Nizam yapilagma kosullarinin 13.07.2009 tarihli plan ile Ayrik Nizam yapilasma kosuluna
¢evirilmesi sebebiyle(Sekil-5) olusan magduriyetlerin giderilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plan degisikligini igerir.
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Plan degisikligine konu olan alan, DSsemealt: llge merkezinin yaklagik 3.5 Km giineybatisinda(kusugusu)
kalmaktadir.

171000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligine konu parsellin bulundugu alanlarda, meveut durumda
yapilasma yogunlugu dusiiktir.

Anilan alanda, ilk olarak Bayindirlik ve iskan Miidiirligii tarafindan planda Ayrik Nizam ve 2 kat olacak
sekilde yapi diizeni belirlenmis olup, 2 kisiye | parsel verilecek sekilde(500 m?) hisseli parseller tesekkiil
edilmistir.

Daha sonra Dgemealti Belediyesi tarafindan yapilan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani ile. hisseli
parsellerin miistakil hale getirilmesi amaciyla Ikiz Nizam yapilasma kosuluna sahip 250’ser m* alana sahip
parseller olusturulmustur.
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Onayh ve yiiriirliikte bulunan 14.11.2008 tarih ve 574 sayili karar ile onayl 1/5000 6lgekli Nazim ve
13.07.2009 tarih ve 296 sayili karar ile onayli 1/1000 oleekli Uygulama imar planlari yapiminda. ikiz nizam olan
yapilasma kosuluna sahip 250 m? yiizol¢timlii parsellerin ayrik nizam olarak onaylanmasi sebebiyle, plan
degisikligi gerekliligini ortaya ¢ikaran magduriyetler ortaya ¢ikmistir(Sekil 5).

Sekil 3: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine konu olan parsellerin bulundusu alan,

Bakanlik Makanunca 27.08.2015 tarihinde onaylanan 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plam nda “Kentsel
Gelisme Alani'nda” kalmaktadir.
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Sekil 4: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligine konu olan parseller, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.11.2008 tarih ve 574 savili karar ile onaylanan 175000 olgekli Nazim Imar Plant nda
“Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani™ nda kalmaktadwrlar(N25D-22D).

Sekil 5: Hazirlanan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plan degisikligine konu olan soz konusu parseller,
Cighk Belediye Meclisi'nin 01.12.2008 tarih ve 33 sayili karari ile wygun bulunan, Antalva Biviiksehir Beledive
Meclisi’nin de 13.07.2009 tarih ve 296 sayili karart ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani nda 2
katli(Tek katli yapt yapilmas: halinde 0,30 Kaks oran: bulunmaktadir) ve 0,20/040 inyaat oranlarvia Konut
alamnda kalmaktadirlar(N25D-22D-34, 3B, 3C. 3 D).
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Sekil 6: Numarataj Gorseli.

Sekil 7: Ornek ikiz nizam gosterimi.(176 Ada 11, 12, 29 ve 30 parseller)
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Sekil 9: Ayrik Nizam yapilsama plan karari getirilen 184 Ada 30 parsel(Komsu ¢ekme mesafeleri: 2,5-3
n)
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Sekil 10: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi girseli.

Dosemealt: Ilgesi Orta Mahalle 176 Ada 11,12, 21, 22, 29 ve 30 parseller: 178 Ada 11, 12. 19. 20, 29 ve
30 parseller; 179 Ada 11, 12, 19, 20, 21, 22, 29 ve 30 parseller, 180 Ada 11, 12, 19, 20, 21, 22, 29 ve 30 parseller;
181 Ada 11, 12, 19, 20, 29 ve 30 parseller; 182 Ada 15, 16, 17, 18, 22 ve 23 parseller; 183 Ada 7, 8, 13, 14, 17
ve 18 nolu parseller; 184 Ada 19, 20, 21 ve 22 parsellerde hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi ile “Ikiz Nizam™; 178 Ada 21 parsel ile 184 Ada 30 nolu parsellere de komsu ve/veya yol ¢ekme
mesafeleri yeniden diizenlenip “Ayrik Nizam” yapilasma plan Karar1 getirilerek cephe ve yapilasma durumundan
kaynaklanan magduriyetler giderilmistir (Sekil 7-8). Plan degisikligine konu olan bélgede bulunan diger kdse
parseller(176 ada 19 ve 20 parseller; 183 Ada 19 parsel ile 181 ada 21 ve 22 parseller) Planh Alanlar Tip Imar
Ydnetmeligi ile belirtilen yapi yaklasma mesafeleri standartlari kapsaminda ayvik nizam vapilagma kosulunu
saglayabildikleri igin s6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani  degisikligi  kapsaminda
degerlendirilmemisleridir.

Bilgilerinize arz ederim.






