% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
Tarih:25.01.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC.Li_S TOPLANTISININ Biyilksehir Belediye Meclisinin  09.01.2017  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 122. maddesinde gérugtlerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Konyaalti Belediye Meclisinin 01.12.2016 tarih ve 172 sayli
karar ile uygun bulunan, Bahtili Mahallesi 20444 ada 5
TALEP KONUSU parselin sosyal tesis alanindan 6zel yurt alanina
donusturilmesine iligkin  1057,84 Plan iglem Numarali
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

Konyaalti Belediye Meclisinin 01.12.2016 tarih ve 172
sayili karan ile uygun bulunan, Bahtili Mahallesi 20444
ada 5 parselin sosyal tesis alanindan 6zel yurt alanina
doniistiuriimesine iligkin  1057,84 Plan Islem Numarali
_ 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani  degisiklidi
KOMISYON RAPORU: Komisyonumuzca Antalya Biyiksehir Belediye Meclisinin
07.03.2016 giin ve 262 sayili karari ile onaylanan 1/5000
dlcekli nazim imar planina gére incelenmis, uygun oldugu
gorasine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Esat GOYUK Kerim BASKAPTAN
imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyef
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KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI gy
MECLIS KARARI
. ‘ i X DONEMI ARALIK/2016
MECLIS BASKANI : Muhittin BOCEK TARIHI 017122016
DiIVAN KATIBi  : Av. Busra DIRGEN BIRLESIM |
DIVAN KATIiBi  : Buket DAGLI OTURUM 1
KATILAN UYE SAYISI| 32/29

MUDURLUGU| Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 25/11/2016 tarih ve 3397 sayilh yazisi.

Bahtili Mahallesi 20444 ada 05 nolu parsel igin hazirlanan uygulama imar plam
degisikligi, Imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy ¢cokluguyla kabul edilmistir.

GUNDEM NO 09 KARAR NO 172

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISI’NiN 01/12/2016 TARIH,
172 SAYILI KARARIDIR

o YAl

“Baskanlik Makamina;

flgi : Duru Pazarlama Ticaret ve Sanayi A.S.’nin 18.10.2016 giin ve 16545 evrak kayit nolu
dilekgesi.

ilgi dilekge ile Bahtili Mahallesi 20444 ada 5 nolu parselde 1/1000 &lcekli uygulama imar
plan degisikligi talep edilmektedir.

Konu, 02.11.2016 gin ve 161 sayili Konyaalti Belediye Meclisi Karan ile Imar
Komisyonuna havale edilmistir.

imar Komisyonunun 24.11.2016 gin ve 48 sayili raporu yazimiz ekinde olup, konunun
gorisiilmek lizere Meclise havalesini arz ederim.” Ifadeli, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 25/11/2016
tarih ve 3397 sayili yazisi.

IMAR KOMISYONU RAPORU

KOMISYONA HAVALE EDILEN
MECLIS KARARININ

KOMISYON TOPLANTISININ

Karar Tarihi 02.11.2016 Karar Tarihi 24.11.2016
Karar No 161 Karar No 48
Miidiirliigii Plan ve Proje Miidiirliigi

Bahtili Mahallesi 20444 ada 05 nolu parselde hazirlanan 1/1000

ozZuU 6leekli uygulama imar plam degisikligi.

KARAR

Bahtili Mahallesi 20444 ada 05 nolu parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
talep edilmektedir.

Degisiklik ile; meveut 1/1000 Glgekli uygulama imar planinda E=0,40 Sosyal Tesis Alam

olarak planh parsel yogunlugu degistirilmeden Ozel Yurt Alanina doniistiiriilmekte ve ada kenan
miilkiyet sinirlarina gekilmektedir.
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Konuya yoénelik 1/5000 6l¢ekli nazim imar planin degisikligi 07.03.2016 giin ve 262 sayili
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karan ile onaylanmistir,

Konu Komisyonumuzca incelenmis ve 1/5000 6lgekli nazim imar planina gére hazirlandi
goriildiigiinden uygun bulunarak Meclisin takdirine sunulmustur. ifadeli, Komisyon Baskam Av.
Cansel TUNCER (imzali), Komisyon Baskan V. Onur DURUK (imzali), S6zcl Fatma DURMUS
(imzali), Uye Hacet KAVAK (imzal), Uye Elif ISTEK (cekimser-imzali) imar Komisyonu raporu.

Baskan; konuyu miizakereye acti. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya ge¢ildi.
Yapilan oylama sonucunda;

Bahtilh Mahallesi 20444 ada 05 nolu parsel igin hazirlanan uygulama imar plam degisikligi,
Imar Komisyonundan geldigi sekliyle; AKP gurubundan Meclis Uyeleri Abdurrahman YILMAZ,
Osman Ali ECIS, Durali KOLPAK, Gaye DOGANOGLU ve Elif ISTEK in, Bagimsiz Meclis Uyesi
Ruhi BESIKTASin ret oyuna karsin; MHP gurubundan Ali TASKIN ve Ali DUDUKC U’niin, CHP
gurubundan Meclis Uyeleri Cansel TUNCER, Edip Kemal BAHADIR, Taner CIHANTIMUR, Safak
OTUZALTI, Mehmet HACIARIFOGLU, Ali POLAT, Ayhan Adnan ABAY, Onur DURUK, Halil
Tolga AYVAZOGLU, Nail AVCI, Unal CANKO, Omer Faruk DALBUDAK, Busra DIRGEN,
Hacet KAVAK, Nazife DEMIRTAS, Fatma DURMUS, Candan LATIFOGLU SIVRIKAS. Sevilay
OZDEMIR, Omer OZGUR, Buket DAGLI ve Beledlye Bagkani Muhittin BOCEK ’in kabul oylari ile
oy ¢okluguyla kabul edilmistir.

Belediye Baskan ~Busra DIRGEN Buket DAGLI
Meclis Baskani Divan Katibi Divan Katibi
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI| DEGISIKLIGI

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMASI
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda SOSYAL TESIS ALANI lekesi dahilinde kalan alanin, MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGInde ve PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGI'nde beliflenen kapsama
uygun olacak sekilde (Ozel) "YURT ALANI olarak belirlenmesi amaclanmaktadir. i
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ANTALYA KONYAALTI BELEDIYESI
BAHTILI 20444 ADA 5 PARSELIN (ESKi BAHTILI 1254 PARSEL)
(OZEL) YURT ALANI OLARAK BELIRLENMESINE iLISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine Alan; Antalya ili, Konyaalti licesi, Bahtili Mahallesi sinirlari dahilinde 20H-3B nolu
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftasinda kalmaktadir. $S6z konusu alan Karaman Cay
Képrustiniin Bahtili Mahallesi tarafinda ve Karaman Cayinin batisinda kalmaktadir.
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2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda OZEL SOSYAL TESIS ALANI lekesi dahilinde kalan alanin,
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi'nde ve PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGi'nde
belirlenen kapsama uygun olacak sekilde  “YURT ALANI (Ozel)” olarak belirlenmesi
amaclanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Mevcut durumda alaninin diizenlemesi yapilmamistir. Alanin gevresi bos vaziyettedir.

4. PLANLAMA KARARLARI
Yiiriirliikteki 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani kararlarina gére 20444 ada 5 parsel (eski Bahtili
1254 parsel) Sosyal Donati ve Kamu Hizmetleri Kimelenme Alani olarak tanimlanmistir.

Diger taraftan; “Bahtili - Cakirlar- Karatepe — Gék¢am 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 1254
parselin batisi tarimsal kullanim alani olarak tanimlanmstir. Yirirlikteki 1/5000 Olgekli TUTGA
planlarina gore soz konusu alan “Sosyal Tesis” gosterimi ile “Donati Alani” genel taramasi ile yer
almaktadir.

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 o / 1
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 — 532 30 30 532
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S6z konusu parsele iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ile “Sosyal Tesis (Ozel), E=0.40"
gosterimi ile tanimianarak Antalya Biiyliksehir Belediyesi Meclisi’nin 07.03.2016 tarih ve 262 sayili
karari ile onaylanarak yiriirliige girmistir.
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Mevcut 1/25000 ve 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

S6z konusu parsel bulundugu alanda 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile tanimlanan alan “Sosyal
Tesis (Ozel)” go:termi ile “Donati Alani” genel taramasi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindaki
“Sosyal Tesis” kullanim amacinin referansi olarak kabul edilmektedir.

Alanda belirlenen kullanim karari 14 Haziran 2014 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriirlige gi - "MTIKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”ne gére;
IKINCI BOLUM/Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari/Tanimlar

Mekansal kullanim tanimlari ve esaslari

MADDE 5-(1) Bu Yonetmelikte gegen mekansal kullanim tamimlarive alan kullanim
esaslari asagida belirtilmistir:

j) Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaciile toplumun
faydalanacagi kres,  kurs,  yurt, cocuk  yuvasi, yetistirme yurdu, vyashve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet

vermek lizere ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.

seklinde tanimlanmaktadir.

Diger taraftan; “PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI'ne gére,

Madde 14 — (Degisik:RG-1/6/2013-28664)
2. Sosyal ve kiltirel altyapi alanlan
c) Sosyal ve kiilturel tesis alani: Kiitiphane, sergi salonu, miize, sinema ve tiyatro, kres, anaokulu,

kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin
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ve cocuk siginma evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait

alanlardir.

seklinde tanimlanmistir.

Buna gore; 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda Sosyal Tesis (Ozel) olarak belirlenen alanin 1/1000
Olgekli Uygulama imar planinda Sosyal ve Kiltiirel altyapi alanlari bashg altindaki 6zel sahisa ait
miilkiyette Yurt Alani olarak belirlenmesi ilgili yonetmelikler ve plan gosterimi yéniinden mimkin

gorilmektedir.

Plan degisikligi kapsaminda 6ngoriilen (6zel) “Yurt Alani”nda yiiksekgretim kurumlarinda 6grenim
gormekte olan &grencilerin  modern bir tesiste barinma ihtiyaglarinin  karsilanmasi
diisintilmektedir.

Bakanlar Kurulu’nun 03.11.2004 giin 2004/8106 sayili karari ile “Ozel Ogrenci Yurtlari Yonetmeligi”
03.12.2004/25659 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiirtirlige girmistir. S6z konusu yénetmelik
hiukimleri uyarinca, “Yurt binalarinda aranacak sartlar” bashg altinda;

Madde 6 — Yurt binalarina acilma izni verilebilmesi igin agagidaki sartlar aranir:

a) Ortaééretim”) yurdu binasinin meyhane, kahvehane, kiraathane, bar, elektronik oyun
merkezleri gibi umuma acik yerler, kadehle veya acik olarak alkolli icki satilan umuma agik
istirahat ve eglence yerleri ile icki servisi yapilan yerlerden kapidan kapiya en az yliz metre
uzaklikta bulunmasi esastir. Ortadgretim™ yurdunun agiimasina izin verilirken aralarindaki
uzakhgin élcimiinde, bina ve tesislerin varsa bahge kapilari, yoksa bina kapilari; kapilarin birden
fazla olmasi durumunda ise en yakini esas alinir. Yiiz metre uzakligin élglimiinde, mevcut cadde ve
sokaklar iizerinden yaya yolu kullanilarak, yaya kurallarina gore gidilebilecek en kisa mesafe
dikkate alinir.

Yﬁksekﬁgretimf‘” yurtlarinda mesafe sarti aranmaz. Ancak, yurtlar ile yukarida belirtilen is
yerleri ayni binada bulunamaz.
denilmektedir. Bu kapsamda yapilacak olan 6zel yurt binasi yiiksekdgretim ogrencilerine yonelik ve
mustakil nitelikte olacagindan yer secimi kriterleri yoniinden uygun niteligi saglamaktadir. Diger
taraftan alanin Akdeniz Universitesi kampiisiine 4 km mesafede oldugu dikkate alindiginda
yapilmasi diistintilen yurt binasinin yer secimi ve amaglanan hizmete yonelik 6nemli bir fonksiyonu
ylklenecegi gérilmektedir. Zira Antalya genelinde yiiksekogretim goren Ogrencilerin barinma
ihtiyaclari ile ilgili gerek devlet gerekse de 6zel yurtlar yoniinden eksiklik oldugu bilinmektedir.

Diger taraftan; ilgili yonetmeligin ¢ maddesi “Yurt Binasinda aranan sartlar “ baslig altinda,

1) (Degisik alt bent : 24.02.2011/27856 RG) Miidiir ve yonetici odasi,

2) Personel odasi,

3) C)rtai:'ogretim{"U yurtlarinda belletici odasi,

4) Ziyaretci odasi veya tahsisli bolimii,

5) (Degisik alt bent : 24.02.2011/27856 RG) Bir dgrenci icin en m 1/2 metrekare alani olan
ve yurt yatak kapasitesinin en az |/S'i oraninda etiit veya ¢alisma odasi,

6) (Degisik alt bent : 15/12/2009-2009/15692 B.K.K.) Ogrencilerin seviyesine uygun bir
kitaplik ve internet odasi,

7) Bir 6grenci igin en az 12 metrekip hacmi bulunan yatakhane,

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 < ) 3
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8) Sekiz 6grenciye bir dus, lavabo ve tuvalet,

9) (Degisik alt bent : 15/12/2009-2009/15692 B.K.K.) (Degisik alt bent : 24.02.2011/27856
RG) Bir dgrenci icin en az 1/2 metrekare alani olan ve yurt yatak kapasitesinin en az 1/5'i
oraninda lokal veya kantin ya da dinlenme odasi,

10) Yemekli yurtlarda her bir 6grenci icin en az 1/2 metrekare alani bulunan yemekhane,

11) Binanin ihtiyacina uygun giicte jenerator,

12) Yemekli yurtlarda mutfak ve erzak deposu,

13) Temiz igme ve kullanma suyu ile yedek su deposu,

14) (Degisik alt bent : 15/12/2009-2009/15692 B.K.K.) Saglik ve giivenlik sartlarina uygun
aydinlatma ve 1sitma sistemi,

15) Ogrenciler icin ihtiyaci karsilayacak sayida telefon,

16) (Degisik alt bent :15/12/2009-2009/15692 B.K.K.) ilgili mevzuata uygun yangin
merdiveni, yangina karsi sondiirme malzemesi ve tesisati,

17) En az iki hasta kabul edilebilir nitelikte revir odasi,

18) Oziirlii barindiran yurtlarda oziirliiler igin tuvalet, binanin kat durumuna gére ozirli
rampasi veya asansor,

bulunmasi zorunludur.

Ayni gercek kisi veya dzel hukuk tiizel kisileri tarafindan igletilen ve ayni kampuste bulunan
egitim kurumlar ve 6zel 6grenci yurtlarinda, etiit/calisma odasi, lokal/kantin/dinlenme odasi,
ziyaretgi odasi, kitaplk ve internet odasi™”, yemekhane gibi boliimler ortak kullanilabilir.

denilmektedir.

Yukarida gecen sartlarin tamami plan degisikligine konu imar parseli izerindeki mevcut plan
kosullarinin uygulanmasi mimari 6lgekte yerine getirilebilmektedir.

S6z konusu planlama alaninin giineydogusunda yer alan ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi
tarafindan 12.11.2014 tarihli 558 sayili meclis karari ile onanan Karaman Gayl ve Candir Cay
arasinda yer alan ~190 ha.’lik alanin yapilan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ile bélge imara
acilarak, gerek konut alanlari gerekse yol boyu ticaret alanlarinin énerilmesi ile gelisen agik bir
bolge niteligindedir.

Bolgede yasanan bu gelisimler ayni zamanda plan tadilati ile 6nerilen Yurt Alani’ninda ihtiyaglar
karsilayacak ve bolge gelisimine katkisi bulunacak bir sosyal alan niteligi tagimaktadir.

Bu kapsamda mevcut imar plani kosullari ile verilmis olan E=0.40 kosulu degistirilmeden Ust dlgekli
plan karari uyarinca “Sosyal Tesis” Alani olarak belirlenen parsel iizerine (Ozel) “Yurt Alani” ibaresi
konulmaktadir. Mekansal planlar yapim yénetmeligine gore; Farkli Niifus gruplarinda “Asgari
Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu’na gére
Sosyal ve Kiiltlirel Tesisler Alanlari i¢in Asgari Birim Alan belirlenmemesine karsilik énerilen Yurt
Alaniin 7100 m?lik alani ile ihtiyag gosterecek standardin gok tizerinde bir alan biyiiklGgline sahip
oldugu gorilmektedir.

Yukarida yapilan agiklamalar gercevesinde hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda;
e Ust nitelikli 1/25000 Olcekli ve 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlarinda belirlenen plan
kararlarina uygun olacak sekilde alan (Ozel) YURT ALANI olarak belirlenmektedir.
e Alanda iist nitelikli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda belirlenen sekli ve mevcut imar
planiile uyumlu E=0.40 insaat alani katsayisi korunmaktadir.
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e Kadastral parsel sinirlarina gore diizeltilen adakenan c¢izgileri dahilindeki YURT ALAN
olarak tanimh alanda yapi yaklasma mesafeleri yiirirlikteki imar planinda oldugu sekli ile
kuzeydogu, gliney ve gilineybati cephelerden 10’ar metre, kuzey cepheden (30 metrelik
ana arterden) 15 metre, kuzeybati cepheden 20m ve glineydogu cepheden 40 metre
olarak belirlenmis cekme mesafeleri kararlari korunmustur.

e Alanda imar uygulamasi yapilmadigi ve yola terk alanlari oldugu gorildiiginden, Yurt Alani
kuzeyde Bahtili 20444 ada 5 parsel (eski Bahtii 1254 parsel) milkiyet sinirina
¢cekilmektedir. Yapilan bu diizenleme ¢ergevesinde alanin bati siniri da trafik izine paralel
olacak sekilde duzeltilmekte ve alan buyukliginin (7100 m?2) muhafaza edilmesi
saglanmaktadir.

Mevcut 1/1000 Olcekli UiP (Olceksiz) Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olceksiz)

Yukarida aciklanan kapsam ve gerekgelerle olusturulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

degisikligi ekte sunulmaktadir. \
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
(KONYAALTI BELEDIYESI) PLAN NOTU / AGIKLAMASI
- 025A 13A PARSEL NO - 5 (eski 1254) W...moon_w W_n.mx_“OZmN__ﬂ *:Emﬁ _u__mz_ nm.ﬂmuw___m_ ile, _mom<m__._.mm_mx>_m:_ butint dahilinde Ozel
. 20444 ALANI 110000m*  [FuEveuT PLANI osyal Tesis (Ozel Yurt) sinirlarinin belirlenmesi amaglanmaktadir [ ONERTPLAN
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