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1. PLANLAMA ALANI GENEL TANIMI VE MIMARI OZELLIKLERI

Planlama alaninin ydnetimsel olarak bagli oldugu Kas ilcesi; Batida Esen
Cay! ile Mugla’nin Fethiye ilcesinden ayrilir. Doguda Kale (Demre)’ye kuzeyde
ise Elmal ilgcelerine komsudur. Antalya'ya 168 km mesafede ve Akdeniz'de
ise Meis Adasi ile karsi karsiya olup, bu ada vasitasiyla Yunanistan ile komsudur.
Kas'in sahil uzunlugu 70 km civarindadir yizoélgimid 1750 km~dir. Kalkan
mahallesi Kas ilgesinin batisinda Fethiye istikametinde yer almaktadir.

Kalkan vyerlesimi karayolu baglantili bircok noktaya ulasim acisindan
elverigli bir noktadir. Kalkan'in 6nemli merkezlere uzakliklari su sekildedir; Ankara
663 km, izmir 426 km, istanbul ise 866 km, Konya 479 km, Trabzon 1399 km, Van
1620, Gaziantep 933 km' dir.

Kalkan gUinumuizde Ulkemizin énemli bir turizm yerlesimidir. Bu nedenle

Kalkan'da ticaret ve hizmet sektdrleri oldukga gelismistir. Turizm, yerlesmede

konaklama ihtiyacini ortaya c¢ikarmistir. Bu ihtiyact karsilamak icin dncelikle

pansiyonculuk gelisme gdstermistir. Turizmde asi! gelisme modern karayolu agina
baglanan yerlesimin ulasim imkanlarinin iyilesmesiyle olmustur. Turist sayisinin
artmaslyla c¢ok sayida otel, motel, pansiyon insa edilmistir. Bu gelismede o
dénemde turizmi gelistirmek adina devletin uyguladigi tesvik kredilerinin de énemli
katkisi olmustur. Turizmden kazanilan ytksek gelir sayesinde hem tarimsal
ekonomide hem de nifus ve yerlesme yapisinda dnemli degisiklikler meydana

gelmistir.

Turizm merkezi olan Kalkan yerlesiminde yapilar daha ¢ok turizm igin otel,

pansiyon gibi konaklama mekani olarak kullaniimakta olup ginimizde daha cok

ikincil(yazlik) konut islevindedir.

Kalkan mahallesinde ;yazlan sicak ve kurak .kislari bol yagish ve ilik olmasi
ile tipik bir Akdeniz iklimine sahiptir.Deniz suyu sicaklii nadiren 16 C' nin altina
dusmektedir,bu ylzden yiuziciler ve dalis icin yizme sezonu 9 ay boyunca
surmektedir. Yaz aylarinda ortalama sicaklik 35-40 C ve kis aylarinda ise 14-16
C dir. Kalkan, yilin ortalama 300 gunl gunesli olan iklimi ile yabancilarin saglikh

yasam icin tercih ettikleri bir yerdir.
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Planlama alani ve cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanlgl tarafindan 1996
yilinda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil
karan ile yuararlige giren Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'na gére 2. Derece

deprem bdlgesinde yer almaktadir.

Sosyo-kiilturel, ticari, fonksiyonlu yapilar acisindan; Kalkan Kentsel Sit Alani
ve Koruma Alaninda 2 cami,1 egitim tesisi,1 kultijr evi. cok sayida ticari faaliyet

gbsteren dukkan ve butik otel,pansiyon gibi konaklama birimleri yer almaktadir.

Planlama Alanina ait daha dnce yapilmis 1/500 6lgekli koruma ve gelistirme
imar planlari ve 1/5000 Olgekli nazim imar plani bulunmakta olup,Kentsel Sit
Alanina dair 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani bulunmamaktadir. Planlama alani
Ust Olcekli plan olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan onaylanan
1/100000 o&lgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Plani

icerisinde kalmaktadir.

1.1.idari Yapi

Antalya, 2 Eylul 1993'te c¢ikarilan 504 sayili kanun hikminde kararname
ile buylksehir unvani kazandi. 2004 yilinda c¢ikarilan 5216 sayili kanun ile
buyuksehir belediyesinin sinirlari valilik binasi merkez kabul edilerek yaricapi 30
kilometre olan dairenin sinirlarina genigletildi. 2012 yilinda c¢ikarilan 6360 sayili
kanun ile 2014 Turkiye vyerel secimlerinin ardindan blyilksehir belediyesinin

sinirlari il mulki sinirlart oldu. Yapilan bu degisiklik planlama alanini  koy

statisinden mahalle statlistine ulastirdi.

Kalkan yerlesimi Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alam’nda koruma iligkin
calismalar Gayri Menkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu'nun (GEEAYK)
6.02.1982 gun ve A-3542 sayili karari ile baslamistir. Bu karar ile yaklasik 5 ha’ lik
bir alan Kentsel Sit Alani ve alan igerisindeki eski eserlerden 15 yapi tescil

edilmistir.

16.04.1984 yilinda 100.30 ha' ik bir alanda 6183 planlama nufuslu Kalkan
imar Plani hazirlanmistir. Planda, kentsel sit alani, kentsel sit alaninin mimari

karakteri ile uyum gosterecek konut alanlari, afet evleri, gelisme konut alanlari,
2
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calisma alanlarn, turistik tesis alanlari, dogal karakteri korunacak alanlar ile jeolojik

acidan sakincali alanlar belirlenmistir.

19.11.1986 yilinda ise 1984'de yapilan imar planinin talepleri karsilamadigi
ongorulerek 210.42ha’llk 20558 planlama nifuslu imar Plani  Revizyonu

yapilmistir. Bu revizyon da temel olarak; turizmin Kalkan’'in en dnemli gelir kaynagi

oldugu kabulii ile imar haklan acisindan turistik yatirimlarin 6zendiriimesi

ongorilmustur (Keskinok&Ozgonil&Sahin Gughan,2005).

20,3.1991 tarih ve 1076 sayili Koruma karari ile 1982 yilinda belirlenen
Kentsel Sit Alani Koruma imar Plani bitinligi dikkate alinarak, cevre dokusunun
da korunmasina yonelik Sit sinirt genigletiimesi yapilmistir. Ayrica 23 adet yapl
daha tescillenerek toplamda Kalkan yerlesiminde 34 adet sivil mimarlik 6megi ve 5

adet kultar varligi tescillenmigtir.

Sit sinirinin genisletilmesinin ardindan Gayri Menkul Eski Eserler ve Anitlar
Yuksek Kurulu'nun (GEEAYK) 6.02.1982 gin ve A-3542 sayili kararina

dayanilarak 1992 yilinda Kalkan Tarihi Kent Merkezi Koruma Gelistirme imar Plani

hazirlanmistir.  Hazirlanan bu plan icerigi sadece Tarihi kent merkezini

kapsamaktadir. Alanin degerlerine ve fiziksel sorunlarina yonelik hiukimlerin yer
aldigr planda, sadece fiziksel karariar ele alinmistir. Park ve otopark alanlari ile
Kaltir Bakanhgdi ve belediye idaresi tesisi alani disinda; alan ve yapi kullanim
karartan icermeyen plan, alan o6lceginde iki adet “Ozel Proje Alani" ve “I ve Il
numarali Koruma Alt Boélgesi” olmak Uzere toplam doért alani sinirlamistir. Ancak

bu alanlar ile ilgili genel ilke ve kullanim karariari gelistiriimemistir.

1992 yilinda kabul edilen Kentsel Sit Alani Koruma ve Gelistirme imar plani
uygulamalarinda bazi aksakliklar yasanmistir. Yasanan bu sorunlarin giderilmesi
amaclyla Antalya KVKK' nun 20.03.1996 gun ve 2915 sayili karari ile onaylanmis

plan revizyonu yapilmistir.

Yine 1992 yilinda l.no'lu koruma alt bdlgesine iliskin olarak , AKVKK' nun

21.7.1992 gin ve 1560 sayih karari ile onaylanmis ve Belediye meclisinin

8.9.1992 gun ve 5/3 nolu karari ile 1/500 dlgekli Kalkan INo’lu Koruma Alt Bolgesi
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imar plani yuararluge girmisti. Bu plan alanda bulunan yapi parsellerinin

durumlarina iliskin kararlar getirmistir.

Ardindan Kalkan Kentsel Sit Alani Koruma imar Planina bir revizyon daha
yapiimistir. Bu revizyon ise; 4.10.1996 yilinda "Ozel Proje Alani” nin otopark alani

olarak diizenlemesine iliskindir.

Ayrica 1996 yilinda Kentsel Sit Alani Komsu Bélgeleri imar Plani Revizyonu
da yapimistir. Bu plan kentsel sit alani ile bitisik ve alanin kuzey ve batisi ile.
Fethiye-Antalya karayolu arasindaki alani kapsamaktadir. Kalkan imar plani iginde
kalan ve s6z konusu plan kosullarina gbére bir bolimu yapilasmis alani igceren
KSAKBIP revizyonu bir taraftan alandaki yapi yodunlugu,mimari bicimlenme,
ulasim ve servis problemleri ile; mulkiyet sorunlarindan kaynaklanan problemlere
¢ozum getirmeyi hedeflerken, diger taraftan da Kentsel sit alani ile bitinlesmemis
bir cevre olusturan bélgede mimari dizen algilama acgisindan uyumlu bir fiziksel

¢cevre olusturmayl amaclamaktadir.

Son olarak ise; Antalya KTVKK’ nun 7.08. 2003 giin ve 5960 sayil karari ile
Kalkan Tanhi Kent Merkezi Koruma Gelistirme Revizyon imar plani onaylanmistir.
Bu planin tum hakimleri ve yaklasimlari bir 6nceki 1992 ve 1994 tarihli kentsel sit
alani ve koruma imar plani kararlarini aynen icermektedir. Ancak planlama alani
sinint degistirilmistir. Yaklasik 4ha’lk bir alani kapsamaktadir. Yerlesmenin kuzey
dogusundaki "6zel proje alani" ve giuney dogudaki “I numarali Koruma Alt
Bolgesini” planlama sinirn disinda birakilmistir. Daha sonralari bu alanlara iliskin

plan tadilatlari yapilmistir.

04.05.2015 tarihli 41 nolu Kas belediyesi meclis karanna gore 6zel proje

alaninda kalan binalarin 3621 sayili kiyi kanununun yayinlanmasindan 6nce (1991

yil) yapilmasi nedeniyle ydnetmeligin 16. maddesinin ¢ bendine goére kismi

yapilasmanin tamamlandigina karar verilmistir.

01.09.2016 tarih ve 153 sayili Antalya Kultar Varliklarini Koruma Bolge

Kurulu karari dogrultusunda; 23.09.2013 tarih ve 2010 sayili kurul kararinca

uygun bulunan koruma alanina iliskin koruma amach imar plani degisikliginin iptal
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edilmesine ve 09.11.2015 tarih ve 4222 sayil karariyla degerlendirilerek uygun
bulunan Kentsel Tasarim Projesi ve Cevre Diuzenlemesi Projesi ile bunlara bagli
mimari projelerin de uygulamasinin durdurularak koruma alani, 6zel proje alani 1
ve 2 ile 1 Nolu Koruma Alt bélgesini de kapsayan butincul bir Koruma amagli

imar plant yapilmasini karar verilmistir. Bu rapor ve planlar bu kapsamda

hazirlanmistir.

Planlama sinin KVK Bélge Kurulu'nun 15.05.2017 tarihi ve 6197 sayili

karari ile 6neri planlama siniri olarak onaylanmistir.

1.2. Sosyo- Ekonomik Yapi

Kalkan yerlesimi genel nifus durumu bakimindan son yillarda giderek bir

artis yasamaktadir. 2016 vyili ndfus verilerine gore yeriesmede 3434 Kisi

yasamaktadir. Kalkan'in nifus yapisi incelendiginde gecmiste belirli yillarda
kirlimalarin olmasina karsin ginumizde giderek artan bir yapi oldugu ortaya
cikmaktadir. Kalkan Kentsel Sit alaninda belediyeden alinan nifus verilerine gore
alanda yaz kis yerlesik olarak yaklasik 100 kisi yasamaktadir. Yapilan arazi
kullanim calismalari sonucunda 74 adet konut bulunmaktadir. Bunlardan 10 tanesi
harabe olup geriye kalan 64 tanesi mevcut konuttur. Bu durumdan da anlasilacagi

Uzere;alanda yaz ve kis mevsimindeki niufus farklilik gostermektedir.

Gunumizde Kalkan'da aktif sekilde kullanilan Sehitler caddesinde yol boyu
ticaret alanlarinda yeme icme, market, bankacilik hizmetleri, az sayida turizm
acentesi, rent a car ve kasap gibi ticari islevli alanlar bulunmaktadir. Bu caddeden
kentsel sit alanina dogru uzanan Sileyman Yilmaz Caddesine gelindiginde ise
daha cok tunzm acenteleri, hediyelik esya satis alanlari, giyim magazalariyla teras

kafe ve restoranlar yer almaktadir.

Ayrica Kalkanda bulunan yat limani da yat turizmi agisindan turizm ve yan
sektdrierin gelismesinde dnemli bir etken olmustur. Kalkan mahallesinde deniz-yat
turizmi ile biriikte su alti dahslari turizm etkinlikleri icindedir. Ozellikle su alti
dalislarinda Kalkan dinyanin dnemli Dalis Merkezlerinden biri haline gelmistir. 18

adet Dalis Merkezi faaliyettedir. Denizinin temizligi ve degisik balik cesitleri,
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Suingerler, deniz kabuklari ve eski donemlerden kalma batiklariyla ilgi cekmektedir.

2013 yilinda yaklasik 18.000 yerli ve yabanci konuk dalis yapmistir.

Kalkan Kentsel Sit Alani’'nda yapilan anket sonuglarina gore, isyerlerinde
calisan sayisi sorgulandiginda; isyerlerinin %48'inde 1 calisan, %16'sinda 2
calisan, %5’inde 3 calisan, %5’'inde 4 calisan ve %26'sinda 5'den fazla calisan
bulundugu sonucuna ulasiimistir. Calisanlarin %67’sinin ikametinin Kalkan ve
%22'sinin  Kas olduguna ulasiimistir. Ayrica Yesilkdy, Denizli, Batman ve
Adiyaman dan da calisanlarin oldugu belirtilmistir. Calisanlarin aylik geliri 0-1300
TL arasinda olanlarin orani %70, 1301-3000 TL arasinda olanlarin orani %27 ve

3000 TL'den fazla olanlarin orani %3'dUr.

1.3. Mekansal Yapi

Kalkan, tarihi-geleneksel kent cekirdedi Akdeniz'in kic¢ik bir koyu
etrafinda olusmustur. Kent genel olarak 1zgara planli olup sokaklar denize dik ve
paraleldir. Arazinin c¢ok e@imli olmasindan dolayi denize dik olan sokaklarin

bircogunda merdivenler bulunmaktadir.

Genel olarak bitisik nizamda ve olduk¢ca yogun bir kent dokusu
gozlemlenmektedir. Planlama alani denizden iglere dogru gidildikgce ylkselen
oldukca blyuk bir egime sahiptir. Bu egim geleneksel yapilarin hemen hemen
hepsinin denizle goérsel bir iliskisini olusturmaktadir. Bu iliski yapilarin ¢ok sicak

olan yaz mevsiminde serin deniz rizgarlarindan da faydalanmasini saglamaktadir.

Yapilarin bazilari kiciuk bahceye sahiptir ve 6n bahce kullanimi yok
denecek kadar azdir. Kalkan tarihi kent merkezi genel olarak iki katli yapilardan
olusmaktadir. Arazinin egimli olmasi nedeniyle bazi yapilar 6n cepheden iki katli

arka cepheden tek kath olarak algilanmaktadir.

Akdeniz iklimindeki ¢ok katmanli zenginlik, yerlesmelerdeki yerlesim
bicimlerini de cesitlendirmistir. iklimin etkisiyle bircok yapi elemanlari ve alan
kullanimlari buna gore sekillenmistir. Kalkan’da balkonlar, teraslar ve avlular serin
alanlar olusturarak yazin asiri sicagindan korunmak icin olusturulmus ytzeylerdir.

Balkonlar her zaman ahsaptir ve Uzerleri cati ile ortaludir. Cok genis balkon
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kullanimi gorilmemektedir. Bunun yerine mini balkonlar ve genis teraslar
kullanilmaktadir. Balkonlar ¢ok sicak geg¢en yaz mevsiminde deniz serinligine
acllmak islevi disinda, olcekleri ve dekoratif ozellikleri ile de cevreye olumlu

katkida bulunurlar.

Yerlesme genelinde sokaklar Kuzeydogu-Guneybati yoniunde sekillenmistir.
Bunda en etkili etmenler kiy1 ve topografik yapidir. Kalkan dar ve yokuslu sokaklari
ile meshur bir yerdir. Sokaklar egimden dolayl deniz manzarasina sahiptir. Hem
manzarasi hem de esintiyi kullanmak icin denize dogru ydnlendirme Kalkan'in
Tarihi Kent Merkezi'ndeki organik dokunun sekillendiriimesinde énemli bir 6zelliktir,
Tercih olarak denize dogru y6nlendirme, yalnizca konutlar icin degil ayni zamanda
Ozellikle bahar ve yaz aylarinda birincil yasam alani haline gelen bir balkon veya

teras gibi acik alanlar icin de gecerlidir. Ayrica cumbali balkon cikintilari sokaga

bakmaktadir.

Kalkan yerlesiminin sahip oldugu iklim insanlarin disarida daha fazla zaman
gecirmesine neden olmaktadir. Kalkan Tarihi kent merkezinde meydan ozelligi

gOstermis veya gosteren farkli mekanlar bulunmaktadir.

Ozellikle Akdeniz iklim kosullarinda insanlarin agik alanlara ihtiyaci oldugu
disunulirse ve yerlesmede acik alan kalmadigi icin bazi alan kullanicilari kamusal
alanlara ve sokaklara yayiliyor. Kalkan yerlesiminde sokaklar basta restoran, kafe

ve bar olmak Uzere ticari faaliyetlerin agik alanlari olarak kullaniimaktadir.

Yaz aylarinda sokaklarinda ticari isletmeler tarafindan aviu gibi kullanildigi
Kalkan da iki katl yapilarda sokaga cephe olan taraflar genel olarak ticari
faaliyetlerin giris noktasi olarak kullaniimistir. Eger Ust kat farkl bir fonksiyonda ise

sokaktan merdivenlerle farkli bir kottan Ust kat icin giris kapisi yapimistir.

Genellikle sadece konut ya da pansiyon, butik otel gibi kullanilan binalarin
tek girisleri yola cephe olusturulmustur. Genel olarak yapi-parsel iliskisinde birebir
yapilanma vardir. Alanin buydk bir ¢cogunlugunun yapi alani parselinin tamamini
kapsamaktadir. Cok nadir aviu ve bahcge kullanimi vardir. Bu kullanimlarin oldugu

yapilarda ise; bahceye sokaktan yapiya ise avludan tek girisle girilir.
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Kalkan Kentsel Sit Alaninda mekan kullanimi ve organizasyonu da kentsel
Ozellikler tasimaktadir. Kalkan yerlesimi siki ve yogun bir dokuya sahip olup yazhk
ve kiglk yerlesim bicimleri yoktur. Kalkan ginimuizde daha cok ikincil (yazlk)
konut olarak kullaniimaktadir. Tarihi kent merkezi kentsel sit sinirlan daha cok
carsi olarak nitelendirilmektedir. Kiyi boyu ve denize inen sokaklarinda bulunan
hemen hemen her binanin zemini ticaret olarak kullanilmakta olup Ust katlar ise
otel, pansiyon gibi konaklama kullanimlanna aynimistir. Kentsel sit Alani

batinunde yapilar karma kullanimli alanlar olarak sekillenmistir.

Kentsel mekan iginde yonetim, kentsel sosyal donati, acik-yesil vb. alanlar
bulunmaktadir. Kentsel Sit Alani icerisinde idari tesis bulunmamakta ve donati

olarak 2 adet cami 1 adet kulttr evi bulunmaktadir.

Plan onama sinirlari icerisinde kalan Koruma alani .Kalkan Kentsel Sit Alani
kuzey bitisiginde ve D400 devlet karayolunun gineybatisinda yer almakta olup,
alaninin kuzeyinden giineyine dogru birbirinden tasit yolu ile ayrilan 2 blyik yapi
adasindan olusmaktadir. Alan icerisinde egitim tesisinin kuzey bati ve glney
bitisinde yer alan park alanlari ile egitim tesisinin glneyinde kalan park alaninin
tasit yoluyla ayrilmasindan olusan diger ada iginde yer alan sosyal tesis ve ticaret

alaniyla beraber olan alani kapsamaktadir.

Koruma alani ve kentsel sit sininnin g¢akistigr alandan itibaren koruma

alanindaki yapir adasindan 7 m'lik yol ile ayrilan ©0zel proje alani-1 adh alan

baslamaktadir. Bu alan icerisinde park .meydan ve otopark alani yer almasi

planda 6nerilmistir.

Planlama alaninin liman ve c¢evresi 6zel proje alani 2 kapsaminda olup alan
icerisinde sahil ydnetim birimi,bisiklet yolu,cay bahcesi,blife,restoran gibi ticari

birimler ile park dizenlemeleri 6nerilmistir.

Ozel Proje Alani-1 ve 2 de; Kentsel Tasarim Projeleri yapilmasi zorunlu

olup bu projelerin degerlendiriimesi Kultir Variiklarini Koruma Kurulunca ve llgili

Belediyelerce yapilacaktir.
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1 nolu koruma alt bolgesi ise kentsel sit sinin igerisinde planlama alaninm
guneydogusunda , planda dnerilen karma kullanim alanlarmdan dere ile ayrilr.
Derenin 1 no'lu koruma alt bélgesi smirlannda kalan cephesinden 5 m’lik
gerektiginde servis yolu kullanimi olarak kullanilabilecek yol ve devaminda yaya

yollari,konut alanlan ve park alanlan bulunmaktadir.

Planlama alani 75 adet adadan olusmaktadir. Planlama alaninda 245 adet
parsel alani ortaya cikmaktadir. 245 parselin sadece 11 adet bos parsel ve geriye
kalan 234 adet parselde ise yap! bulunmaktadir. Yap! olan parsellerden 5
tanesinde ruhsat bulunmaktadir. Bu c¢alisma toplam alaninin yaklasik %95’ inde

yap! bulundugunu géstermektedir.

1.4. Planlamadaki Sinirlamalar

Kentsel Sit Alaninin planlama ve uygulama asamasinda Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiltir Ve Tabiat Varliklarinin Tespiti Ve Tescili Hakkindaki Ydnetmelik

kararlari ve Sit sinirlari dnemli belirleyiciler olmaktadir.

Planlama alaninin fiziki ve topografik yapisi ile ¢evresel kaynaklari dikkate

alindiginda planlamay: sinirlayici su esikler ortaya ¢ikmaktadir;
-Planlama alani sinirlarinda yer alan derenin konumu ,

-Planlama alaninin kiy1 yerlesimi olmasi,

- Planlama alaninin icerisindeki tum teknik altyapi tesislerinin ( icme suyu sebekesi

vb.) korunmasi,
- Mulkiyet Durumu,

- Ust olgekli plan kararlari (Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100000

Olcekli Cevre Dlzeni Plani)

- Bununla birlikte planlama alani yaklasik 10 ha' ik imar planina yapilan halihazir

harita alani ile sinirlidir.

- 38 Adet tescilli yapi ve Kentsel Sit Alani, Koruma Alani, Koruma Alt Bélge siniri
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-Mevcut Sosyal Donati Alanlari (cami, vb.)
-Kiy1 kenar cizgisi
- Ruhsatl yapilar

- Geleneksel dokuyu yansitan sokaklar, meydanlar ve acik alanlar
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2. PLAN KARARLARI

2.1. Planlama Amagc ve Hedefleri

m Calismanin temel amaci; arastirma-analiz-degerlendirme c¢alismalari 1Siginda,
Kalkan yerlesmesinin, mevcut planlama sorunlarinin tespiti ve Onerilecek
¢bzimlerle, sosyo-ekonomik ve mekansal yapi deseninin, arazi kullanim
durumunun bir bitin icinde arastiriimasi, gelecek dénemdeki gelisiminin
duzenli, saglikh ve planh bir yapida olmasina imkan saglayacak, gelisme

seyrine yon verecek bir planlama calismasinin yapilmasidir.

' Kalkan Koruma Amagch imar Plam'nin yapilmasi icin dikey giincel halihazir
haritalar Gzerine yurdrlikteki kiyr kenar onayh paftanin aktariimasi, eski
kadastral durum ile yeni 22/A uygulamasina gbre yeni ada ve parsel
numaralarinin uyusmamasinin plani olumsuz etkilemesi ve 07.08.2003 tarih
ve 5960 sayili karariyla revizyonu uygun bulunan Kalkan Kentsel Sit Alani
Koruma amagch imar Planinin 01.09.2016 tarih ve 5304 sayili kurur karari ile
yurutmesinin durdurulmasiyla yasal olarak yeni planin yapilmasinin en dnemli

gerekcesidir.

Yerlesmenin saglikli gelisimi icin, koruma kullanma dengesini kurarak dogal
yapinin tahrip edilmemesini saglayacak tedbirlerin alinmasi planlamanin temel

hedefidir.

Kalkan Kentsel Sit Alani icerisinde yayalastirma arttirilarak, mekanin givenli ve

rahat bir sekilde dolasimini saglamaktir.

Bu kapsamda yukaridaki hususlar da g6z o6ntnde bulundurularak Kalkan
yerlesmesinin Ulkesel ve bolgesel konumu ve 6neminin irdelenerek, gelecek
doénemdeki sosyal ve ekonomik yapi deseninin yani sira konut, ticaret, turizm

vb. alanlarin yer secimi, ulasim alternatiflerini olusturmak,

Arazi kullanim kararlarini planlama alaninda yasayacak nufusun ticaret, turizm,

sosyal-kulturel, aktif ve pasif yesil alan ihtiyaglarini gerekli mekan

1
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organizasyonlarini  yaparak yeterli dizeyde karsilayabilecek sekilde

gelistirmek,

 Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel butinlugu
saglamak, kullanimlar arasinda, birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarini

ve es zamanli gergeklestiriimelerini saglayacak baglari olusturmak.

« Ulasim altyapisini givenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak sistematize

etmek ve gelistirmek,

» Planlama alani icindeki ve ¢evresindeki kullanim alanlarinin arac ve yaya trafigi

acisindan ulasilabilirliligini artirmak,
* Yerlesimde yer alan, su anda kullaniimayan potansiyel kullanimlari gelistirmek,

* Planlama alani igerisinde tasit kullanimini belirli noktalarda otopark alani ile

sinirlandirarak yaya kullanimini aktif etmektir.

2.2. Arazi Kullanim Kararlari

Planlama alani yaklasik 10 ha olup bu alanin yaklasik Kentsel Sit Alani 8 ha
( 8 ha alanin; 0.4 ha’ 1 Ozel Proje Alani-1 (OPA1), vyaklasik 2 ha’ 1 Ozel Proje

Alani-2 (OPA)) olup kalan 2 ha alan ise Koruma alani kapsamindadir.

Alan genelinde doluluk-bosluk oranlarinin korunmasi, dokuyu olusturan asli
unsurlarin, kadastro yapisi, sokak dokusu vb. korunmasi, yapilara sonradan
eklenen ve yapilya zarar veren eklentilerin kaldiriimasi, gorsel kirlilige yol acan
malzeme kullaniminin engellenmesi, yapilarin sahip oldugu 6zelliklerin 6ne
cikariimasi, yeni yapilasmalarin dokuyu olusturan diger yapilarla uyum iginde
gerceklesmesinin saglanmasi, dokuya aykiri yapilarin rehabilite edilmesi yada
ortadan kaldirlmasi planlama calismasinin fiziki mekana yodnelik en 6nemli

kararlaridir.

Hazirlanan plan calismalari sonunda; Alan igcinde yasayanlarin, yasadigi
cevre ile barnsik, koruma bilincine erismis kullanici profiline sahip olmasini

saglayacak kararlar getiriimis, olusturulacak olanaklarla geleneksel yapilarin
12
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gunimiz kosullarinda kullanim sorunlarinin ve eksikliklerinin giderilmesi ile sit
sinirlan icerisinde yasayanlarin yasam kosullarinin kolaylastiriilmasi igin hiuktmler

getirilmigtir.

Bu planla turizm olgusunun; gezerek, dolasarak, konaklayarak 6grenme, bilgi
edinme; kendi Ulke ve insanini tanima kadar, baska llke ve insanlanni da tanima;
bir diger degisle: “degisik cevreleri yasayarak o6grenme; bilgi ve kiltir duzeyini
ylkseltme olgusu” haline getiriimesi vurgulanmaktadir. Dogal, tarihsel, kentsel
degerleri ve cagdas yapilanmalari ile gerek ic gerekse dis turizmin cazibe (cekim)

odag! halinde olup devamliligi saglanacaktir.

Planlama alani, sinirh tatil sdrelerinin gegirilecegi yerler ve tim yasamin
gectigi cevreleri de igine alan butuncul bir gerceve iginde, Kisinin rekreasyon

duzeyine ulasmasina olanak saglayacak sekilde tasarlanmistir.

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, mevcut yerlesim dinamigi
ve egilimler, kisitlamalar ve olanaklar o6ncelikli olarak degerlendiriimis ve
kullaniimistir. Buna bagh olarak genel anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi ve
sosyal donatilar korunmus olup '6zel proje alani -1' adli alana ticaret alani,meydan
ve otopark alani olarak oneriler getirilmistir. Ozel Proje Alani 2 adl alan ise.
Kalkan Yat Limani sahil seridi kapsamakta olup alanda sahil yénetim birimi,
bisiklet yolu, park diizenlemeleri, restoran, cay bahcesi, bife, hediyelik esya satis

vb. ticari birimler yer alabilir.

Ozel Proje Alani-1 ve 2 de; Kentsel Tasarim Projeleri yapilmasi zorunlu
olup bu projelerin degerlendiriimesi Kiltir Varliklarini Koruma Kurulunca ve ilgili

Belediyelerce yapilacaktir.

Planlama alaninda yer alan kilturel tesis, cami, egitim tesisi gibi sosyal
donatilar, tercihli kullanim alanlari g6z o6ninde bulundurularak mevcut yerleri
korunmustur. 1 no'lu koruma alt bolgesinde ise AKTVKK’ nun 12.7. 1992 gln ve
1560 sayili karanyla kabul edilen 1/500 6lgekli Kalkan 1 No'lu Koruma Alt Bolgesi
imar Plan'nin 1. maddesine dayandirilarak planda konut alani olarak

ongorualmustir. Alanda konut alani olarak dizenlenmesi 6ngorialmis  olup

13



KAS (ANTALYA) KALKAN TARIiHIi KENT MERKEZI KENTSEL SiT ALANI VE
KORUMA ALANI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU-2017

kadastrodan arta kalan alanlar park ve yaya yollari(gerektiginde servis yolu) igin
ayrilmistir. Koruma alt bélgesinin batisinda kalan derenin bati cephesi boyunca
yaya yolu dngo6rilmis,diger cephesinde ise park alani dizenlenmis ve karma

kullanim alanlariyla arasina yaya yolu eklenerek butinlugu saglanmistir.

Yerlesme dokusu icinde kalan mevcut yapilasmalarin oldugu bélgelerde

yapilasma korunmustur.

Planlama alani icerisinde kalan Koruma Alaninda yer alan egitim tesis
alaninin  mevcut yeri korunmus bati ve glney cephesinde park alani
ongorialmustir. Egitim tesisinin kuzeyinde 12 m' lik tasit yolu ile sosyal tesis alani
ayriimis olup, sosyal tesis alaninin devami olan alan ticaret alani olarak kullanimi
ongorulmis olup, alanda yer ve ulasim baglantisi batunligu saglanmistir. Ticaret
guneybatisinda kalan 12 m'lik yol aksinin karsisinda park alani 6nerilmistir. Bu
alandan devam eden tasit yolu baglantisi 6zel proje alani 1'e dogru devam

ettirilerek O0zel proje alani-1 deki otopark alaniyla sonlandiriimistir.

Planlama alaninda eskiden yerlesmede yasayanlar icin toplanma alani olan
Dibek tasi meydani planda da meydan o6zelligini korumasi ve bu alandan baska
meydan alani olarak 3 farkli alan daha meydan alani olarak dngdérialmustir; ancak
planda park niteliinde gosterilmistir. Yine gunimuizde otopark alani olarak

kullanilan Tas Basi meydani da planda meydan alani olarak dizenlenmistir.

2.2.1. Ulasim Kararlan

Yapilan calismalarda; ulasim altyapisini givenli ve hiyerarsik bir yapiya
kavusturarak sistematize etmek ve gelistirmek, planlama alani icindeki kullanim

alanlannin arac¢ yaya trafigi acisindan ulasilabilirligini artirmak amaclanmistir.

Yol ylzeyinin ortaklasa kullaniminda karsilasilan sorun tasit ve yaya
trafiginin yogun oldugu ticaret bolgelerinde ortaya c¢ikmaktadir. Bu bdlgelerdeki
sokaklar tamamen yayalastirilarak tasit trafigine gunin belli doneminde girig izini

verilmektedir.
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Kentsel Sit Alani icerisinde 2 alandan tasit ile giris yapilabilmektedir. Bu
tasit girisleri otopark alanlan ile sonlandiriimis olup planda 6ngorilen yayalastirma

politikalarimizdan dolayi tasit kullanimi sinirlandiriimistir.

Kentsel Sit Alaninin kuzeyinden yat limaninin icine dogru gelen 12 m'lik
tasit yolu ikiye ayrilarak birisi kentsel sit alaninda otopark alaniyla diger yol ise

O0zel proje alani 1 olarak adlandirilan alanda otopark ile sonlanmistir.

Korunacak Yaya Yolu: Koruma Amagh imar Planinda yaya trafijine 6nem

verilmis  ylUrime mesafesinde ulasilabiliriigin  saglanmasi  hedeflenmistir.

Yerlesmede karma kullanimli alanlarin icerisinde yaya ulasiminin saglandigi

yaklasik 3m ile 7m arasinda degisen yol genislikleri korunacak yaya yolu olarak
plana islenmistir. Ancak, alanda yasayanlarin servis amacl yaptigi faaliyetlerden
dolayl yapisina ulasmak icin Kas belediyesinin belirieyece§i saatlerde hizmet

amagcl tasit giris ¢ikisi saglanacaktir.

Kentsel Sit Alani igerisinde ticaret-turizm-konut alanlari arasinda yer alan
yaya yollari planda 3 farkh sekilde siniflandinimistir. Bunlar yaya yolu kullanimi,
gerektiginde servis yolu kullanimi1 ve merdivenli yollar olup yol kaplamalarinin

farkli olmasiyla diger yaya yollarindan farkli bir kimlik kazandirilacaktir.

Gerektiginde servis yolu olarak kullaniimasi 6ngorulen alan daha ¢ok
ticari birimlerle iliskilendiriimis ve Kentsel Sit Alani icerinde ring olusturulmustur.

Ayrica planlama alaninda sosyal tesisin bulundugu alanin kuzeydogusundan

kentsel sit alanina dogru giden yol aksi gerektiginde servis yolu olarak

duzenlenmistir. Yol dosemeleri volkanik (granit, bazalt, andezit vb) veya yerel sert
tas minimum kenari 30-40 cm blyukliginde olacak ve serbest sirali désenecektir.

Korunacak vyaya yollarinda basing dayanimi ve go6zeneklilik orani dasuk

kirectaslari ve damarii mermerler kullanilamaz. Bu alani iceren yollar degisken
sistem cercevesinde butun fertler tarafindan ortaklasa kullaniimakta ve buralarda
kontrolli/biletli giris cikis yapilacak olup maksimum 25 km tasit hizina izin

verilmelidir.
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Ayrica gerektiginde servis yolu olarak kullanilan yaya yolunun tarihi kent
merkezinde yer almasindan dolayr mumkin oldugunca yavas olunmasi ve hiz
limitinin disinda belirli dnlemler almak icin trafik levhalari ve kasis gibi tamponlar

kullaniimalidir.

Planlama Alani mevcut yol dokusunda farkli yol kaplamasi bulunmaktadir.
Planda o©ngorilen yol sistemine gore siniflandirilan alanlarda  kullanilacak
malzemeler: granit parke tas, imitasyon parke tas (beton) olmahdir. Ozel proje
alani -2 icin ise farkh ebatlarda dogal tas kaplama,dogal tas seritler,eskitme kenarli
yoresel tas kaplama,dogal tas kaplama yol ve ahsap konstriksiyon lzerine ahsap

kaplama yaya yolu gibi tirler kullaniimahdir.

Yaya mekanlarinda insanlarin rahatligini, guvenligini, hareketliligini ve
dolasimini kolaylastiracak bir takim islevsel ve teknolojik elemanlar gerekmektedir.
Bu elemanlar islevlerinin yani sira bicim, 6lcek, renk, doku ve modelleri ile mekan
sureklilik, egemenlik 6lcek yardimiyla kimlik kazandirir. Fiziksel ve estetik kalite

olusturulmasina yardimci olur.

a) Doseme Kaplamasi: Doseme kaplamasinin en belirgin islevsel
kullanimi yerde sabit bir ylizey olusturma 6zelligidir. Camuru ve tozu 6nlemek tim
yil boyunca her iklim kosulunun etkisini azaltabilir. Ayrica desen 6zellikleri ile
doseme kapsamasli yayalari yonlendirerek dikkat ¢ekici unsur olmustur. Déseme
elemanlari, kullanimi belirler. Kaplamanin bi¢cim, renk ve dokusu islev
dedisikliklerine dikkat cekmek veya bir tehlikeye engele isaret etmek igin
kullanilabilir. Déseme mekani olusturan ic hacim elamanindan biri olan tabani
olusturur. Bir sokak tasariminda kullanilan ddseme kaplamasi ayni zamanda
gorsel belirgin elemanlara nétr bir taban olusturur. Mekansal 6zellik kazandirir ve

gorsel ilginglik saglar.

b) Aydinlatma Elemani: Yayalarin gece sokakta glvenli
ylriiyebilmelerini saglayabilmek temel amac olmaktadir. Ozellikle kdése noktalari

toplanma noktalar aydinlatma gruplar ile zenginlestirimekte daha fazla

aydinlatiimaktadir. Aydinlatma &geleri gin boyu bir plastik olarak mekana

katilmaktadir. Vitrin aydinlatmalari ise yaya mekanlarina gece baska bir boyut
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kazandirmaktadir. Boylece yaya mekanlarinin boyutlarina vitrinler bazen de tiim
binanin taban alani katilmaktadir. Binalarin tim diizeyinin aydinlatmasi baska bir
bicimde ise yaygin uygulanan bir yontem olarak gorilmektedir. Boylece binanin
mikro estetigine baska bicimde (i1sikli, gblgeli) mekana katiimaktadir, aydinlatmada
etkili goruntuler vermek amaciyla 1sik - ses, 1sik - su, Isik - hareket. 1sik - yesil vs.
gibi uygulamalar yapilmaktadir. Boylece yasam canli hareketli hale getiriimekte

yaya mekani teknolojisinde gelismesi ile yeni boyutlara ulagsmaktadir.

c) Bitkilendirme: Bitkiler hem gorsel estetik ritim saglar hem de
perdeleme ses, guriltd ve hava kirliligi 6nlenmesinde kullaniliriar. Ayrica bir sokak

boyunca kusatilan agaclar kimlik 6gesi olarak da kullanilir.

d) Ayirici Elemanlar; Bu elemanlar islevsel katkilarindan baska yaya

mekani tasarimi butunleyen elemanlar olarak dikkati c¢eker. Tasit trafigini
engelleyici bari yerier olarak kullanilir. Ayni zamanda oturma elemani olarak da

kullanilabilirler. Ornegin beton saksilar, tahta ahsap korkuluklar, bitki siralari v.s.

e) Kentsel Mobilyalar; Kentsel mobilyalari kendi icerisinde de

gruplandirabiliriz;

Oturma elemanlari; Kullanicilarin oturma, bekleme, dinleme,

seyretme, konusma, yeme gibi bireysel yada toplu etkinliklerine hizmet ederler.

* islevsel elemanlar; Kent mobilyalari icinde telefon kabinleri, satis

bifeleri, tutin, c¢icek satis kulUbeleri, seyyar saticilarin; dondurmacilarin,

simitcilerin tezgahlari siralanabilir. COp, posta kutulari ise baska 06gelerie

butlinlestinlebilmektedir. Guneslikler, semsiyeler oturma alanlarinda énemli 6geler

olarak gorilmektedir.

f) Duvariar; Peyzaj tasariminda kullanilan duvarlar; c¢ali, ¢it, tas ve

toprak gibi dogal malzemelerle yapilabilir.
Duvariar asagida belirtilen amaglar icin kullanilir:

a. Siniriarl ve alanlari tanimak; b. Mekanlar yaratmak;
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c. Mahremiyet saglamak; d.istenmeyen goriinimleri saklamak;

e. Toz, rizgar, ve asiri ginesten koruyarak alt-iklim bélgesi olusturmak.

Duvar, bu islevlerden bir veya birkacina uygun bicim ve yikseklikte insa
edilir. Duvarda kullanilacak malzemeye, duvarin iglevine, topragin direncine,
malzemenin erisebilirligine, maliyetine ve yapilan yerin dokusuna goére karar verilir.
Istinat duvarlari kazma ya da doldurma siirecinde fazla seviye farki olmussa,
topragi yerinde tutmak icin kullanilir. Kalkan Kentsel Sit Alani mimari dokusunda
¢ok az sayida bahce duvari bulunmaktadir ve bina duvarlari yola sifir durumda

olup yolu sinirlayici etkendir.

Ayrica yaya yolu geneline yonlendirme levhalari kullanilacaktir. Korunacak

yaya yollan icin 3 farkli siniflama kullaniimis olsa da yaya yollarinda ve

gerektijinde servis yolu olarak kullanilan yaya yollarinda geleneksel dokuyu

bozmayacak sekilde islevsel elemanlar kullaniimalidir.(Déseme kaplamasi,

Aydinlatma elemani, bitkilendirme, ayirici elemanlar, kentsel mobilyalar, oturma

elemanlari, islevsel elemanlar, duvarlar vb.).

Yaya yolu guzergahi igin yon seceneklerinin  mimkin oldugu genis
noktalarda kullaniimalidir. Bu yon secenekleri arazinin Ozellikleri dogrultusunda
belirlenmelidir. Alanlarin vurgusu icin bitkilendirme kullaniimali ve oyalanmak

istemeyenlere mimkinse direkt rotalar saglanmalidir.

Geleneksel dokuyu uyumlu islevsel elemanlar kullaniimahdir. Ayrica

yerlesmenin kultirini yansitan elemanlar hem iglevsel hem de goérsel olarak

kullaniimahdir.(Doseme kaplamasi. Aydinlatma elemani, bitkilendirme, ayirici

elemanlar, kentsel mobilyalar, oturma elemanlari, islevsel elemanlar, duvarlar vb.)

Meydan: Korunacak yaya yollarinin gerektiginde servis yolu olarak
kullanimi 6ngorilen alanlarla ¢akisip daha genis alanlar olusturduklari mekanlar
ve daha o©nceden meydan alani olarak kullanilan alanlar meydan olarak
planlanmistir. Kalkan Kentsel Sit Alaninda Dibek tasi meydani planda meydan
alani olarak islenmis ve Cumhuriyet meydani ile anfi alani ise planda park
niteliginde gosterilmis olup meydan niteligindedir. Ayrica yapilan arazi
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calismalarinda giunuimizde otopark alani olarak kullanilan tas basi meydani da
planda meydan alani olarak ©nerilmis olup alanda gerektiginde servis yolu

kullanimi olan yol aksi da devam ettirilmigtir.

Geleneksel ve tescilli yapilarin bulundugu korunacak yaya yollan ile
gerektiginde servis yolu kullanimi olan yollarla kesisen meydan alanlarinda da
sinirlan olusturan yol dosemeleri korunacak yaya yollanna benzer 6zellikte (blytk
serbest sirali sert tas) yapilacaktir. Meydanin niteliine goére malzeme olarak
benzer nitelikte ama desen verecek renk ve cesitlilige gidilebilir. Kaldinmlarda

daha kuciuk dlcekte tas ve tuglalar kullanilabilir. Meydanlarda bordir amach olarak

geleneksel dokuya uyumlu (almasik) kiguk olcekli tas ve tugla kullanilabilir.

Ticaret ve turizmin yasami canlandirabilecegi, misafir ve ziyaretcilerin
gereksinmelerini  karsilayabilecegi ve yasayanlann/konaklayanlarin  kdlttr
dinyasina yeni zenginlikler katabileceg@i dustnulerek meydan alanlarina bu yonde
yeni islevler kazandiriimalidir. Sanat ve eglence etkinliklerinin
gerceklestirilebilecegi mekanlara donusturialmelidir. Kullanilacak islevsel elemanlar
otantik kirsal mimariyi kapatmayacak ve geleneksel dokuyu go6lgelemeyerek

uyumlu yapilacaktir.

2.2.2. Ticaret-Turizm-Konut Alanlari

Yerlesmede arazi kullaniminda yapilan incelemelerde yogun karma kullanim
alanlan oldugu gozetilip bu sebepten dolayr da meskun dokuya uygun olarak
ticaret-turizm-konut alanlan olarak planlama alani bitininde karma kullanimli

alanlar ongorulmastir.

Tarihi kent merkezi olan yerlesimde yogunlasmis eski doku genellikle siki, 2
katl bitisik nizam yapilardan olusmaktadir ve teras kullanimi yaygindir. Mevcut
ticaret-turizm-konut icinde mevcut adalar ve vyapillasma bicimlerini fazla
degistirmeden ulasim gecisleri ve ada bicimlenmelerinin olusturulmasina
cahsiimistir. Bu bdlgedeki yapi nizamlari belirlenirken adanin mevcut durumu

dikkate alinmistir.
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Yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak parsel olusumlarina calisiimistir.
Mevcut kullanimlarda da oldugu gibi Ust katlar daha c¢ok yasam kati olarak
kullanilacagi dusunilmekte olup, alt katlar ise daha cok ticari faaliyetler icin
ayrilmis restoran, kafe, bar seklinde kullaniimasi mevcut duruma paralel olarak
ongorulmustur. Planda meskun dokuya uygun olarak Ticaret-turizm-konut alanlari
olarak tanimlanan yapilarda ev pansiyoncugu,butik otel, hotel, teras restoran kafe,
bar, giyim, hediyelik esya gibi ticari ve turistik birimlerin olusumunun devamhligi
ongorilmustir. Bu dogrultuda plan kararlari gelistirilmistir. Ayrica bu dogrultuda,
ev Pansiyonculugu, Otel ve Butik Otel Turizm Bakanliginin Turizm Tesislerinin

Belgelendirilmesi ve Niteliklerine lliskin Yonetmelik hikimleri dogrultusunda

belgelendirilecektir.

Belediyesince projelendirme islemi, insaat ruhsati ve iskan islemlerinde bu

yonetmelik hikumleri uygulanacaktir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 21.maddesinde gecen ‘'imar
planlarinda konutun vyer aldigi karma kullanimlarda konut kullanim oraninin

belirtiimedigi hallerde en fazla %30 konut olacagi varsayilir' maddesine dayanarak;
oldugu

Ancak

Onerilen planda karma kullanim alanlarinda 6133 m"  konut alani
dusundlirse ve yerlesebilecek nifus buyuklugu 102 kisi kabul edilmistir.
bu niufus yaz-kis sirekli yasayan olup yaz nufusu arasinda farklilik olup yazin

nifus 3-4 kat artabilmektedir.
S8z konusu konut alanlarinda nifus hesabi asagidaki gibi yapilimistir.

6133 m= (toplam konut alani) * 0.95(kaks alani)= 5826 m (toplam insaat

alani)
5826/200(kabul edilen ortalama bina blytkligi) = 29(yap! sayisi)

29* 3.5 (Antalya TUIK hane biyikligi sayis))=102 kisi olarak nifusun

istihdam etmesi planlanmaktadir.

Planlama c¢alismasi sonucunda yaklasik 6133 m= konut alani planlanmistir.

Yaklasik 102 kisilik nifus, kentsel alanin %28'ini olusturan 7.1 ha’ hk karma
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kullanimli konut alani (zerinde oturacak; brit yogunluk yaklasik 14 kisi/ha, net

yogunluk ise 38 kisi’/ha olacaktir.
2.2.2.1. Yapi Parselleri Kararlari

Yapilasmayla ilgili kararlara iliskin olarak , 2003 yilinda onaylanan 1/500
olcekli Tarihi Kent Merkezi Koruma ve Gelistirme Revizyon imar Planinda kitleler
cizilmistir. 1/500 olcekli plan esas alinarak bu kitleler asagida belirtilen
basliklardadir.

Yerlesmede karma kullanim alanlarinda Korunacak yspi parselleri,
sagliklastirilacak geleneksel yapi parselleri ve yeni yapilasma onerilen parsellerin

plan notlari gecerii olacaktir. Yeni yapilasmalarda bu genel kurallara uyulacaktir.
Korunacak Yapi Parselleri(Tescilli Yapi Bulunan Parseller);

Plan onama siniri igerisinde olmak Uzere 1 adet yapi koruma alani siniriari
icerisinde bulunan okul alanidir. Diger 41 adet yapi ise AKVKK' nun 2.1982 tarih
ve A-3542 sayili karar iie 15 adet yapi tescillenmigtir. Daha sonra 20.03.1991
tarih ve 1076 sayili Koruma karari ile 23 adet yapi daha tescillenerek Kalkan
yerlesiminde 34 adet sivil mimarilk érnegi ve 5 adet kultir variig! tescillenmistir.
Bunlara ek olarak Koruma kurulunun 20.3.1996 tarih ve 2915 sayili karariyla da
eski adiyla 262 parsel yeni adiyla 236 ada 8 parselde bulunan yapi tescillenmistir.
Toplamda 42 adet tescilli yapi bulunmaktadir. Bu yapilara iliskin plan hiakumleri

gelistirilmistir.

Tescilli Yapilar Kdaltir Variiklarini  Koruma Bolge Muduriagu tarafindan
degeriendirilmek Uzere planlama c¢alismalarinda korunmustur. Tescili bulunmayan
ancak yeriesmenin geleneksel yapilasma dizeni ile olusturulmus yapilar ve sokak

duzenleri ¢cogunlukla korunmustur.
Sagliklastirilacak Geleneksel Yapi Parselleri;

Kentsel Sit Alani icerisinde bélgenin genel dokusunu yansitan yapilar olarak

14 adet geleneksel yapi bulunmaktadir. Bu vyapilar gec¢misten gunimize
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korunmustur. Plan kararlariyla da korumaya devam edilip plan hikimlerinde de bu

dogrultuda kararlar gelistirilmistir.
Yeni Yapilasma Onerilen Parseller;

Onayli planda yapi! kitlesi bulunup halen yapilasmamis 5 adet yeni yapi
parseli bulunmaktadir. Bu yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda yeni
yapilasma kosullanna uyulacak olup 1/500 o¢lgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi
Koruma ve Gelistirme Revizyon imar planinda kiitle nizam seklinde yapilasma

kararlari belirlenmigtir.

Kurulca onayh planda gosterilmis olan tescilli ve geleneksel yapilarin
bulundugu parseller haricindeki tim parseller yeni yapilasma kosuluyla plana
islenmistir. Yerlesme genelinde yuksek oranda onayli plana uyumlu bir yapilasma
gOzlenmektedir. Fakat 12 adet yapi onayl plandan farkli yapilasmis olmasina
ragmen ruhsat almistir. Bu sebepten bu yapilarin gabarileri mevcut halleriyle plana
islenmistir. Planlama alaninda 12 adet parselde ruhsath yapi Oneri plana
aktariimistir. Ayrica 224 ada 2 parselde Antalya 2. idari mahkeme karari 2006/600
ile Danistay 6.Dairenin 2008/1918 nolu karariyla 2003 yilinda 6nerilen yapi kitlesi
iptal edilmis olup bu mahkeme karari dogrultusunda yeni yapi kosulu belirienerek
Oneri 1/500 olcekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Koruma ve Gelistirme Revizyon
imar Planina islenmistir. Bu parseller haricindeki tim parsellere iligkin
yapilasmalar 2003 yilinda onaylanarak yurirlige giren 1/500 o6lcekli Kalkan Tarihi
Kent Merkezi Koruma ve Gelistirme Revizyon imar Planindaki sekliyle éneri plana

aynen aktariimigtir.

Planlama alaninda yeni yapilasmaya o6nerilen parseller kapsamina 2003
yilinda onaylanan 1/500 olgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Koruma ve Geligtirme
Revizyon imar Plani lejantinda belirtilen sagliklastirilacak yeni yapi parselleri de
dahil edilerek ayni lejant altinda biriestirilmistir. Ancak, alandaki yap! durumuna

gobre 2 sekilde degeriendirilmis olup, bunlar asagida verilmistir.

1) icerisinde mevcut yapi bulunan yeni yapilasma énerilen parsellerde;
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Yapilarda her trli plan degisikligine gidilebilir. Cevreye uyumlu yeni cephe dizeni
getirilecektir. Yikilip yeniden yapilmasi durumunda icerisinde yapi bulunmayan

yeni yapilasma onerilen parseller kosulu gecerlidir.
2)igerisinde yap! bulunmayan yeni yapilasma onerilen parsellerde;

Yeni yapilasma onerilen parsellerde yapinin parseldeki konumu ve boyutlari ile
ilgili parseller tzerine islenmistir. Ancak toplam alani 200 m" den daha biyuk
parseller icin belediyenin ve Antalya Tasinmaz Kaultir Varhklarini Koruma
Kurulunun izni alinarak yeni 6neriler getirilebilir. Yeni 6nerilerde yapinin taban

alani 6neri yap! taban alanindan buyuk olamaz.

1 No'lu Koruma Alt Bdlgesindeki o6nceki onayll imar planlari géz 6nitnde
bulundurularak yapi kutleleri belirlenmis olup bu yapilarda yeni yapilasma 6nerilen

parseller kapsaminda degerlendiriimesi dngoérulmuistir.

2.2.3. Konut Alanlari

Planlama alaninda Kentsel Sit Alani iginde yer alan 1 No’lu Koruma Alt
Bolgesi; AKTVKK' nun 12.7. 1992 gun ve 1560 sayili karariyla kabul edilen 1/500
olcekli Kalkan 1 No'lu Koruma Alt Bélgesi imar Plan'nin 1. maddesine
dayandinlarak planda konut alani olarak éngérulmistir. Bu plan alanda bulunan
yapi parsellerinin durumlarina iliskin kararlar getirmistir. Alanda konut alaninin
disinda park alanlanyla beraber yaya ve gerektiginde servis yolu kullanimi

onerilmistir.

1992 yilinda 1 No'lu Koruma Alt Boélgesine iliskin olarak , AKVKK’' nun
21.7.1992 gun ve 1560 sayili karan ile onaylanmis ve Belediye meclisinin
8.9.1992 gln ve 5/3 nolu karari ile 1/500 6lcekli Kalkan INo'lu Koruma Alt Boélgesi
imar plani yurariige girmistir. 04.05.2015 tarihli 41 Nolu Kas belediyesi meclis
karanna gore 06zel proje alaninda kalan binalarin 3621 sayili kiyr kanununun
yayinlanmasindan o6nce (1991 vyili) yapilmasi nedeniyle yonetmeligin 16.
maddesinin ¢ bendine gére kismi yapilasmanin tamamlandigina karar verilmistir.
1 no'lu koruma alt bélgesi s6z konusu meclis kararinda belirtilen 6zel proje

alaninin geri kisminda yer aldigindan ve 1992 yilinda onaylanmis bir imar planina
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sahip olmasindan 6turt  dolayh olarak kismi yapilasmanin tamamlandigi bolum

kapsaminda kalmaktadir.

Koruma Alt Bolgesindeki konut alanlari belirlenirken mevcut olusumlar, dere
yataklarinin korunmasi, yerlesmenin gelecekte kazanacagi stati ve nifus
bayukligl ve mulkiyet verileri vb. hususlar dikkate alinarak Oneriler yapiimistir.
Ayrica bununla biriikte Koruma alt bélgesinde Jeolojik-jeoteknik etiit yapim sireci
devam etmektedir. Afet isleri Genel Mudiriugi Afet Etid Hasar Tespit Dairesi
Baskanhgi'nin 10.09.1990 yili tarihli onayladigi jeolojik etit raporu kosullar
geceriidir. Alana ait onayli plandaki istinat duvari yapildigindan dolay! yapilasma
sikintisi ortadan kalkmistir. Jeolojik-jeoteknik etlt bitene kadar 1992 yili onayl

planinda yer alan jeolojik acidan sakincal alan sinin éneri planda kabul edilmistir.

Planda konut alanlari 5766.22 alan kaplayip toplam alan icerisinde

% 8 'lik paya sahiptir.

Mevcut alandaki imar plant ve yapilasma durumu degerlendirildiginde
alandaki ortalama yap! buyuklugu tabani 51 m* .parsel buyukluglu ise 240 m
oldugu tespit edilmistir.Bunun sonucunda 51/240 = 0.21 oraninda parsellerde
tabanda kullanilan insaat orani belirlenmis olup yap! kullanim sekli ortalama

TAKS:0.20 KAKS:0.40 seklinde kabul edilmistir.
S0z konusu konut alanlarinda nufus hesabi asagidaki gibi yapiimistir.

5766 m~ (toplam konut alani) * 0.40(kaks alani)= 2106 m” (toplam insaat

alani)
2106/110(kabul edilen ortalama bina buyukligd) = 19 (yap! sayisl)

19* 3.5 (Antalya TUIK hane biyukligu sayis)) = 67 kisi olarak niifusun

istihdam etmesi planlanmaktadir.

Bu alanlar yeni yapilasma onerilen parseller kapsaminda olup alana 6zgu

yapilagsma ile ilgili plan notlan eklenmistir.
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2.2.4. Ozel Proje Alanlari

Kalkan Kentsel Sit Alaninda 2 adet 6zel proje aiani bulunmaktadir. l.alan
planlama alaninin kuzeyinde, 2 alan ise guneyde sahil seridinde bulunan limani

icine alan mevcut ticari kullanimlarin bulundugu alani kapsar.

Ozel Proje Alani 1 olarak adlandirilan alan; Kalkan Kentsel Sit Alaninin giris
noktasinda yer almaktadir. Kentsel Sit Alanindaki yapi ve kullanim yogunlugu g6z
ontne alinarak Kentsel Sit Alanina yonelik yaya kullanimlanni rahatlatan, bu

alanda otopark, meydan duzenlemesi ve park alani olarak dnerilmigtir.

Ozel Proje Alani 2 olarak adlandirilan alan; Kalkan Yat Limani sahil seridi
kapsamakta olup alanda sahil ydnetim birimi, bisiklet yolu, park dizenlemeleri,

restoran, cay bahcesi, biufe, hediyelik esya satis vb. ticari birimler yer alabilir.

Ozel Proje Alani-1 ve 2 de; Kentsel Tasarim Projeleri yapilmasi zorunlu
olup bu projelerin degerlendirilmesi Kiiltir Variiklarmi Koruma Kurulunca ve ilgili

Belediyelerce yapilacaktir.

2.2.5. ibadet Alani

Mevcut yerlesmede yer alan 2 adet cami alani yaklasik 2638 m” olup Koca
Mustafa Kaya Cami milkiyetinin disinda kalan cami alani park alani olarak

duzenlenmistir. Ozel Proje Alani-2 kapsaminda kalan Lami Unal Cami alani
genisletilerek korunmustur. Toplamda 1925 m" ibadet alani planlanmistir. Bu alan

1/1000 uygulama imar plani igindeki pay! ise % 3'tr.
2.2.6. Aktif Yesil Alanlar
Yesil alanlarin planlanmasinin iki amaci vardir.

*Yerlesimlerin yogun ticaret ve konut kullanimindan dolayl olusan ortam
insanlara rahat yasama acisindan ters etki birakir. Bu etkiyi kaldirmak icin yesil

alanlar planlanmistir.
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*Yesil alanlar ( agaclik alan v.b. ) boélgenin mikro klimasini dizene sokar.
Yazin sicak, kisin soguk olmasindan korur. Bu sebeplerden dolayi yesil alanlar

planlanmistir.

Kalkan Kentsel Sit Alani icerisinde yer yer park alanlari 6nerilmistir. Park
alanlari yerlesim sekillerine gdre ortak mekanlar olarak konumlandiriimistir. Bunun
yaninda planlama alaninin dogusunda yer alan derenin bati cephesi park alani
olarak planda devamhhgi saglanmis olup éngoérilen yaya yoluyla desteklenmistir.
Planlama alaninda park alani toplami 8430.906 m™dir. 1/1000 uygulama imar
plani igindeki payi ise %13 dur. Yerlesmede kisi basina 50 m* yesil alan (park)
dusmektedir.

2.2.7. EGITIM ALANI

Planlama alani icerisinde koruma aian smin icerisinde kalan egitim alani
6088.27 m" olup kisi basina 30 m" egitim alani dismektedir. Toplam alan icindeki
pay! ise % 9' dur.

Bunlara ek olarak; Mustafa Kocakaya Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi;
egitim alaninda yer alan okul binasi Antalya Kultir Variiklarini Koruma Bélge
Kurulunun 20.03.1991 tarihinde 1076 sayih  karan ile tescilli yapi olarak

belirlenmigtir.

Ayrica Kalkan Koruma Alani 159 ada 1 parselde kayitli tescilli Mustafa Koca
kaya Ilkégretim Okulunun koruma alani sinirlari Antalya Kiiltir ve Tabiat
Varilklarini Koruma Bdélge Kurulunun 03.06.2013 tarih ve 1752 sayili karari ile

belirlenmistir.

2.2.8. SOSYAL TESIS ALANI

Planlama alani icerisindeki koruma alan siniri icerisinde kalan egitim tesisi
alanmdan tasit yoluyla ayrilan 159 ada 1 parselin giney kismini kapsayan ve
mevcut durumda ticaret alani olarak kullanilan alan planda sosyal tesis alani
olarak 6ngdrulmuistir. Planda 2792 m® olan bu alan icerisinde, sosyal yasamm

niteligini  ve  duzeyini artirmak amaci le toplumun faydalanacagi
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kiatiphane,toplanti, digin salonu, konferans salonu, tiyatro-sinema . halk egitim
merkezi, yurt . anaokulu gibi fonksiyonlarda hizmet vermek (izere aynlan kamu

veya 0zel mulkiyetteki alanlar yer alabilir.

2.2.9. TICARET ALANI

Planlama alani icerisindeki koruma alan sinin icerisinde kalan sosyal tesis
alaninin bitisiginde 159 ada 2 parselin kuzey kismini kapsayan bu alan 1756 m?
olup alana iki adet yapi kutlesi eklenmistir. Planlama alaninda yapilasma kosullan;
1/500 olcekli Kentsel Tasarim Projesinde ve 1/200 6lcekli Vaziyet Planina gore
belirlenmistir. Bu alanda geleneksel tarihi kent merkezine uyumlu yapilar yapilacak
olup s6z konusu Kentsel Tasanm Projelerinin uygulanmasinda. Antalya Kdiltlr

Varliklarini Koruma Bolge Kurulu ve ilgili belediyeler yetkilidir.

2.2.10. DIGER KULLANIMLAR

Alanda kiiltiirel tesis alani 60 m” buyuklugiindedir. Dere alani ise planlama
sinirlar icerisinde 433.76 m" 'lik alan kaplamaktadir . Aynca planlama alani
icerisinde 2 adet trafo alani ve 1 adet kanalizasyon terfi merkezi bulunmaktadir.

Trafo alani 163.59 m" ve kanalizasyon terfi merkezi ise 76.93 m* dir.
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1/5000 Uygulama imar Plani Pafta Adedi

‘KALKAN KENTSEL SIT ALANI VE KORUMA ALANI UYGULAMA IMAR
PLANI ALAN KULLANIM TABLOSU

Alan Kullanimlari

TICARET-TURIZM-KONUT

ALANI

KONUT ALANI

TICARET ALANI

PARK ALANI

EGITIM ALANI

SOSYAL TESIS ALANI
KULTUREL TESIS ALANI
CAMI ALANI

TRAFO

DERE

KANALIZASYON TERFi
MERKEZI

YOLLAR

TOPLAM

Planlanan

Alan(m”)

20442.61

5766.22
1756
8430.906
6088.27
2792.83
60.47
1925.61
163.59
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23862.804

71800

28

mVKisl
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121
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1
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(*) Planlama alani yaklasik 10 ha'dir, Bu alan igerisinde; Koruma alani 2 ha ve Kentsel Sit Alani
sinirlan kapsami yaklasik 8 ha olup bu alanin yaklasik 0.4 ha 1 Ozel Proje Alani-1 (OPAI),
yaklasik 2 ha’ 1 Ozel Proje Alani-2 (OPA) olup,OPA | ve OPA 2 hesaplama disinda tutulmustur.
Ancak OPA 2 sinirlarindaki cami alani ve 6ngorilen park alani yaya yoluyla beraber o kismi ve

OPA 1sinirlarinda 6ngoriillen park alani hesaplamaya dahil edilmistir.

(**)Konut alani kabul edilen 1 no'lu koruma alt bélgesinin nifilsu 67 kisi , diger bélge olan karma

kullanimh alan nifusu 102 kisi olmak tzere toplam nifus hesabi 169 kisi kabul edilmistir.

2.3. PLANIN UYGULANABILIRLIK ARACLARI
2.3.1.Korumaya Katilimin Orgutlenmesi

Korumanin gergeklesebilmesi icin ilk olarak bu bdlgelerde yasayan ailelere
egilim ve mevcut drneklendirmelerle koruma bilinci yerlestiriimesinin yani sira

devlet her tarli yardimi(proje, teknik danismanlik, finansman) yapmaldir.

Korumaya katilim orada yasayan halk ile baslamalidir. Bu ylizden koruma

bilincine dayali egitimlerin yani sira yapilacak finansman yardimlar da dnemlidir.

Koruma Amagcl imar Plani arastirma ve analizlerin ardindan olusturulan
arastirma raporunun, analiz paftalarinin, fotograf albiminidn, arazi kullanim
paftasinin hazirlanmasinin ardindan, yapilan bilgilendirme toplantisinda planlama
sureci halka ve ilgi gruplarina genis ve kapsamli olarak anlatildi ve toplant

sonucunda ortaya ¢ikan sonucun degerlendirmesiyle plan asamasina gegilmistir.

Koruma Amagl imar Plani taslaklari tamamlandiktan sonra, halkin ve ilgi
gruplarinin sorunlan dinlenecek ve sorun tanimlamasi yapilacak, saghkli bir
bicimde plan yapilabilmesi igcin toplanti sonrasi ortaya c¢ikan durum

degerlendirilecektir.

Alanin korunmasi ve degerlendiriimesinde gérev alan tim aktorler arasindaki
isbirliginin ve vydurutilecek faaliyetlerin koordinasyonun saglanmasi amaciyla

belediye bunyesinde bir denetleme biriminin olusturulmasi 6nerilmektedir.
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Denetleme birimi; gerekii konularda kamu kurum ve kuruluglari, sivil toplum
orgutleri, alanda mulkiyet hakki bulunanlar, goénalli kisi ve kuruluslar ile yerel

halkinin temsilcileri ile esgdum iginde ¢alisacaktir.

Plan ile belirlenen faaliyetlerin gerceklestiriimesi icin gereken finansman.
Kaltur Ve Turizm Bakanhgdi, Kas Belediyesi, Antalya Buylksehir Belediyesi,
Antalya Valiligi, dis kaynakh krediler, turizm tesvikleri ve Sponsorlar gibi

kaynaklardan saglanabilir.

2.3.2. Yasal Araclar

Korumaya iliskin 2863 sayili yasada son yillarda yapilan yeni dizenlemeler
ile yeni kaynaklarin duzenli hale getirilmesi, koruma acisindan yeni finansal

kaynaklarin olusturulmasini saglamistir.

5226 sayil yasa ile degisiklik 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varlklarini Koruma

Kanunu’nun 12 nci maddesinde;

“Ozel hukuka tabi gergek ve tlzelkisilerin mulkiyetinde bulunan korunmasi
gerekli kdltir ve tabiat varliklarinin; korunmasi, bakim ve onanmi i¢in Kultir ve

Turizm Bakanhginca ayni, nakdi ve teknik yardim yapilir.

Bu amagla, Bakanlik butcesine yeterli ddenek konulur. Bakanlikga yapilacak

yardimlara iliskin usul ve esaslar yonetmelikle belirlenir.

Belediyelerin ve il 6zel idarelerinin gérev alanlannda kalan kultar varliklarinin
korunmasi ve degerlendiriimesi amaciyla kullaniimak {zere 29/7/1970 tarihli ve
1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 8 inci ve 18 inci maddeleri uyannca mukellef
hakkinda tahakkuk eden emlak vergisinin % 10'u nispetinde Tasinmaz Kdaltur
Varliklarinin Korunmasina Katki Payi tahakkuk ettirilir ve ilgili belediyesince emlak

vergisi ile birlikte tahsil edilir.

Tahsil edilen miktar, il 6zel idaresi tarafindan acilacak 6zel hesapta toplanir.
Bu miktar; il 6zel idaresince ve belediyelerce kiltlr varhklarinin korunmasi ve
degerlendiriimesi amaciyla hazirlanan projeler kapsaminda kamulastirma,

projelendirme, planlama ve uygulama konularinda kullaniimak Gzere il 6zel
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idaresine ve Il sinirlari icindeki belediyelere vali tarafindan aktarilir ve bu pay
valinin denetiminde kullanilir. 1l 6zel idarelerince yapilan projeler igin kullanilan

miktar 6zel hesabin % 30’unu gecemez.

Bu madde uyarinca tahakkuk eden katki paylarr hakkinda 1319 sayili
Kanunun dcginct kismi hikumleri uygulanir. Katki paylarina iliskin usul ve esaslar

icisleri Bakanhg ile Bakanlik tarafindan belirlenir.

Yukaridaki hukimlere gore, tasinmaz kultir variitklarinin korunmasina katki
pay! olarak tahsil olunan miktarlar tahsil edildigi ay takip eden ayin onuncu gini
aksamina kadar il 6zel idarelerine bir bildirim ile beyan edilerek ayni sire icinde
odenir. Tahsil ettikleri katki payini yukarida belirtilen sire icinde 1L.6zel idarelerine
yatirmayan belediyelerden, bu katki paylari 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanun hukimlerine gore gecikme zammi tatbik edilerek tahsil

edilir.

Belediye baskanlari, belediyelerin tahsil ettikleri paylardan il 6zel idarelerine
odemeleri gereken tasinmaz kualtdr variiklarinin korunmasina katki paylarinin,
zamaninda ve tam olarak 6denmesini saglamakla yikumlidir. Odenmeyen
paylar, ilgili il 6zel idaresinin talebi lzerine ilgili belediyenin iller Bankasindan aldigi

genel bitce vergi gelirieri payindan kesilerek talep eden 6zel idareye gonderilir.

2985 sayili Toplu Konut Kanunu uyarinca verilecek kredilerin en az %10'u
tescilli tasinmaz kiltar varilklarinin bakimi, onarimi ve restorasyonu islemlerine
iliskin basvurularda kullandirihr. Bu kapsamdaki o©ncelikli projeler Bakanlk ile

Toplu Konut idaresi Baskanliinca miistereken belirlenir." Hikmi yer almaktadir.

681 sayili 25/01/2017 tarihli KVKYK' nun Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma
Kosullari, Kentsel Sit Alanlarinda Uygulama ve Denetleme, Kentsel Sit Alanlarinda

Aykirt Uygulamalar hakkindaki ilke kararina uyulacaktir.
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2.3.3. Finansal Araclar

Korumay! desteklemek icin toplu konut kredilerinin bu alana kaydiriimasi,
yeni yapiya kredi verme egilimi degistirilerek aksine eski yapilarin islahi,

korunmasi ve bakimi i¢in kredi verilmesinin saglanmasi gereklidir.

Tasinmaz kultdr varliklann korunmasi siurecinde merkezi ve yerel yonetimler
tarafindan koruma calismalarina cesitli destek ve yardimlar saglanmaktadir. Yerel
yonetimler, sivil mimari 6rneklerin de dahil oldugu tarihi 6gelerin korunmasi igin
cesitli hikim ve ydnetmelikler dogrultusunda ©Onlem almakta, slrecin bizzat
icerisinde bulunup yenileme, denetleme faaliyetlerini ydneterek tarihi 6gelerin
yeniden canlandiriimasi icin calismaktadir. Bu c¢alismalarin  maliyetlerini
karsilayabilmek icin c¢esitli yardim ve fon gibi finansal desteklerden
yararlaniimaktadir. Tasinmaz kultr varitklannin korunmasi konusunda ulkemizde
28.11.1960 tarihinde vydurdriige giren 7463 sayih "Hususi Sahislara Ait Eski
Eserlerie Abidelerin istimlaki Hakkindaki Kanun" ile devlet 6zel Kkisilerin
mulkiyetindeki tasinmaz eski eserlerin Uzerindeki kullanimlarini sinirlandirmistir
(7463 sayil kanun, 1957).

2863 saylll KVKK'na bagll olarak 24 Haziran 1985 tarihinde Ozel Hukuka
Tabi Gercek ve Tuzel Kisilerin Mulkiyetinde Bulunan Korunmasi Gerekli Tasinmaz
Kaltar Varitklannin Onarimina Katki Fonu Yonetmeligi yayinlanarak tescili yapilmis
tasinmazlara dair Kiltir ve Turizm Bakanliginca yapilacak yardimlarin esaslan

belirlenmigtir.

Kaltar varitklarma yonelik projeleri kapsayan bu fonla, projenin tamamina
oranla az da olsa parasal destekler veya proje sirecinde cesitli vergi indirimleri
gibi olanaklar saglanmaktadir. Kiltir Bakanhdrnm sagladigr destekler disinda
tasinmaz kdltdr variitklarint  koruma calismalarina, ilgili Valilik butgelerinde
belediyelerin topladigi emlak vergisinin %10 oranindaki paylannin aktariimasiyla
olusturulan Katki Paylr Fonu tarafindan destek saglanmaktadir. Her yil Ocak ve
Haziran dénemleri olmak Uzere "Tasinmaz Kultir Variiklannin Korunmasina Ait
katki Payina Dair Yodnetmelik kapsaminda tasinmaz kiltir varitklanna 6denek
harcanmaktadir.
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Ulusal olcekte Kiltir Bakanhgi tarafindan saglanan destekler ve Valilik
bitcesinde olusturulan Katki Payr Fonu disinda vakiflar miulkiyetinde olan
tasinmaz kultar varhklarini koruma calismalari icin Vakiflar Genel Muduarlugu cesitli
destekler saglamaktadir. Merkezi ve yerel yodnetimlerin ulusal Olcekteki
desteklerinin  yaninda 2863 saylll Kanunun "Tasinmaz Kudltir Varliklarinin
Onarmina Yardim Saglanmasi ve Katki Payl" bashkli 12. maddesine eklenen
“2985 Sayill Toplu Konut Kanunu uyarinca verilecek kredilerin en az %10’u tescilli
tasinmaz kualtur varitklarinm bakimi, onarimi ve restorasyonu islemlerine iliskin

basvurularda kullandirilir.

Bu kapsamdaki oOncelikli projeler Bakanlik ile Toplu Konut idaresi
Baskanhgi'nca mustereken belirlenir" fikrasi geregince tasinmaz kultir varliklarin
korunmasina Toplu Konut idaresi tarafindan kredi temini sagdlanmaktadir.
Ulkemizde yer alan finans kaynaklarin disinda AB, UNESCO gibi uluslararasi
kuruluslar koruma cahsmalarina cesitli destekler saglamaktadir. Ozellikle AB,
biriige aday konumundaki Ulkemize c¢esitli programlar kapsaminda maddi
desteklerde bulunmakta, UNESCO, ICOMOS, Tarihi Kentler Birligi gibi kuruluslar

da koruma sirecinin merkezinde yer almaktadir.

Hazirianan plan calismalari sonunda; Alan icinde faaliyette bulunanlarin
yasadigl cevre ile barisik, koruma bilincine erismis kullanici profiline sahip
olmasini saglayacak karariar getirilmis, olusturulacak olanaklarla alandaki
yapilarin ginimuz kosullarinda kullanim sorunlarinin ve eksikliklerinin giderilmesi

ve yasam kosullarinin kolaylastiriimasi icin hukumler getirilmistir.
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ANTALYA(KAS) -KALKAN TARIHI KENT MERKEZI KENTSEL SIiT ALANI VE
KORUMA ALANI KORUMA AMACLI iMAR PLANI HUKUMLERI

BOLUM 1
KENTSEL SiT ALANINA iLiSKIN HUKUMLER

1. Kalkan Kentsel Sit Alani icindeki imar uygulamalarini,Kalkan Kentsel Sit alani
disindaki imar uygulamalarn ile imar mevzuati kapsaminda uyumlu kilmak, 2863
saylli " Kultur ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu” ile 3386 sayili " 2863 Sayili
Kdltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun Bazi Maddelerinin Degistiriimesi
Hakkinda Kanun” ve bu yasalara dayali yonetmelikler ile Tasinmaz Kiltir ve
Tabiat Varliklari Koruma Yiiksek Kurulu'nun karariyla 3194 sayili “imar Kanunu”
uyarinca hazirlanmis olan planli alanlar tip imar yonetmeligine uygunlugunu

saglamaktir.

2. Bu plan hiikimleri Kalkan Koruma imar Planinda sinirlari belirlenmis bulunan

Kentsel Sit Alanini ve bu alan i¢inde bulunan tim yapilari kapsar.

3.Kentsel Sit alani icindeki Tasinmaz Kdaltir Varhklari icin yapilacak yikim, ilave,
onarim, yeni yapilanma islemlerinde Koruma imar planinda veya Plan
HukUmlerinde konu ile ilgili hukiim bulunmadigi taktirde, Tasinmaz Kutir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Yiksek Kurulunun 660 sayili ilke kararlari ile 3386 ve 2863

sayill yasanin 8. maddesi geregine gore islem yapilacaktir.
4, Bu Plan ve Plan notlarinda yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore;
*3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

*5226/2863 sayih Kdultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili

yonetmelikleri,
*2872 sayili Cevre Kanunu ve Ydnetmelikleri,
*Antalya Buyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi,

*Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yd&netmelik,
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*Si1ginak Yonetmeligi,

*Deprem Yonetmeligi,

*Qtopark Ydnetmeligi,

*Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi,

*Gayri Sihhi MlUesseseler Yonetmeligi,

*Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Hakkindaki Yonetmelik
Haktmleri gecerlidir.

5. Koruma Amach imar Plani ve Plan Kararlarini uygulamada tereddide disilen
hususlarda Antalya Buyuksehir Belediyesi ve Koruma Boélge Kurulunun yazili

gorusu ahnir.

6. Plan onama siniri icinde, is makinesi ve patlayici madde kullanilarak yikim ve
kazi yapilamaz. Plan onama siniri icerisinde yapilacak her turli hafriyat Antalya

Mize Mudarlugld uzmanlan denetiminde yapilacaktir.
7. Temel Hafriyatlar:

Plan onama siniri igerisinde, belediyesince insaat izni veriimeden once, Antalya
Mize Mudurligld uzmanlan tarafindan sondaj sonuclarinin bu alanlarla ilgili, varsa
kazi baskaninin gorisleri ile birlikte mize mudurligince, Koruma Bélge Kuruluna

iletip kurul karar1 alindiktan sonra uygulamaya gecilebilecektir.

8. Lagim mecrasl insasi mumkin olmayan yerlerde cukurlara ait yonetmelik

hikamleri uygulanacaktir.

9. Plan onama siniri igcerisinde sanayi, depolama, imalathane gibi ¢cevreye saglik,

gurultt ve gorsel kirlilik veren islevler yer alamaz.
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BOLUM 2
KORUMA ALANINA iLiSKiN HUKUMLER

10.Plan Onama siniri igerisinde 6ngoérilen yol, meydan,yesil alanlar otopark gibi
kamu yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati
verilemez.imar uygulamasi asamasinda milkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat

degerleri esas alinacaktir.

11.Elektrik,su, kanalizasyon,haberlesme tesisi vs. teknik altyapi tesislerine ait
projeler ilgili kuruluslarca onaylanmadan insaat ruhsatitesislerin tamami

bitirimeden yap1 kullanma ruhsati verilemez.
12.Yapilarda cati kati ve ¢cekme katl yapilamaz.
13.Siginak Yénetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hukimlerine uyulacaktir.

14.Yapilarda"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik"

hikUmlerine uyulacaktir.

15.Binalara kot binanin oturacagl tabi zemin kose kotlari ortalamasindan
verilecektir.Yol seviyesinden dolayl kat adedi arttiriip eksiltiiemez.Bina kdse
koordinatlari ortalamasi 2 m gegen yapilarda kademelendirme yapmak zorunludur.
Bunu saglamak amaci ile yoldan kat dizenini korumak igin bina cephesi boyunca
binada kademeler yapmaya ve her kademeye ©On cephe ortasi hizasinda kot

vermeye belediyesi yetkilidir.

le.Tescilll okul binasinin bulundugu parselde 2863 sayili yasa ve buna bagl imar

yonetmelik hiikimlerine gbére uygulama yapilacaktir.

17.Sosyal tesis alani kiutiphane,toplanti, digun salonu, konferans salonu, tiyatro-
sinema , halk egitim merkezi, yurt , anaokulu vb. yapilar yer alabilir. Bina Boyu

projesine gore belediyesince belirlenecektir.

-Kapall otopark olarak kullanmak kaydiyla bodrum alti otopark dizenlenebilir.
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18.Ticaret Alaninda; otopark, peyzaj dizenlemeleri ve ihtiyaca gore restoran, cay

bahcesi, bife, hediyelik esya satis vb. ticari birimler yer alabilecektir.

19.Yuzey sularinin drenaji mutlaka yapiimali ve yapi tabanina sizmasi onlenmeli ,
bdlge genelini kapsayan yagmur suyu toplama sebekesi ve atik su toplama sistemi
ve parsel bazinda yapinin oturtulacagr alanda drenaj agi ve sebekesi
olusturulmali, olusacak parsellere oturtulacak yapilarin atik ve pis sulari merkezi
sistem ile drenaj edilmeli, bu sistemin kurulmasina kadar yapilacak olan foseptik
cukurlari olmali,ingaat asamasinda karsilasilabilecek bos kaya bloklarl istinat

duvarlari ile gtivenli hale getirilmelidir.

20.2863 saylill yasanin 8.maddesi dogrultusunda koruma alani icerisinde yapilacak

her tirll insai ve fiziki uygulama igin koruma kurulunun izni alinacaktir.

21.Bu plan degisikliginde;agiklanmayan hususlarda 1/5000 6lgekli Kalkan Nazim
imar plani hukimleri ile 3194 sayili imar kanunu ve buna bagl olarak c¢ikartilan

planli alanlar tip imar yonetmeligi ve ilgili yonetmelik htukimleri gegerlidir.
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