IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESIi BASKANLIGI INCELEME RAPORU

Belediye : Konyaalt Belediyesi

Mahalle : Hurma Mah.
Adal Parsel : 9934 ada 3 parsel.
Olgek : 1/6000

Konyaalti Belediyesi sinirlar igerisinde Hurma Mahallesi 9934 ada 3 parselin
resmi kurum alanindan ticaret alanina donistirilmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani degisikligi, Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin 07.11.2016 tarihli
toplantisinda goriistlerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 23.02.2017 tarihli, plan degisikliginin Il
Emniyet Mudurligiantn 16.01.2017 tarih 5063 sayili gériusi dogrultusunda “otopark
ihtiyaci kendi parseli igerisinde kargilanacaktir.” plan notunun eklenmesi kaydiyla
uygun olduguna dair raporu bulunmaktadir.

Konu Antalya Buylksehir Belediye Meclisinin 06.03.2017 gunlu toplantisinda
gorusilmis, yeniden degerlendiriimek Uzere Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina
havale edilmistir.

Parselin planlama ve hukuksal sireci irdelendiginde;

Hurma Mahallesi 9934 ada 3 parselin resmi kurum alanindan ticaret alanina
dénistirilimesine iliskin  1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligi, Antalya
Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.02.2009 giun ve 101 sayil karar ile uygun
bulunmustur.

Aski siresi icerisinde $Sehir Plancilari Odasi tarafindan yapilan itiraz, Antalya
Blylksehir Belediye Meclisinin 12.06.2009 gun ve 237 sayil kararn ile uygun
bulunarak parsel 6nceki durumuna donisturiimustir.

Antalya Valiligince 12.02.2009 giin ve 101 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi
kararinin iptali icin dava agilmistir. Ancak daha sonra itiraz kabul edildiginden konusu
kalmayan dava hakkinda karar verilmesine yer olmadigina karar verilmistir.

Daha sonra bu kez parsel sahibi ibrahim Sezai Kahraman tarafindan
12.06.2009 giin ve 237 sayili Blylksehir Belediye Meclisi kararinin iptali igin agilan
davada, Mahkemenin 2009/1460 E. 2010/914 K. sayil karar ile davanin reddine
karar verilmistir.

Kararin davaci tarafindan temyiz edilmesi Gzerine, kesif ve bilirkisi incelemesi
yapillmasi amaciyla Danigtay 6. Dairesi 2011/7480 E. 2014/2640 K. sayil karan ile
Antalya 3. Idare Mahkemesinin 2009/1460 E. 2010/914 K. sayilli kararinin
BOZULMASINA karar vermistir. (03.04.2014)

Bozma kararina kargl Belediyemizce karar diizeltme istenmisse de “karar
dizeltiimesi isteminin reddine” karar verilmistir.



Parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda karakol yeri olarak planli
oldugundan il Emniyet Midirlugine gériis sorulmus olup ilgili kurumun parselin
ticaret alanina dénustirilmesinde sakinca bulunmadigina dair  gérisi
bulunmaktadir.

Son olarak 18.04.2017 tarihli Antalya 3. idare Mahkemesinin 2016/1094 E.
2017/544 K. Sayili ilami ile “Antalya ili, Merkez Hurma Kéyli 9934 ada 3 parsel sayili
tasinmazin maliki olan davaci tarafindan 1/5000 &élcekli nazim imar planinda Yonetim
Merkezi Alani, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda karakol yeri olan taginmazinin
ticaret alanina donustirtiimesine iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine
askl ilan siresi igerisinde yapilan itirazin kabul edilerek planin 6nceki haline
donustariimesi yolundaki Antalya Blyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2009 tarih ve
237 sayill kararinda sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve hukuka aykirilik
bulunmamistir.” Gerekgesiyle davaci Ibrahim Sezai Kahraman'in davasinda davanin
reddine karar verilmistir.

Aciklamalar dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikliginin
gorusulerek karara baglanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederim. 04.07.2017

Hiilya GALLAK Menekse [ALKAN ~ Hisametti
| Planlama e Mud.V. Imar ve Sehird




% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.02.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  07.11.2016 tarihli
toplantisinda giindemin 127. maddesinde gériisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediyesi sinirlari igerisinde, Hurma Mahallesi
9934 ada 3 parselin resmi kurum alanindan ticaret alanina
donustariimesine iliskin  2049,37 Plan Islem Numarali
1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Konyaalti Belediyesi sinirlarn icerisinde, Hurma Mahallesi
9934 ada 3 parselin resmi kurum alanindan ticaret alanina
donisturtilmesine iligkin 2049,37 Plan islem Numarall
1/5000  olgekli Nazim imar  Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, il Emniyet Mudurlagunin
16.01.2017 tarih 5063 sayilli gérisi dogrultusunda
“‘otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde karsilanacaktir.”
plan notunun eklenmesi kaydiyla uygun oldugu gériisiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Can KASAPOGLU

Zafer YORUK
Imar Kom. Uyesi

Esat GC")YQK Kerim BAGKAPTAN
imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmad:.

Hasan Ali IRBAN Erkan DEMIRCI
imar Kom/Uyesi Imar Kom. Uyesi

Irfan YILMAZ
imar Kom. Uyesi
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KONYAALTI 9934 ada, 3 parselde

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

1- PLANL}AMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan tadilati onerilen alan 9934 ada 3 parselle sinirli olup, tadilat talebinin konusu o
alanda nazim ve uygulama imar planlarindaki kullamim karariyla ilgilidir. Parselin
lizerinde hali hazirda herhangi bir yapi mevcut degildir. 1/5000 6igekli Nazim imar
Planinda Resmi Kurum alami olarak gériinirken, 1/1000 éigekli Uygulama imar
Planinda, Polis Karakolu yeri olarak tamimlanmistir. Insaat emsali E=0.60 dir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2- PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Bu parselin bulundugu ¢evre alanda imar plani ve uygulamasi yapilirken, konut ve
ticaret alanlan milk sahiplerine tapulanmis, yesil alanlar, yollar gibi ortak kullanim
alanlan bedelsiz terk edilecek alan olarak aynlmig, bedelsiz terk oraninin diginda
kalan kisim ise kamu ortaklik pay icinde, gergeklestirilmesi zamana birakiimistir.

Nazim plandaki Resmi Kurum genel ifadesi, 1/1000 planiarda Polis Karakolu olarak
tammlanmig ve o sekilde parsel yillarca bog tutulmustur. Etrafta uygulamalar bitmis,
ancak ilgili resmi kurum, bu parselde kamulagtirma veya herhangi bir ingaat
uygulamas! yapmamistir.

Bunun Uzerine arsa sahibi, kisith da olsa bir emlak vergisi 6dedigini, ancak tapulu

alamni kullanamadidin bildirerek ilgili kurumlardan bir ¢ziim talebinde
bulunmustur.

<



2007 yilinda baglayan bu yazigmalar ve konu giiniimiize kadar devam etmistir. ;

Plania ilgili konu éncelikle nazim imar planini ilgilendirdiginden, 4.9.2007 tarihinde
Biyuksehir Belediyesine dilekge verilerek, ejer kamulastirma yapilmayacaksa plan
degisikiigi konusunda goriis sorulmustur.

Buyuksehir Belediyesi imar Dairesi, 25.03.2008 tarihli yazisinda, ilgili kurumun
gérasunun alinabilmesi igin, gerekli evraklarla birlikte hazirianacak plan degisiklik
Onerisinin ve harg parasinin belediyeye ibraz edilmesinden sonra yapilabilecegini
bildirmigtir, _

O arada sahsin Valilik Makamina verdigi dilekge ile Emniyet Muduriiginden istenen
gérusg, 13.5.2008 tarihli yaz: ile verilmigtir. Yazida, Genel Mudurligin bu arsa ile ilgili
harcama kaleminde kamulagtirma 6deneginin bulunmadigindan dolay: s6z konusu
yerin kamulagtirmasinin yapilamayacag, dolayisiyla 1. Tapu midirdigiinden
kamulagtirma serhinin kaldinimasi istenmigtir denmektedir.

Sahsa bu bilgi resmi olarak, 13.05.2008 giininde tebli§ edilmisken, Belediye bu
gorasin direkt olarak kendisine hitaben yaziimasini istemistir.

Bunun iizerine Antalya Valiligi, | Emniyet Mudartgii 2.2.2009 giin 81269 sayili yazi
ile tekrar * kamulastirma konusunda Genel Miidurliik Insaat Emlak Dairesi
Baskanhgindan goriis soruldugu, kamulagtima igin 6denek olmadigindan bunun
miimkin olmadidi, bu nedenle arsa tizerindeki serhin kaldinimasinin, ayni béigede
hazine adina arsa varsa karakol yeri olarak gosterilmesi bildiriimis, ayrica buna
istinaden 1. Tapu Sicil Mudiriagane serhin kaldirimasi ile ilgili yazi génderilmis ve
bahsi gecen taginmaz ile ilgili Emniyet Genel Madurliginan herhangi bir iligkisi
kalmamistir denilmigtir. Ayni yaziya devamia; bu taginmazla ilgili 1/5000 lik ve
1/1000 lik imar planinda yapilacak olan plan tadilati ve diizenlenmesinin yetki ve
sorumlulugu Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginda oldugundan gereginin
yapilmas: bildirilmig, resmi yazi, geregi igin Biiyiiksehir Belediyesine, bilgi igin sahsa
iletilmistir.

Kamulagtirmayla ilgili kurumun sahis parselini kamulagtirip, plan amaci
dogrultusunda kullanmak istememesinin yazi ile net bir sekilde bildirilmesi tizerine
tapu sahibi Biyiiksehir Belediyesine bagvurarak nazim imar plani degisikligi
istemistir. Plan degisikligi Belediye meclisince uygun gériliip onaninca, bir ay
sireyle kamuoyuna duyurmak igin askiya gikariimigtir. Aski siiresinde plan
degigikligine yapilan itiraz imar komisyonunda goriigtilmus, parselin 6zel mulkiyette
olmas! nedeniyle itirazin reddedilmesi uygun gériiimiis, ancak Belediye Meclisi s6z
konusu itirazi kabul etmigtir. Béylece daha 6nce onanmig olan plan degisikligi islemi
bozulmustur.

Bu arada konu idari yargiya taginmig, Antalya 3. [dare Mahkemesi de meclisin
onamayla ilgili ilk karanm iptal etmigtir. Dosya iginde ki ek belgelerden de gorilecegi
Uzere Mahkemenin bu karan da Danigtay tarafindan bozulmustur.

Durum béyle olunca parsel sahibi 7.9.2016 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak
yururluge giren 6745 sayil torba kanun ile kamulagtirma kanununda yapilan
degisiklik geregi bu tir konularda miilk sahibinin haklarinin korunmas seklindeki
diizenlemeye dayanarak Belediyeye yeniden bagvurmustur.

o



7.9.2016 tarihli Resmi Gazetede yayimianan, 6745 sayil torba kanun, MADDE 33 ile,
2942 sayilh Kamulagtirma Kanununa asagidaki ek madde eklenmistir

“EK MADDE 1- Uygulama imar planiarinda umumi hizmetlere ve resmi
kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde
tasarrufu hukuken kisitlanan taginmazlar hakkinda, uygulama imar planiarinin
yiriirliige girmesinden itibaren beg yillik siire igerisinde imar programlarn veya
imar uygulamalari yapilir ve biitge imkénlan dahilinde bu taginmazlar ilgili
idarelerce kamulagtinlir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel
teskil edecek kisithhg: kaldiracak gekilde imar plam degisikligi yapihir/yaptinlir.
Bu siire igerisinde belirtilen iglemlerin yapilmamasi hilinde taginmazlarn
malikleri tarafindan, bu Kanunun gegici 6 nci maddesindeki uzlagsma siirecini
ve 3194 sayili imar Kanununda dngériilen idari bagvuru ve iglemleri
tamamlandiktan 'sonra taginmazin kamulagtirmasindan sorumlu idare aleyhine
idari yargida dava acilabilir.

Birinci fikra uyarinca dava acilmasi hilinde taginmazin ya da iizerinde tesis
edilen irtifak hakkinin dava tarihindeki degeri, mahkemece; bu Kanunun 15
inci maddesine gore bilirkisi incelemesi yapilarak, taginmazin hukuken
tasarrufunun kisitlandigi veya fiilen el konuldugu tarihteki nitelikleri esas
alinmak suretiyle tespit edilir ve taginmazin veya hakkin idare adina tesciline
veya terkinine hitkmedilir. Denmektedir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

1/5000 6lgekli nazim imar p!an'u Uzerinde 9934 ada 3 parsel parselin bulundugu
kisim ticaret alani olarak gosterilmis, Plan butinligiine uygun olarak cevre emsal
degeri uygulama imar planina birakilmigtir.
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[lgi: 30.12.2016 tarih ve YO832262-310.01.04.01-64000 sl yaziy,

Antalya Biiy tiksehir Beledive Meclisinin 12.02.2000 glin 101 savih Karans L uveun
bulunan. Konyaalt licesi Hurma Mahullesi Y934 ada 3 parselin yanetm merkezt alarindan ticarer
alining dondistiiriimesine tighin 15000 dleekli nazm imar plany degisikligine aski siiresi icerisingde
Schir Planctlan Odasy Antalyva Subesi wratindun sapilan itiraz. Biis tiksehir Beledive Meclisinin
12.406.2009 piin 237 sl karan ile uvgun bulunmus ve parsel yonetim merkesi olan oncehi
durumuna déniizigi. bahse konu meclis hararmm ipali istemi ile parsel sahibi wrahindan Analy g
3. Idare Mahkemesinin 2009/1 460 o Sasih dosyast ile acilan davada Mahkenenin 2000 1460 1.,
2010°914 K. Saxih karar ile davanm reddine Karar verilmis, ancik Daniglay 6. Dairesi 2001 7451
B0 200402640 K. Savile karar ile davanm reddi karaninm bozulmasing karar verildicn ve by
dografiuda 9934 ady 3 parselin yénetim merkesd alamndan tearel alanma dondistiilmesine snelil,
parsel sahibi taralindan yeniden sunulan 13000 dleekli nazim imar plant degisiklicine iliskin
harum goritstimiizin tarafiniza bildiriimes; ot savih vazimz ile bildirilmistir.

Madiirltigiimiizee soz konusu bgimazin i planinda yoncetim merkezi alamndan Bearet alanin
donitstiiriilimesi konusunda Emniyer Genel Midarligi (Insaat Cmlak Daire Baskanhidn m goviie sornnns

celen coevabi vazida balsi EeGen iz e ilaidi Emniver Genel Midirlugumiszee el b sahnea
vdrithmemekiedir,
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