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A. KENTIN GENEL OZELLIKLERi

A.1l. Konumu Ve Fiziksel Yapisi

Antalya ili, Akdeniz Bolgesi'nin batisinda, Antalya Kérfezi'nin kiyilarini serit bigiminde kusatan
bir il olup, Burdur, Isparta, Konya, Karaman ve Igel illeri ile komsudur. Kuzey yoniinde il smirlarini
olusturan serit genellikle dar olmakla birlikte, bati kisimda genisleyerek 80 km’yi bulur. Genis bir yay
¢izen Antalya Kérfezi'nin il topraklari arasina sokulmasimin sonucu olarak ilin en dogu siniri ile en bati
simri arasindaki mesafe 400 km civarindadir. Bu durum Tiirkiye'nin hi¢ bir ilinde goriilmez. 20591km?
genigligindeki Antalya ili, Konya, Sivas, Ankara ve Erzurum’dan sonra iilkenin en biiyilk yiizél¢iimiine
sahip 5. biiyiik ilidir.

il topraklarini sekillendiren ve yerlesimi etkileyen daglar bati Toroslar sistemi iginde yer alan
Toros sira daglaridir. Goller Bolgesine dogru birbirine yaklasan bu daglar Antalya korfezinin iki yakasim
da sarar. il topraklari genelde Antalya, Manavgat gibi kiy1 kesimleri diginda engebeli ve yiiksektir. Il
topraklarinin {i¢ tarafi yiiksek daglarla gevrilidir. En yiiksek dag: Bey Dagi (3085m.) ve Akdag’dir.
(3075m.) Bu daglarin tiimiine Giiney Toroslar denilmektedir. il sinirlar1 iginden Akdeniz’e dékiilen belli
bagh akarsular ise Alara Cayi, Dim Cayi, Manavgat Irmag, Koéprii Cayi, Esen Cay1 ve Devrense
Cayr’dir. Yorenin bitki ortiisiinii olugturan maki tiirleri Toroslarin etekleri boyunca ve yamaglarinda 300
m.ye kadar goriliirler. Bu tiirler arasinda ladin, katran ardici, mersin ve kocayemis sayilabilir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yapilan 2014 yili adrese dayal niifus kayit sistemi
sonuglaria gore Tiirkiye niifusu 77.695.904 kisidir. Ayn1 sonuglara gore 2.222.562 kisilik niifusa sahip
olan Antalya ili'nde iilke niifusunun %2.86 yasamaktadir. Antalya {li niifus biiyiikliiklerine gore yapilan
siralamada Tiirkiye’nin en biiyiik 7. ili durumundadir.

Alanya ilgesi, il icerisinde en biiyiik ilge olup, TUIK 2014 yih niifus kayit sistemi sonuglarina
gore toplam niifusu 285.407 kisidir. Temel ekonomik sektor hizmetler sektorii alt kolu olan turizm ve
buna bagl ticaret ile ingaat sektorii olup, tarim sektorii de geligmistir. Ozellikle mahallelerde ve kdylerde
seraciligin yani sira narenciye ve muz tarimi yapilmaktadir. ilge kuzeyinde Toros sira daglari ile sinirh
olup, Deniz ile daglar arasindaki ovalik alanlarda sikismis ve dogu bati aksinda lineer gelisim
gostermektedir.

Temel ekonomik sektdr hizmetler sektorii alt kolu olan turizm ve buna bagl ticaret ile ingaat
sektorii olup, tarim sektorii de gelismistir. Ozellikle mahallelerde ve koylerde seraciligin yani sira
narenciye ve muz tarimi yapilmaktadir. Ilge kuzeyinde Toros sira daglari ile simirli olup, Deniz ile daglar
arasindaki ovalik alanlarda sikismis ve dogu bati aksinda lineer gelisim gostermektedir.

Plan ¢aligmasi yapilan Tiirkler Mahallesi ise Akdeniz Bolgesi icerisinde Antalya Ili, Alanya lgesi
smirlari igerisinde yer almaktadir. Mahallenin dogusunda Payallar, batisinda Avsallar Mahalleri yer
almaktadir. Tiirkler Mahallesi Antalya’ya 118km, Alanya’ya ise 17 km mesafededir. Mahalle cografi
bityiikliik olarak Alanya’nin en biiyilk yerlesmelerinden birisidir. Mahalle yiizél¢iimii yaklagik 2700
hektar civarindadir.
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Resim 2:Tiirkler Mahallesi Uydu Goriintiisii

Mahalle kuzeyde Akdam, Gozibiiyiik ve Sogukpmar, doguda Payallar, batida
Avsallaryerlegimleri ile gevrilidir. Arazi topografyas: sahile yakin kesimlerde diiz olup, kuzey kisimlara
dogru dalgali bir yapidadir. Mahalle igerisindeki en dnemli akarsular Kargi Cay1 ve Delice deresi olup,
bu iki akarsu mahalle iginde birleserek Akdenize dokiilmektedir. Ayrica yagmur sularim toplayip denize
ulastiran vadi tabanlarinda kuru dere yataklari mevcuttur.

Mahalledeki en dnemli trafik aks: sahil boyunca gegen D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu
olup, transit yol 6zelligi tasiyan bu yolun ayn1 zamanda kent i¢i trafik arteri islevi de bulunmaktadir. Kent
i¢i asil trafik arteri isemahalle igerisinde sahil yoluna yaklagik 500 metre mesafede paralel olarak uzanan
yol ile ayrica kuzeyde yer alan mahallelere ulagim saglayan mahalle igi yollardir.
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Tiirkler mahallesi tiizel kisiligi 5393 sayili belediye kanununn 11. Maddesi ve 6360 sayili kanun
geregince 30 Mart 2014 mahalli segimlerin ardindan belde statiisiinden mahalle statiisiine ge¢mis olup,
hizmet faaliyetleri agisindan Alanya Belediyesi'nin aldigi kararlar dogrultusunda uygulama
yapmaktadir.Mahalledeki arazilerin biiyilk gogunlugu &zel miilkiyet olmasina ragmen planlamaya konu
bolgede bilyiik oranda hazine arazileri ya da tescil harici araziler bulunmaktadir. Ayrica Kargi Cayi
kenarinda ve kuzey kesimlerdeki yamaglarda 2B vasfinda araziler bulunmaktadir.

Arazi genellikle makilik bitki ortiisii ile kaphh olup, kuzey kisimlarda yer yer c¢amliklar
bulunmaktadir. Iklim tiim bolgede oldugu gibi yazlari sicak ve kurak kiglar 1lik ve yagish gegen akdeniz
iklimidir.

Resim 3: Jeolojik Durum Haritasi
TURKIYE DEPREM DURUMU

Resim 4:Tiirkiye ve Antalya Deprem Durumu Haritas:

Antalya ili'nde ulasim kara, deniz ve hava yoluyla yapilmaktadir. {lin Istanbul ve Ankara ile
ulasimini saglayan devlet yolu, Isparta, Afyon ve Burdur il sinirlarin1 gectikten sonra Antalya'ya ulasir.
Bu yol Serik, Manavgat ilgeleri lizerinden Alanya’ya ve devaminda da Gazipasa, Anamur ilgeleri
iizerinden Mersin’e kadar ulagmaktadir. Ayrica Alanya ve Manavgat figelerini Akseki ve Seydisehir
Ilgeleri iizerinden Konya’ya ve devaminda Ankara’ya baglayan ikinci bir karayolu giizergdhi da
mevcuttur. Tiirkler, Antalya ile Mersin’i baglayan devlet karayolu arasinda kalmaktadir. Mahalle
Antalya’ya 118 km Mersin’e 370 km uzakliktadir. Yiksek standarth olan bu yol ( D-400 )
Antalya ilinin iilke kara wulasim sistemi ile baglanmasin1 saglayan anayoldur.
TiirklerMahallesinin ¢evre merkezlere, mahallelere ve biiyiikk kentlere olan karayolu mesafeleri

asagida verilmektedir.
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Tablo 1: Tiirkler’in Onemli Merkezlere ve Cevre Yerlesmelere Uzaklig

Mabhalle Onemli Bélgeler Mesafe

Antalya 118 km

Ankara 658 km

Istanbul 842 km

Tiirkler Izmir 597 km

Adana 557 km

Samsun 963 km

Diyarbakir 1193 km

Trabzon 1171 km

Alanya 17 km

Tiirkler Manavgat 41 km

Payallar 3 km

Avsallar 5 km

13.Bolge ANTALYA |
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Resim 5:i1 idari Siirlar1 Ve Kentin Konumu

A.2. Niifus

Mabhalle niifusu siirekli olarak artis géstermektedir. 1955 yilinda 472 kisi olan mahalle niifusu,
2000 yilinda 7240 kisiye ulagmistir. 2010 yilinda disariya go¢ etkisi ve adrese dayal niifus kayit
sistemine gegilmesi nedeniyle her ne kadar yiiksek oranda niifus diisiisii gozlemlense de bu genel olarak
baz1 bolgelerde de gozlemlenmistir. Bunun nedeni adrese dayali niifus sistemine gecisten dolay1 olup, fiili
niifusta azalma sdz konusu degildir. 2010 yilinda 3843'e diisen kent niifusu, 2014 yilinda tekrar artig
gostererek 4239 kisiye cikmistir.Niifus yapisi agirlikh olarak orta ve alt yas gurubunda olup, mahallede
evi bulunanlarin bir kismi yihin tamaminda yerlesmede ikamet ederken, bir kismi da dénemsel olarak

mahallede konaklamaktadir.
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Tablo 2: Alanya'ya Bagh Mahallelerin Yillara Gore Niifus Geligimi

[
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1955 756 870 455 1169 1388 521
1960 858 642 1283 502 1348 1055 625 436 783 472 269 631
1965 863 820 | 1574 673 1650 1150 803 465 175 926 685 307 722
1970 978 1590 | 2033 757 2058 1476 | 1226 658 242 1007 844 386 | 1060
1975 1368 | 2057 | 2268 1081 2188 2478 1452 812 375 1206 855 563 | 1262
1980 1606 | 2053 | 2416 | 1571 2869 2108 1823 1032 534 1195 | 1250 645 | 1304
1985 2014 | 1996 | 3049 | 2458 3435 2445 | 2202 | 1201 485 1485 | 1369 746 | 1512
1990 3661 | 2845 | 3610 | 4794 4852 6183 | 2676 | 2165 757 1704 | 2143 | 1312 | 1873 | 3438

1997 | 5030 | 2447 | 5581 [ 13200 | 9285 | 11500 | 6638 | 4280 | 2275 | 2424 | 2888 | 3739 | 2170 | 2986 | 5194

2000 | 8493 | 3864 | 5623 | 28801 [ 14463 | 20040 | 6816 | 11876 | 3401 | 3437 [ 4324 | 5167 | 5279 | 4146 | 3681

2010 | 8672 | 2946 | 6757 | 12227 | 21980 | 15237 | 5843 | 3975 3293 | 1537 | 4584 | 10406 | 7091 | 2763 | 1703

2014 | 11041 | 2949 | 7661 | 15594 | 30385 | 19336 | 6751 | 4202 3511 | 1471 | 5218 | 16106 | 8195 | 3073 | 962

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu (http://www tuik.gov.tr) — 2015
(Beldeden Mahalleye doniigen yerlesim alanlari dikkate alinmistir.)

Grafik 1: Alanya'ya Bagl Mahallelerin 2014 Yili Niifuslari
Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu (http://www.tuik.gov.tr) - 2015

A.3.Ekonomik Yap:

Tiirkler yerlesmesinin su andaki ekonomik karakterini belirleyen en 6nemli 6ge tarimdir. Bunun
yaninda kiy1 kesimlerde turizm sektorii de gelisim siirecindedir. Mahallede ikinci konut yapilasmasi ise
yok denecek kadar azdir. Mahalle ekonomisinin temeli tarim olup, tarim alanlarinda genellikle naylon ya
da cam seralarda; domates, salatalik, biber, fasulye, patlican gibi sebzeler ortii alti tarim alanlarinda
turfanda olarak iiretilmektedir. Ayrica bélgede narenciye bahgeleri de yer almaktadir.

Tiirkler mahallesinde topragin igletim sekline bakildiginda tarim alanlarinin %58’inin toprak
sahipleri tarafindan isletildigi, %15’inin ise kiraya verildigi goriilmektedir. Ozellikle Doguda Konakli ve
Payallar Mahalleleri ile birlikte Tiirkler Mahallesi Alanya da en fazla seracilik yapilan mahallelerdir.
Tirkler mahallesi sinirlari igerisinde yapilan plan aragtirmasi sonucunda elde edilen verilere gére mahalle
niifusunun yaklasik %27’sinin topragmin olmadigi, topragi olan yaklasik %73’litk kesimin ise biiyiik
oranda kendi topraklarimi iglettikleri tespit edilmistir. Topragi olmayan %27 oranindaki kesimin ise
yaklagik %20’sinin turizm merkezi simirlan igerisinde 2. Konutlardaki yagayan niifustan, %7 sinin ise
tarim alanlarinda ¢alismak i¢in digaridan gé¢ eden niifustan olustugu sonucuna ulagilmistir.

Mahallede kiigiik ve biiyiik bag hayvan yetistiriciligi de ekonomik gelirler arasinda yer
almaktadir. Az da olsa biiyiikbas ve kiiciikbas hayvan besiciligi yapilmaktadir.

Mahalle de ikinci sektor konumunda olan hizmetler sektérii ise gogunlukla turizme baglh olarak
gelisim gostermektedir.

Tiirkler Mahallesine tarimdan sonra en biiyiik girdi hizmetler sektoriinden saglanmaktadir. Ancak
hizmetler sektorii agisindan yeterince gelisememistir. Yerlesmenin eski Antalya yolu ile sahil karayolu
arasinda kalan kismi Alanya batisi turizm merkezi sinirlan igerisinde kalmaktadir ve bu alanda turizm
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tesisi yapilagmalari yer almaktadir. Bu bdlgede ayrica turizme yonelik ticari aktiviteler gelismis
durumdadir. Kent ticari aktivite agisindan he ne kadar ¢ok gelismis olmasa da kendi kendine yeter
durumdadir.Yerlesim igerisindeki mevcut ve devam eden turizm yatirnmlari, D-400 Antalya Mersin devlet
karayolu kenarinda, turizm merkezi sinirlari igerisinde bulunmaktadir.

Alanya flge genelinde yatak sayismin yaklasik olarak %7,37’si Tiirkler Mahallesinde yer almakta
olup, orta ve biiyiik 6lgekli oteller gogunluktadir. Yerlesmede halen bakanlk ve belediye belgeli olmak
lizere toplam 24 adet otel mevcut olup, toplam 7378 oda da 16583 yatak kapasitesi mevcuttur. Mahalle
ierisindeki en biiyiik otel, WikingeninfinityResort Otel olup, toplamda 908 oda, 1816 yatak kapasitesine
sahiptir.

Tablo 3: Tiirkler Mahallesinde Yer Alan Oteller ve Yatak Kapasiteleri-2012

Otel adi Oda sayist Yata Kapasitesi
1 EftaliaVillage Otel 372 1098
2 AdenyaHotal 290 580
3 AlaiyeResort&Spa Hotel 443 886
4 Aydin Bey Gold Dreams Hotel 315 640
5 LongBeachResort Hotel 748 1816
6 SentidoGoldisland 202 406
7 Asrin Beach Otel 137 276
8 Club Hotel Kgdere 297 666
9 EftaliaAquaResort Otel 470 1204
10 JasmineBeachResort 414 718
11 Lonicera World Otel (Aspera) 552 1104
12 Magnolya (Grand Manolya) 83 242
13 Venessa Otel 30 80
14 GreenFuglaBeach 360 1000
15 WeroleBeah Otel 96 300
16 Rasputin Otel 107 190
17 RoyalRose Otel 121 300
18 Club Giines Otel 222 623
19 Club Mermaid&Spa Otel 204 408
20 Sentido Golden Bay Otel 74 148
21 White City Resort Otel 195 426
22 WikingeninfinityResort Otel 908 1816
23 ZennThelnnResort Otel 448 896
24 EftaliaSplasshResort Otel 290 760
Kaynak: Alanya Ticaret ve Sanayi Odasi (ALTSO)-Yilhik Ekonomik Rapor—2012, Tiirkler
Belediyesi

Yerlesimin yogun oldugu bdlgelerde halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya doniik isletmeler
faaliyet gostermektedir. Turizm merkezi sinirlari igerisinde ise otel ve turizme bagh kiigiik ticari
isletmelerin ¢ogunlukta oldugu goriilmektedir.

A.4. Sosyal Yapi

Tiirkler Mahallesi’nin sosyal yapisi geleneksel oOzellikler tasimaktadir. Yerlesim merkezinde
feodal iligkiler hakim olup, akrabalik baglan kuvvetlidir. Genelde 2-3 kathi betonarme konut dokusu
hékimdir. Evlerin biiyiik ¢ogunlugu tarum alanlan ile birlikte oldugundan dagimik bir meskin yap: séz
konusudur. Araziler biiyilk ¢ogunlukla miras yoluyla kazanildigindan aym aileler birbirlerine yakin
konumda yasamlarim siirdiirmektedir. Evler genelde iki ya da 3 odali olup, tim evlerde mutfak, banyo,
tuvalet mevcuttur. Aileler arasinda sosyal yapida 6nemli farkliliklar bulunmamaktadir. Halen tarimin
agirhkli sektor olmasi farkli gelir gruplarinin olusumunu engellemistir. Insanlar arasindaki iliskiler,
kentlere oranla daha sicak olup, feodal yapinin korunuyor olmasi bunda en énemli etken olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Bununla birlikte yerlesim igerisinde toprak sahipligine gore farkli gelir gruplan da
olusmustur. Tiirkler Mahallesi’nde Alanya batis1 turizm merkezi sinirlar igerisinde yazlik sitelerin ve
turizm tesis alanlarinin yer almasi nedeniyle bu bolgede kentsel bir yasam tarzi hakimken, turizm merkezi
sinirlar1 disinda kalan bolgede kirsal yasam tarzi goriillmektedir.
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Tiirkler Mahallesi ekonomik gerekgelere bagh olarak disariya go¢ vermemektedir. Yerlesme
genel anlamda disariya gé¢ vermedigi gibi digaridan da go¢ almamaktadir. Mahalle de okuryazarlik orani
yiiksek olup, okuma yazma bilmeyenler toplam niifusun oram1 %1,06’sin1 olusturmaktadir. Tiirkler
Mahallesinde, Niifusun %111 lise veya dengi okul mezunu iken yaklasik %4°0 yiiksek okul ve dengi okul
mezunudur.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
B.1. Mahalle I¢erisindeki Konumu ve Biiyiikliigii

Planlama alani Tiirkler mahallesi Turizm alam dismmi kapsamaktadir. Tiirkler Mahallesi Payallar
ile Avsalllar Mahalleleri arasinda yer almaktadir. Planlama Alani yaklasik olarak 408 hektardir. Planlama
alam smin ile giineydeki D400 karayolu arasindaki kisim da Tiirkler Turizm Alam olup, bu bélgede
yaklasik 371 hektar alaninKiiltiir ve Turizm Bakanliginca onayl Imar Plani bulunmaktadir. Planlama
alanin bazi1 bolgelerindemekansal plan kararlarinda bir degisiklik yapilmayip yalmzca yeni “Mekénsal
Planlar Yonetmeligi”ne uygun olarak gdsterimleri degistirilmigtir. Genel olarak ihtiyaglar dogrultusunda
plan degigikliklerine gidilmistir.

Bolgeye 3 farkli yolla ulagilabilmektedir. Ilk yol; Fugla yarimadasinin bulundugu kavsak
noktasindan Karayolu ile kesigim noktasindan eski Antalya-Gazipasa yoluna baglanan ve i¢ kesimlere
baglant: saglayan asfalt kaplama yoldur. Bu yol turizm alani ile turizm alan: disindaki alanlari ayiran yol
niteliginde olup, bu yoldan Akdam ve Goziibilyilk mahallelerine ulasimi saglayan asfalt yol ile yine
mevcut aritma tesisine dogru giden yollar da mahalle i¢lerine devam etmektedir. D400 karayolundan
kuzeye dogru giden ve devam Payallar Mahallesi ile sinir niteliginde olan asfalt kaplama yol da planlama
alani igerisindeki trafik arterlerinden biridir.Planlama alam igerisinde yukarida tariflenen ana trafik
arterleri disginda konut alanlarina ulagim saglayan toprak yollar mevcuttur. Planlama alanmna 6zel halk
otobiisii ile toplu ulasim mevcut olup, ayn: zamanda yoredeki mesire yerlerine ulasim i¢in kullamlana
giizergdhta planlama alaninin igerisindedir.

B.2. Fiziksel Yap

Planlama alam topografik ag¢idan dalgali bir yapidadir. Alan igerisinde tepe, sirt vadi gibi
morfolojik olusumlar bulunmaktadir. Planlama alani igerisinden ge¢mekte olan Kargi Cay1 ve Delice
Dereleriplanlama alam igerisinde vadi olugturmaktadir. Bu vadi bati kesimlerde Avsallar Mahallesine
dogru diizliikler ile ova olusturmakta, dogu kesimlere dogru ise yamag olusumu gostermektedir. Planlama
alan1 incelendiginde giineyden kuzeye dogru gidildiginde arazinin giderek yiikseldigi ve planlama
alaninin dalgali bir topografik yapiya sahip oldugu goriilmektedir. Arazinin en yiiksek oldugu kisimlar,
Yaniklar mevkii olarak bilinen bolgede yer almaktadir.Arazinin en yiiksek kismi1 kuzey ve kuzey dogu
smr olup, en diisiik kottaki kismi ise giiney ve giiney dogu siindir. Arazi dalgali bir yapida oldugu i¢in
egim arazi yapisina gore farkliliklar gdstermektedir. Ortalama egim %20-25 Aralifinda olup, 6zelikle
sirtlarin yamag¢ kisimlarinda yol agma faaliyetleri nedeniyle olusan gsevlerde yer yer %40’lara
ulasmaktadir. Alanda tarimsal faaliyetler yiiriitillen kisimlarda bahge Ortiisii meveut olup, bos kisimlar
makilerden olusan bitki &rtiisii ile kaphdir.

B.3. Mevcut Arazi Kullamim ve Miilkiyet yapisi

Bu béliimde Tiirkler Mahallesi biitiiniinde, Turizm merkezi disinda kalan arazilerin mevcut (fiili )
kentsel kullanim tiirleri irdelemistir. Yapilan planlamanin gergek¢i olmasi agisindan bu boliimde kentsel
alan lekesi igerisindeki kullanimlar imar plani kararlarina gore degil, fiili kullanim tiirlerine goére
siniflandirilarak mevcut arazi kullamm haritasi olusturulmugstur. Plan kararlari sonucu olusan arazi
kullanim dagilimlari bir sonraki béliimde degerlendirilmistir.

Tiirkler hélihazir makroformunun olusumunda bazi yapay ve dogal esikler etkili olmustur. Bu
etkenler arasinda yerlesmenin genel konumu, topografik yapisi, tarim alanlari dagilimi, dereler, karayolu
ve orman alanlan ile deniz 6énemli etkenler olmustur. Yerlesme heniiz tam olarak kentlesme siirecine
girmediginden fonksiyonlar arasinda ayrim tam olarak olugmamuistir.
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Tablo 4- Mevcut Arazi Kullanimi- Tiirkler Mahallesi
Mevcut Arazi Kullanimi

Mekansal Kullanimlar Alan (M2) Oran (%)
Kanal 41311.27 0.73
iIkogretim Tesis Alani 8039.34 0.14
Konut Alani 360445.63 6.35
Makilik Alanlar 753254.80 13.28
Aritma Tesisi 23163.63 041
Sera Alanlan 1036590.32 18.27
Tarla (Narenciye, Diger Ekili Dikili Alanlar) 1364333.25 24.05
Yollar 558720.42 9.85
Toplam Alan 1324051.88 23.34
Dini Tesis Alani 2117.52 0.04
Orman Alanlari 44691.30 0.79
Mezarhklar 31961.67 0.56
Toplam Alan 5673235.50 100.00

Planlama alaninin genelinde yerlesik halkin yasadigi eskiden kalma seyrek ve daginik olarak yapilasmis,
genel olarak tek, iki ve 3 katli konut dokusu hakimdir. Planlama alam bolgesel olgekte gozlenen galisma
alanlari ile barinma alanlarinin birlikte ¢oziimlendigi Akdeniz Bdlgesi fiziki gériimiine uygun bir yapi
gostermektedir. Mahalle de galisma alanlarim olusturan sera ve bahgeler ile bu alanlarn igerisinde yer alan
konut dokusu hdkimdir. Bu durum konut alanlarinin daginik olarak mahallenin tiimiine yayilimma neden
olmakta ve bilyiik tarim lekelerinin arasinda seyrek yogunluklu konut lekeleri olusumuna sebep olmaktadir.
Ayrica kuzey bolgelerdeki egimli arazi yapisi da yol boyunca lineer gelisimi tetikleyen ve fiziki mekém
sekillendiren unsurlardan birisi olarak ortaya ¢ikmaktadir. Genis alan yayilmis olan konut yerlesme alanlari
fiili araz kullanim dikkate alindifinda tarim alanlarinin arasinda kiigiik lekeler seklinde olugsa da, bahse konu
tarim alanlan aslinda kentsel maksatli 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlarina konu alanlardir. Ancak seyrek
konut yogunlugu nedeniyle alamn biiyiik kismi tarim alani olarak algilanmaktadir. Planlama alaninin kuzey
kisimlarindaki yamag arazilerde son 5-6 yillik siiregte 2. Konut olusumu da gézlemlenmektedir.

Tiirkler Mahallesi halihazir makro formunun olusumunda bazi yapay ve dogal esikler etkili olmustur. Bu
etkenler arasinda yerlesmenin genel konumu, topografik yapisi, tarim alanlan dagilimi, dereler, karayolu ve i¢
bélgelere ulagimi saglayan trafik yollan baglica etkenler olmustur. Yerlesme makro formu giineyde diiz olup,
kuzeye dogru ortalama %5 eZim ile yiikselmekte, mahallenin kuzey kisimlarinda ise, derelerin olusturdugu
vadi tabanlan, tepeler vb. dogal esikler nedeniyle engebeli ve dalgal bir 6zellik gostermektedir. Kuzeydeki
yiiksek egimli alanlara sera yapmak maksadiyla yapilan miidahaleler nedeniyle arazi yapisi pek gok yerde
bozulmustur. Seracilifa bagh hafriyatlar sonucu olugan sev ve duvarlar, kent makro formu iizerinde belirgin
bir etki gostermektedir.

Mahalledeki meskin alanlar ozellikle fiili yol gevresinde yapilasmistir. S6z konusu yapilar bdlgenin
plansiz olmasi nedeniyle ruhsatsiz yapilardir. Planlama alam igerisindeki toplam kentsel yerlesme alami
biiyiikliigii 35,2 hektar olup, planlama alaninin yaklasik %8,5’ini kaplamaktadir.

Mahalle genelinde kentsel ¢alisma alanlari ise tarim alanlan, ticaret alanlarindan olugmaktadir. Calisma
alani niteligindeki tarim alanlarinin yer seg¢iminde sulanabilirlik ve arazi egimi gibi unsurlar &ne ¢iksa da, ana
kistas olarak degerlendirilmesi dogru degildir. Tarim alanlar1 yogun oldugu ve biiyiik alan ihtiyac1 olmadig
icin mahalle makro formunun neredeyse tamamina yakinina tarim alam nitelikli calisma alanlar dagilmistir.

Tiirkler, Payallar ve Konakli seklinde devam eden eski Antalya yolu ve sahilden giden Karayolu arasinda
turizmin daha yogun yasandigi Konakli ve Tiirkler mahallesinde otel, konut ve buna bagh olarak geligsmis olan
ticari birimlerin yer almaktadir. Tiirkler Mahallesinde 6zellikle turizm merkezi sirlan igerisinde turizme
dayali ticaret faaliyetleri yogun olarak gériilmektedir. Planlama alani igerisinde ise yogun bir ticari faaliyet s6z
konusu degildir.

Orman Genel Miidiirliigii Antalya Orman Bolge Midiirliigtinden alinan goriisler dogrultusunda planlama
alaninda yaklasik 1210 hektar orman arazisi ile yaklagik 35 hektar bilylikligiinde 2B niteligindeki orman
arazisinin varligi tespit edilmistir. Orman alanlar turizm merkezi disinda kalan belediye smirlarinin yaklasik
%>54’tinii olusturmaktadir.

Mabhalleye iilke dlgeginde ulasim bilyilk ¢ogunlukla Alanya batisi turizm merkezi smirlan igerisinden
gegen D-400 Antalya-Mersin Devlet karayolu {izerinden saglanmaktadir. Sahil karayoluna paralel olarak
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uzanan ve Doguda Payallar, batida Avsallar mahalleleri ile baglanti sa3layan eski Antalya yolu da mahalle
agisindan ana arterler arasindadir. Ayrica sdz konusu yollar arasinda baglanti saglayan mahalle igi ikinci ve
{igiincii derece yolar bulunmaktadir. Mahalleye dogrudan deniz, hava ve tren yolu ulasimi bulunmamaktadir.

Mahalle deki kati atiklar i¢in diizenli depolama tesisi mevcut olmayip, toplanan ¢opler Kumara Beleni
olarak adlandirlan, kuzeye Tiirkler Mahallesi sinirlart igerisindeki ormanlik alanda vahsi depolama y&ntemiyle
depolanmaktadir. Kati atik ayrigtirma ve diizenli depolama tesisi yapim i¢in diger mahallelerle birlikte Alanya
Turizm Hizmet Birligi Biinyesinde ¢alismalar devam etmektedir.

Mahallede kanalizasyon sebekesi kismen mevcut olup, Bilyiltksehir Yasasindan dnce Merkez Mahallesi
olarak adlandirilan bélgenin bir kismi ile turizm merkezi icerisinde yer alan binalar sebekeye baghdir.
Mahallenin kuzey kisimlarinda kanalizasyon sebekesi dogeme ¢alismalari halen devam etmektedir.
Yerlesmede halen gegmis donemlerde désenmis olan igme suyu sebekesi kullanilmakta olup, tiim yapilarda
sebeke suyu mevcuttur.

Tiirkler Mahallesinde toplamda 3 adet enerji nakil hatti gegmektedir. Bu hatlardan kuzeyde yer alan iki
tanesi Tiirkiye Elektrik iletim A.S.’ye (TEIAS) ait olup, her biri 154 kV giiciindedir. S6z konusu hatlara iliskin
ahinan kurum gériisiinde;

e Tesislerin (1/25000 ve 1/5000 olgekte hat alti glizergdhinin, 1/1000 6lgekte direk yerleri ve hat alti
gilizergdhinin) gosterilmesi,

e  Kurum haklari korunarak planin yapilmasi,

e Hat giizergdhi boyunca yapilagsma sirasinda giizergéha isabet eden yapi ve tesisler i¢in kurum
(tesekkiil) goriisiiniin alinmas: gerektigine dair plan notunun plana eklenmesi,

e Enerji nakil hattimin gegtigi alanlarda iletkenlerin riizgdrda salinim mesafeleri de dikkate alinarak
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nin 44. Ve 46. Maddelerinde belirtilen sartlara
uyulmasi hususlar bildirilmistir.

Mahallenin giineyinde kismen turizm merkezi simrlari igerisinde yer alan diger enerji nakil hatti ise
Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’ne (AKEDAS) aittir. Ilgili kurumdan gelen yazida alandan
gegmekte olan hattin 10 metre sag ve 10 metre sol olmak iizere toplamda 20 metrelik bant halinde korunmasi,
ayrica alt 6lgekli planlamalarda 500 metre araliklarla 40 m? biiyiikliigiinde trafo yerlerinin ayrilmas: talep
edilmisgtir.

Yerlesim igerisinde kargi ¢ay1 ve DSI sulama kanali gegmektedir. s6z konusu ¢ay ve DSI sulama kanali
etrafinda alinan kurum goériiglerinde bakim ve onarim maksatli 7 metrelik yaya yollart konulmasi
istenmektedir.

Planlama alam igerisindeki arazilerin biiyiik ¢ogunlugu 6zel miilkiyete konu olup, okul, saghk ocagi,
mezarlik, belediye hizmet binasi, cami gibi kamu kurumlan ile kuzeyde Delice Cay1 kenarlarinda kamu
miilkiyetinde olan pek g¢ok arazi bulunmaktadir, Mahalle de vakiflar miilkiyetinde ve mera vasfinda arazi
olmadig1 bildirilmis olup, planlama alam igerisinde yer alan orman alanlari da Orman Genel Miidiirliigii
miilkiyetindedir.
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B.4. Niifus ve Sosyal Ekonomik Yap:

Planlama alam niifus dagihm incelendiginde biitiin Tiirkler Mahallesi verileri ile uyumlu bir
dagihm olustugu, niifusun biiyiik bir kismmin orta yas ve altinda oldugu, yash niifusun az oldugu
goriilmektedir. Planlama alaninda, mahalle biitiiniinde oldugu gibi feodal iligkiler hakim olup, akrabalik
baglar: kuvvetlidir. Genelde 2-3 kath betonarme konut dokusu hakimdir. Evlerin biiyiik ¢ogunlugu tarim
alanlari ile birlikte oldugundan daginik bir meskiin yap1 s6z konusudur. Araziler bilyiik gogunlukla miras
yoluyla kazanildigindan ayni aileler birbirlerine yakin konumda yasamlarini siirdiirmektedir

Planlama alaninda hakim ekonomik sektor tarim olup, tarimsal faaliyetler genellikle planlama
alan1 disinda Alanya ve Tiirkler merkezinde yapilan hizmetler sektorii ile birlikte yiiriitilmektedir. Tarim
sektorii ek ekonomik gelir kaynagi olarak goriillmektedir. Calisanlarin biiyiik bir kismu ticaret alt
kollarinda ve turizm sektériinde galigmakta, ayrica planlama alam igerisinde tarimsal faaliyetlerini
sirdiirmektedir.Planlama alani igerisinde yer alan tarim alanlarinda muzculuk, agik ve ortii altinda
sebzecilik, narenciye ve yenidiinya iiretimi yapilmakta, elde edilen iiriinler Alanya toptanci hali
vasitasiyla pazarlanmaktadir. Ayrica agik alanlarda bugday iiretimi yapilmaktadir. Alanda, kuzey
kisimlarda sulama tesisleri bulunmamakta olup, giiney kisimlarinda tesis edilmis kanallar
bulunmaktadir.Sulama kuzey kesimlerde sondaj kuyulan ile, giiney kesimlerinde ise bu kanallar vasitasi
ile gerceklesmektedir.

Planlama alan igerisinde gozlemsel olarak yapilan arazi ¢aligmalarinda, genelde bir katl, iki kath
ve 1li¢ kath yapilar gozlemlenmistir.S6z konusu yapilarin g¢ogu kirsal yerlesim &zellikleri
gostermektedir.Yapilarin yaklasik %50 sine yakininda miigtemilat, depo gibi ek yapilar ihtiva etmektedir.
Planlama alaninda her hanede ortalama bir ailenin barindigi ancak aile bireylerinin birbirlerine yakin
konumda ya da ayn1 bina igerisinde farkli hanelerde yasadiklar: goriilmiistiir.

B.5. Sentez

Son yillarda &zellikle turistik yorelerde biiyiik bir hizla Avrupa iilkelerinin vatandaglarindan 2.
konut talebi gelmektedir. Alanya ve bagl yerlesmeleri bu konuda Tiirkiye’de en ¢ok ragbet goren
yerlerdendir. Yapilan daireler heniiz proje asamasinda yurt diginda gazete, TV, internet ortami ve
fuarlarda biiyiik ¢capli reklamasyonu yapilarak satilmakta ve iilkeye ¢ok biiyiik oranlarda ekonomik déviz
girdisi saglanmaktadir. Alanya ve mahallelerinin konumu itibariyle gekiciliginin yam sira, esdeger iilkeler
olan Ispanya, Portekiz gibi iilkelerde gayrimenkul fiyatlarinin oldukga yiiksek olmas: Tiirkiye’ye olan
ilgiyi arttirmaktadir. Ayrica Ulkemizin Avrupa Birligi ile miizakerelere baglamas: ve yabancilara miilk
sati1 ile ilgili kanunun ¢ikmasi kararindan sonra 2. konut talebinin daha da biiyiik bir hizla artmas
beklenmektedir. Artan 2. konut talebi ile birlikte Alanya ve mahallelerinde emlak sektorii ile ingaat
sektoriinde ¢ok hizhi bir gelisim goriilmiig, yabanci yatirimeilar, Tiirk sirketleri ile ortaklasa sektore
canlilik kazandirmiglardir. Bu canhlik ile gerek Alanya gerekse, mahallelerinde biiyiik bir hizla
planlanmig insaata hazir arazi talebi bas g&stermistir. Bu kapsamda Planlamaya konu Tiirkler Mahallesi
kent makro formu agisindan gelisime agik olmasi, alt yapt sorunlarin ¢oziilmiis ya da ¢oziim asamasinda
olmasi, Alanya’ya olan mesafesi ve diger bolgelere gore bakir olmasi nedeniyle 2. Konut yapilasma ve
talebine en agik bdlgelerden birisi olacagi diigiiniilmektedir. Bu kapsamda kentin mevcut imar
altyapisinin, s6z konusu potansiyel dikkate alinarak yeniden irdelenmesi gerekmektedir.

Onayh alt 6lgekli planlarda éngériilen yogunluk ve kat adetleri kentin geligimini olumsuz olarak
etkilemis olup, 1/100.000 &lgekli gevre diizeni plami raporunda da belirtildigi iizere kentin kuzeyinde
kalan ve yapilagma talebi bulunmayan alanlar talep bulunmamasina ragmen konut maksath olarak
planlanmigtir. Buna kargilik, giineyde deniz manzarasina hdkim yamaglardaki alanlar ise, plan disinda
birakilmis, ya da taleple orantisiz diisiik yogunluklar verilmistir. Antalya Il Genel Meclisi’nce ve Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi’nce onayli Payallar, Avsallar ve Tiirkler Mahalleleri 1/25000 6lcekli ¢evre diizeni
planlar1 ile 1/100.000 6lgekli gevre diizeni plami ilke, strateji ve kararlarina uygun olarak kuzeydeki
alanlar yapilasma odakli imara kapatilmis, giineyde tarim maksadi diginda kullanimna izin verilen alanlar
ise yapilasmaya agilmistir. Yogunluk dagihimlar1 da yatinmi tesvik edecek nitelikte iist &lgekli planda
belirlenen niifus projeksiyonu dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.

Yapilmakta olan 1/5000 ve 1/1000 nazim ve uygulama imar plani ile tarimin mahalle i¢in 6nemi
gdz ard1 edilmeden, sulu tanim arazilerinin korunmasi, bu maksatla DSI tarafindan belirlenen ve
yapilagsmaya kapatilmasi istenen alanlarin imara agilmamasi gerekmektedir. Sulanabilen tarim arazilerinin
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disinda kalan ve zorlama yontemlerle tarim yapilan alanlarin ise, mahalle niifus projeksiyonu ve
potansiyel ikinci konut talebi dikkate alinarak iilke ekonomisine daha fazla katki saglamasi maksadiyla
yapilacak planlama ile birlikte yatirimi tegvik edici hale getirilmesi gereklilik olarak ortaya ¢ikmaktadir.
Bu nedenle 1/25000 6lgekli CDP ile alinan plan kararlan da dikkate alinarak 1/5000 ve 1/1000 nazim ve
uygulama imar planlart yapilmistir.

Mahalle igerisinde plan kararlarmi etkileyecek Slgekte dogal ve yapay esikler bulunmaktadir.
Yerlesmede sulu ve kuru dere yataklari, iklim, giineslenme ve riizgar durumu, sulu ve kuru tarim alanlari
varligi, orman alanlari varligi plan kararlarmin olusumunda etki eden dogal esiklerdir. Planlamayi
etkileyen yapay esikler onanli nazim ve uygulama imar planlari, karayolu, DSIi sulama kanal ve
kanaletleri, yiiksek gerilim hatlar1 gosterilebilir.Planlama alam igerisinden 3 adet yiiksek gerilim hatti
gegmektedir.Yukarida belirtilen esiklerin yani sira, gelismeyi yonlendiren sosyal, ekonomik, yasal ve
yonetimsel veriler ile mevcut potansiyeller de plan kararlan iiretilirken Gnemli oranda esik tegkil
etmiglerdir.

TURKLER(ALANYA)/ANTALYA
SENTEZ HARITAST

GOSTERIM
i

. s i ar
ALANLARI
MONUIT AL AN

ADE T Yis
AR

VE YESIL ALANLAR
TARmA ALANE

BERALAR

LR LA A Y AR ALANL AR
MAARILI FLIDAL B ALARG AR
O AL AN

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI AL

[ Anmusa tesims

BETON EANTRALI
EMERA HAKK HATTY

' Resim 8: Sentez Haritasi
C.UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI VE YASAL SUREC

Alanya Tiirkler Mahallesinin simirlari igerisinde kaldigi Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7.maddesi uyarinca
15.04.2014 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu plana aski siireci igerisinde itirazlar olmus ve aski
siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 23.03.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca itirazlar
kapsaminda plan tekrar onaylanmigtir. S6z konusu planlarda itirazlar kapsaminda yapilan degisiklikler
sonucunda degisen kisimlar tekrar askiya ¢ikmugtir. 23.03.2015 tarihinde onaylanmis olan Antalya-
Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’na iliskin aski siirecinde iletilen
itirazlar degerlendirilerek 27.08.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca yeniden degisiklik yapilarak plan
tekrar onaylanmstir. Son olarak Bakanhk Makaminca Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda degisiklik yapilmis ve “Antalya-Burdur-Isparta Planlama
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Boélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi” 01.07.2016 tarihinde Bakanlik Makaminca
onaylanmistir.

Ayrica Mahalle Bakanlar Kurulu Karan ile ilan edilmis olan Alanya Batisi Turizm Merkezi
sinirlari igerisinde kalmaktadir. Turizm merkezi igerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca onanli 1/25000
dlgekli Cevre diizeni plani (yaklagik 370 hektar) bulunmaktadir. Mahalle bunun yaninda Turizm merkezi
disinda 1990 yilinda onaylanan dogu Antalya gevre diizeni plam yapilmis olup s6z konusu plana
mahallenin yaklasik 610 hektarhik kismui girmektedir. Miilga Tiirkler Belediyesi tarafindan daha sonra
yerlesim sinirlari igerisinde 1/25000 olgekli gevre diizeni plani yaptirilmig, onaylanarak yiiriirlige
girmistir.

Onayl gevre diizeni plam kararlarina gére planlama alani igerisinde yaklasik 130 hektar kentsel
yerlesme(meskiin) alani, 253 hektar kentsel gelisme alam ongoriilmiistiir. Toplam olarak planlama alani
icerisinde yaklasik 383 hektar kentsel gelisme ve yerlesme alani olugmaktadir. Mevecut yerlegsme alanlan
icerisindeki mevcut yapilagmalar ile onayli imar planlari ve bu planlarla yeni gelismeye agilan alan
biiyiikliikleri ve projeksiyon niifusu dikkate alinarak, planda kentsel yerlesme ve gelisme alanlarinda
ortalama yogunluk 80 kisi/ha olarak hesaplanmstir. Planlama alam igerisinde yogunluk hesaplamalari
dahilinde niifus dagilimlar1 130 hektarlik kentsel meskiin alanda 10400 kisi, 253 hektarlik kentsel gelisme
alaninda 20240 kisi ve toplamda da 30640 kiginin mahalle igerisinde turizm merkezi disinda yasayacagi

varsayiminda bulunulmustur.
Tablo 5: Turizm Merkezi Dis1 Onayli Cevre Diizeni Plan1 Arazi Kullanim Durumu Analizi

Fonksiyon Alanlar Alan(Ha) Oran(%)
Kentsel Yerlesme(Meskiin) Alanlan 130 5.82
Kentsel Gelisme Alanlan 253 11.28
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar 490 21.92
Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlari 120 5.37
Orman Alanlan 1210 54.14
Orman Vasfim Yitirmis Alanlar 33 1.48
Toplam 2235 100.00

1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'na uygun olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planlar
miilga Tiirkler Belediyesi’nce 2014 yilinda kapanmazdan evvel onaylanmis ve askiya ¢ikartilmistir. Aski
siireci igerisinde itirazlar olmus ve bu itirazlar goriisiilecegi sirada Tiirkler Belediyesi’nin gorevine
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda son verilmis ve statiisii mahalle olarak degistirilerek Alanya
Belediyesine baglanmigtir. Alanya Belediyesi ve Biiyiiksehir Belediyesince séz konusu itirazlar
degerlendirilmis itirazlar kapsaminda yapilacak degisiklikler tiim plam etkileyecek olmasinda dolays,
planda genel anlamda revizyon karari almarak s6z konusu nazim imar planlarinda revizyon yapilarak
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nce 2017 yili baginda onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Tablo 6: TiirklerMah.Onayli Nazim Imar PlaniAlan Dagilim:

Alan Kullanimlarn Onayli Plan Alan Dagilim
Belediye Hizmet Alani 166235.25
Su Yiizevleri 62146.98
Dini tesis Alani 22049.59
| Egitim Tesis Alani 174740.36
Gelisme Konut Alam 1860467.05
Kiltiirel Tesis Alan 22506.68
Mezarlik Alanlan ( Agaglandirilacak Alanlar ) 9989.11
Orman Alanlari 79294
Park Alani 314694.27
Pazar Alanlar 4412.35
Saglik Tesis Alam 48784.8
Spor Alani 50297.94
Ticaret Alanlari (TICK) 184501.08
Toptan Ticaret Alan1 ( Hal ) 0
Trafo Alam 4858.88
Aritma Tesisi Alani 29440.53
Yollar 1051817.55
Toplam 4086236.42
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D.PROJEKSIYONLAR
D.1. Niifus Projeksiyonlan

Tiirkler Mahallesi icerisinde yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam yakin zamanda onaylanan 1/25000 6lgekli ¢evre diizeni planin bitmis olmasi ve mahallenin
gelisim potansiyelleri de diisiiniildiigiinde planh bir kentlesmenin saglanabilmesi amaciyla yapilmaktadir.
Tiirkler mahalle niifusuna bakildiginda 2000 yih niifusundan sonra mahallede niifusta azalma oldugu
gozlenmektedir. Bu azalma yapilan niifus sayimindaki degisimden kaynaklanmaktadir. S6z konusu
azalma nedeniyle niifus projeksiyonlar1 tamamen geg¢mis niifus verilerine dayandigi igin gergekei bir
sonug vermemektedir. Niifus artigi bblgedeki potansiyellerin harekete gegirilmesi, yapilan yatirnmlara ve
daha bir¢ok degiskene bagh olarak degisim gostermektedir.

Tiirkler Mahallesi’nde Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’'nca onaylanan 1/100000 olgekli Antalya-
Burdur Cevre Diizeni Planinda kentin projeksiyon niifusu 74500 kisi olarak belirlenmis, ancak yaz niifusu
bu rakama dahil edilmemis ve yaz niifusunun bu niifusun yaklasik 2 kati oraninda olacag: kestirimi
yapilmistir. Yapilan 1/25000 olcekli ¢evre diizeni planinda da ayni karar korunmus ve 2025 yili niifusu
74500 olarak kabul edilmistir. Ayrica kentsel konut lekelerinden ve 1/25000 o&lgekli g¢evre diizeni
planinda kabul edilen niifus yogunlugundan (80 kisi/hektar) 2025 yili niifusu 30640 kisi olarak
hesaplanmustir. Geriye kalan niifus (43860 kisi) ise 2. Konut niifusu olarak kabul edilmistir.

Tiirkler mahallesi niifusu hesaplanirken onayh mevcut plandaki niifus kabulleri esas ahnmstir.
Biiyiiksehir yasasindan 6nce 4 farkli mahalle olarak planlanan Tirkler Mahallesinde, Bilaller Mevkiinde
5900, Fugla 4400, Merkez 9200 ve Yaniklar mevkii 11800 kisi yasayacag dngoriisiinde bulunulmustur.
Tiirkler Mahallesi planlama alaninda toplamda 31300 kisilik bir niifus yasayacagi varsayilmistir.

E.PLAN KARARLARI
E.1. Revizyon Uygulama Imar Plam Kararlanr

Tiirkler Mahallesi 2013 yerel segimler 6ncesi belde belediyesi iken biiyiiksehir yasasi kapsaminda
2013 yerel secimler sonrasi Alanya Belediyesi’'ne bagli mahalle statiisiinde bir yerlesim alami haline
gelmigtir. Tiirkler Mahallesinde segim oncesinde belde belediyesince plan ¢aligmalari tamamlanms ve
miilga Tiirkler Belediyesi’'nce onanmigtir. Ancak s6z konusu planlara aski siireci igerinde itirazlar
yapilmis yapilan bu itirazlar degerlendirilemeden stz konusu belde mahalle statiisinde Alanya
Belediye’sine baglanmistir. Itirazlar éncelikle 1/5000 dlgekli nazim imar planlarinda degerlendirilmek
iizere Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’ne yollanmis ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nce séz konusu
planlara itirazlarin ¢ok fazla olmasi ve sdz konusu itirazlar kapsamli degisiklik gerektirmesi nedeniyle ret
edilmistir. S6z konusu itirazlar 1/1000 &lgekli planlarda Alanya Belediyesi’nce goriisiilmiis ve itirazlarm
¢ok fazla olmasi ve yapilmasi gereken degisiklikler planin biiyiik kismimi ilgilendirmesi nedeniyle
planlarda revizyona gidilmesi uygun goriilmiis ver planlarda revizyon karar1 alinmistir.

Tiirkler Mahallesi belde belediyesi iken 4 mahalleden olusurken biiyiiksehir yasasi kapsaminda
tek mahalle olmustur. Miilga Tiirkler Belediyesi’nce planlar 4 mahallede ayn ayn yapilarak
onaylanmustir. Planlarin birlestirilmesi mekénsal planlar yapim y&netmeligine uygun hale gelmesi ve
onayl plana aski igerisinde yapilan itirazlarin kabul edilenlerin plana islenmesi amaciyla planda
revizyona gidilmistir.

Planlara yapilan itirazlardan kabul edilenlerin plana islenmesi ve bu kapsamda planda gerekli
gorillen ulagim akslarinda gerekli degisikliklerin yapilmas: amaciyla plan revizyonu gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nce 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami onaylanarak
yiiriirlige girmistir.

Onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina uygun olarak 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
imar Plani galigmalari kapsaminda; itiraz kapsaminda degisiklikler yapilmig, buna bagl olarak donati
alanlari ve ulasim sistemi yeniden kurgulanarak plan ¢aliymasi tamamlanmastir.

Ayrica 4 farkli plan olarak onaylanan Tiirkler Mahallesinde yapilan plan revizyonu ile tek bir
plan olarak degerlendirilmis ve planin biitinligi saglanmistir. Planlarda mekénsal planlar yapim
yonetmeligine uygun olarak plan gosterimleri revize edilmisgtir.
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Tablo 7: TiirklerMah. Teklif Uygulama Imar Planive Onayh U

gulama Imar Plan1 Alan Dagilimi

Alan Kullanimlan Onayli Plan Teklif Plan
Belediye Hizmet Alani 58533 11748
Su Yiizeyleri (Kanal ve Dereler) 68003 62148
Dini tesis Alam 18534 22049
Anaokulu 29728 17541
Ilkokul 47332
Ortaokul 87065 47818
Lise 64760%** 54797 *
Gelisme Konut Alani 1949047 1859122
Kiltiirel Tesis Alani 26322 22506
Mezarlik Alanlari ( Agaglandirilacak Alanlar ) 21855 9989
Orman Alanlan 79393 151421
Park Alam 255993 318152
Pazar Alanlari 4438 4412

| Saglik Tesis Alam 39295 48784
Spor Alam 51628 50298
Ticaret Alanlari (TICK) 153292 184502
Toptan Ticaret Alani ( Hal ) 149246 0
Trafo Alam 4679 4859
Aritma Tesisi Alan 30871 29440
Yollar 1089525 1055486
Toplam 4182207 4002404

* Lise alam igerisinde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,Ek 2: 'Farkl Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi
Alanlarina Iligkin Standartlar Ve Asgari Alan Bilyiikliikleri Tablosu' nda belirtilen Lise ve Dengi ( Halk Egitim Merkezi,

Rehabilitasyon Merkezi) egitim alanlar birlikte degerlendirilmistir.
** Onayh planda, 1lkokul ve Ortaokul, llkdgretim Alani olarak birlikte degerlendirilmistir.
*** Onayl planda, Lise, Ortabgretim Alani olarak degerlendirilmigtir.

Tablo 8: Niifus Projeksiyonuna Gore Planda Olusturulmas: Gereken Ve Olugan Alan Biiyiikliikleri

Niifusa Gore Olmasi Gereken Toplam Plana Gore Olusan Alan Biiyikligii
g Donati Alani (m?) (m?)
2
Altyap: Alanlar M3/ Kisi Bilallor Bilallor
Fugla | Merkez | Yamklar | Toplam Fugla | Merkez | Yaniklar | Toplam
Anaokulu 0.5 5150 | 4600 | 5900 15650 6743 | 4736 | 6062 | 17541
Egitim Tesisleri {lkokul 15 15450 | 13800 | 17700 | 46950 15464 | 13804 | 18064 | 47332
Alam Ortaokul 15 15450 | 13800 | 17700 | 46950 16206 | 13896 | 17716 | 47818
Giindiizli Lise | 1.75 18025 | 16100 | 20650 | 54775 18026 | 16118 | 20653 | 54797
Sosyal Agik Ve Yesil | Cocuk Baheesit 50 | 103000 | 92000 | 118000 | 313000 | 103341 | 96749 | 118062 | 318152
Alanlar Park
Aile Saghk
Merkezi
Basamak
Saglik
Sk Tesiglers Scvilion 15 15450 | 13800 | 17700 | 46950 | 17233 | 13827 | 17724 | 48784
Alam Agiz Ve Dis
Saghg
Merkezi
Devlet
Hastaneleri
soeyal Ve il 0.5 5150 | 4600 | 5900 | 15650 9547 | 7028 | 5931 | 22506
Tesisler Alam
Kigitk Ibadet
ibadet Yeri L 0.5 5150 | 4600 | 5900 15650 8728 | 7420 | 5901 | 22049
Orta Ibadet
Yeri
Teknik Altyap: ?;}':iges’s" 0.5 5150 | 4600 | 5900 15650 1983 | 30570 | 1744 | 34297
Niifus (kisi) 10300 | 9200 | 11800 | 31300 10300 | 9200 | 11800 | 31300

Planlama Alani Projeksiyon Nitfusu 31300 Kisi Olarak Varsayilmustir,
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Ek 1:1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plami Plan Hiikiimleri

PLAN HOKUMLERI

E

222222
Shbapnn

A7,

. 6831/33

GENEL HUKUMLER

YASA VE YONETMELIKLER
ve plan kosullannda yer almayan konularda, konusu ve iigisine gbre;

Bu plan
. 5761 / 4957 / 2634 saylh wrizmi tegvik kanunu ve ybnetmelikleri,

3194 sayli imar kanunu ve yonetmelikleri,
5226/2863 sayil kiior ve 1 varhiklanni koruma kanunu ve ilgili ynetmelikderi,
2872 sa;in gevre kanunu ve yonetmelikler,
'3 sayh orman kanunu ve ydnetmelikleri,
5216 Sayili biytksehir Belediyesikanunu,
6360 saydi on (g ilde biyliksehir belediyesive yirmi alt iige

kurulmast ile bazi kanun ve kanun hOkminde kararnamelerdede |gidlt {apulmasma dair kanun
an

A1B.
Al9.
A1.10.
A1.11.

Al.12,
A1.13.

Al.14.
A1.15.
A1.16.
A1.17.

lacak

yapi

A1.18.
A1.19.
A1.20.
Al21.
Al.22

A123.

Al.24.
A125
A1.26.
Hligkin
A127.
A1.28.
A129.
A1.30.
h1 31.

1.32.

A133
A1.34.

6306 sayd: afet riski alindaki alaniann ddnigtirdimesihakk un ve

3621 sayh Kiyt knnunu ve uygulamarﬁnatmeliﬁl
Afet bdigelerindeyap Kk yap!
Deprem Baigelerinde yapilacak binalar hakkinda ydnetmelik,
Planh alanlar tip imar ydnetmeligi,
Mekansal planlar yapim ydnetmeligi,
1380 sayili su OrOnleri kanunu ve figlli ydnetmelikleri,
5578/5403 sayi: toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu ve uygula.ma ybne!mellgl
Karayoliari kenaninda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda ycnolme
7269 say umumi hayata mi aletler nedeniyle ahnacak tedbirl
yardimlaradair kanun ve iigili ydnetmelikleri,
5442 sayil il idaresi kanunu,
4373 sayi "tagkin sulara ve baskinlanna karg: koruma kanunu * ve ybnetme i,
1593 sayili umumi hfzissshha kanunu ve gayrisihhi mGesseseler ybnelme"bi
Slnmk yonetmetigi,
mmtmew (Y&netmelik standartianm agan 6zel hikim getirilmemigse),
Elekl'lfk kuvvetli akim Iasistlien nelmehg‘.;l‘ & -
ar ve calisma ruhsatianna iligkin yonetme
kanm?la ySnmrnellﬁ

ASAT Genel Midlridgo tarafindan su kaynaklarinin korunmasi va ieknik altyapiya

gikanlan ybnetmelikler,

Binalanin yangindan korunmast hakkinda yonetmelik,
Kati atikiarm kontrold ynetmeligi,

?ewmigﬁrﬁltunnn de?lendinlmasha yonatimi ySnetmeligi,
L hﬂgﬂ :‘1lldarmuk:nuc ﬂn&tmeligi.

ehlikeli kim r nelma i

Toprak kgl yonetel

Gevresel enu rlendwmes
Hava kalitesi degerlendimeve y&netnml yﬁnelmelim

A18. Fonksiyon alanlatmﬁaazel hu.iuim gemumamnsbe
L Konut maksath k z bolom K
otopark standardinin aluna du;memekﬂmyla emsale konu her 150 m?,
* b Ti:;::l mm:l:mian:n:lmswm ksﬁgak t;r banmslztn;ari balam
n If araghl aloparkdam ayrimak zorundadir m*den biry(k ticari
lg ise emsale konu her 50 m? ingaat alanina kargihk en az 1 araghk
ulopark ri ayniimak zorundadr.
. anay, kiclk sanayi, yurt, turizm, egitim, saghk, kiltdr, pazar Alam,
toplancs hali vb. haliun kullanmna agik kamu ve 8zel sektdre ail her 10d0
sosyal donati alanlannda yapilacak yapilarda ilgifi mmndn;cfma vaziyet
i, planlarmda yeterli miktarda ctopark alani gdsterilmek zo Otoparklar
vaziyet planlannda gosteriimedenyapi ruhsat, kullanir hale getirimed
yapi ku!lﬁ:mg izin belgesi verilemez.
‘ r bir otopa n binek araglarda yol ve manavra alanlan harig 15
m?den az alan awlarm? Ticari araglarda her bir arag icin aynimas: gereken
alan mikian aracn biyiklagone gére belediye wraflﬁan edilir. Yol ve
dartlara uygunlugu vaziyet planlannda idare tarafindan
kontrol edilir.
A19. Kamu milkiyetinde olmak, plan e 6ngbrilen kullanim kararini
etkilememek, statik agidan uygun olmak ve toprak seviyesininen az 0.50 metre
dmda olmak kaydma sosyal ve keknik donati alanlarinin altinda yer alty

A.20 Ig?ag\ ile belklenan;au emsali agimadan bir parseldeblrdeﬂ Ia.zla yapi
yapilabilir. Bu gibi hallerde iki bina arasindakimesale yan bahge ek
m&l"alerlnh toplarmi kadar dlacaktir.

1
A22.

}igin en az bir

ell (zerinden hesnphmr

Yapi ingaat alam net imar
Fonksiyon alanian igin &
* Ticaret ve zemin kat ticaret olarak beﬂrfenenbﬁ la;de zamm katlarda4.50 metre,
asma kath zemin katlarda net ic yOksekligiPlanh ar Tip Imar Y8netmeligi'nin
ilgili maddesinegbre belirlenir, diger katlarda ticaret kullamminda3.80 metre, konut
kullamminda 3.50 metre olarak uygulanr.

5 Konut alani olarak belirlenen bbigelerdezemin katlarda 4.00 metre,

diger katlarda 3.50 metre olarak uygulanir.

) Yukarxa belirtilen kat ylkseklikleridikkate ahnmadan bina ylksekligi

verilen planlarda gerekli tadilatfar yapiincaya kadar uygulamalar burada

belirtilen kat ekliklerille plandakikat adedinin carpiimasi sonucu bulunan

bina yiiksekiigine gbre gerceklegtirilebilir.

A23. Bir adada aym yoldan )ﬂz alan pmsellarindbme Gghnn yororidkteki

plann kat adedi ve yiksekligine gbre Epn dmas: halinde mevcul legekkil
dikkate alinw. Kat saywsi lu! yikseklikleri &alh{mak suretiyle artwilamaz.

A1.35. an[ardamer{epnrlmmamwﬁnelma gi

A 1.36. Yap: malzemel Bu suratle yap yogunliugu artinlamaz.
A.1.37. Yap mal g1 kriterler hakkinda yénetmelikve diger mevzuata uyulacakih.24. Fonksiyon alanlan icin &zel hikam getirilm idi da plani|
.;f. Hm%ﬂ;a dam}ma m:nwg:ﬂlmmvf yﬂlllamuamalarlndnbscnl alaninda asma kat ve tesisat kati yapilamaz.

iimemis, tarihi dejeri olan, kalntlar ve yapidar bulunmas: halinde uygulama A25. lmar plaminda akh alan olarak tanimh bdige sinirlan
ve yapiagma mrdurularsv.'zerel milki amirere, belediyesineve Antalya Kiltdr icerisinde mﬁ,hmﬁp anda sosyal donati ve m"k? 1 alani olarak
Varhklanni Keruma Bige Kuruluna bilgi veriimesi zoruntudur. belirlenmemig.ancak yap: yasakli alan karan getirilimis bdlgelerdeyapi
A3. Sit llanlanndave iescik koruma alam sinwian igerisinde her yapulmam sartryla kamuya terk 2oruniulugu sar aranmaz.
ﬁrh uygutama ?m ne gBre Kaitar Varlikdanm Koruma Bl A26. fizefinde | dan yol nn#ukhnuywhnnda esastir. Yol

abiat Varhk.lannl Koruma Bbige Komisyonunun uygun gériigiiniin igligyi ;Imam-paphn Gzerinden ahnabilir.

dnmasn zomnludm gfzr"'f. && 1abi arsa ve da Bilgi Teknolojilerive Betigim
Ad4. Planaesas kve Jeoteknik etiitler yaprilip, onaylanmadan plan Kurumunun uygun gﬁru;ﬁ ile bes yllde bir yenilenmek ve 634 saph kat mikiyeti

ylrrOge gremaez. Yapilacak olan jeolojik/Jeteknikelit sunrasmdu yarieime

un oimayan alan, 8niemli alan vb. |
i prvaki degigiklikk

Iﬂ)ﬂll‘ JGO
etfit formasyon smirlar plan Tizerinde gbslenlmeﬂzumnggr i

AS.

mei DPDjB ve stalik hesaplara esas olugturacak 2emin etitleri yasal

AB.

in olarak ha. ruhsali verilemez.
Orlceden onayh uygulama imar plani hitkimierine uygun olarak yapi ruhsati

alan parsellerde emsal ve kat adedine iligkin kazanimg haklar sakhidir. Diger
rususlardabu plan hukcmlen gegsridw

AT

n kotu belediyenin ilgili

Dere {e su basmal
birimi tarahindan verilecek olan mpora glsre belidenir. Gerek duyuimasi halinde

DSI gbriisd istenir.

AB.

Yapi adalan igerisinde kalan dogal suyollan, duvar, ¢it ve bina gibi

yaptlarla kesilemez. Zorunlu hallerde su akus kontrolli olarak serbest
akipina devam edecek sekilde drene ir.
AS. n onayh uygulama imar plam hikimlerine uygun olarak yap: ruhsal

alan parsellerde emsal ve kat adedine iligkin kazanilmig haklar sakhdir.
Uygulama imar plani dejigikliginedeniyle: ?amﬂn durumu, binanin parsel

konumu, kat adedi, yapi
gibi plana
tamamlatiir. Bu yapiardan 3194 sayh Imar K

klasma mesafeler, KAKS, TAKS veya kullanim karnu
i hale diigen yapilar runsai ek pmjeiarlnemre

sire

ait kararlara

sm{: ruhsati hikOmsiiz hale gelenleriningasna dmrarn edilebilmesiigin itk
ruhsat

ruhsat kosullanna
halinde tadilath olar.

A.10.

gullarina gbre yeniden ruhsat alinmasi zorunlu ol lara ifk

un olarak yeniden ruhsat dizenl enéﬁmﬁgg

yeniden ruhsal dizenlenebilir.

Yapim agamasinda kullanilacak tim yap: malzemelerininTirk Standartian

Emumsuhcebelwbnanslandnrﬂarauygun ve belgeli olmasi zorunludur.

Al

Yapilarda; renk, ¢at kaplamasi, doluluk bogluk ormanlan, bina

birim Siclilerinde ybresel mimari karakteristiklerineve bpografyaile dogal

bitki rtlistine uyulacaklir. Bu konuda ilgili idare kural ganm\qye yetkilidir.

A2

Yapilan yapi ve tesislerin cevresinde ihtiyaci kargilayacak bicekte

sagik kurallanna uygun pis su kanallan af (sebekesi) \mrsa yapi ve
| slerinpis su kanaﬂanl:u apa baglanir. Yoksa lagim mecrasi insas: miimkin

k gukurlara ait )dnetmalm belirtilen, nitelik ve

kosullara uygun olacak nmde nel ya
suofgimmm big

{apl ve tesis igin bajimsiz pis

mas: zorunludur. Pns su cukurlan hkla deniz ve nehirlere

bosaltdamaz. Turizm, kamu, egitim ve dinl
pissulan igin atik su artma sistemi kurulmas: ve nsletmmsnzumniudur Atik
su % 80 oraminda armlmadandeﬁqa yapilamaz, antma sistemi

RBTM

legtirimedenyapr kullanma

ni veriimez.
Hazrlanacak mimari projelerde 04.04.1991 giin ve TS9111 sayih TSE

Teknik Kurulu karari fle belirlenen *Oz{irld Insanlanin kamet Edece§i Binalann
DazenlenmesiKurallar®nalligkin ic mekén mimari standartlan g8z niine almmak

surel bedensel 6ziirld insantann yeni
kurug'ly‘:a kuruluglara ait

safla
Bel

ilacak turizm yapilanini, resmi

ilan ve umumi binalan kullanabimelerini

ak dizenlemelenngeliriimesizorunludur. Digar hususlarda Alanya
i engelliler ybnetmeligihilk imleri gegeridir.

Kazamilmighaklar sakh kalmak Gzere, rnard ulamasi ptanlamaaianl

e

bitinande veya belediye S|

etaplar halinde 3194 Saydi Imar Kanunu'nun 18.maddesi hikimleri doﬂ:ultusunda
yapilacakts.

A5, ulama imar planinda, al ve teknik 1 alani olarak belienen
alanlar ‘&g meydan, ow%aﬂc wﬁmnm vb) knrr:a!:y ;ﬁm gegmaden ingaat
uygulamasmnagecilemez.

A.16. Imar uygulamas: asamasinda kadastro verilerinin sa

donuwndenkaynaklanm hamlar nedeniyle imar plani kara
yapnl'naks«z; uygdama Fpmayl bslan‘lyesu yetkilidir.

AT,

g”nl olmamasiya da
1ile mﬁlldye!

teknik donali alanlanm azatci, yogunlugu

EYEN LI tadilat

Plan (zerinde sosyal ve

arttinci nitelikie yiririGktekl mevzuata aykin tadilal ve revizyonlar yapilamaz.

kanununa gére kat maliklerinin muvafakatiahnmak gartiyla ilgili idareden

nihsat alinarak elektronik haberlegme & u kurulabilir.
A28. Planlamaalam icerisinde vaziyet ina uygun olarak peyzaj projesi
mi zorunludur. Peyzaj projesine gbre bitkilendirmeyapiim yapi kullanma

n belgesi verilemez.
A29. Buradabehruh'nayu nhusi Gewre ve Sehircillk Bakanhgrncaonanh

uslarda
urdur lanlama Balgesi 1/100.000 oﬁk wvre Ddzeni Plani ve
11503‘ SlcekllT rider (Anmlmnmm imar planiarn ba!ﬁnenhﬂk&m gecerlidir.

A30. CATILARVE DIS GGRDNUM

im0 PRI Uk e ATt Gl meyBon Calare
nin durum ve na uﬂun mas: gartir. i, galilarin

gekli ve kullamlacak cal malzemesiydrenin &zelligi ve Klim qa'lian dikkale

ahnarak belediyenin onay ile tayin edilir.

A.30.2. Kanut ve licaret alanlanndacati meyilleri en lazla yapi ylksekligi

(Hmaks) kullaniidiginda %40'dan, m;‘:ra yiksekiigi 4.30 metreden fazla olamaz.
Can melnillerin;ak ucundan ve maksimum 0.80 metre p Gzerind

Ancak tonoz ve begk catiarda sagak ucundan ve parapst yapmadan
wn tabliye Gzerinden baslayarak cat yapiimas: zorunludur. Yq:: yﬁksakl igi
planla &ngbrilen en tazla yap yiksekliginden(Hmaks) daha az ra.pu glndﬂQltl
| olabliir. YOksek katii binalarda gizli cab yapilabilir. Te

i yaplamaz.

30.3. Cat arasina yapilan piyesler bina izdigiimin{ gegmemekve en disik 1.80
metre ylksekliginde olmak kaydiyla yapilabilir. Cat arasna yapilan piyesler
ingaat emsal hesabina dahil degildir. Ancak ruhsal harglanna ve yap: denetim
hesabina dahildir.

A.30.4. Can eralannda bagimsz bdlim olusturulamaz.Bu kisimlardaancak su

deposu, asansdr kulesi, son kattaki bagimsiz bdlim ile irtibatiandirmakve en az
diclleri saglamakkayd: ile piyesler olugturulabilir. Cati katinin son kat
bagms:z bSIGma le birlikie kullaniimasi amaciyla son kal lavan betonu kismen

mlﬂr:laﬁbihr .Ancak {st kat tavan dbsemesiile ¢at 6riiisd altinda kalan
ler ilave kat dégemelerl yapimak suretiyle bdlﬁnamazlar Ozelligi olan
binalarda almauk bakaniik gorlisd dogrultusundaiglem yapi
A.30.5. Cah piyeslerinde a mlatmaah feneri ile saﬂlanacak banl pencere
w.pﬂmamecaklu cau feneri mimarn proje ile biitGniOk arz edecektir
A30.6. Merdiven evi ve rgikliklar ¢cat gabarisini 0.50 metre
A30.7. Gat arasina konulan su depolan mimari pmledeoaslsrﬂeodwa statik
hesaplanndadikkate ainacaktir.
A30.8. Teras gatlarda yapilacak en ¢ok 1.10 melre yiksekligindekikégir
korkuluk (parapet) bina yiiksekligine dihil de gildir.
A30.9. Durrydun've hava hnc-#;n ile son kattaki bagmmzk:g:hng::lrah?m
plyeslerin aydinlatmasi amaci reler neg
enerjisi sistemleri haric oimak (izere gah bﬁﬁesn (stinde hig bir f;ukma ve
gilunt yapilamaz. Ancak Thrk Standarch 863 ;mlarlmn gerektirdijihalierde
asansdr kuleleriningah &nlisind agmasma izin veril
A30.10. Umumi merdivenlergat arasina kudar kar. Umumi birub,r
saghk ve egitim tesisi, olsuar iginde pullaynca madde bulundurulan
ile yOksek yapi ve paratoner konul mecburidir. Her (i bmamn
?nmna birden fazla TV, radyo ve diger amach kullammiaricin anten tesis edilemez.

Tonoz ¢atilar cali egimi korunmak ve mahya kotu 4.30 metreyi
wamak kaydlyla )epnhblinr Cau eglrrunden sonra iskan edilebilir ylkseklik

da gati Hmaks: 4.30 metreden yararlarularak

%3 yapilamaz. Gat, 6rtd nitelikli yapilabilir.
A30.12. Glney enerjileri ve su depolan st limili 4.80 metreyi gegemez.
A30.13. Goneg enerjileri ve antenler igin konulan platform betonarme

yamlabilir Ancak tabliye yoksskima ma!rw gegemez.
Parapet yapilacak balkon k&

saqak yap amaz.
A30.15. Parapet yapiimayacak binalarda batkon izdigimGnden itbaren 0.80
matra betonarme sagak yapdabilir.

50 oni damna betonarme
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A 30.16. Givercinlik genigli§i maksimum 3.00 metre, iki gdvercinlik
arasindaki mesale mini 2.00 metre olacaklir. Givercinfikier bina izdigimind gegemez.
A30.17. Cift edimli caularda parapet yapiimaz. Betonarme sacak ile ¢ozilir.

A31. BINALARA KOT VERILMESI, BAHGE TESVIYESI VE DUVAR YAPIMI
A.31.1. Su basman kotu konut ve lurizm fesis alaniannda en fazla +1.50 metre,
ticaret ve konul afi ticarel alaniannda en fazia +0.50 metre olacaktr. Diger
kuliamm tlrierinde su basman kotu ylikseklijini belinemeye belediyesi
yetkilidir. Zemin suyu yluksek olan yerlerde bina su basman kotu belediyenin
ilgili biriminden ahnacak gbnise gbre belirenscektir.
A.31.2. Kol onaylt 1/1000 Bigekli halihazir haritalar esas alinarak tabi zemin
dzennden hesaplanir.
A_31.3. Halihazir haritadaki kotlanin yetersiz olmasi halinde parselin durumuna
re idare 1/500 ya da 1/200 digekli plan kole isteyebilir.

4. Kot aima noktalanini dedigtirmek maksadiyla idareden izin alinmadan
parsellerde hafriyat ya da dolgu yapilamaz.
A.31.5. Turizm, Sanayi, Ticaret vb. fonksiyon alanlanina iligkin 6zel hikim
getirimedigi takdirde binalara kot her bina igin ayn olmak Uzere bina
koselerinin oturacag: tabii zemin kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak veritir.

A.31.6. Tabii zemi [ belediyenin iigili birimince, yapi adasinin
tamaminin elidd ve ilgili yapi adasim gevreleyen tOm yollarin kemizi kotunun
belirlenip, belediye encimenince kabull ile uygulanir.
A31.7. Kimizs kot ve arazi ortalamasina gbre olusan bina +0.00 kotunu arazi
yapisi, mevcut lesekiil vb. biriikle deg direrek +/- 1.00 metre
yikselimeye ya da digirmeye beledyesi yukllldir
A31.8. Arazi ortalamasina gre olugan bina +0.00 kotu, kirmizi kotun Gzerindeyse:
Bina +0.00 kotu ile yol kimmazi kotu arasindaki yikseklik farkinin 1.50

meuadm az oimas: halinde komsu parsellerdeki yapilagma durumu, mevcut

kot farkhiliklan gibi il g&zuhls:ekhnammmmydkmm
indirilebilir. Ancak bina +0.00 kotu ile yol kotu arasindaki yiskseklik farkinin
+1.50 metreden fazla olmas: durumunda arazi kotu yo! kotuna indirilemez.
* Tespit edilecek kirmizi kola gdre agilacak olan yola doigu yapimasini
gerektiren hallerde, yeni olugan yol kotu, arazi ortalamasina gbre olugan +0.00
kolunu agiyorsa bina +0.00 kotu dobmdan yol kotundan verilir.

* On bahgede yol kol #e bina +0.00 kol arssinda kalan alan loprak alt kapalh olopark olarak kullamiabiir. Otopark
amacryla yapilacak olan duvar, parsel yol cephasine en lazla 3 metre yaklagabilr ve ylksekliji 2.50 metreyi agamaz.
On bahgede yol kotu iie bina +0.00 kot arasinda yapslan loprak alti kapah otoparkian bodrum katta yapilacak olan

kapak rka gegly baj ¥

A Bina +0.00 kotu ile yo! kirmizi kotu arasindaki ylikseklik farkmm 2 50

metreden fazla olmasi durumunda kadk Wne yap

genigiigi en az 1.50 metre olacakhir.

A 31.9. Arazi ortalamasina gbre olugan bina +0.00 kolu, kirmizi kotun altindaysa:

5 Kirmizi kot belirienirken tabi zemine gére yola doigu yapiimas:

gerektigi hallerde bina +0.00 kotu, arazi ortalamasina gore olusan +0.00 kotuna

yola yapilan doigu yh

Bina 8n bahcasinda dolgu yapilabilir. ‘n‘apnlaeak olan dolgu sonucu olugan

duvar yokseklii, 250 metreyi agamaz. Dolgu duvar bina &n cephesine 3 melreden

fazla yaklaﬁrraz.On bahgede dolgu yap halinde yol seviyesinde kalan doigu

alan! otopark maksatl kullanifabilir.

¥ Arka bahgede parsel en diigik kotu ile +0.00 kolu arasinda kalan alanda

dolgu yapilabilir, Yapilacak olan doigu +0.00 kotunu gegemez. Arka bahgelerde

yapilacak olan dolgularda duvar ym.sekhm 250 me(reyl amu 250 metrenin

Ustinde duvar gtkmasi durumunda e 1. Kademeler aras:

geniglik zorunlu durumlar diginda 1.50 metreden az olamaz

4 Yol ile bina arasinda istege bajh olarak binanin yol kirmizi kotuna

rastiayan kalina gelecek gokilde gedit koan] rapnlahdlr Gagit kbpra genigligi

gerekli gii i almak k olam

A31.10. Teras evierde alt kauamedald yapinin gati kotu, Gst kademedeki
yapinin su basman Gs! kotu olacaklir. )
A31.11. Bir adada ayn yokian ylz alan parsellerin dortte tginiin

yirirlikleki planin kot alma yénlemine gbre yapilagmis oimasi halinde mevcut
tegekkil dikkate alinir.
Adii2. anlamk istinat duvan yiksekligi 250 metreyi gegemez.
Parselin bly0kiOgu, arazi yapisi ve formu gibi gerekgelerle istinat duvari
yulseklrynn 250 metreyi zorunlu olarak gegmesi durumunda oncelikie

) yap ktir. Kademe genisligi 1.50 meireden az olamaz.
Parseide yapqla;manm kademelenme yumerm ile de saplanamamas: ve bu durumun
belediye tarafindan tespiti halinde bina +0.00 kotunu ve ﬁuva: wk&okm»ns
kademelenme yontemini esas alarak b
A31.13. Parselde hatriyat yapuﬂ:ulmase igin ruhsal alinmasi zoruniudur.
Halriyal esnasinda yan parsallardeh yapilar ve toprak kaymalanyla ilgil

A.31.14. Duvar projesi l'azmanmasn ve bu projelerin belediye tarafindan
onayi zorunludur. On, yan ve arka bahgelerde yapilacak duvarlara iligkin
hazirlanacak projeler beledi dan komsu p llerle birlikle etit

edilerek onaylanacaktir. Duvarlar yapiimadan ana yapi yapilamaz.

A31.15. Yapilacak olan duvarlanin bigenin dofal yapis: ile vyumiu
malzemeler ile kaplanmasi ve uygun bitki dokusu ile gizienmesi zorunludur.
A31.16. Parsel sinilannda yapilan dolgu ve kazi iglemieri sonucunda
kaldinm seviyesine gore en az 0.50 metre kot farki olugmas: durumunda givenlik
amagh bahge duvan ya da korkuluk yapimi zorunludur.

A32. BODRUM KATLAR . )
A32.1. Farkhi kullamim toreri icin (sanayi, turizm, ticaret vb.) 6zel plan
hikmi getirimeyen durumlarda planiama alaninda ikiden fazla bodrum kat yapilamaz.

A322 Tabl ya da lesviye edimis zeminin Osidnde teknk zorunluiuk chginda kismen ya da tamamen agikia kalan en
lazia bir bodrum kst yapdabilir. Arazi yaps: nedenlyle tabl ya da tesviye ediimig zeminin dzerinde kismen ya

A.32.9. Bodrum katlarda yapilacal vb. ag bina rijitligini
bozacak nitelikie olamaz.
A.32.10. Sadece clopark maksath kulanmak, Wm cephelerde zeminin en az

0.50 metre altinda kalmak, 6n bahge ve yol yaklagma mesaleleri igine tagmamak,
yan ve arka parsel sinmna en fazla 1 metre yaklagmak sartianyla bodrum kal
genisletilebilir. Bodrum ompam igin trafik gwenlnﬂm aksatmayaﬂ perekh
standartlar saflayan girig qilug pasi mimari p

dadir. Girig grkig pasi inga w mpmk astande bahce
dizenlemesi yapiimadan yap: kullanma izin belgesi verilmez. Pian ile befirlenen
6n bahge yapi yaklagm mesalesi siniran igerinden bodrum otopark: girig gikigi
yapilamaz,
A3211. Ozel plan hilkmi getirilen fonksiyon alanlan haric oimak Gzere,
olopark olarak kullamimayan bodrum katiann alanlar bina taban alani
izdligmind gegemez.

A33. KAPALI VE AGIK CIKMALAR

A33.1. Emsale dihil edimek, 2.20 matreyi gegmemek, parsel sininna on ve arka
cephelerde 3.50 metreden, yan rde 3.00 metreden fazla yaklasmamak
gartlanyla kapal gtkma yapilabilir. Ozel gelik konsiriksiyon gbzdmleri ve
hesaplan getiriimesi durumunda kapal gkmalara iligkin uzunluk kogullan
belediye tarafindan belirlenir.

A.33.2. Agik ve kapah gikmalarin tabii zeminden veya lesviye edimis zeminden
¢ikma altina kadar en yakin sakuli mesafesi en az 1.20 metre olacaktir.
A.33.3. Tim kallarda ve cephelerde agik gikma y bilir. Balkon ve farda,
besten fazla basamagi bulunan agik merdivenlerde, kolu 0.90 metreden az olan
pencere bosluklannda vb. korkuluk yapimi gerekliren alanlarda fenni icaplara
uygun olarak korkuluk yapilmasi zoruniudur.

A33.4. Agik gikmalar parsel siminna, 8n bahgede 3.50 metreden, arka ve yan
bahgelerde 3 metreden fazla yaklagamaz.

A.33.5. 0.20 metreyi pegmeyen molif gikmalar plania ngdrilen gikmalara ilave
olarak yapilabilir.

A.33.6. Bina zemin kal giriy sahanh{ ve Usline yapilacak girig sagaklari gtkma
sayilmaz.

B. FONKSIYON ALANLARINA ILISKIN HOKUMLER

B.1. MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI

B.1.1. AYRIK NIZAM KONUT ALANLARI

B.1.1.1. Sadecs emsal (E) belirtilip, yapi nizami belifenmeyen yap:
adalannda da aynk nizam yapianma kosullanna uyulur.
Bi1.1.2 Plan (zerinde tammii yapi emsali (E} ve kal adetlerine gdre

gapiln;rna izni verilecektir. Taban alam katsayisi oram (TAKS) 0.20'yi gegemez.
Pian (Uzerinde tanimli yap yaklagma mesalelerine uyulacakiir.

Yapi y § veya fonksiyon alanlar igin dzel hokum
belirenmemig ise, 5 metre ve (zerinde geniglige sahip yollardan 5 metre, 5
metrenin altinda geniglige sahip ayinci yaya yolianndan ve sosyal donat
alanlanndan 4 metre olacaktir.

B.1.1.4, Yan bahge mesafesi 4 kata kadar olan yapilarda en az 4 metredir.
Tabii veya lesviye edilmig zeminin (zerinde kalan bodrum katian da déhil, 4len
fazla katli binalarda 4 katin Gzerindeki her bina ve kal igin 0.50 metre

arthnimak suretiyle hesaplanacakur.

3 Arka bahge mesafesi bina ylksekli§inin yans: (H/2) kadar
olacakiir. Ancak plan ile ongdrilen emsale anuEpu taban alani katsayis:
(TAKS) oraninda yap! yapilamamasi ya da bina mgmm 10 metreden az olmasi
durumunda bina derinligi 10 metreyi sajlayacak ve plan ile dngorilen ingaat
alani kullanilabilecek gekilde arka bahge mesafesini 3 metreye kadar digirmeye
belediyes! yetkilidir.

B.1.1.6. Yap: yaklagma felerinin uyg da bina derinligi
7.00 mefre ve daha az gikan parsellerde arka bahge mesafesi 2.00 metreye kadar
dugdrilebilir.

B.1.1.7. Parsele birden fazla yap: yapiimas: durumunda iki yap: arasinda

kapah ve ag:k gikma uglanindan itibaren en az 8 metre mesafe bulunmak zorundadir.

Ayni parsel i iki bina ki mesafe
kapali ve agik ¢kma uglanndan itibaren en az 8 melre olmak naara.

4 kattan sonraki her kat igin yan bahge yapi y llanna uyulur.
B.1.1.8. On ve arka cephesi yol olarak planll parselierde | birden fazia
yapi yapiimas: durumunda arka cephedeki yol plan ile dngbrilen yol yapi
aﬂchvm mesafesine uyulur. Arka bahge mesafe sarti aranmaz.

1.1.8. Kazaniimig haklar saklh kalmak Ozere 5 melre ve alinda
genisfige sahip yollardan cephe alan imar parseli olugturulamaz.
B.1.1.10. Konut maksath yapilarda galeri boslugu emsale dahil edilir.
B.1.1.11. Konul alanlarinda yapilacak tabii veya tesviye edilmis zemine

oturan zemin kat veya bodrum kattan baslayip, bogluju bina boyunca devam eden,
de; cq:heyla  bitigik olmaksizin yap: kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak

tlan, gikmalar dahil dar kenan (4,00) metreden az
olmayan ve bu mesafe 4 kattan sonra her kat igin 0,50 m. attinlan, dzen
gerekliinde sokiiliip-takilabilir ve getlal malzemne ile estetik bir Qekrlde
Ortdlebilen i¢ bahgeler taban alanina déhil edilmez
B.1.1.12. Kazaniim:g haklar sakli kalmak Ozere yapilacak ifraz iglemien
sonucunda 600 m?den kilglk imar pmei: ulushxulamu 3194/18. Madde
hikamlerine gtre den imar yerierde mahkeme karari,
imar plani revizyonu ya da tadilat glbl- ce i
zorunlulugu olugmas: durumunda itk yapilan imar uygulamas: esnasinda yorlridkte
olan imar plani ile belitenen minimum parse! bly(kiikleri gegertidir.

B.1.1.13. Daha énce ylrarikleki mevzuata uygun olarak ruhsatiandinian
|Ia: ve &needen yapilan imar uygulamalan ile kazamnimig haklar sakiidir,
1.1 Igerisinde yapi bulunan parselierde emsal hesab mevcut yapi

dtkkme ahnarak yapilir. Yeni yapinin yapiimasinin ardindan eski yapinin
kaldinlacaginin yazih olarak taahhit edilmesi halinde eski yapi emsal hesabina

tamamen agkia kalan birden fazia bodum kat olugmusl duumunda binanin ofuracafn zemin, birden lazia bodrum kat konu edilmez. Ancak eski yap: kaldinimadan yeni yapi igin yap: kullanma izin

mevcut tesekkdl, cadde ve sokak silueli, kent estelifi ve benzer kriterler da ki kal

kalacak bodrum kat sayisim belremeye belediyesi yethilidir. A;Ma kalacak kind bodmm kat M;nir gokiide bina

iz00gmOnl gecemez ve iskina konu edilemez.

A323. Ozel plan hokm getirien fonksiyon alanian harig oimak izere tabii zemine 050 melreden
fazla gdmi¥memek ve emsale dihil edimek kaydyla 1. Bodrum kal iskén edilebilir. Bodrum katlann
zemin kal ile igten bagiantli olarak iskan ediimesi durumunda, bodrum katin emsale konu alan
biyOKGHG bagianth olduju bafimsiz bdKiman brll biyOk0§inln %15inin altina disemez ve her
durumda 15 m2'den az oimaz.

A324. Bitin csphelen tabl zernin altinda kalan 1 Bodrum katinda, zemin katta

yapilacak licari ba , icten baglanli ve binanin oriak

merdivenier ile Ilpkﬂmdnknwandepn amagi eklentiler yapilabilir. Depo

amagli eklentiler ayn clarak yapiimas: durumunda binanin oriak merdivenleri ile

ligkilendirilebilir.
A.32.5. Daha dan hafredilerek agija ¢ gmiiin bult yan bina
cephelerinde, ilave kal gorinimine neden olmayan, bitdn tabii

zeminin alinda kalan bodrum katlarda yer alan ve tek bagina babnmsnz bolam
olusturmayan; konut kullammh bagimsiz bdlimin bagimsiz bdlim brit alaninin
%20'sini, ticari kullamml baimsiz bldiman, bagimsiz bdlim brit alanim
agmayan depo amagh eklentiler katlar alanina (emsale) dahil degildir.

A.32.6. Bodrum kat yQkseklikleri planh alanlar tip imar ydnetmelifine gbre belidenir.
A.32.7. Bina gensl ginginin bina cephesinde efimden dolay) bodrum kattan
saflanabildiji hallerde, bina gene! ?:l: bodrum katiardan yapilabilir.

A.32.8. Ozel plan hikm{ getirilen fonksiyon alanlari harig olmak Ozere, ikinci
bodrum kat; si§inak, kdmirlik, kalorifer dairesi, odunluk, depo, otopark diginda
baska amagla kullanilamaz, iskdna konu ediemez, kapici dairesi yapilamaz.

yoksekliji en gok 2.50 mere olabiir.Arazi efimi  pe diizent
nedeniyle zorunlu olarak tabi yada tesviye edimig zsmlﬂn oanrm birden lazla bodrum kat ulu‘wmsn durumul ) A

B.1.1.15. Igerisinde bir veya daha 1azla bina buln.lnan hisssli parsellerde

plana gore olugan foplam ingaat mevcut

binalann yola ya da herhangi bir kamu alanina mvﬂziu ' olmamasi gartianyla

mevcut bi 1 gelime ‘ bakiimaksizin yeni yap: igin ruhsat verilebilir,

B1 1.16. Mirnmurn ve maksimum parsel ve yap! ebatlan su gekilde olacakur:
Minimum bina ebatian (cephe ve derinlik) : 7x7 metre

. Maksimum bina ebatlan

4 Kata kadar (4 kat aahil) : 25x25 metre
4 Katin Ozerinde : 30x35 melre
¥ Minimum parsel cephesi : 16 melre
* Minimum sel derinlidi : 20 melre
B.1.1.17. eden olusmusg imar parselierinde zorunluluk durumunda bina
cephesini 6 metreye kadar digdmeye ilgili idare yetkilidir.
B.1.1.18. Imar Plani simidan igerisindeki konut veya konutl alt: ticaret

alanlannda plan ile belifenen emsale (E) konu toplam ingaat alani ag!imamak
kaydiyla agafidaki kosullari safjlayan parsellerdeki kat adedi plan degigikiigi
ymvlmaksuzm arttinilabilir:
m? ve (zerinde biylKide sahip imar parsellerinde yollardan 8.00
melre, yan barmelefdsn 7.00 malre iu yap: arasinda kapal ve agik ¢tkma uglanindan itibar

14 metre yakl gartiyla 9 kat yapi yapilabilir.
B pnmle m fazia yapr yapimas: durumunda ka! aded birbiinden farkh olamaz.
B.1.1.18. Plandaki kat adedinin B.1.1.18. maddesine gdre artlirimasi

durumunda, kullanilabilecek maksimum emsale konu yapi taban alani (TAKS dejeri)
“TAKS = KAKS (Emsal) / kat adedi® formild ile hesaplanw. Bu formide gbre
yapilan TAKS hesabinda ¢ikan kisurath sonuglar emsale konu toplam ingaat alam
agiimamak sartiyla bir (st yOzdelik diime tamamianabilir.
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B.1.1.20. Parsel yuzélcimine bagh olarak plandaki kal adedinin
arttinimas: durumunda emsale konu yapi taban alani blylkligd 250 m¥den az
olamaz. Arka bahge mesafesi bina yUkseklifinin yansinin (H/2) altina dasemez.
B.1.1.21. Yap: blogunun oluracagd tabii zemin e§iminin  %30'un Ustinde
olmasi halinde teras ev yapilabilir. Teras genisiigi en az 6.00 metre, en fazia
10. 00 metre olacaktr. Teraslarin en az %50'si gali bahgesi olarak kullanimak

Teras ev yapimasi halinde maksimum yapr cephesi 25.00 metre,
maksimum yap derinli§ji ise 40.00 metre olacaktir.

B.1.1.23. Teraslarda kapali alan olusturulamaz. Agik alanlar sonradan
sok0l0p takilabilir ya da sabit malzemelerie kapatilamaz.

B.2.  KONUT ALTI TICARET ALANLARI
B.2.1. Bu alanlarda ticari ama :y ilar, birolar, i hanlan, aligverig
merkezleri, lokanta, kafeterya g e yerleri, bankalar, sinema, tiyatro
gibi sosyal ve Kiltire! aktivite a.lanlan ile yonetim e igili tesis vb.
gpllaryer alabilir.

2.2. Plan Gzerindeki ticarel taramasi, parsekde yapllamk yapinin iigili yola
bakan cephesinin ticaret alam bolize etmekie
olup, ifraz hatti niteigi tagimaz.
B.23.Plan (zerinde ticarel taramasi bulunan alanlarda zemin katin ticaret
olarak kullanimive asma kal yapiimasi zorunludur. Dijer katlar, konut veya
ticaret olarak yapilagabiir. 12 metre ve {zeri geniglije sahip yoliardan cephe
alan parsellerde zemin katlar islefe bagh ticaret amach kullanilabilir. Diger
kallar  konu! olarak yapilagacaktir.
B.2.4. Sadece zemin katin ticarel amagh kullanimi durumunda taban alam
katsayisi (TAKS):0.20'yi asamaz.
B.2.5. Konut alti ticaret alam olarak planh, 4000 m? ve Ozerinde blyakluge
sahip parsellerde, tim katlar ticaret amagh kullanilabilir. Bu durumda plandaki
emsale konu toplam ingaat alani sabit kalmak (zere maksimum yapi taban alam
lcasayam orani (TAKS): 0.40 olarak lanabilir.
B.2.6. BiyiklO§a geredi "A.18." maddesinde befirlenen olopark sayisini

Bkargl? y?.rmayaknparrglerde m;k taban alani kawkaylm ammlam?:a 4000 =

L2 om katiarda ticaret maksath lagmak gartiyla bi I1]

kadar olan parsellerde bina ebatlan enﬁiglz o 4? s B’E'k ye

stlinde blylklige sahip parselerdege‘ apilacak olan yallnmm naeiﬁlne gbre

bina cephe ve deriniigini beliriemeye belediyesi yetkiiidi

B.2.8. Tim katlarin ticaret amagl kdiamrmd.-umundaﬂc bodrum kat

yapilabilir. Tabi ya da tesviye ediimis zeminin Ustinde kismen ya da tamamen

agikla kalan en fazla bir bodrum kat yapilabilir.

B.2.9. Tam katlann ticaret amagh kullammi durumunda kisa sireli duraklamalar

ve LPG'li araglar igin yeleri sayida agik otopark yapiimasi zoruniudur. Agik

otopag kapasitesini yapilacak tesisin fonksiyonuna gore belediyesi belilemeye
tkilidir.

§2 10. Tdm katlarin ticaret amagh kullammi durumunda mimari projesinde

olugturulacak galeri boglugunun alani TAKS'In %20'sini gegemez.

B.2.11. Zemin katta ticarel kuflanimi zorunlu olan boigelerdebina +0.00 kotu

ada Iiu&!:lﬁrﬂe tespit edilerek belediye encimenince onanan yol kirmizi kotuna

ir.
m?_ Yanici, patlayici ve gevre kiriligine yol agan ticari faaliyetlerde
bulunuimasmna izin veriimez.
B.2.13. Tim bagimsz ticari bolGmierde uygun biylklikle we ve lavabo bulunmasi

zoruniudur. -
B.2.14, Burada befittimeyen hususlarda sirasiyla "A. GENEL HUKUMLER" ve "B.1.
MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI" baghi altinda belirienen kogullara uyulur.

B3.  ARITMA TESIS ALANLARI
B.3.1. Bu alanda her tard sivi anfiin ligili mevzuatta belinilen standartiari
saplayacak gekilde artilmas: ve/veya bertaral edilmesi igin gerekli yapilar yapilabilir.
B.3.2. Yapilacak olan yapilar igin ilgii kanun, yonetmelik, genelge, tizlk ve
teblijlere uyulacaktir.
B.3.3. Alanda olugacak koku ve gdromi kirliigine kargi uygun bitkilerle
Begla; projesi hazirlanmas) zorunludur.

Alan igerisinde 2 kah agmayan tesisi blliniine hizmet edecek idari ve

sosyal tesisler yapilabilir.
B.35. Yap yaklasma mesafesi, yapilasma yoJuniufu, yapt yiksekligi gibi
hususiar ihtiyaca gore belediyesince belidenecektir.
B4.  BELEDIYE HIZMET VE RESMI KURUM ALANLARI
B4.1. Bu alanlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5. Maddesinin "a" ve
"h" bentlerinde belirlenen yapilar yapilabilir,
B.4.2. Onayh imar plan: ile kazanimg hakiar saki olup, yeni yapiacak
dizenlemelerdeen kicik parsel boyGklGganin belirlenmesiigin mekénsal planiar
yapim yonetmelginin eki sosyal ve teknik ait; glanlarina iligkin standartiar
ve asgari alan biyUkidkleri tablosuna ya da ilgili bakanlhklarin yonetmelik,
yonerge, geneige, tebli§j gibi dizenlemelerindebelirlenen asgan alan
blylkiiklerine uyulacaktir.
B.4.3. Yapilasmalarplan (zerindeki yap: yaklagim mesafelerive yapilasma
sartlarina uygun olarak mh;mmw Yapilagma knsulan plan uzarlnda
tammh degilse yapilacak olan yatinmun ihtiy gore
B.4.4. Bodrum, cat, kat yOksekligi, kot verimesivb. difer hususlarda
& ko;ullanm i ye belediyesi yetkilidir.

B.5.  SAGLIK TESISI ALANLARI
B.5.1. Bu alanlarda aile sajh§) merkezi, basamak saglk tesisleri, ajiz ve dig
saglif merkezleri, dofjum ve uk bakim evieri, deviet, editim, ihtisas,
aragtirma hastaneler, fizik vi ve rehabilitasyon merkezleri ve saghk
kampisleri gibi tesisler yapilabifir.
B.5.2. Yapilagma plan Gzerindeki yapi yaklagim mesafeleri ve yapilagma
gartlanna uygun olarak qer;ekle;ariecekhr Yapilagma kogullari plan (zerinde
tanimh ded olan y iyacina gore belediye laralindan
ge;ﬂen Bo&u kat sekﬁg ki ril vb. diger hususlarda

3. m, ¢ati, i ot verimesi Ger hususlar

kosd nni b = kilidir.

B54. Onayﬁ imar plani ile kaza.mln'u; haklar sakli olup, yeni yapilacak
dizenlemelerdeen kigik parse! biyOkiGgindin belirenmesiicin mekansal planiar
yapim yonetmeliinin eki sosyal ve teknik altyapi alanlarina ikgkin standariar
ve asgari alan blylkiGkleri tabl ya da iigili bakanliklarin ydnetmelik,
ybnerge, geneige, tebli gibi dizenlemelerindebelirienen asgan alan
buylkidklerine uyulacaktir.
B.6. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI
B.6.1. Sosyal tesis alan olarak planianan bblgelerde huzur evi, rehabilitasyon
merkezi, 6§renci yurtlan gibi tesisler plan (zerindeki yap1 yaklagim mesateleri
eericie D do08s fapacel oo e PivacnS Qe beiodye
dzerinde tammi se olan yatinmin ihtiyacina i
tarafindan baliﬂeneoakﬁr!ﬂp‘ y ” d
B.6.2. Kiltdrel lesis alani olarak planfanan bdlgelerde sinema, tiyatro, sergi
salonu gibi sanatsal 1aa§yeﬁenn ;apul'nsmave leenmesme imkan saglayacak
tesisler plan Gzerindeki yap! y k gartlarina uygun
olarak yaplabilir. Yapilagma kns.llan plan uzennde tanu'nll degilse yapilacak
olan yatirmun ihti re b sekiir
B.6.3. Bodrum, ¢ati, kat y!.ksekhﬁi kot \mrilmesnb diber hususlarda
yapilagma kosuilarin belilemeye belediyesi yetid

B.6.4. Onayh imar plan: ite kazamimig haklar sakh olup, yeni yapilacak
dizenlemelerdeen kiigik parsel blyGkiigonin belirlenmesi igin mekansal planlar
yapim yone!meiiylrmek: sosyal ve teknik altyap: alanlanina iligkin slandartlar

ve asgari alan blyUkiikleri lablosuna ya da ilgili bakanliklarin ydnetmelik,
ydnerge, geneige, tebli§ gibi dizenlemelerinde belirienen asgari alan
biylkliklerine uyulacaktir.

B.7. EGITIM TESIS ALANLARI

B.7.1. OKUL ONCESI EGITIM TESISLERI ALANI (KRES)
B.7.1.1. u alaniarda kamu milkiyetinde oimak (zere anaokulu, kreg gibi
tesisler ve bu lessiere ait hizmel binalar yapilabilir.
B.7.1.2. Onayh imar piani lle kazanilmig haklar sakl olup, yeni
;fr;l:rm dﬁu&l:emelerﬁc;e?n nl;gqﬁk palrsel bﬁmyﬁkh)ﬁlk 0 urﬂnaibeliir;em:s;‘ ?‘n mekansal
yapim tmeli§inin eki sosyal ve tel altyap: alanlarina ili
slanaartlarva asqarz alan baylkiikleri tablosuna ya da ilgili bakanhklarin
tmelik, yonerge. ige, tebli§ gibi diizenlemelerindebelirienen asgari

alan bdyGkilklerine uyulacdmr

B.7.1.38. Yapilagma pfalanml".:zemde'a Mgﬁk‘ nYnIen t;a;:« y:k!au;"ngl r;gsafefedve

apilagma sartiarina uygun ol yapilacaktir llagma ri plan
gzennde tamimh degilse yapilacak olan yamsmmmiyacma belediye
tarafindan belirlenecektir.
B.7.1.4. Bodrum kat yapimi, gati kati yapimi, kat yGksekhigi, binalara
kot veriimesi, yapi cephe ve derinlikleri vb. dier hususiarda yapilasma
kogullanini beliiemeye belediyesi yetkilidir.
B.7.2. ILKOGRETIM TESISLERI ALANLARI
B.7.2.1. Bu alanlarda kamu milkiystinde olmak tizere ilkokul, ortackul ve
bu tesislere ait hizmel binalan yapilabifir.

2.2, Onayh imar plan ile kazamlrmg haklar saki olup, yeni
yapllacak diizenlemelerdeen kigik parsel biyukiagonin belmenmesn igin mekansal
planiar yapim ydnetmelijinin eki sosyal ve teknik altyap: alanlarina fligkin
standarllar ve asgari alan buyukkikleri tablosuna ya da igili bakanhklann
ybnetmelik, ydnerge, genelge, tebli§ gibi diizenlemelerindebelidenen asgari
alan bﬁyﬁklﬁklanne uyulacaktir.

B.7.2.3. Yapilagma plan (zerinde éngérilen yapi yaklasim mesafeleri ve
llagma lan plan
iyacina belediye

imi, kat yiksekligi, binalara
r hususlarda yapilasma

|Ia§ma sartianina uygun olarak yapilacakiir. Y;
g:m’nde tammi dejiise yaptlacak olan yatinmin
tarafindan belirlenecektir.

B.7.2.4., Bodrum kat yapimi, ¢ali kat
kol veriimasi, yapi osphe ve derinlikleri vb. di
kogullarim beliri r

B.7.3. ORTAOGHETIMTESISLEREALANLARI

B.7.3.1. Bu alanlarda kamu mulkiyetinde olmak Gzere her 10rl ise ve bu
tesislere ait hizmet binalan yapilabilir.

B.7.3.2. Onayli imar plam ile kazamimig haklar saki olup, yeni

yapilacak dizenlemelerdeen kigliik parsel blyOkliginin belirenmesi igin mekansal
planiar yapim ydnetmeliginin eki sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin
standartiar ve asgari alan blyOkiikieri tablosuna ya da iigili bakanhkiarin
yonetmelik, ﬁomrga, geneige, tebli§ gibi duzenlemelenndebelﬂenen asgari
klerine uyulacaklir.

Yapilagma plan {(zerinde dngdrilen yapi yakiagim mesafeleri ve
yapilagma gartlarina uygun olarak yapilacaklir. Yapilagma kogulian plan

azerinde tammh dejilse yapllacak olan yatinmin ihtiyacina gore belediye

tarafindan bel
Bodmm kat yapimi, ¢ati kati yapimi, kat yiksekligi, binalara

B.7.3.4.
kot veriimesi, yapi cephe ve derinlikieri vb. diger hususlarda yapilagma
kogullanni belirlemeye belediyesi yetkilidir.

B8.8.  IBADET ALANLARI

B.8.1. Bu alanlarda kamu miikiyetinde olmak {izere ibadet yerleri ve bu
tesislere ait magtemilat binalan yapilabilir.

B.8.2. Onayl imar plan ile kazamimis haklar sakhi olup, yeni yapilacak
dizenlemelerdeen Kigik parsel blylkiaginin belirienmesiicin mekansal planiar

yapim yonetmeligi |n eki sosyal ve leknik gl alanlanina iligkin standartlar

ve asgar: alan klnn Iabiosuna ya da bakanhiklann wneimeik.

yonerg ig melerir 1 asgari alan
bﬁyﬁklﬁkleme uyulamlmr

B.8.3. Yapilagma plan Gzerinde dngbrilen yapi yakl f lagma

sartiarina uygun olarak yapilacaktr. Yapilagma kosullaru plan uzennde tanimh
degjilse yapilacak olan yatinmn ihtiyacina gbre belediye tarafindan belirlenecektir.
B.8.4. Bodrum, gati, kat yiksekigi, kot verimesi vb. diger hususlarda
yapilagma kosullarini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

B.9. PAZAR ALANLARI
B.9.1. Bu alanlar gida, sebze, meyve turl Griinlerin tiketiciye salildif alanlardir.
B.9.2. Pazar alanlannda belediye taralindan sosyal ihtiyaclar gidermeye donik
bir (1) kat {5.50 metre) gecmeyen biife, lokanta, we, zabila blrosu gibi kapah
alanlar olusturulabilir. Toplam kapal alan bayQkiigl, pazar alam bOyGkiGganin
Boa Pa sk ki lan agik olmak Kaydiyla, 7

azar alanimin st kismi yanlan agl a i metreyi
gecmeyecek sekilde gbigelik amagh kapaﬁah
B.9.4. Pazar kurulmayan ginlerde otopark aianl olarak kullanriabilir. Ayn-
imar planlaninda Pazar alani olarak aynilan taginmaziarin alti tamamu toprak
altinda olmak kaydiyla kapali otopark, sosyal ve kiltirel tesis amagh kullanilabilir.
B.10. PARKLAR VE GOCUK BAHGELERI
B.10.1. Toplumun yararianmasi icin aynlan park, oyun bahgesi, gocuk bahgesi
alanlan toplamidir.
B.10.2. Park alam olarak tanimh alanlarda mevcut afjag dokusu dikkate alinarak
tabil zemin veya tesviye edilmis foprak zemin altinda kaimak Uzere, ajaglandirma
“;;:"‘MJL",? y?n yetarl& dsn:hkls k;pfak aﬂusu olmasi ve ag:ndamm hela.
saijlamasi iyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun I, umumi 1
kah, h:4.50 metreyi ve taban alan kal sayisi toplamda 0.03'0 geg kilip
takilabilir malzemeden _yapqlmak kaydiyla; acik gay bahgesi, bife, pargo
kameriye, muhtariik, giveniik kulibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duraﬁn
tralo gibi tesisler yapilabikr.
B.10.3. Gocuk bahgesi olarak tammh alanlarda gocuklarin oyun ve dinlenme
itiyaglanin kargilayacak tesisler yapitabilir. Bitii 0rtQs0 ile gocuklann
oyun igin gerekli arag gerecleriile bife, havuz, pergola ve genel heladan baska
tesis yapilamaz.
B.11. SPOR VE OYUN ALANLARI
B.11.1. Halkin spor ve oyun ihtiyacinin kargilanmas:, sportil faafiyetierin
yapilabilmesiigin kent, bolge veya semt digedinde ayrilan agik ve kapal lesis
alanlanidir. Bu alanlarda futbol, basketbol, voleybol, tenis vb. spor alanlari,
agik veya kapali otoparklarile seyirci ve sporcularin intiyacina ydnelik, bafe,
lokanta, pastane, cayhane ve spor faalyetlerine ifigkin ticari Gniteler yer alabilir.
B.11.2. Seyirci ve sporculann ihtiyacina yonelik olarak yapilacak yapilarin
:msah {E): 0. IJE':E kal adedi ikiyi, asma kath yapilarda 3.30 metreyi, asma

alsiz yap!

¥ gey
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B.12. TRAFO MERKEZLERI

B.12.1. Bu alanlarda elekirik enerjisini dafiimaya dénik trafo tesisieri TEDAS
gorigl dofrultusunda yapilabilir.

B.12.2. Trafo parsellerinde minimum parse! ve yap yaklagim mesale garli
aranmaz. Ancak yap: yaklagsma mesafesi hususunda mevcul tegekkile uyulur.
B.12.3. Intiyag olmas: halinde park alanlan igerisinde 40 m¥yi agmayan tralo
alanlan ayrilabilir.

B.13. MEZARLIK ALANLARI

B.13.1. Plan (zerinde mezarlik alani olarak tamiml alanlar dogal

karakieri ile korunacaktir.

B.13.2. Mezarik vasifii -ak alanlarda mezarlik yerlerinin ingasi
ile cenaze nakil ve defin lslamlen hakkinda yonetmelik hikimieri gergevesinde
iglem yapilir.

B.14.  ORMAN VE 2/B ALANLAR!

B.14.1. "Orman alan™ olarak gﬂslenlen alanlar, deviet ormaniari, hilkmi

gahsiyetine haiz amme mi ine ait , 6zel ¢ veya muhafaza

ormaniar olup, 6831 sayih Orman Kanurw hikimierine tabi alaniardir.

B.14.2. Uygulamada simirfar konusunda tereddiil olugmasi halinde orman kadastro

sinirlan esas alinacak olup iigif kurum goruginin aknmas: sarttr.

B.14.3. Hangi kulk da kaldiina bak k orman milkiyeti olan ve

Oman Genel ModOnGgd'nce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve Orman ve

Su lgleri Bakanh'nin goriginin alinmas) kaydi ile bu planda degisklik yapilarak

tahsis siresi dahilinde lahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

B.14.4. Orman veya 2/B olarak gbsterimi yapiimakla beraber Orman/2B arazi

kullamimi diginda kaldigyi igili idaresince/idarelerince tespit edilmis olan

alanlarda; varsa bu planin onay! dncesi onayl imar plani kogullari gegerlidir.

B.14.5. Orman alanian Kinde, 6zel milkiyetl kesinlegmig (tapuya tescil

edim@) ve bu plamn onaymdan &nce onayh imar plam bulunmayan alanlarda
lerinde "Tarimsal Niteli§ji Korunacak Alanlar®

baghy altinda yer ala.n Munﬂu geparﬁdlr Mistemilatiar emsale dahildir.

B.14.6. Orman alanlan icerisi plan ile Gngbrilen yollarda Orman ve Su
igleri B ‘'min izni alinmadan yol genigh ve yeni yol agma galigmasi
lamaz.

B.14.7. Planda orman alan olarak tarwmli olmasina ragmen, orman Kanunu'nun
2.maddesinin (b) bendi kapsami digina gikanhp hazineye devredilerek 6zel
milkiyete saligi gercekiesmis olan alanlar, SONUCU
haklar sakh kalmak iyla, saby amaglan dofrultusunda kullanilacakur.
B.14.8. Kentsel alan olarak imar planina konu edilerek 6zel mikiyete satigt

gerpeklegtirimis olan 2/B vasifli parseferde, Orman ve Su Igleri Bakanhy ile
Maliye Bakanhgi'nin yetkili kurumlarindan uygun pgorils ainmak kaydiyla satig
amaci dogrultusunda yoririiskteki imar planina gdre uygulama yapilabilr.
B.14.9. Planda orman alam olarak gdsterimi yapiimakia birtikte, Orman
Kanunu'nun 2.maddesinin (b) bendi kapsaminda kalan parseller var ise, bu
parselierden 8zel mikiyete salisi gerceklesmis olanlara ybnelik imar plani
talepleri; Antalya Burdur Isparta Planiama Boigesi 1/100.000 Olgekli Gevre
Dizeni Plant hikOmleri kapsaminda belediyesince degerlendirileceklir.
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o ORTA YOSUNLUKTA

NYA [LGESI TURKLER MAHAL
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
OLGEK:1/5000 '

GOSTERIM [

PLANLAMA SINIRLARI

G m PLAN REVIZYONU SINIRI

KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALAN!

(121-250 Kigiffa)
KENTSEL GALISMA ALANLAR!
TICARET - KONUT ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANI

g PAZAR ALANI

BUGUNKU ARAZ| KULLANIMI DEVAM
ETTIRILEREK XOECZ)O)X ALANLAR

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

E EGlriM ALANI

ﬁ SAGLIK ALANI

E KOLTOREL TESIS ALANI
E SOSYAL TESIS ALANE

ACIK VE YESIL ALANLAR T e S G
g PARK VE YESIL ALAN
@;gchZ

TEKNIK ALTYAP
ULASIM

MMM 1. DERECE KENT IG! YOLLAR(30 m.20 m,18 m)
= 2, DERECE KENT 1G] YOLLAR {15 m, 12 m)
ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA
ENERJI NAKIL HATTI

KSU VE ATIK SISTEMLERI

TIKSU TESISLER| ALAN! (ARITMA MERKEZ)

\I.K\l SU YUZEYLERI (SULAMA KANALI, KARGI VE DELICE GAY!)
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