% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.06.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KEPEZ BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin @ 08.05.2017 tarihli
toplantisinda &nerge verilip giindemin 169.maddesinde
gorusilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale

edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 02.05.2017 tarih ve 147 sayili
karar ile uygun bulunan, Varsak Altlayak ve Zeytinlik
Mahallesi sinirlarl icerisinde tarim disi kullanim kararn
bulunan alanlarda 1/5000 6lcekli nazim imar planina uygun
olarak hazirlanmis olan 1/1000 Glcekli uygulama imar plani

revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisinin 02.05.2017 tarih ve 147 sayili
karari ile uygun bulunan, Varsak Altiayak ve Zevtinlik
Mahallesi sinirlari igerisinde tarim disi kullanim karari
bulunan alanlarda 1/5000 6lcekli nazim imar planina uygun
olarak hazirlanmis olan 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
revizyonu Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gorustne variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Baskani

Toplantiya Katilmadi.

Ahmet BUYUKAKCA
Imar Kom. Uyesi
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T.E.
ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi
Belediye Baskani : Hakan TUTUNCU 02/05/2017
Divan Katibi : Dilaver TANIK

Divan Katibi : Ramazan CAKIR

Karar No
147

Ozii; Kepez Ilcesi Varsak Altiayak ve Zeytinlik Mahallesi smirlar igerisinde 1/1000 &lcekli
uygulama imar plani revizyonunun kabulii hk.

Kepez Belediye Meclisinin 02/05/2017 tarihi Sal: gint saat 14.00°te yaptig1 2017 yili MAYIS
ay1 olagan toplantisi I. Birlesiminde alinan kararidir,
—

GUNDEMIN 15. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 03.04.2017 tarih ve 119 sayilt karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya Ili Kepez [lcesi, Varsak Altiayak ve Zeytinlik Mahallesi sinirlari icerisinde
tarim dist kullanim karart bulunan alanlarda 1/5000 Olgekli nazim imar plamina uyeun olarak
hazirlanmig olan 1/1000 slcekli uygulama imar plant revizyonu hakkindaki;

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu Raporunda;

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu, Kepez Belediye Binasi Imar Komisyonu Toplanti
Salonunda toplanmis ve asagidaki konu gortigtilerek karara baglanmistr.

Kepez Belediye Meclisinin 03.04.2017 tarih ve 119 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya Ili Kepez lcesi, Varsak Altiayak ve Zeytinlik Mahallesi smurlart igerisinde
tarim digt kullanim karar bulunan alanlarda 1/5000 olgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlanmis olan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani revizyonu konusu komisyonumuzca incelenmis,
plan revizyonunun uygun oldugu kanaatine varilmistir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Ismail ULUSOY, Ahmet SABIR, Musa BATU,
Elif Derya CANBULUT uygun imzal; ait deyimli Imar Komisyonu raporu okundu.

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR:

5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendi “Imar planlarina uygun sekilde
hazirlanmis belediye imar programlarin goriiserek kabul etmek” hitkmiine istinaden: Antalya [li
Kepez Ilcesi, Varsak Altiayak ve Zeytinlik Mahallesi sinirlar icerisinde tarim dist kullanim karar
bulunan alanlarda 1/5000 6lcekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanmis olan 1/1000 6lcekli
uygulamalimar plant revizyonunun kabuliine ve konunun imar Komisyonundan geldigi sekli ile
uygun bulunduguna oy birligi ile karar verildi (AK Parti, MHP, CHP Grubu ve Bagimsiz Uyeler
Kabul).
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T.C. ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
VARSAK BOLGESI, ALTIAYAK VE ZEYTINLIK MAHALLELERI

111000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
GOSTERIM
| PLAN REVIZYONU ONAMA SINIRI m““‘ elR R
E=OB.75 KONUT ALANLARI iBT ISTEGE BAGLI TICARET ALANI

‘E . | ACIK SPOR TESISI ALANI

VA%/ TRAFO

W L 277

PLAN NOTLARI:
1- KONUT ALANLARI: PLAN ONAMA SINIRLARI DAHILINDE "B" ILE ISARETLENMIS OLAN KONUT ALANLARINDA, ASAGIDAKI
YAPILASMA HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
BUNA GORE;
A- EMSAL DEGERI E=0.75 OLACAKTIR.
B- TABAN ALANI KAT SAYISI MAX. 0.40'DIR.
C- KAT ADEDI MAX. 5 OLACAKTIR. ANCAK;

C.1- 4 KATA KADAR (4 KAT DAHIL) MESKUN KONUT ALANI HUKUMLERT GECERLI OLACAKTIR,

C.2- 5 KAT YAPILMASI DURUMUNDA GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI GEGERLI OLACAK VE ASAGIDAKI YOGUNLU
YAPI DUZENI TABLOSUNA UYULACAKTIR.
D- IMAR PLANI iLE OLUSMUS MEVCUT ADALARDAKI PARSELLERDE, ADA BAZINDA TEVHID ISLEMI YAPILMAST HALINDE VEYA
EN AZ 2000.00 M2 PARSEL BUYUKLUGUNUN SAGLANMAST DURUMUNDA MAX. 7 KAT YAPILASMA izNi VERILIR. BU DURUMDA,
PARSELLERDE GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI VE YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU UYGULANIR.
E- IMAR PLANI iLE OLUSMUS MEVCUT ADALAR BUTUNUNDE; 5000-10000 M2 YUZOLCUME SAHIP IMAR PARSELLERINDE
EMSAL INSAAT ALANI % 5 ORANINDA, 10000 M2'DEN BUYUK YUZOLGUME SAHIP IMAR PARSELLERINDE ISE EMSAL INSAAT

ALANI % 10 ORANINDA ARTIRILIR, I = o
F- GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI UYGULANACAK PARSELLER IGIN YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU ASAGIDAKI

GIBIDIR:

]
TOPLAMI _ MiN o BAHCELER TOPLAMI
KAT " YAN | MIN ARKA ey MIN. BINA VEYA BLOKLAR
. | HMAKS ON BAHGE VEYA BINA S
ADEDI BAHCE | BAHCE(®) . | DERINLIGE ARASI MESAFE
BLOKLAR CEPHESI
e (NORMAL KAT
MECARE KONTURLARINDAN)
1 3.50 IMAR PLANINDA 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00
MIN. ON BAHCE
2 6.50 MESAFELERININ 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00 -
3 9.50 ALTINA 7.00 3.50 7.00 6.00 6.00
3 DUSMEMEK . ’ : : :
4 12.50 KAYDI iLE YOL 8.00 4,00 8.00 6.00 6.00 5
AKSINDAN BINA
5 15.50 CEPHE HATTI 10.00 5.00 10.00 7.00 7.00
6 18.50 ARASI H/2 12.00 6.00 12.00 7.00 7.00
MESAFESI KADAR
7 21.50 BIRAKILIR 14.00 7.00 14.00 8.00 8.00 11.00

2- iSTEGE BAGLI TICARET KULLANIMI (IBT): 20 M (DAHIL) - 30M (HARIC) ARASI YOL KESITINE CEPHELI KONUT
PARSELLERINDE ISTEGE BAGLI TICARET KULLANIMINI TANIMLAMAKTADIR.

2.1- 20 M (DAHIL)- 30M (HARIC) ARASI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE; GIRIS KATLARDA VEYA H=5.50 M
KOTUNA KADAR ISTEGE BAGLI TICARET (IBT) YAPILABILIR.

2.2- GIRIS KATLARDA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILMASI DURUMUNDA MEVCUT PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.3- H=5.50 M KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI DURUMUNDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN KAT YUKSEKLIKLERI VE KAT
ADETLERI MAKSIMUM OLUP TAKS= MAX.0.40, SUBASMAN MAX. 0.50'DiR.

2.4- BU PARSELLERDE IiSTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YER ALABILIR. AYRI GIRIS-CIKIS
TERTIPLENMEK KAYDIYLA UST KATLARDA DA TICART AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.5- PLAN DEGISIKLIKLERI UYARINCA H=5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET HAKKINDAN YARARLANACAK PARSELLERDEN
RUHSAT ASAMASINDA TADILAT HARCI ALINACAKTIR.

DiGER HUKUMLER:
PLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI iLE EKLENEN PLAN NOTLARI DISINDA, 3194 SAYILI iMAR KANUNU ILE ILGILi

YONETMELIK HOKUMLERT GECERLIDIR.
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ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI

ANTALYA KEPEZ, VARSAK BOLGESI, ALTIAYAK VE
ZEYTINLIK MAHALLELERT 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI REViZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

2017

T.C.

ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
TEOMANPASA MAH. YESILIRMAK CAD. NO:1
TEL: 0 242 310 58 58 FAX: 0 242 339 01 83

http://www.kepez-bld.gov.tr/



ANTALYA KEPEZ, VARSAK BOLGESI, ALTIAYAK VE
ZEYTINLIK MAHALLELER] 1/1000 OLCEKLE UYGULAMA
iMAR PLANI REVIZYONU PLAN AGIKLAMA RAPORU

A. Planlama Alani Tanimi

Plan tadilatina konu alan; Antalya Merkez, Kepez Ilcesi, Varsak Bolgesi,
Altiayak ve Zeytinlik Mahalleleri 025-B-01-A-3-A, 025-B-01-A-3-C, 025-B-01-A-3-D
numarali Uygulama Imar Plani paftalarinda kalan; 930, 931, 932, 933, 971, 972, 973,
974, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1068, 1069, 1070,
2152 ve 2153 numaral adalan kapsamakta olup planlama alani yaklasik 28,30
ha.'dir(Bkz: Resim 1-2).
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Resim 1: Uydu Fotografi (2013)
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S6z konusu alan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda ikiz dizen, 3 katl,
T.A.K.S5.=0,30, K.A.K.S= 0,90 vapilasma hakkina sahip konut alani olarak
planhidir(Bkz: Resim 2-3).
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Resim 3: Mevcut Uygulama imar Plani



0,75 vyapillasma hakkina sahip gelisme konut alani olarak

Ayrica alanin Tanim Digi Kullanim Karari bulunmakta olup 1/5000 6lcekli Nazim

Imar Planinda E
planhdir(Bkz: Resim 4).
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Resim 5: Meveut 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani
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Resim 6: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

B. Planlama Kararlari

1/5000 Slcekli Nazim Imar Plani dogrultusunda 1/1000 dlcekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu ile konut alanlarina "B” ibaresi eklenerek emsal degerleri 0,75 olarak
dizenlenmistir. “B” ibaresinin agihimi ise plan notlarinda belirtilmistir.

Bu plan kapsaminda; 3194 sayill Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ve plan
notlar dogrultusunda islem yapilacaktir.
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Re5|m 8: Onen 1/1000 Olgekh Uygulama imar Plani
C. Plan Notlari

1- KONUT ALANLARI: PLAN ONAMA SINIRLARI DAHILINDE "B" ILE ISARETLENMIS OLAN
KONUT ALANLARINDA, ASAGIDAKI YAPILASMA HUKUMLERINE UYULACAKTIR,
BUNA GORE;
A- EMSAL DEGERI E=0.75 OLACAKTIR.
B- TABAN ALANI KAT SAYISI MAX. 0.40'DIR.
C- KAT ADEDI MAX. 5 OLACAKTIR. ANCAK;

C.1- 4 KATA KADAR (4 KAT DAHIL) MESKUN KONUT ALANI HUKUMLERI GEGERLI
OLACAKTIR.

C.2- 5 KAT YAPILMASI DURUMUNDA GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI GEGERLI
OLACAK VE ASAGIDAKI YOGUNLU YAPI DUZENI TABLOSUNA UYULACAKTIR.
D- IMAR PLANI ILE OLUSMUS MEVCUT ADALARDAKI PARSELLERDE, ADA BAZINDA TEVHID
iSLEMI YAPILMASI HALINDE VEYA EN AZ 2000.00 M2 PARSEL BUYUKLUGUNUN



SAGLANMASI DURUMUNDA MAX. 7 KAT YAPILASMA IZNI VERILIR. BU DURUMDA,
PARSELLERDE GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI VE YOGUNLUKLU YAPI DUZENI
TABLOSU UYGULANIR.

E- IMAR PLANI ILE OLUSMUS MEVCUT ADALAR BUTUNUNDE; 5000-10000 M2 YUZOLGUME
SAHIP IMAR PARSELLERINDE EMSAL INSAAT ALANI % 5 ORANINDA, 10000 M2'DEN BUYUK
YUZOLCUME SAHIP IMAR PARSELLERINDE ISE EMSAL INSAAT ALANI % 10 ORANINDA
ARTIRILIR.

F- GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI UYGULANACAK PARSELLER ICIN YOGUNLUKLU YAPI
DUZENI TABLOSU ASAGIDAKI GIBIDIR:

MIN. YAN MIN. YAN
BAHCELER _ _ BAHCELER
TOPLAMI MIN MIN. - ; TOPLAMI VEYA
Algégi HMAKS ON BAHCE VEYA BmEE ARKA BINA Eé:ir\?ﬂ% BLOKLAR ARASI
BLOKLAR BAHCE(*) | CEPHESI MESAFE
ARASI (NORMAL KAT
MESAFE KONTURLARINDAN)
1 3.50 IMAR PLANINDA 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00
MIN. ON BAHCE
2 6.50 MESAFELERININ 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00
ALTINA
3 9.50 DUSMEMEK 7.00 3.50 7.00 6.00 6.00
4 12.50 KAYDI ILE YOL 8.00 4.00 8.00 6.00 6.00
AKSINDAN BINA
5 15.50 CEPHE HATTI 10.00 5.00 10.00 7.00 7.00
ARASI H/2
18. ; f : ; 7. :
6 8.50 EE AT KADER 12.00 6.00 12.00 00 7.00
7 21.50 BIRAKILIR 14.00 7.00 14.00 8.00 8.00 11.00

2- ISTEGE BAGLI TICARET KULLANIMI (IBT): 20 M (DAHIL) - 30M (HARIC) ARASI YOL
KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE ISTEGE BAGLI TICARET KULLANIMINI
TANIMLAMAKTADIR.

2.1- 20 M (DAHIL)- 30M (HARIC) ARASI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE;
GIRIS KATLARDA VEYA H=5.50 M KOTUNA KADAR ISTEGE BAGLI TICARET (iBT)
YAPILABILIR.

2.2- GIRIS KATLARDA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILMASI DURUMUNDA MEVCUT PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.3- H=5.50 M KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI DURUMUNDA PLAN UZERINDE
GOSTERILEN KAT YUKSEKLIKLERI VE KAT ADETLERI MAKSIMUM OLUP TAKS= MAX.0.40,
SUBASMAN MAX. 0.50'DiR.

2.4- BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YER
ALABILIR. AYRI GIRIS-CIKIS TERTIPLENMEK KAYDIYLA UST KATLARDA DA TICARI AMACLI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.5- PLAN DEGISIKLIKLERI UYARINCA H=5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET HAKKINDAN
YARARLANACAK PARSELLERDEN RUHSAT ASAMASINDA TADILAT HARCI ALINACAKTIR.

DIGER HUKUMLER: : |
PLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN NOTLARI DISINDA,
3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE ILGILI YONETMELIK HUKUMLER] GEGERLIDIR.



