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Finike Ilgesi, Kizilca Mahallesi simrlan igerisinde bulunan ve
ekli krokide koordinatli sinirlar1 yer alan 467 ada 1, 2, 3,4, 5, 6
ve 7 parseller, 468 ada 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13 ve 14
parseller, 298 ada 1, 2 ve 3 parseller, 299 ada 1, 2 ve 3 parseller,
300 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller, 325 ada 1, 2 ve 3
TALEP KONUSU parseller, 133 ada 15, 22, 25 ve 27 parseller ile 493 ada 1 parseli
icine alan yaklagik 7 hektarlk alammn 5393 sayili Belediye
Kanununun 73. maddesine gore Kentsel Doniisiim ve Gelisim
Alani ilan edilmesi; sonraki siireglerde gergeklestirilecek islemler
icin Finike Belediyesine yetki verilmesi hususunun goriigiilerek
karara baglanmasi.

Finike ilcesi, Kizilca Mahallesi smirlar igerisinde bulunan ve
ekli krokide koordinath sinirlar yer alan 467 ada 1, 2, 3,4, 5, 6
ve 7 parseller, 468 ada 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ve
14 parseller, 298 ada 1, 2 ve 3 parseller, 299 ada 1, 2 ve 3
parseller, 300 ada 1,2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller, 325adal,2ve
) 3 parseller, 133 ada 15, 22, 25 ve 27 parselle ile 493 ada 1
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Alam1 ilan edilmesi; sonraki siireglerde gergeklestirilecek
islemler igin Finike Belediyesine yetki verilmesi hususu
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Kizilca Mahallesinde Bulunan Y aklagik 7 Hektarlik Alanin Kentsel Dontisim

KONUSU ve Gelisim Proje Alam ilan edilmesi hakkinda karar.

MUDURLUGU [Imar ve Sehircilik Midiirligii

Meclisin 03.02.2017 Cuma giindi, saat 15:00'de yaptizn 2017 donemi 2.
Toplantisimin 1. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2017-8 sayihi kararidir.

GUNDEMIN 3. MADDES]

Belediyemiz simrlan igerisinde Kizilca Mahallesinde bulunan yaklasik 7 Hektarlik, 467
ada, 1,2,3,4,5,6 ve 7 parsel, 468 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 ve 14 parsel, 298 ada 1,2 ve 3
parsel, 299 ada 1,2, ve 3 parsel, 300 ada 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 parsel, 325 ada 1,2 ve 3 parsel, 133
ada 15,22,25 ve 27 parsel, 493 ada 1 parselleri kapsayan ekli krokide koordinatlar belirtilen
alanin Kentsel Doniisim ve Gelisim Proje Alam ilan edilmesi ile ilgili konu; Belediye
Meclisinin 04.01.2017 tarihli meclis toplantisinda goriisilerek Imar Komisyonuna havale
edilmis olup, Imar Komisyonunun 11.01.2017 tarihli ve 2 sayih raporuyla da uygun
bulunmustur.

Konu yapilan miizakereler sonunda, Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oylamaya
sunularak,

Belediyemiz sinirlan igerisinde Kizilca Mahallesinde bulunan yaklagik 7 hektarhik, 467
ada 1,2,3,4,5,6 ve 7 parsel, 468 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 ve 14 parsel, 298 ada 1,2 ve 3
parsel, 299 ada 1,2 ve 3 parsel, 300 ada 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 parsel, 325 ada 1,2 ve 3 parsel, 133
ada 15,22,25 ve 27 parsel, 493 ada 1 parselleri kapsayan ekli krokide koordinatlar1 belirtilen
alanin 5393 Sayih Belediye Kanununun 73. maddesine gore Kentsel Doniigim ve Gelisim Proje
Alan: ilan edilmesi ve Antalya Biiyilksehir Belediyesinden yetki alinmasi, Finike Belediye
Meclisinin 03.02.2017 tarihli olagan toplantisinda, komisyondan geldigi sekliyle mevcudun oy

birligiyle kabul ye kararlagtinlmistir.
Fatﬂ;%NROGLU

Meclis Katibi




ANTALYA ILI, FINIKE ILCESI
KIZILCA MAHALLESI
KENSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI
SINIR KROKIS]




ANTALYA ILI, FINIKE ILGESI

KIZILCA MAHALLESI

KENSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI

SINIR KROKISI

NoktaNo Y X NoktaNo Y X
14 512361.62 4018144.17 |18 512336.42 4017928.23
19 512335.58 4017908.95 |20 512334.89 4017897.45
15 512333.60 4018036.32 |17 512332.38 4017993.77
16 512331.45 4018028.80 |13 512322.59 4018141.62
12 512321.77 4018147.82 |21 512311.11 4017899.06
111 512300.20 4018146.48 |10 512299.26 4018155.70
22 512291.75 4017902.29 |23 512283.96 4017853.38
8 512279.38 4018180.57 |9 512279.14 4018156.93
24 512278.72 4017811.09 |7 512267.02 4018180.60
6 512266.49 4018191.81 |5 512220.87 4018201.60
27 512220.61 4017969.79 |28 512217.77 4018021.99
26 512214.83 4017918.60 |25 512202.41 4017831.47
29 512194.93 4018108.50 {30 512179.63 4018123.86
4 512171.83 4018214.30 |3 512150.07 4018216.61
31 512144.28 4018163.50 |2 512101.50 4018218.21
1 512054.80 4018221.85 |38 512031.55 4018221.78
37 512016.17 4018221.32 (32 511993.47 4018195.96
36 511984.22 4018217.07 133 511984.10 4018199.68
34 511975.00 4018204.89 |35 511968.02 4018208.77

PROJEKSIYON:UTM 3

CORAFI VERILERE ILISKIN DATUM:ITRF 96

DILIM ORTA MERIDYENI:30 (DERECE)
DILIM GENISLIGi:3(DERECE)
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1. Planlama Alanin Ulke ve Bolge icindeki Yeri

Finike merkez ilgesi, Anadolu’nun giiney-batisinda, Antalya topraklarinin bat1 kesiminde yer
alir. Akdeniz Bolgesi’nde yonetsel olarak Antalya iline Bagli olup 2000 yili Genel Niifus
Sayimi’na gore 9746 kisi yasamaktadir.

Finike merkez ilgesi, doguda dogusunda Sahilkent beldesi ile Hasyurt beldesi, kuzeyde
Yesilyurt beldesi, batida Demre ilgesi, giineyde ise Akdeniz ile gevrilidir. 36°-42° kuzey
paralelleri 26°-45° dogu meridyenleri arasinda yer almaktadir. Finike ilge merkezi Akdeniz
kiyisinda verimli bir ovada 2458 doniimliik alana yerlesmistir. Ilge miilki alam1 655 km?® dir.
Antalya iline olan uzaklig: 141 km’dir.

Finike ilgesinin yiiz6l¢limii 728 km?’dir.

Harita 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Icerisindeki Yeri



2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi

Finike ilgesi miilki alam 699 km? ‘dir. Ilgenin toplam olarak 28 km sahil seridi
bulunmaktadir.

Resim 2 : Finike Ilgesi Kizilca Mah. KDGPA Olgeksiz Uydu Fotografi



Finike’de yazlar sicak ve kurak, kiglar1 iik ve yagish, tipik Akdeniz iklimi hiikiim
stirmektedir. Daglik cografi yapi, i¢ kesimlerle kiy1 arasinda, dogal bir set olusturmustur.
Finike meteoroloji istasyonunun 30 yillik verilerine gore (1961-1990) yillik ortalama sicaklik
degeri 18.4° C dir. Finike'de don olayma uzun araliklarla ve ender olarak rastlanmaktadir.
Don olay1r yalmiz kig aylarinda soguk hava kiitlelerinin Akdeniz bolgesine sokulabildigi

zamanlarda olabilmektedir.

Bolgede hakim riizgar yonii ‘gliney-giineybati’dir. Riizgar hizinin 17.2 km/saat’ten

fazla oldugu ortalama firtinali giinler sayis1 en ¢ok Ocak, Subat ve Aralik ayidir.

Toprak sicakligi da, ortalama hava sicaklifi gibi, yil igerisinde degisiklikler
gostermektedir. Toprakalti sicakliklarini, iklim ozelliklerinin yami sira toprak striiktiiri,
tekstiirii, toprak nemi gibi faktorler de etkilemektedir. Toprak sicakligi en ¢ok tarim tizerinde
etkilidir. Ozellikle Finike gibi bityiik 6l¢iide turunggil {iretimi yapilan bir yorede bu konunun
onemi daha belirgin halde ortaya ¢ikmaktadir.

Finike'de 13 yillik gézlemlere gore deniz suyu sicakliginin yillik ortalama degeri 21.1°
C dir.

Kizilca Mahallesi 36.292988 enlem ve 30.138559 boylamda yer almaktadir.
3.Planlama Alanmmn iklim ve Bitki Ortiisii

Finike meteoroloji istasyonunun 30 yillik verilerine gore (1961-1990) yillik ortalama
sicaklik degeri 18.4° C dir. Finike'de don olayma uzun araliklarla ve ender olarak
rastlanmaktadir. Don olay1 yalmz kis aylarinda soguk hava kiitlelerinin Akdeniz bolgesine

sokulabildigi zamanlarda olabilmektedir.

Bolgede hakim riizgar yonii ‘giliney-giineybati’dir. Riizgar hizinin 17.2 km/saa t’ten
fazla oldugu ortalama firtinali giinler sayis: en ¢ok Ocak, Subat ve Aralik ayidir.

Toprak sicakligi da, ortalama hava sicaklifi gibi, yil igerisinde degisiklikler
gostermektedir. Toprakalti sicakliklarini, iklim 6zelliklerinin yani sira toprak striiktiirii,
tekstiirti, toprak nemi gibi faktorler de etkilemektedir. Toprak sicakligi en ¢ok tarim tizerinde
etkilidir. Ozellikle Finike gibi biiyiik dlgiide turunggil tiretimi yapilan bir yérede bu konunun
Onemi daha belirgin halde ortaya ¢ikmaktadir.

Finike'de 13 yillik gézlemlere gore deniz suyu sicakliginin yillik ortalama degeri 21.1°

C dir. Finike'de deniz suyu sicakligi, ekim ile nisan aylar1 arasinda hem hava hem de toprak



sicakligindan daha yiiksek degerdedir. Bu durumu olusturan en biiyiik etken deniz suyunun
giines 1s1nlarini daha iyi absorbe etmesi ve daha yavas 1sinip, sogumasidir. Deniz suyunun en
sicak oldugu ay 27.1° C ile Agustosa ayidir, en soguk oldugu ay ise 16.4 ile Subat ayidir.

Nisan ay1 sonlarindan Kasim ayi baslarina kadar deniz suyu sicakligi 20° C in altina inmez.

Iklimle baglantili olarak ovalardaki bitkiler yazlar1 genellikle kurur. Daglar sicaga
dayanikli maki, cam ve diger bitki ortiileri ile kaplidir. Yiiksek yerlerde kizilgam ve maki
bitki ortiisii hakimdir.

Kizilgam ormanlarinin ¢esitli yollarla tahrip edildigi alanlarda maki grubundan; ardig,
sandal, akgakesme, zakkum, tesbih, kermes mesesi, pirnal mesesi, bogiirtlen, geven, ayi

tizlimii ve ladesden olusan tiirler yer almaktadir. Bunlar arasinda en yaygin olan maki iiyesi

kermes mesesidir. Bolgede c¢alilik alanlarda ve tarimsal alanlarda ¢ok sayida otsu bitkilerde
bulunmaktadir.

Finike yoresinde, turunggillerden Finike portakali meshurdur. Yaygin bir meyve tiirii
olarak Finike ve g¢evresinde biitlin turunggiller ¢esitleri yetismektedir. Bunun yaninda biber,

domates, patlican gibi sebze cesitleri de yetistirilmektedir.
4.Planlama Alaninin Sosyal Ekonomik ve Demografik Yapisi

Kizilca Mahallesinde ¢aligma alanindan yerinde yapilan calismalarla belirlenen 168
hane sayisina gore ortalama aile biiylikliigii 3 ¢ikmaktadir. 2016 tuik verilerine gore kizilca
mabhallesi toplaminda 932 kisi yasamaktadir, yerinde yapilan ¢alismalara gére ise ¢alisma
alaninda yaklasik 600 kisi yasamaktadir. Aile biiylikliigiiniin biiyiik ¢ikmasi Finike genelinde
yerlesmesinin son 10-15 yila kadar kirsal yerlesme ozelligi gosteren ve gegimini bilyiik
Olgtide tarimla siirdiirmesine ragmen, giiniimiizde ticaret ve hizmet sektoriiniin yaninda

tarimsal faaliyetlerle de kazanan insanlarin yasadigi bir yer oldugu gozlenmektedir.

Aliivyonla kapli olan Finike ovasi, bu 6zelliginden dolay: her tiirlii tarimsal bitkinin
kolaylikla yetisebildigi verimli topraklarla kaplidir. Finike’nin diga agilmasi ve ekonomisinin
gelismesi 1965 yilindan itibaren baslar. Ilge ekonomisinde seracilik ve narenciye iiretimi ¢ok
Onemlidir. Cumhuriyet doneminde ovadaki bataklik kurutulmus ve celtik, yer fistigi, pamuk
ekimi yapilmistir. Narenciye ve seracilik 1070°1i yillarda baslayinca, bu ekimlerden vazge-
¢ilmistir. Finike’ye ilk portakal fidam Finikeli Idris Aga tarafindan Rodos’tan getirilmistir.

Bolgedeki hayvancilik ise, seracilik ve meyveciligin yogunlugu nedeniyle gelisememistir.



Hayvancilik bir ekonomik deger olmaktan ¢ok, aile igi ihtiyaglar1 karsilamak igin

yapilmaktadir.

YILLAR | FINIKE SAHILKENT | TURUNCOVA | HASYURT | YESILYURT | KOYLER
MERKEZ

2016 11,515 8,627 8,356 6,429 3,773 7,556

TOPLAM

Tablo 1: ADNKS Gore Giincel nufus verileri

S.Planlama Alaninin Cevresinde Bulunan Sit Alanlar:

Kentsel doniisiim ve gelisim proje alani igerisinde sit alani bulunmamaktadir. Fakat
KDGPA’nin yaklasik 600 metre Kuzey dogusundan 1. Derece Arkeolojik Sit Alam

bulunmaktadir. Koruma Kurulu Karar1 ekte bulunmaktadir.
6.Planlama Alanimnin Ulasim Agidaki Yeri

Iige Antalya merkeze 120 km. uzaklikta bulunmaktadir. Kale-Demre Karayolu
lizerinde bulunmaktadir. Bu yola, kuzeyden Elmali yolu birlesmektedir. Antalya’ da ulasimi

olmayan bir belde veya koy bulunmamaktadir. Antalya’daki devlet yollari;

-D-350 (Antalya-izmir) Kizilca Mah.-Finike arasi 2 km mesafededir.
-D-400 (Finike -Kemer-Antalya-Alanya) Kizilca Mah.-Kumlucal9,8km mesafededir.
-D-645 (Bati gevre yolu) Kizilca Mah.-Demre 29,8 km mesafededir.
-D-650 (Antalya-Afyon) Kizilca Mah.-Kemer 72,6 km mesafededir.
-D-685 (Antalya-Isparta) Kizilca Mah.-Kas 76,5 km mesafededir.

Kizilca Mah.-Antalya 115 km mesafededir.

Tablo 2: Bolgede Bulunan Kara Yollar1 Ve Diger Merkezlere Olan Mesafeler Tablosu
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7.1dari Yapi ve Smirlar

Antalya il sinirlar iginde Finike ilgesinde yer alan planlama alan1 Kizilca mahallesinin

dogu kisminda kalmaktadir.
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8.Miilkiyet Durumu

Kentsel Doniisiim Ve Gelisim Proje Alan siniri igerisinde Kamu ve Ozel miilkiyetler
bulunmaktadir. Yaklagik 7 hektar olup alanda dogal, arkeolojik veya kentsel sit alani

bulunmamaktadir.

ANTALYA ILI, FINIKE ILGESI

KIZILCA MAHALLESI .

KENSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI
KADASTRO MULKIYET KROKISI

GOSTERIM

[—=]«enTsEL DONUSIM VE GELISME ALANI SINIRI
[0 maLivE HAZINESI MOLKIVETINDEK] PARSELLER
[E] Finike BELEDIVESI MOLKIYETINDEK] PARSELLER

——

Harita 6: Kadastro Miilkiyet Sinir
9.MEVCUT ALAN KULLANIMI
9.1 Planlama Yapilacak Alanin Giiniimiizdeki Durumu

Mevcut Planlama alan1 hélihazirda konut ve ¢ok az yesil alana imar1 olup yogun

gecekondulagmanin gergeklestigi bolgelerdir.
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Olgeksiz Uydu Fotografi

Finike Ilgesi Kizilca Mah. KDGPA C

Resim 3

graf 1

Foto
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Fotograf 3
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Fotograf 4

Fotograf 5
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9.1.1 Planlama Yapilacak Alanimin Analizi
-Kizilca Mahallesi 932 kisi planlama alaninda ise yaklagik olarak 675 kisilik niifusa sahiptir.
- 224 adet konut binas1 bulunmaktadir.

-Alamin biiyiik bir béliimii maliye hazinesinden olugmasi sebebiyle birgok kisi isgalci olarak

buraya yerlesmistir ve burada bir yerlesim alani olusturmustur.

-Yerlesim alaninda bulunan binalarin ¢ogu 2000 yilindan 6nce yapilmis olup, ruhsatsiz,

betonarme ve karkas olarak yapilmustir.

KAT ADET BINAYASI BINA FOKSIYONU
1 19 16-40 Konut
2 15 16-40 Konut
3 8 16-40 Konut
4 %) 16-40 Konut
5 2 16-40 Konut

Tablo 3: kentsel doniisiim ve gelisim proje alani igerisinde Kat Adeti- Yas- Yap:1 Teknigi
Tablosu
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Sira Ada Parsel Parsel Zemin Kat Katlar TAKS KAKS Hak Sahibi
no Alani Evet Hayir

1 133 15 27254,44 | 11942.418 | 24477.405 | 0.43 1.11 X
2 133 22 1915,00 | 120.579 241.158 X
3 133 25 5195,00 X
4 133 27 2084,43 X
5 298 1 346,50 147.194 147.194 0.42 X
6 298 2 317,14 X
7 298 3 616,8 188.081 362.859 0.30 X
8 299 1 342,38 136.267 408.801 0,39 X
9 299 2 347,12 12.050 0.03 X
10 299 3 459,74 X
11 300 1 296,84 79.839 159.678 0.26 0.53 X
12 300 2 281,75 X
13 300 3 281,51 92.551 92.551 0.32 X
14 300 4 291,19 159.102 318.204 0.54 1.09 X
15 300 5 286,01 153.204 459.612 0.53 1.60 X
16 300 6 288,60 X
17 300 7 285,63 145.794 583.176 0.51 2.04 X
18 300 8 285,63 X
19 325 1 562,23 64.121 64.121 0.11 X
20 325 2 373,99 X
21 325 3 350,85 109.090 218.18 0.31 0.62
22 467 1 296,19 126.235 504.94 0.42 1.70 X
23 467 2 273,27 121.873 487.492 0.46 1.78 X
24 467 3 263,37 102.745 308.235 0.39 1.17 X
25 467 4 267,54 X
26 467 5 264,73 X
27 467 6 248,37 130.823 130.823 0.52 X
28 467 7 306,99 103.809 311.427 0.33 1.01 X
29 468 1 269,79 173.890 347.04 0.64 1.28 X
30 468 2 227,95 X
31 468 3 225,02 X
32 468 4 229,68 X
33 468 5 224,62 X
34 468 6 230,16 X
35 468 7 273,38 X
36 468 8 268,45 136.205 681.025 0.50 2.53 X
37 468 9 337,23 X
38 468 10 304,51 X
39 468 11 271,01 X
40 468 12 273,80 118.890 237.78 0.43 0.86 X
41 468 13 271,56 X
42 468 14 240,90 74.032 148.064 0.30 0.61 X

Tablo 4: Kadastral Parsel Bazinda Yogunluk Analizi
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Sira No EMSAL PARSEL SAYISI
1 1 1
2 1.20 32
3 1.40 8
Toplam 41
Tablo 5: Emsal Analiz Tablosu
9.1.2 Mevcut Plan
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Harita 8: 1/100 000 Olgekli CDP

Ust 6lgek olan, 1/100 000 slcekli cevre diizeni plam incelenmis ve bu inceleme ile

Kentsel Dontistim Ve Gelisim Proje Alam ve yakin gevrensin durumu_ yerlesim alani gevresi

konut seklinde planlama yapilmis oldugu goriilmektedir.
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Harita 9: 1/25 000 Olgekli CDP

Ust 6lgek olan, 1/25 000 &lgekli gevre diizeni plam incelenmis ve bu inceleme ile
Kentsel Doniisiim Ve Gelisim Proje Alami ve yakin ¢evrensin durumu yerlesim alam gevresi

konut seklinde planlama yapilmis oldugu goériilmektedir.
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Harita 12: Uygulama Imar Plam

FINIKE (ANTALYA) REVIZYON IMAR PLANI
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Mevcut imar Plan1 Fonksiyon Tablosu
ALANLAR M2
PARK ALANI 654.49 m?
KONUT ALANI 38465.43 m?
TRAFO ALANI 125.79 m?
YOL ALANI 28754,3 m?
TOPLAM ALAN 68000 m?

Tablo 6:imar Plan1 Fonksiyon Tablosu

Mevcut imar planinda 38465 m? konut alam1 bulunmaktadir.Kizilca mahallesine

ortalama daire biiyiikliigii 150 m? olarak tespit edilmistir.Onun i¢in kapasite niifus hesabinda

daire biiyiikliigli 150 m? alinacaktir.Ayrica ortalama aile biiyiikliigii 3 kisi olarak kabul

edilecektir.Bu kabullerine gére ve alanin oniimiizdeki 20 yil igerisinde %70 doluluga

ulagilacag: varsayilarak niifus ve gerekli donati alanlar1 hesaplanmistir.

38465.43m?%150m? = 256,4 *3 kisi ( aile biiytikliigii ) *%70=555,24 kisi

555,24 kisi igin eksik donati alan1 konut alanindan ¢ikarilinca

38465,43-555,24=37910,10

37910,10m?/150 m? =252,73 konut * 3kisi = 758,19 kisi / 555,24 =%73 doluluk eder.

Mevcut imar planinda 38465 m? konut alan bulunmaktadir. Kizilca mahallesine

Gerekli Donat1 Alani ile Mevcut Donat1 Alan1 Karsilastirmasi

NUFUS DONATI GEREKLI MEVCUT EKSIK DONATI
KiSi/m? DONATI DONATI
555,24 PARK 10m? 55524 654.49 m? 4897,81
555,24 TEKNIK 277,62 - 277,62
ALTYAPI 0,5m?

Tablo 7:Imar Plani Fonksiyon Tablosu




22

10.ANTALYA LI FINIKE ILCESi KIZILCA MAHALLESI NE AiT 467 ADA
,2,3,4,5,6 VE 7PARSEL, 468 ADA 1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,11,12,13 VE 14 PARSEL, 298
ADAL 2 VE 3 PARSEL, 299 ADA 1,2, VE 3 PARSEL, 300 ADA 1,2,3,4,5,6,7 VE 8
PANEL, 325 ADA 1,2 VE 3 PARSEL, L33ADA 15,22,25 VE 27 PARSEL, 493 ADA
1PARSELLERE AIT KENTSEL DONUSUM VE GELIiSIM PROJE ALANI NAZIM
VE UYGULAMA iMAR PLANI

10.1. AMAC

Antalya ili Finike ilgesi Kizilca mahallesi ne ait 467 ada, 2,3,4,5,6 ve 7parsel, 468 ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,11,12,13 ve 14 parsel, 298 ada 2 ve 3 parsel, 299 ada 1,2, ve 3 parsel, 300
ada 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 panel, 325 ada 1,2 ve 3 parsel, 133ada 15,22,25 ve 27 parsel, 493 ada
Iparsellerde toplamda 59 adet bina bunlarda 19 adet yigma tek kath bina, 40 adet 2-5 katlh
betonarme bina bulunmaktadir ve bunlarin 49 adeti ruhsatsiz binalardir.Bu yapilarin %80
nin yenilenmesi gerekmektedir.Bu nedenle bu bolgede kentsel doniisiim ve gelisim projesi
hazirlanarak hizla biiyliyen, degisen ve bozulan dokusunda ortaya ¢ikan yeni fiziksel,
toplumsal, ekonomik, ¢evresel ve altyapisal ihtiyaglarina gére, kent pargalarinin yeniden

gelistirilmek ana hedeflerdendir.
10.2. KAPSAM

Antalya ili Finike ilgesi Kizilca Mahallesi ne ait 467 ada, 2,3,4,5,6 ve 7parsel, 468 ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,11,12,13 ve 14 parsel, 298 ada 2 ve 3 parsel, 299 ada 1,2, ve 3 parsel, 300
ada 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 panel, 325 ada 1,2 ve 3 parsel, 133ada 15,22,25 ve 27 parsel, 493 ada

Iparsellerin bulundugu alanlar1 kapsamaktadir.
10.3. YASAL DAYANAK
5393 Sayil1 Belediye Kanunun 73. Maddesi, 3194 sayili imar kanunu

104. KENTSEL DONUSUM VE GELiSIM PROJE ALANI TESPITINDE
KULLANILAN KRiTERLER

35 adet isgal parsele doniisen kentsel dontisiim ve gelisim proje alani olarak diisiiniilen
alanda 49 adet ruhsatsiz bina bulunmaktadir. Toplamda yaklasik 7 hektar olan bu alanda 132
adet binanin 51 adet y1gma tek katli bina, 81 adet 2-5 katli betonarme bina ve toplami konut
yapisidir. Mevcut yapilarin %80 i deprem yonetmeliine uymayan sagliksiz yapilardan

olusmaktadir. Bu alanda yaklasik 675 kisi yasamaktadir.
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Bu alanda yaklasik 675 kisi yasamaktadir ve bunlarin %50 si ¢alisir durumdadir ve
caliganlar hizmet ve tarim sektdriinde g¢aligmaktadir. Halk geneli orta ve diisiik gelir

diizeyindedir.

5393 sayil1 yasanin 73. tincli maddesinin 1. fikrasinda belirtilen ¢’konut alanlari, ticaret
alanlari, her tiirlii sosyal donat1 alanlar1 olusturmak ve deprem riskine kars: tedbirler almak
amactyla yaklastk 7  hektabk 467 ada, 2,3,4,56 ve 7parsel, 468 ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,11,12,13 ve 14 parsel, 298 ada 2 ve 3 parsel, 299 ada 1,2, ve 3 parsel, 300
ada 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 panel, 325 ada 1,2 ve 3 parsel, 133ada 15,22,25 ve 27 parsel, 493 ada
Iparsellerin olusturdugu alanda kentsel doniigiim ve gelisim proje alami ilan edilmesi

gerekmektedir.

10.5. KENTSEL DONUSUM VE GELIiSiM PROJE ALANI iLAN EDILMESININ
GEREKCESI

Cagimizda toplumlar bir degisim siireci i¢indedir. Bu toplumsal yapidaki degismenin
en belirgin gostergesi giderek artan kentlesme olayidir. Demografik bir olay sonucu olan
kentlesme siirecinde ekonomisinin de bilesimi ile giderek degisime ugrarken, isgiicli tarim
disi  ugragilara  yonelmektedir.Bu siire¢  ozellikle Kkentlerimizin isgal edilerek
gecekondulastirilan kentsel bolgelerde kentsel dokunun olumsuz etkilenmesine neden
olmustur. Kentsel yasam yapilarin iskan edilmeleri ve kullanilmalar1 nedeniyle toplumun can
ve mal giivenligini tehdit eder duruma gelmistir. Bu bélgelerde giivenligin saglanmasi

ozellikle gelisen sehirlerimizde biiyiik problem teskil etmektedir.

Bu diistinceden hareketle, kent dokularimi ve yerlesim alanlarini, koruma/kullanma
dengesini saglayarak sosyal donati alanlarimi biiyiitmek ve sagliklastirmak, otopark sorunu
¢oziime kavusturmak giiniimiiz konforu ve kullamm sartlarini igeren konut, ticaret,
kiiltiir,turizm ve sosyal donati olusturmak ve boylelikle yaklasik 650 kisinin yasadig1 35 adet
isgal parsellerin , 49 adet ruhsatsiz ve denetimsiz konut yapisinin bulundugu bu alanda
neredeyse tamaminin konut alanindan olustugu kentsel doniisiim ve gelisim proje alan1 olarak
diisiiniilen bolgede saglikli bir sekilde iskan edilerek sehrin giivenligini tehdit eden denetimsiz
bolgeler olmaktan ¢ikarilip yenilestirmek ve giiniimiiz gereklerine uygun olarak kullanilabilir
hale getirmek amaciyla bu alanlar1 ** kentsel doniisiim ve gelisim proje alam ° ilan etmek ve
bu alanlarda daha saglikli ve giivenli yapilagsmanin olmasina imkan vermek gerekliligini

ortaya ¢ikarmustir.
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Yenilenen alanin yasamlabilir bir biitiinliik temin etmesi i¢in kentsel déniisiim ve
gelisim alam ilan edilecek bdlgenin belediye sinirlar igerisinde bulunmasi ve en az 10000 m?
olmasi gerekmektedir. Kentsel déniisiim ve geligsim proje alani olarak diisiiniilen bélge Finike
Belediyesi sinirlari igerisinde kalmakta olup 70000 m? ‘dir. Dolayistyla alan kentsel doniisiim
ve gelisim projesi yapmaya ve uygulamaya son derece uygun bir bolge oldugu

diistintilmektedir.

10.6. KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANINDA UYGULANACAK
PROJENIN KULLANIM AMACI

35 adet iggal parsellerin, 49 adet ruhsatsiz ve denetimsiz alanlarinin bulundugu ve
sagliksiz yapilasmanin goriildiigii kentsel doniigiim ve gelisim proje alam yaklasik 7 hektar
alan olup mevcut imar planina gére %73 doluluk orani esas alinarak 555 kisinin sosyal donat:

ihtiyaglarim karsilanmis olarak istihdam edebilmektedir.

Yeni yapilacak planda 150 m? konut biiyiikliigii 3 kisi/ aile ve kaks =1,20 kabul
edilerek islem yapilacaktir.

Onerimiz jeolojik ve jeofizik etiitler dikkate alinarak konut adalarindan farkli emsaller
degil hepsi ayni olarak E= 1.20 Yengok =9,50 m, sosyal donati alanlarinda E=1 Yengok
12,50 m olacak sekilde planlama yapilacaktir. |

Isgal 35 adet parselde hak sahibi parsellerin mevcut plandaki yap1 haklar1 yeni planda
yeni yapilacak saglikli binalardan verilecektir. Ancak yapilari karot testinde depreme
dayaniksiz ¢ikan yapilarin maliyetleri hak sahiplerinden tahsil edilecektir. Ya da konutlar
¢lriik ¢ikan yapilarin maliyetleri hak sahiplerinden tahsil edilecektir. Ya da konutlar giiriik
¢ikan hak sahipleri bir ada 6l¢eginde bir araya getirilerek konutlarmin kendilerinin yapmalar
istenecektir. Yapilar1 deprem yonetmeligine uygun ve saglam ¢ikanlar miimkiinse yerinde

korunacaktir. Miimkiin degilse bu hak sahiplerinden yap1 maliyeti tahsil edilecektir.



