ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:24.07.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Bliyuksehir Belediye Meclisinin  09.04.2015 tarihli
toplantisinda giindemin 104. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, Ugrak Mahallesi 1054
parselin ticaret ve park alani olarak planlanmasina iligkin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, Ugrak Mahallesi
1054 parselin ticaret ve park alani olarak planlanmasina
iliskin 1/5000 &lgcekli Nazim Imar Plani Komisyonumuzca
incelenmig, bdlgede butincil 1/5000 &lgekli nazim imar
plani calismasi vyapilmasi disintldiginden uygun
olmadigi gérusune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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'PLAN HUKUMLERI |

UGRAK MAHALLESI-ALANYA (ANTALYA)
1054 NUMARALI PARSEL

NAZIM IMAR PLANI
OLGEK:1/5000

GOSTERIM

f w (O |PLAN ONAMA SINIRI

L — KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRI

TICARET ALANLARI :

1

.. 7| PARK ALANI

1. BU PLAN KAPSAMINDA, o ) |
*1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU HUKOMLERI GEGERLIDIR. )
*2872 SAYILI GEVRE KANUNUNU VE YONETMELIKLERINDE BELIRLENEN HUKUMLER GEGERLIDIR.
* KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HOKUMLERI GECERLIDIR. o
~ AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HOKUMLERI GEGERLIDIR.
*GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
*OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
*SU KIRLILIGI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
*LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AT
YONETMELIK HUKOMLERINE UYULACAKTIR. YAPILACAK PIS SU GUKURLARI GOL VE DERELERE
BAGLANAMAZ. VARSA KANALIZASYON SEBEKESINE BAGLANTI YAPILMADAN, YOKSA PiS SU
CUKURLARI YAPILMADAN YAP] KULLANMA iZIN BELGESI VERILMEZ.
. 1/1000 OLGEKLI IMAR PLANI YAPILMADAN BU PLAN UZERINDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.
. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE T1 ILE GOSTERILEN ALANLARDA FONKSIYON TICARET OLUP,
OTOMOTIV SATIS VE SERVIS YAPILARI, BU YAPILARA AIT IDARI BINALAR, TESHIR MAGZALARI
(SHOWROOM), KAFETERYA, DINLENME SALONLARI VB. TESISLER YAPILABILIR.
4. YAPI EMSALI VE MAKSIMUM YAP! YUKSEKLIGI 1/1000 OLGEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

5. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU, KOT ALIMINA ILISKIN HUSUSLAR, BODRUM KATLARA
ILISKIN HUSUSLAR VB. IMAR UYGULAMASI VE YAPILASMAYA DONUK KARARLAR ALT
OLCEKLI PLAN ILE BELIRLENECEKTIR.

6. YAP! YAKLASIM MESAFESI KARAYOLU KENARINDA 25 METRE OLACAKTIR. DIGER
YONLERDEKI YAKLASIM MESAFELER| 1/1000 OLCEKLI PLANDA BELIRLENECEKTIR.

7. TRAFO ALANI OLCEGI GEREGI BU PLANDA GOSTERILMEMIS OLUP, 1/1000 OLGEKLI
PLANLARDA EN AZ 40 M2 BUYUKLUGUNDE TRAFO ALANI AYRILMADAN IMAR UYGULAMASI
YAPILAMAZ. PLANDA PARK ALANI OLARAK TANIMLI BOLGE DERE TASKIN ALANI KORUMA
KUSAGI NITELIGINDE PASIF YESIL ALAN OLARAK ONGORUMUSTUR. YOL GECIS IZIN BELGESI
ASAMASINDA AKTIF YESIL ALAN OLARAK DEGERLENDIRILEMEZ.

8. KARAYOLUNUN TRAFIGE AGILMASI KOSULUYLA KARAYOLLARI ANTALYA 13. BOLGE
MUDURLUGU'NDEN YOL GEGIS izIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. iMAR PLANININ
ONAYLANMIS OLMASI YOL GECIS IZIN BELGESI AGISINDAN MUKTESEP HAK TESKIL ETMEZ.

9. EKOLOJIK DENGENIN BOZULMAMASINA, GEVRENIN KORUNMASINA YONELIK ILGILI MEVZUAT
CERCEVESINDE TEDBIRLER ALINMADAN YAP| RUHSAT! VERILEMEZ.

10. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN UYGULAMALARIN TUM SAFHALARINDA HERHANGI BIR
KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA YAPILMAKTA OLAN FAALIYET
DURDURULARAK, ANTALYA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NA BILGI
VERILMES| ZORUNLUDUR.

11. ANTALYA IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNCE 09.03.2015 TARIHINDE ONANAN IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT RAPORU HUKUMLERI GECERLIDIR.
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ANTALYA LI ALANYA ILCESI UGRAK MAHALLESI
1054 NUMARALI PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. UGRAK MAHALLESI VE PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama caligmas! yapilan alan; Antalya Ili, Alanya Ilesi, Ugrak Mahallesinde 1/5000 &lgekli P28a-
15¢ halihazir paftas: icerisinde yer alan 1054 numarah parselleri kapsamaktadir. Tapu kayitlarma gére 1054
numarali parselin yizolgimi 5649,33 m?dir. Plana konu taginmazlar Ugrak Mahallesi yerlesik alan siiriar
icerisindedir. Konum olarak yeni hizmete giren ve halen aktif olarak kullamlan Alanya Gazipasa karayolundan
cephe alan taginmaz karayolunun kuzeyinde, Ugrak Mahallesinin ise kuzeybatisinda yer almaktadir. Sahildeki
eski karayolu ile parseller arasmda kus ugusu yaklagik 3 kilometre mesafe bulunmaktadir. Planlama alanmn
icinde yer aldigi ugrak mahallesinde arazi genel anlamda gineyden kuzeye dogru yikselmektedir. Toros
siradaglarindan denize dogru algalan bir topografyaya sahip olsa da cografi anlamda surt ve vadilerden olugan
engebeli yapisi nedeniyle dalgali bir arazi yapis1 gorillmektedir. 2014 yili mahalle niifusu adrese dayall miifus
kayit sistemine gore 487 kisidir. Mahallede buyiik olgekli dere yoktur. Yer yer kiigiikk kuru dereler ve yagmur
suyu toplama havzalan mevcuttur. Bitki 6rtiisii makilik ve calilik olup, yazlan sicak ve kurak kiglan ik ve
yagisl: gecen Akdeniz Iklimi goritlmektedir. Mahalle Tarkiye deprem bolgeleri haritasma gére 4. Derece
deprem kusagi igerisinde yer almaktadir. Mahalle genelinde elektrik, su gibi kamu yatinmlan meveut olup, atik
su aritma tesisi bulunmamaktadir. Mahallede ekonomisi agirlikli olarak tarima dayalidir. Geng niifus cahsma
amach olarak Demirtas, Mahmutlar ve Alanya merkez mahallelerine guniibirlik olarak gitmektedir. AZwlikl
olarak acik alanlarda sebzecilik yapilmaktadir. Son dénemlerde ortii alti tanm faaliyetlerinde artig s6z
konusudur. Ayrica narencive bahgeleri bulunmaktadir. Uriinler Alanya ve Demirtas toptanct hallerinde
degerlendirilmektedir. Planlama alani da mahalle butiininde oldugu gibi engebeli bir yapiya sahiptir. Parselin
batt kisminda ortalama 120 metre olan kot, dogu kisminda, 103 metreye diigmektedir. Arazi genel anlamda
batidan doguya ve giineyden kuzeye dogru alcalmalktadir. Planlama alanmimn gimeyinde g¢evre yolu yapim
calismasi nedeniyle hafriyat yapildigindan yol ile parseller arasinda bityiik kot farklan ortaya ¢ikmustir. Parselin
kuzeydogusundan Ilginc1 Deresi gegmektedir. Bolgede Akdeniz Iklimi hitkiim siirmektedir. Bu iklimin 6zelligi;
yazlarim sicak ve kurak kislarmm ise ik ve yafish geomesidir. Taslik kayahk yapidaki arazide maki bitki
ortiisiic gozlemlenmigtir. Planlama alaninda karayolu diginda, parselin dogu smurmm karayolu ile kesistifi
alandan baslayarak kuzeye dogru devam eden ve kismen parsel igerisinden gegen bir tarla yolu bulunmaktadr.
Plana konu taginmazlarn bulundugu alanda sosyal donati alanlan bulunmadig gibi parsellerin igerisinde de
herhangi bir yapi yoktur. Ancak parsellere telefon, elektrik vb teknik altyapr hizmetlerinin getiriimesi
miimkiindiir. Bolgede Il Afet ve Acil Durum Midiirligi’nce onanh 1054 numarali parseli kapsayan imar
planina esas jeolojik etiit raporu bulunmaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlamaya konu parsel, Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce projelendirilen Alanya Gazipasa yeni cevre
yolu kenarinda yer almaktadir. Ayni zamanda Ugrak Mahallesi yerlesik alan sinirlari igerisindedir. Cevresinde
halen konut maksath kullanilan kdy evleri bulunmaktadir. Parsellerin cephe aldig1 yol, Gazipasa Ilgesi Kéhyalar
Mabhallesi’ndeki havalimani ile Alanya arasinda baglantiyr saglayan yol olmasi nedeniyle dnem tasimaktadir.
Ayrica Antalya Mersin transit trafigi de bu yol tizerinden saglanmaktadir. Parsele Alanya ilgesinden ulagim
yaklasik 25 dakika, Gazipasa ilgesinden ise 10 dakika siirmektedir. Konum olarak her iki ilgeye de yakin olan
parselde her iki ilgeye de hitap edecek sekilde otomotiv satis ve servisine yonelik teshir magazasi ve bu
magazaya bagl idari tesis, sosyal tesis gibi miistemilatlarin yapimi talebi s6z konusudur. Yapilacak olan
isletmede otomotiv satis ve teshir salonu (showroom), servis ve yedek parga satisi, idari bina, kafeterya,
dinlenme salonu gibi yapilar ayn1 kompleks igerisinde yer alacaktir. Bu tesisin saglik sekilde yapilabilmesi
amaclyla nazim imar plan1 teklif dosyas1 hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu taginmaz halen tarla vasifli kadastro parseli niteligindedir. Arazinin engebeli ve
yiiksek egimli yapisindan dolay: biiyiik bir kismi taghk ¢alilik olarak durmaktadir. Ayni bolgede bir adet 2 kath
kOy evi bulunmaktadir. Bélgede elektrik, su, telefon gibi teknik altyap: hizmetleri meveuttur.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama &ncesinde DSI 13. Bolge Miidiirliigii, Akdeniz Elektrik Dagitim AS (AKEDAS), Orman
Bolge Miudiirliigi, Karayollar: 13. Bolge Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, Antalya ve Yéresi HES
Isletme Miidiirliigii (EUAS), Halk Sagligi Miidiirliigii, Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Miidiirligii ve 19.
Iletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii (TEIAS) goriislerine bagvurulmustur.

Kurum goriis yazilarinda DSI bdlgenin meveut ve mutasavver projelerin disinda kaldig1, ancak 1054
numarali parselin kuzeydogusundan ve dogusundan Ilgmnci deresi gegmekte oldugu dere yatagi sev dis
sinirindan itibaren 10 metrelik kisminm yesil alan olarak ayrilmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica atik sularin
sizdirmaz fosseptik gukurlarda, kat1 atiklarin da kapali sizdirmaz depolarda depolanmas: kayit ve sartiyla konut
amach imar plam yapiminda sakinca olmadigini bildirmistir. Hazirlanan teklif nazim imar planinda goriis
yazisinda belirtildigi tizere dere yataindan itibaren 14 metrelik bir alan park alani ve dere yatagi bakim ve
servis amagl 7 metrelik yol olarak planlanmustir. Diger hususlar ise plan hiikmii ile belirtilmistir. AKEDAS
kurum goriigiinde talep edilen trafo alanlarinin 1/5000 8lgekli nazim plan ¢izim tekniginde gdsterimi miimkiin
olmadigindan, s6z konusu trafo alanlarinin 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda gosterilecegi hususu plan
hiikmii olarak eklenmistir. Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii, Halk Sagligi Miidiirliigii ve Kiiltir Varliklarms
Koruma Bélge Kurulu Midiirliigli goriisleri ile talep edilen hususlar teklif 1/5000 &lgekli nazim plan
hitkimlerine eklenmistir. Plan yapimina esas kurum goriiglerinin toplanmasinin ardindan ilgili parseller icin
hazirlanan jeolojik jeofizik ve Jeoteknik etiit raporu 09.03.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigi
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tarafindan onaylanmistir. S6z konusu raporda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan 2 sinifa ayrilmstir.
Alanmn kuzey, dogu ve giineydogu kisimlar: uygun alanlar (UA) kategorisi altinda uygun alanlar 2 (UA2) kaya
ortamlar olarak belirlenmis, diger kisimlar ise (egim miktarmm %30’dan fazla oldugu alanlarda) kiitle
hareketleri tehlikeleri ve yiiksek egim agisindan Onlemli alanlar kategorisinde énlem alinabilecek nitelikte
stabilize sorunlu alanlar igerisinde degerlendirilmis olup dnlemli alanlar 2.1(0.A.2.1) olarak saptanmuistir. Plana
esas kurum goriislerinin toplanmasi ve jeolojik etlidiin onayinin ardindan plan kararlar1 asamasina gecilmistir.
Planlama alanin giiney sinirin1 olusturan 50 metre genisligindeki karayolu kamulastirma simnirlar: plan iizerine
islenmis ve planlama alanin kuzeydogusundan gegmekte olan dere yatagi ve parsel arasinda yaklasik 14 metre
genisliginde park alani 6nerilmistir. Planlama alaninda otomotiv satig ve servisine y6nelik teshir magazasi ve bu
magazaya bagl idari tesis, sosyal tesis gibi miistemilatlarin yapimi talebi sz konusudur. Yapilacak olan
isletmede otomotiv satis ve teshir salonu (showroom), servis ve yedek parca satisi, idari bina, kafeterya,
dinlenme salonu gibi yapilar ayni kompleks igerisinde yer alacaktir. Bu nedenle Nazim imar plani teklif
dosyasinda fonksiyon (T1) ticaret alan1 olarak onerilmistir. T1 ile tanimli ticaret alanlarinda yer alabilecek tesise
iligkin bilgiler ise plan notu ile belirtilmistir. Planlama alaninda emsal 0,50 kat yiiksekligi ise 2 kat olarak
diislintilmektedir. Ancak yapilagmaya iliskin bu hiikiimler 1/5000 6lgekli nazim imar planinda belirtilmemis,
yapilasmaya iligkin hiikiimler 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirtilecektir.
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