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KAS BELEDIYESI MECLIS KARARI
KARAR TARIHI : 02.07.2018 TOPLANTI DONEMI : 2018
KARAR NO . 33 BIRLESIM o1
KARAR GUNU  : PAZARTESI OTURUM 1

KARAR KONUSU : Kas Merkez ve Cergiler Mevkii Revizyon Imar Plami Degisiklikleri ile ilgili
hazirlanmig olan Imar Komisyonu raporunun goriisiilmesi
Kag Belediye Meclisi 02/07/2018 tarihinde Pazartesi glinii saat 14.00’ da Meclis Bagkami Halil
KOCAER’in Bagkanhginda Meclis yelerinden Musa YUCEL, Ahmet AKDENIZ, Durdaniye
GUZEY, Erol DEMIRHAN, Firat DEMIRCI, Ali BEKIK, Mehmet KOCYIGIT, Hasan TOKER,
Salih USTA,Mehmet Nazif KARACAN, Erkan DEMIRCI, Kadir ALKAYA, Musa CETIN, Hasan
GOKKAYA, Hasan Nusret BAYSAL, Hiiseyin BALYA, Mustafa OZEN, Muzaffer GOKCUL
Ibrahim NISANCI, Asli VEZNECIOGLU KURTULDU, Kamile Bahar ONAL ve Siikrii KOCAK’1n
katilimlariyla Belediye Meclisi Toplanti Odasinda toplanarak “Kas Merkez ve Cergiler Mevkii
Revizyon Imar Plam Degisiklikleri ile ilgili hazirlanmis olan Imar Komisyonu raporunun gériisiilmesi
" Konusuna gegildi. Goriisiiliip konusuldu,
KARAR
Belediye Meclisimizin 02/06/2018 tarih ve 31 Sayili meclis karariyla Belediye Meclisi
Calisma Yonetmeliginin 21.maddesi geregince Imar Komisyonumuza havale edilen Kag Merkez ve
Cergiler Mevkii Uygulama imar Plam Revizyonunda yapilmis olan maddi hatalarin diizeltilmest,
Otopark ve Planl Alanlar Tip imar Yonetmeligi dogrultusunda plan hiikiimlerinde yapilan toplam 18
adet degisiklik konusu Imar Komisyonunca gériisiilmesi sonucunda:
1. Agullu Mabhallesi Cer¢iler Mevkii 125 ada 1 parsel, 126 ada 1 parsel 530, 534, 536, 700, 822-882
parselleri kapsayan bolgede; 12 metrelik imar yolunun giizergah degisikligi ve 882 parselin
dogusundan gegen 5 metrelik imar yolu gegirilmesiyle olusan yeniden diizenlenmeyi igeren
degisiklik,
2. Aguilu Mahallesi Cergiler Mevkii 127 ve 134 nolu imar adalar1 ile 909-943 arasi parselleri
kapsayan bélgede fiili olarak yol olarak kullamlan 943 parselin tamaminin imar yolu olarak
diizenlenmesini igeren degisiklik,
3. Agullu Mabhallesi Cergiler Mevkii 554 nolu parselde meveut yapinin oldugu alanin park alanindan
¢ikarilarak konut alanina déniistiiriilmesini kapsayan degisiklik,
4. Agullu Mahallesi Cergiler Mevkii 22 ada 40 parsel Adliye Alaninin parselasyon planina uygun
hale getirilmesini kapsayan degisiklik,
5. Andifli Mahallesi Ozel Proje Alammin (1 ada 58 parsel) parselasyon planina uygun hale
getirilmesini, imar uygulamas yapilmis olan ve ruhsat verilen 1 ada 52 parselin park alanindan
¢ikarilarak ticaret alanina ve 162 ada 2, 3, 4 parsellerin park alamindan konut alanina
donugtiirilmesini ve bu iglemin sonucunda 20 ada 1 parselin park olarak diizenlenmesini ve 3 ada 19
parselin kaymakamlik alanindan ¢ikarilarak Belediye Hizmet Alan1 olarak diizenlenmesini kapsayan
degisiklik,
6. Andifli Mahallesi 44 ada 115, 18, 102 parsellerin yap1 nizaminin degistirilmesini (ayrik nizamdan
bitigik nizama) kapsayan degisiklik,
7. Andifli Mahallesi 19 ada 13 parselin yola cepheli hale getirilmesini kapsayan degisiklik,
8. Andifli Mahallesi 25 ada 15 ve 31 parsellerin park alanindan ¢ikarilarak Kaymakamlik alani olarak
diizenlenmesini kapsayan degisiklik,
9. Andifli Mahallesi 23 ada 138 parselin park alanindan gikarilip konut alani olarak diizenlenmesini
kapsayan degisiklik,
. 10:"Andifli Mahallesi 23 ada 54 parselde ki park alaninin ortasindan gegen 7 metrelik imar yolunun
- kaldinlmasyn kapsayan degisiklik, .
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11. Andifli Mahallesi 37 ada 14 parselde ki PTT alaninin yap1 nizaminin ve emsalinin degistirilerek
bitigik nizam, TAKS: 0.80, KAKS: 2.40 olarak diizenlenmesini kapsayan degisiklik,

12. Lejantta park alanlar gdsteriminin park ve yesil alanlar olarak diizenlenmesini kapsayan
degisikligi,

13. Plan hiikiimlerinde ki diizenleme sonucunda yeni madde numaralar1 verilmesine dair degisiklik,
14. Plan hiikiimlerinin 8. Maddesi binalarda kotlandirmaya iliskin olarak “Yapilarda kotlandirma
yapinin oturacagi alanin tabii zemin kot ortalamasindan kot verilir, bir parselde birden fazla bina
yapilmasi durumunda giines ve riizgar gibi dogal faktérlerden faydalanmak amaciyla, zemin altinda
otopark yapilmasini saglamak amaciyla ortalama kotun altinda kot vermeye belediyesi yetkilidir.
Ticari ve kamusal yapilarda cephe aldig1 yoldan kotlandirmaya Belediyesi yetkilidir.” Diizenlemesini
kapsayan degisiklik,

15. Plan hiikiimlerinin 7. Maddesi otoparklara iligkin olarak “Planlama alani igerisinde Otopark
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. Minumum parsel biiytikligiinden kiigiik tesekkiil etmis parsellerde
kapal1 otopark yapilmasi durumunda otopark gekme mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir.
Otoparkin 6n ve arka bahge ile binanin bodrum katinda otopark yapilamamasi halinde yan bahgeler
otopark olarak kullanilabilir. Egimden dolayr bodrum kotunun yol kotu ve tizerinde kalmasi
durumunda; bodrum katin altinda en ¢ok 2.50 metre yiiksekliginde otopark yerleri asagida verilen
6rnek 1, 2, 3’e uygun olarak projelendirilebilir.,

16. Plan hitkiimlerinin 9. Maddesi bodrum Kkatlara iligkin olarak “ Konut alanlarinda yapilacak
bodrum katlar zemin iz diigtimiinii gegemez.” Hikkmiiniin - eklenmesine dair degisiklik,

17. Plan hiikiimlerinin catilara iligkin hiikiimlerinin “ Catilar bir alt kat1 ile baglantili olan ¢at
piyesleri emsale dahildir. Cat1 egimi en az % 30 en fazla % 40 olup, mahya yiiksekligi bina dar
cephesinden hesaplanir. Her kosulda mahya {ist kotu 3 metreyi agamaz. Catilar kirma ya da besik ¢at1
seklinde uygulanacaktir. Cati kirim yoniinii belirlemeye belediyesi yetkilidir. Agik alanlar harig
kiremit 6rtiilii gat1 yapilmasi zorunludur. Kiremit rengi kirmizi ve tonlarinda olacaktir. Besik gatilarda
kalkan duvarinin kisa yonde yapilmasi zorunludur ve kalkan duvari bina izdlisimiinii ge¢emez.

Catilarda sagak genisligi en fazla 1 metre olacaktrr. Cat1 arasinin kullanilmak istenmesi durumunda
¢at1 egimi; sagak yapilmasi halinde sacak ucundaki parapet yiiksekligi en fazla 50 cm olacak sekilde,
sagak yapilmamasi durumunda ise bina izdugtimiindeki parapet yiiksekligi en fazla 90 cm olacak
sekilde belirlenir.

Cati arasimn kullamlmak istenmemesi durumunda catr egimi hesaplanirken yukarida belirtilen
parapet yiikseklikleri hesaplanmaz. Cat1 arasinda su deposu ve tesisat odasi yapilmasi durumunda
yuvarlak formda 80 cm gapinda 2 ad. Pencere yapilabilir. Merdiven evi asansér kulesi vb. kullanimlar
¢at1 egimini en fazla 50 cm gegebilir.

Gat1 ile irtibat1 olan her bagimsiz boliim i¢in en fazla 5 m? teras alam yapilabilir, teras yapilmasi
durumunda higbir sart ve sekilde teraslarin tizeri kapatilamaz. Turizm tesis yapilari, otel, pansiyon vb.
yada tek bagimsiz boliimden olusan ticari yapilarda gat1 arasinda yapilacak her oda ya da igyeri i¢in
en fazla 5 m? teras alam yapilabilir. Teraslar kiremit ¢at1 arasinda yapilacaktir, teras ile sagak ucu
arasinda en az 1 m kiremit kaplama olacaktir.

Goriintii kirliligini engellemeye yonelik olarak; Catilarda kullamlmas: gerekli giines enerji sistemleri,
anten, klima dig tinitesi v.b. gibi teknik gereksinimler mimari projesine islenmek zorunda olup bu tiir
kullammlarin ¢ati egimine uygun olarak ve her kosulda mahya kotunu gegmeyecek sekilde
diizenlenmesi gerekmektedir.” Olarak diizenlenmesini kapsayan degisiklik,

18. Plan hiikiimlerinin 12. — 14. Maddelerine “Plan iizerinde yapilasma kosullar1 verilmemis ise
yaplla§m§‘0Nl<r1; E: 1.20, Yengok: 9.50 m dir.” Hiikmiiniin eklenmesine dair degisiklik,
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19. Plan hiikiimlerine Ozel Proje Alani ile ilgili olarak; "Kag Belediyesi miilkiyetinde yer alan ve
teleferik iletim hatt istasyonunun planlandig1 alan olup, bu alanda planda verilen yapilasma kosullar
saglanmak kosulu ile belediye hizmet alan, ticari alanlar, sosyo-kiiltiirel tesisler, yeme i¢me alanlari,
kapali otopark alanlar gibi kamusal hizmete yonelik tesisler v.b. kullanimlar mimari proje
asamasinda ilgili idaresince belirlenir ve yapilacak yapi ya da yapilarda blok boyu, blok derinligi gibi
sinirlamalar aranmaz." plan hiikmii getirilmesine dair degisiklik,

Imar Komisyonunca uygun bulunarak, Belediye Meclisinin takdirine sunulmasina karar
verildiginden Imar Komisyonundan geldigi sekilde kabul edilmesi Meclis Bagkan1 Halil KOCAER
tarafindan meclis iiyelerinin oyuna sunuldu. Meclis Uyelerinden Mehmet Nazif KARACAN ret oyu
verdi. Oy ¢oklugu ile imar Komisyonundan geldigi sekilde kabul edilmesine karar verildi.

alif|lUST Mustafa O N
Kalibi Meelfs ihi
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6.3)Yap! Yogunluguna dair uygulamalar;

F - Imar planinda Taks degeri verilen parsellerde verilen deger uygulanirtaks
amamz veriimeyen Ayrik ve Blok Nizam parsellerde maksimum Taks orani %40'dir.
-Karma Kullanim kararn bulunan Bitisik Nizam yapilagmalarda taban alani arka
yu bahge gekme mesafesine gore belirlenir.

-Daha onceden imar uygulamasi gérmus parsellerde imar plani ile yola terk yada
teknik ve sosyal donati alanina terk gerekmesi durumunda yapi yoguniugu Kaks
brit parsel alani lzerinden hesaplanir.

7-Planlama alani igerisinde otopark yonetmeligi hikimleri mmomﬂ_a_ﬂ

JES&E% kotlandirma:
8.1) Konut amagl yapilarda kotlandirma yapinin oturacag! alanin tabii zemin kot
ortalamasindan kot verilir. Ticari ve kamusal yapilarda mevcut doku géz dniine

) alinarak kotlandirmaya belediyesi yetkilidir. aksi bir durum olusmazsa bu

scil - kullanimlara yénelik yapilar cephe m_a_u_ <o_am: kotlandri
8.2)lmar adasinin %51 i yapilasmis ise yeni yapiy! 3m<n£ duruma kotlandirmaya
belediyesi yetkilidir.

| 8.3)Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyu 6,00m den asag: olamaz. Son

_ kademenin 6,00m den az olmasi durumunda bir 6nceki kademe mms_..mm_:m uyulur.

9 vmoa.c_.: xm__m_.

Planlama alani igerisinde egimden dolay agiga gikan birden fazla bodrum kat

yapilamaz. tamami toprak altinda kalan bodrum kat yapi yaklasma mesafelerine

kadar sinirlandirilabilir.
Konut alanlarinda agiga ¢ikan bodrum katlar bir Ust bagimsiz bolimin pargas:
olmak ve baglantisi saglanmak kosulu ile iskana konu edilir ayri bir bagimsiz
bélim olamaz.Emsale dahildir.

Bu bodrum katlarda;

Topraga dayali bodrum katlarda taban dosemesinin Gst seviyesinin tabii veya
tesviye edilmis zemine gémdill olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin
pencere ve kapi agilmak suretiyle saglanmasi,ortak kullanim alanlarina bahge
baglantisinin sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinarak

saglanmasi gereki
Havalandirma ve siginak miistemilat gibi ortak kullanim alanlarinin bahge
baglantisini saglayan kapi ve pencere bodrum katin agikta kalan alaninin %20
sini gegemez.

10)Catilar,Agik ve Kapali Gikmalar

a) Gatilar:Bir alt kati ile baglantili olan cati piyesleri emsale dahildir.

Cat egimi maksimum %40 olup mahya (st kotu 3m yi asamaz . Agik alanlar harig
kiremit ortdld ¢ati yapilmast zorunludur.

Catilarda sacak genisligi en fazla 1 metre olacaktir. Cat egimi; sagak ucunda
ki parapet ylksekligi en fazla 50 cm olacak sekilde, sacak yapiimamasi
durumunda ise bina izdlisimindeki parapet yiksekligi en fazla 90 cm olacak
sekilde belirlenir.

Cati ile irtibati olan her bagimsiz bolim igin maksimum 5m2 teras alani
yapilabilir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligine gére uygulama yapilacaktir.

Gorinta kirliligini engellemeye yonelik olarak ; Catilarda kullaniimasi gerekli
glnes enerji sistemleri, anten, klima dis Unitesi v.b. gibi teknik

gereksinimler mimari projesine islenmek zorunda olup bu tir kullanimlar gati

& mahya kotunu gegemez.

11}

b)Acik ve Kapali Cikmalar:

Sokuldr- takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak (zere
balkonlar ve agik ,w__c:m_mq bina cephe boyunun %40'ni gegemez.Diger hususlarda
Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi Hikiimleri gecerlidir.

11)Kentsel Kullanim Alanlar

11.1)Konut _Alanlari:

11.10)
afet al
tehlikel
hazirla|
edilem
yasak|
kalip t
kalan

arazi t

12. So
a) Yes
bahges
toplam
parklar
aa) Co

alanlar

trafo g
dinlenr

b) Spol
yapilm:
aglk vq
seyirci
spor fg

Acik §
Kapali

c) Sos
tiyatro,

P T

emeye belediyesiyetkilidir.

L
derinligini b

6.5.3- Birden fazla parseldekiblok nizamda blok boyu 3
6.5.4- Ada bltlinlinde bitisik nizam karari getirilen uyguldina
boyu sarti aranmaz, ancak ada biitiinii olmayan bitisik niZjey plan karadaqnda
maksimum blok UB._._ 40 m dir. ’

bahge mesafesi 2,00 m'ye disirdlebilir. Bu karara ragmer| bina derinligini
m den az gikmasi ruhsat n:Nm_.__mBmm_:mm:om_ degildir.

v Binalarda Kotlandirma;

6.6.1- Yapilarda kotlandirma yapinin oturacadi alanin tabi

emin kot

ortalamasindankot verilir, bir parselde birden fazla bina y: as| durumunda
glines ve rlizgar gibi dogal faktdrlerden taydalanmak amaciyla, zemin altinda
otopark yapiimasini saglamak amaciyla ortalama kotun altinga kot vermeye

- belediyesiyetk Ticari ve kamusal yapilarda cephe aldigi\yoldan

_ xoﬁ_m_._u _.am<mmm_mn_<mw_ <m~x__a__..

6.6.2- imar adasinin % 51'i yapilasmig ise yeni yapiyl meveu duruma
kotlandirmaya
belediyesiyetki

6.6.3-
cepheli kose basi parsellerde, yollarin kat re
metrede bir kademelendirmeyapilir.

Son xm.um_.:m:_: 6.00 m den az olmasi durumunda bir énceki kade y
uyulur. Ayrica her kademedekibina bolimu kendi (+ 0.00) kotuna gof¥e, imar u_m_.__
ile belirenen sagak seviyesini gegemez.

6.7- Otoparklar; /

Planlama alani igerisinde otopark yonetme! . Minimum @

parsel blylikligunden kiiglik tesekkil etmis parsellerde kapali oﬁonm; yapilmasi /
durumunda otopark gekme mesafesini belirlemeye belediyesiyetkilidir. Otoparkin

6n ve arka bahge ile binanin bodrum katinda otopark yapilamamasi halinde yan

bahgeler otopark clarak kullanilabilir.

Egimden dolay! bodrum kat kotunun yol kotu ve {izerinde kalmasi durumunda; bodrum
kat altinda en cok 2, wo..; yiiksekliginde otopark yerleri Omek 1,2,3'e uygun
olarak projelendirilel

OTOPARK PLANI ONERI 1
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6.3)Yap! Yogunluguna dair uygulamalar;
- Imar planinda Taks degeri verilen parsellerde verilen deger uygulanir,taks
degeri veriimeyen Ayrik ve Blok Nizam parsellerde maksimum Taks orani %40'dir.
-Karma Kullamim karari bulunan Bitisik Nizam yapilagmalarda taban alani arka
bahge gekme mesafesine gére belirlenir.
-Daha onceden imar uygulamasi gérmiis parsellerde imar plani ile yola terk yada
teknik ve sosyal donati alanina terk gerekmesi durumunda yapi yogunlugu Kaks
brit nmqmm_ alani cnmzsnmz 3mmm_u_m3__.
[ 1

E _u_ms_m_.:m alani _om:m_:nm Qoum} <o:m§m__n_ _‘Exca_m: nmomq_a__‘

mvm_:m_mam kotlandirma:

8.1) Konut amagl yapilarda kotlandirma yapinin oturacagi alanin tabii zemin kot
ortalamasindan kot verilir. Ticari ve kamusal yapilarda mevcut doku géz dnline
alinarak kotlandirmaya belediyesi yetl r. aksi durum olusmazsa bu
kullanimlara yénelik yapilar cephe aldig yoldan kotlandirilir.

8.2)imar adasinin %51 i yapilasmis ise yeni yapiyt mevcut duruma kotlandirmaya
belediyesi yetk
8.3)Kademeli xo,_m:a:.smam her kademe, cephe boyu 6,00m den asadi olamaz. Son
kademenin 6,00m den az olmasi durumunda bir énceki kademe seviyesine uyulur.

9 )Bodrum Katlar:

Planlama alani igerisinde egimden dolay! agiga ¢ikan birden fazla bodrum kat
yapilamaz. tamami toprak altinda kalan bodrum kat yapi yaklasma mesafelerine
kadar sinirlandinila
Konut alanlarinda mn.am ¢ikan bodrum katlar bir (st bagimsiz bélimin pargasi
olmak ve baglantisi saglanmak kosulu ile iskana konu edilir ayn bir bagimsiz
bélim olamaz.Emsale dahildir.

Bu bodrum katlarda;

Topraga dayall bodrum katlarda taban dosemesinin (st seviyesinin tabii veya
tesviye edilmis zemine gomuli olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin
pencere ve kapi agilmak suretiyle saglanmasi,ortak kullanim alanlarina bahge
baglantisinin sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinarak

saglanmasi gerekir.

Havalandirma ve siginak mistemilat gibi ortak kullanim alanlarinin bahge
baglantisini saglayan kapi ve pencere bodrum katin agikta kalan alaninin %20
sini gegemez.

10)Catilar,A¢ik ve Kapali Gikmalar

a) Catilar:Bir alt kati ile baglanti olan gati piyesleri emsale dahildir.

Cati egimi maksimum %40 olup mahya Ust kotu 3m yi asamaz . Acik alanlar harig
kiremit ortlili gati yapilmas! zorunludur.

Catilarda sacak genigligi en fazla 1 metre olacaktir. Cati edimi; sagak ucunda
ki parapet ylUksekligi en fazla 50 cm olacak sekilde, sagak yapilmamasi
durumunda ise bina izdlsimindeki parapet yilksekligi en fazla 90 cm olacak
sekilde belirlenir.

Cati ile irtibati olan her bagimsiz bdlim igin maksimum 5m2 teras alani
yapilabilir.

Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligine gore uygulama yapilacaktir.

Gorlintd kirliligini engellemeye yénelik olarak ; Catilarda kullaniimas: gerekli
glines enerji sistemleri, anten, klima dis Unitesi v.b. gibi teknik

gereksinimler mimari projesine islenmek zorunda olup bu tdr kullanimlar gati
mahya kotunu gegemez.

b)Acik ve Kapali Cikmalar:

Sokalir- takilir-katianir cam panellerle kapatiimis olanlar dahil olmak tzere
balkonlar ve agik w_x:_w_m.‘ bina cephe UEE::: %40'ni gecemez.Diger hususlarda
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi Hikiimleri geger

11)Kentsel Kullamm Alanlari

11.1)Konut _ Alanlar:

11.10)
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13. Te|
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6.6.3- Bl isik nizama tabi olup, farkh kat adedi ve farkli kotlari haiz yollara
cepheli kdse basi parsellerde, yollarin kat rejimini bezmamak Gizete en az 6
metrede bir kademelendirmeyapilir.

6.6.4- Kademeli kotlandirmadaher kademe, cephe boyunca 6.00 m\den asagi olamaz.

Son kademenin 6.00 m den az olmasi durumunda bir 8nceki kade
uyulur. Ayrica her kademedekibina bélimi kendi (+ 0.00) kotuna g
ile belirlenen sagak seviyesini gecemez.

seviyesine
, imar plani

6.7- Otoparklar;

Planlama al
parsel by
durumunda otopark gekme mesafesini belilemeyebelediyesiyetkilidir. Otoparkin
6n ve arka bahge ile binanin bodrum katinda otopark yapilamamasi halinde yan
bahgeler otopark olarak kullanilabilir.

Egimden dolay bodrum kat kotunun yol kotu ve (zerinde kalmasi durumunda; bodrum
kat altinda en gok 2,50m yiiksekliginde otopark yerleri Omek 1,2,3'e uygun
olarak Eo_m_m:n__:_mc_ nir.

cerisinde otopark yonetmeligi hikiimleri gegerlidir. Minimum

OTOPARK PLANI ONERI 1

OAOPPIX >Ix> .w_Z_mm

| OTOPARK PLANI ONERIi2 |

nden kiguk tesekkll etmis parsellerde kapali otopark yapiimasi ,/ _
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kademenin 6,00m den az olmasi durumunda bir onceki kademe mm<_<mm_:m uyulur. ve bitkilendir
: ' ' ' saglamasi kaj 7) YAPIYA ILISKIN HUSUSLAR
_Iw vmoa«ca Katlar: ] ] i rmm. h=4.50 ) s KENTSEL KULLA
Planlama alani igerisinde egimden dolay: agiga ¢ikan birden fazla bodrum kat takilabilir mal .\.._ Bodrum Katlar;
1 yapilamaz. tamami toprak altinda kalan bodrum kat yapi yaklasma mesafelerine kameriye, my I i { i i _ 8) KONUT ALANY
kadar_sinirlandirilabilir. ibi tesi Planlama alani i mzm_:amm imden dolay: agiga gikan birden fazla bodrum Kat
onut alanlarinda agiga gikan bodrum Katlar bir Usf bagimsiz bolumon pargasi Mﬁ.ﬁ:ﬂ.ﬂ n_mm_ _ mmm ' nl d <.wpmmmmr< m. n:_ i rz mez] Planda barinma ih
olmak ve baglantisi saglanmak kosulu ile iskana konu edilir ayr bir bagimsiz :mhwmmm_rm: mz_a ar m-mama_ toprak altiny mﬁ%ﬂaﬁfmﬂm_ yap! <m__w—mwnﬁ olarak planlanan a|
bdlim olamaz.Emsale dahildir. b) Spor ve o mesafelerine kadar sinirlandirilabilir. Egimden dolayr agiga ¢ikan bodrum kat kullanim karari ye
yapilmak (ize| zemin iz diisim(ni gecemez. Konut alanlarinda agiga cikan bodrum katlar bir st
Bu bodrum katlarda; agik ve kapa bagimsiz bélimiin pargasi olmak ve baglantisi saglanmak kosulu ile iskana konu 9) TICARET ALA
Topraga dayali bodrum katlarda taban dégemesinin Ust seviyesinin tabii veya seyirci ve sp edilir ayr bir bagimsiz bolim olamaz ve emsale dahildir. Iskana konu olan _—
tesviye edilmis zemine gémili olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin spor faaliyetl _uoa._.za. _A.mzmi.m:ouqmumnm_..m__ .Uonz._a _A,E_mﬁ.mﬁ.mmw: n_ommamm_:_: ust Is ..:m..xmwrm:_ozmw
pencere ve kapi agiimak suretiyle saglanmasi,ortak kullanim alanlarina bahge seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gémiili  olmamasi, dogal otoparklar, aligveri
baglantisinin sel, taskin ve su baskinlarina kars! tedbirlerin alinarak Agik Spor Al aydinlatmave havalandirmasininpencere ve kapi agilmak suretiyle saglanmasi, tiyatro, miize, kitij
sadlanmasi gerekir. Kapall Spor ortak kullanim alanlarina bahge baglantisinin sel, taskin ve su baskinlarina lokanta, restoran,
Havalandirma ve siginak mistemilat gibi ortak kullanim alanlarinin bahge P karsi tedbirlerin alinarak saglanmasi gerekir. Havalandirmave siginak binalari, katl otops
baglantisini saglayan kapi ve pencere bodrum katin agikia kalan alaninin %20 ¢) Sosyal ve miistemilat gibi ortak kullanim alanianinin bahce baglantisini saglayan kapi ve edilim.ve Gz¢l. 549
sini emez. . pencere bodrum katin agikta kalan alaninin % 20'sini gegemez. yapilar yapilabilen
gee tiyatro, kres, veya tzel saglik tg

baki 3 . Gz
10)Catilar,Agik ve Kapali Cikmalar misri g _umm __MH_ 7.2- Gatilar; degisiklik yapiimag
: ; i : s basina veya atilar bir alt kati ile baglantili olan gati piyesleri emsale dahildir. Gati Plan (zerinde kull

a) Catilar:Bir alt kati ile baglantih olan gati piyesleri emsale dahildir. Bu Alanlann Mu_am en az % 30 en fazla % 40 olup, :mw._ém yuksekligi bina ammamv:mm_znm:

Cati egimi maksimum %40 olup mahya Ust kotu 3m yi agamaz . Agik alanlar harig
kiremit ortdlh gati yapilmasi zorunludur.

Gatilarda sagak genisligi en fazla 1 metre olacaktir. Gati egimi; sagak ucunda

d) Ibadet yer
insanlarin tog

hesaplanir. Her kosulda mahya Ust kotu 3 metreyi agamaz. Catilar kirma ya da
besik cati seklinde uygulanacaktir.Cati kinm yénini belilemeye belediyesi
r. Agik alanlar harig kiremit ortUli gati yapiimasi zorunludur. Kiremit

T ile gésterilen alg
T1 ile gosterilen al
0.80, KAKS: 2.40'

ki parapet yuksekligi en fazla 50 cm olacak sekilde, sacak yapiimamasi uyumiu olma rengi kirmizi ve tonlarinda olacaktir. Besik gatilarda kalkan duvarinin kisa T2 ile gbsterilen al
durumunda ise bina izdigimindeki parapet yiksekligi en fazla 80 cm olacak salonu, yurt yonde yapilmasi zorunludur ve kalkan duvar bina izdiisimiini gegemez. T3 ile gosterilen al
sekilde belirlenir. :ﬁ.ﬁmﬂ.a_m,n_mq KAKS: 1.20'dir.
Cat ile irtibati olan her bagimsiz bolim igin maksimum 5m2 teras alani alanlardir. Gatlarda sagak genisligi en fazla 1 metre olacaktir. Gati arasinin kullaniimak

yapilabilir. i Bu Alanlarind istenmesi durumunda cati egimi; sagak yapiimasi halinde sagak ucundaki parapet 10) TICARET+KO
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligine gére uygulama yapilacaktir. yiksekligi en fazla 50 cm olacak sekilde, sacak yapilmamasi durumunda ise bina ALANLARI
Goérlintli kirliligini engellemeye yonelik olarak ; Catilarda kullaniimasi gerekli &) Mezarlk a izdUstimUndeki parapet yliksekligi en fazla 90 cm olacak sekilde belirlenir.

glines enerji sistemleri, anten, kiima dis Gnitesi v.b. gibi teknik islemlerin yi Tek basina konut

gereksinimler mimari projesine islenmek zorunda olup bu tir kullamimlar gati
mahya kotunu gecemez.

veren ziyarel
otopark da vy

Cati arasinin kullaniimak istenmemesidurumunda gati egimi hesaplanirken
yukarida belirtilen parapet yiikseklikleri hesaplanmaz. Cati arasinda su deposu
ve tesisat odas! yapiimasi durumunda yuvarlak formda 80 cm ¢apinda 2 ad. pencere

ticaret+konut, turiz
ikisinin ve yahut d|

S>m_x ve Kapali Gikmalar: qmwmm_._mmﬂmm_yh yapilabilir. Merdiven evi asansor kulesi vb. kullanimlar ¢ati egimini en fazla Plan (izerinde kull
lir- takilir-katlanir cam panellerle kapatiimis olanlar dahil olmak (zere v_m:_rmqm: il 50 cm gegebilir. Mwm_u__wmwn__.:m.vmm__m.‘
_ummxo_._nm_. ve agik gcikmalar bina cephe boyunun %40'ni gegemez.Diger hususlarda Alandir. anlarda T

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.

a)Trafo alanl

Cati ile irtibati olan her bagimsiz bolum igin en fazla 5 m2 teras alani
yapilabilir, teras yapiimasi durumunda higbir sart ve sekilde teraslann Gzeri
kapatilamaz. Turizm tesis yapilari, otel, pansiyon vb. yada tek bagimsiz

Plan (izerinde kull
yapilasma kosullar]

11)Kentsel Kullanim Alanlari duyuimasi ha balimden olusan ticari yapilarda cati arasinda yapilacak her oda ya da isyeri kullanim karar ge
11.1)K Alanlari: teknik komis) en fazla 5 m? teras alani yapilabilir. Teraslar kiremit ¢ati arasinda belirtilen yol Gizerin
A)Konut  Alanlan: yapilab yapilacaktir, teras ile sagak ucu arasindaen az 1 m kiremit kaplama olacaktir. %50 sini agamaz.
s R . Yapilan tahsi: .
Planda barinma ihtiyacina yonelik gerek meskun gerekse gelisme konut alanlar i engellemeyeyonelik olarak; Catilarda kullaniimas: gere 11) TURISTIK TE
olarak planlanan alandir. Bu alanlarda barinma amaci disinda herhangi bir b)Enerji Naki glines enefji sisterleri, anten, kiima dis initesi v.b. gibi teknik gereksinimier

kullanim karari yer alamaz.

11.2) Ticaret alani: Is merkezleri, ofis-biiro, garsi, ok katli magazalar, kamu
veya Ozel kath otoparklar, m__mcm s merkezleri, otel ve er konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro, miize, rchvmnm sergi salonu gibi sosyal ve
kiltirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi edlenceye
yonelik birimler, yonetim binalan, kath otopark, banka, finans kurumlari,

yurt, kurs, dershane, dzel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve
hizmetler sektdriine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda
kath otopark, ozel egitim veya 6zel saglk tesisi yapilabilmesi

imar planinda bu amagcla dedisiklik yapiimasi yapilarak ticaret kullanimindan
cikanlmasi gerekir.

Plan (zerinde kullanim karar gésterimeyen ticaret alanlarinda ;

T ile gosterilen alanlarda Yapilasma Kosullari:Bitisik Nizam 2 katdir.
T1 ile gbsterilen alanlarda Yapilagsma Kosullari: Bitisik Nizam 3 kat, Taks=0,80
Kaks=2,40'dir.

ligili kurum g
gosterilen alg
Koruma kusg
rast gelen pa

c) Igme suyul
ve irsaliye ha
Bu alanlar 6
idaresi kapsal

islemler ydr(g

14) Bu Plan

mimari projesine islenmek zorunda olup bu tlr kullanimlaringati egimine uygun
olarak ve her kosulda mahya kotunu gegmeyecek sekilde diizenlenmesi
gerekmektedir.

7.3- Acik ve Kapah Gikmalar;

Sokallr- takilir-katlanircam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak tizere
balkonlar ve agik gikmalar bulundugu cephe boyunun % 60'ni gegemez. Cephede
klima Gnitelerini saklamak amaciyla idarenin onaylayacagiyap: elamaniylaklima
Unitelerinin ebatlarini 25 cm den fazla asmayacak sekilde kafes yapilabilir. Bu
uygulama bina boyunca yukandan asagiya yapilabilecegigibi simetrik olmak
kosuluyla her O
projesinde gosterilmesi zorunludur. Klima suyunun akisin engelleyecek tedbir
alinmas: sarttir. Ctkma olarak degerlendiriimez.

7.4- Havuzlar;

Haviz vanilmaci halinde riiheata scas nraoipl izorunly olun _valdan

Konaklama (Turiz
koyi, pansiyon kal

11.1- Turizm Islet
turizm yatinm vg’i
standartlarina ujuh
konaklama tesisier]
standartlarina uyul

11.2- Turizm test
haricindeki servi
servisi ve teknik a
yapilabilir. Bu bodf]
katin iz diigtimiing
havalandirmapeng
aniteleri
yapilabilir. Tamam
vaolmas
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ademenin b,00m den az olmasi durumunda bir onceki kademe seviyesine uyulur.

9 )Bodrum Katlar:

Planlama alani icerisinde egimden dolay! agiga gikan birden fazla bodrum kat
yapilamaz. tamami toprak altinda kalan bodrum kat yapi yaklasma mesafelerine
kadar sinirlandirilabilir.

Konut alanlarinda agiga ¢ikan bodrum katlar bir st bagimsiz bélimin pargasi
olmak ve baglantisi saglanmak kosulu ile iskana konu e ayri bir bagimsiz
bélim olamaz.Emsale dahildir.

Bu bodrum katlarda;

Topraga dayali bodrum katlarda taban désemesinin lst seviyesinin tabii veya
tesviye edilmis zemine gémdild olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin
pencere ve kapi agllmak suretiyle saglanmasi,ortak kullanim alanlarina bahge
baglantisinin sel, tagkin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinarak

saglanmas! gerekir.

Havalandirma ve siginak mistemilat gibi ortak kullanim alanlarinin bahge
baglantisini saglayan kapi ve pencere bodrum katin agikta kalan alaninin %20
sini mmmmamw

._QON:_E Acik ve _Am_um__ O_x:._m_m“

a) Catlar:Bir alt kati ile baglantili olan ¢ati piyesleri emsale dahildir.

Cati egimi maksimum %40 olup mahya Ust kotu 3m yi asamaz . Agik alanlar harig
kiremit ortiili ¢at yapiimasi zorunludur.

Catilarda sacak genisligi en fazla 1 metre olacakur. Cati egimi; sagak ucunda
ki parapet yilksekligi en fazla 50 cm olacak sekilde, sagak yapiimamasi
durumunda ise bina izdlsimindeki parapet ylksekligi en fazla 90 cm olacak
mm&im belirlenir.

- Cat ile irtibat olan her bagimsiz bélim igin maksimum 5m2 teras alani
yapilabilir.

Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligine gore uygulama yapilacaktir.

Gorunta kirliligini engellemeye yonelik olarak ; Catilarda kullanimasi gerekli
glines enerji sistemleri, anten, a dis Gnitesi v.b. gibi teknik

gereksinimler mimari projesine islenmek zorunda olup bu tir kullamimlar gati
mahya kotunu gegemez.

b)Agik ve Kapali Cikmalar:
Sokdldr- takilir-katlanir cam panellerle kapatiimis olanlar dahil olmak (zere

balkonlar ve agik w_x_.:mpm_ bina cephe boyunun %40’ mmmm:._mn.u_umq hususlarda
_I_umm:: Alaniar Tip Imar Yonetmeligi

._:xm_.__mm_ _A:_.m:__._,_ b_m:_m:
11.1)Konut Alanlar:
Planda barinma ihtiyacina yonelik gerek meskun gerekse gelisme konut alanlar

olarak planlanan alandir. Bu alanlarda barinma amaci disinda herhangi bir
kullanim karan yer alamaz.

11.2) Ticaret alani: Is merkezleri, ofis-biiro, garsi, gok katl magazalar, kamu
veya Ozel katli otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kitlphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, yénetim binalari, katl otopark, banka, finans kurumlari,
yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel saglk tesisleri gibi ticaret ve
hizmetler sektriine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda
katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglk tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama
imar planinda bu amacla dedisiklik yapiimasi yapilarak ticaret kullanimindan
cikarilmasi gerekir.

Plan (izerinde kullamm karan gdsterilmeyen ticaret alanlarinda ;

itisik Nizam 2 kat'dir.
ik Nizam 3 kat, Taks=0,80

T ile gdsterilen alanlarda Yapilasma Kosullari:B
T1 ile gésterilen alanlarda Yapilagma Kosullari: B
Kaks=2,40'drr.

ve bitkilendi

saglamasi ki
kati, h=4,50

kameriye, my
trafo gibi tesi
dinlenme i

b) Spor ve o
yapilmak (zef
agik ve kapa
seyirci ve sp
spor faaliyetl

Agik Spor Al
Kapali  Spor

c) Sosyal ve
tiyatro, kres,

evleri gibi ku
basina veya
Bu Alanlariry

d) Ibadet yer
insanlarin tog
uyumliu olmal
salonu, yurt
mistemilatlar|
alanlardir.
Bu Alanlaring

e) Mezarlk g
islemlerin ydn
veren ziyaret
otopark da v
13. Teknik al
Enerji Uretim
Plan karari il
Alandir.

a)Trafo alanl
duyulmasi hg
teknik komisy
yapilabilir.

Yapilan tahsi

b)Enerji Naki
i kurum g
gosterilen alg
Koruma kusa
rast gelen pg

c) lgme suyu
ve irsaliye hg
Bu alanlar 63
idaresi kapsaj

islemler yGr(t

14) Bu Plan
Isparta , Gev
ilgili yonetme

[ 72- Omg__m:

Catilar bir alt kati ile baglantili olan gati piyesleri emsale dahildir. Gati

egimi en az % 30 en fazla % 40 olup, mahya yiksekligi bina dar cephesinden
hesaplanir. Her kosulda mahya Ust kotu 3 metreyi asamaz. Catilar kirma ya da
besik ¢ati seklinde uygulanacaktir. Gati kirim yén belirlemeye belediyesi
 yetkilidir. Agik alanlar harig kiremit 6l cati yapilmasi zorunludur. Kiremit
rengi kirmizi ve tonlarinda olacaktir. Besik ¢atilarda kalkan duvarinin kisa
yénde yapiimasi zorunludur ve kalkan duvan bina izdisimini gegemez.

| Catilarda sagak genigligi en fazla 1 metre clacaktir. Gati arasinin kullaniimak
istenmesi durumunda gati egimi; sacak yapilmasi halinde sagak ucundaki parapet

yiksekligi en fazla 50 cm olacak sekilde, sagak yapilmamasidurumunda ise bina
izdlisUmUndeki parapet yiksekligi en fazla 90 cm olacak sekilde belirlenir.

Cati arasinin kullaniimak istenmemesidurumunda gati egimi hesaplanirken

yukarida belirtilen parapet ylkseklikleri hesaplanmaz. Gati arasinda su deposu

- ve tesisat odas! yapiimasi durumunda yuvarlak formda 80 ¢m ¢apinda 2 ad. pencere
yapilabilir. Merdiven evi asansér kulesi vb. kullanimlar cati egimini en fazla

50 cm gegebilir.

1 Cati ile irtibati olan her bagimsiz in en fazla 5 m? teras alani

yapilabilir, teras V..m_u__amm_ durumunda _.__oc__. sart ve sekilde teraslann (izeri
kapal lamaz. Turizm tesis yapilari, otel, pansiyon vb. yada tek bagimsiz

! bdlimden olusan ticari yapilarda cati arasinda yapilacak her oda ya da isyeri
icin en fazla 5 m? teras alani yapilabilir. Teraslar kiremit cati arasinda
yapilacaktir, teras ile sagak ucu arasindaen az 1 m kiremit kaplama olacaktir.

i engellemeye yonelik olarak; Catilarda kullaniimasi gerekli
glnes eneriji sistemleri, anten, klima dis (nitesi v.b. gibi teknik gereksinimler
mimari projesine islenmek zorunda olup bu tir kullammlaringati egimine uygun
olarak ve her kosulda mahya kotunu gegmeyecek sekilde diizenlenmesi
gerekmektedir.

7.3- Acik ve Kapall Gikmalar;

Sokdlur- takilir-katlanircam panellerle kapatiimis olanlar dahil clmak lzere
balkonlar ve agik gikmalar bulundugu cephe boyunun % 60'ni gecemez. Cephede
ma Unitelerini saklamak amaciyla idarenin onaylayacagiyap: elamaniylaklima

i Unitele ebatlarini 25 ¢m den fazla asmayacak sekilde kafes yapilabilir. Bu
uygulama bina boyunca yukaridan asagiya yapilabilecegigibi simetrik olmak

la her Unite iginde yapilabilir. Yapilacak bu uygulamanin mimari

de gosterilmesizorunludur. Klima suyunun akigini engelleyecek tedbir
_Im__::_w@ sarttir. Cikma olarak degerlendiriimez.

74 Im<_cN_m:

Havuz yapiimasi halinde ruhsata esas projelerine islenmesi zorunlu olup, yoldan
ve komsu parsellerdenen az 1.50 m ¢ekme kosulunun saglanmasi zorunludur.
Minimum parsel blyikliglinden kiigiik ve tescil edilmis parsellerde havuz gekme
mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir, <mw_ tesekkill olusmus imar
adalarinda ise mevcut yapi nizamina uyulur. Imar parselinde birden fazla yapi

7.6- Umumi kullamma agik yapilardave girislerinde engellilerin erigimine
yonelik TS 9111 Standardinauyulmasi zorunludur.

7.7- Yapilarnin Bahge duvarlarien ¢cok 1.50 m olacaktir. Ruhsata esas mimari
projede belediyesinceistenen detaylar projelendirilecekve egimden dolay 1.50
Bmﬁ.wm_ asan ve tehlike arz eden bahge duvarlarinin uygulama sekline belediyesi
yetkilidir.

Veya ozel 5aglik 1q
nm?m.w.* yapilmag

Plan (zerinde kull

T ile gosterilen alg
T1 ile gosterilen al
0.80, KAKS: 2.40"
T2 ile gosterilenal
T3 ile gosterilena
KAKS: 1.20'dir.

10) TICARET+KO|
ALANLARI

Tek basina konut
ticaret+konut, turiz|
ikisinin ve yahut d

Plan Gzerinde kull
yapilasma kosullar
alanlarda (TICKT)

Plan (izerinde kull
Nmu__mu_.:m kosullar

ullanim karari ge
belirtilen yol Gzerir]
%350 sini asamaz.

11) TURISTIK TE

Konaklama (Turizn
kdy(l, pansiyon kaf

11.1- Turizm iglet
turizm yatinm vei
standartlarina uyull
konaklama tesisier
standartlarina uyu|

11.2- Turizm tegk
haricindeki servi
servisi ve teknik a
yapilabilir. Bu bod
katin iz distimind
havalandirmapen
(niteleri
yapilabilir. Tamam|
yapiimasi

zorunlu olup bu kg
yapilabilir.

11.3- Turistik tesig
aras! en az mesaf

yliksekliginde kapd
12) SAGLIK TESI

Hastane, saglik og
agiz ve dis saghgl
saglik kampisti gi
kamuya ait tesisle|
oldugu belirtimek
alanlar belirlenme
alinir. Bu alanlard
kosullari; E=1.20

13) BELEDIYE HI




BELEDIYESI ‘KAS BELEDIYESI
PLAN DEGISIKLIK NO :18

ADA/PARSEL NO PLAN HUKUMLERI

11.5-11.6-11.7 MADDELER MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

) 1/1000
ONERI PLAN

yiiksekliginde kapali gegisler yap

11.5)Saglik tesisleri alani: Hasta
dogumevi, dispanser ve pol .
rehabilitasyon merkezi, entegre mmu__x K
gercek veya tizel kisilere veya xmBES al
ozel veya kamu tesisi alam oldugu beli
Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar _um___‘_m:Bmam wmn
—tegkilatinin uygun, goriisd ghnir, S
—| Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari ; E= 1,20 <m8oxl.f.

11.6) mmmmnem 3_N:._mn m_m mm_ma__\m_m:: gdrev <m sorumluluKT: 2|
hizmetlerinin gétirdlebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtagma,
/ ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve TKmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlar, belediye depolari, asfalt tesi

@isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesl
idati, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahalli mi i
xwwywﬁmx cnma kurulan tesisler ile mm§m<mm_:_a <m:am: EN_mm_ cm_maém_..m =

konser, konferans, kongre saronlari, m_amam a_<m=o ve opera gibi

LEthﬁaerE 1721 [T S
_Im: Alanlarda <m_u__mm3m x_umc__m: : mujﬁm;ooxnm 50m dir.

mmm..:- xcE_._._ m_m:_” Omam_ biitce kapsal aki _E_._é idareleri ile on_
aresi ve belediyeye veya bU kurumlarca
sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kafunla veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kigilerine ait bina ve tesisTeria_

<mu_a_u_m§:_wa= @
Bu Alanlarda Plan (zerinde yapilasma kosulu veriimemis ise , Yapilasma xaa::@

; E=1,20 Yengok=9,50m dir. ®

11.9) ) Egitim alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksek 6gretime

hizmet vermek (izere kamuya veya gergek veya tizel kisilere ait; editim kampusi, =
genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet

veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda

Ozel veya kamu tesisi alam oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Ozel edgitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egditim Bakanhginin
tasra teskilatimin uygun gorlisi alinir.

11.8) )

Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari ; E=1,20 Yengok=9,50m dir.

11.10) Jeolojik Agidan Sakincali Alanlar:Taskin, heyelan ve kaya dlismesi gibi
afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik mahzurlan olan veya bunlar gibi
tehlikeli durumlar arz etmesi yGzlnden imar planlarina veya ilgili idarelerce
hazirlanmig veya onaylanmis raporlara gore yapilmasi yasak edilen alanlar ifraz
edilemez. (Ek climle:RG-1/6/2013-28664) Ancak, sadece bir kismi yapilasmaya
yasaklanan alanda kalan parseller ile imar planlarinda 6zel mi
kalip tanm yapilacak veya agaglandirilacak alan olarak gdsterilen alanlarda
kalan parsellerin yasaklanan kisimlarinin ifrazi mimk(ndGr. Bu gibi yerlerde
arazi tasviyesine matuf tesislerden baska yap! yapilamaz.

12. Sosyal ve kiiltirel altyap: alanlan:

a) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi igin aynlan oyun bahcesi, gocuk
bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve kiyi alanlan
toplamidir. Metropol oOlgekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bélgesel
parklar bu alanlar kapsamindadir.

aa) Cocuk bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayacak
alanlardir. Bitki 6rtlist ile cocuklarin oyun icin gerekli arag gereglerinden

biife, havuz, pergole ve genel heladan bagka tesis yapilamaz.

ab) Parklar: Imar plani ile belilenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak

lan L u_.: Al i. PR 1ol T ) f ~

_lmc am:.ma@ <mu__mm_.=m _Ao«c__m: ; E=t mo <m80r wmoa dir. I N

1170 _Acxc.m_ tesis ®lani: .ﬂcu_cacz kiltirel _mm__<m__m_._:m E;m__r :_N_dm” DS
vermek (izere kiitiphane™halk editim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, &3

de

11.1- Turizm lslet
turizm yatinm v
standartiarina uy
konaklama tesi
standartiannau

gesi almasi zorunlulugu getirilen konaklama Em_wmm_ﬁr

r im:.:mm_: teligine iliskin-yonetmeliktekiotopark- ¥
urizm Hm_m.am belgesi-zorunjulugu o_3m<m:

a._m.. rm:c:c: .Oﬁovmnﬁ ..E:m::m -

11.2- Turizm tegt ﬂ_m:_m_. nmﬁmm_w«: E@ma_ olan _B:mx_mam nm ofis -

haricindeki servis-(nit _mz ilkapsayan camasirhane, hamam, mmcsm. _.:::mr
servisi ve teknik amagl _mq_s___a m_ ilggedibiden fazla
yapilabilir. Bu bodr m: mu_an_mz dolayi-agiga ¢ikan 1. aoq:::
katin iz distmiini AN,. /mﬁnw,o an alanin %20 si“éfaninda do
havalandirma pencetgl : m/vmrnwwmgm ama_ma_m_mmu_mv.&-—u :m o__:m

yapilabilir. Tamami topral allin
yapilmasi

zorunlu olup bu katlar parselin y:
yapilabilir.

12) SAGLIK TESISLERI ALANI

Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi,

afiz ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyol mm.%a_o A\

saglhk kamplsQ gibi ,_o:rm:.o:_mam hizmet veren gercek veya\izel kisil

kamuya ait tesisler igin uygulama imar planinda dzel veya kamul te:

oldudu belirtimek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel saglik tesisi y

alanlar belilenmeden Saglik Bakanliginin tagra teskilatinin uygu
afmir. Bu' alantarda Plan uzernnae yapiasmaKosulu vermmenis |
_I_»oM:__m: E=1.20 Yengok=9.50 m dir.

13) BELEDIYE IWNZ_mH ALANI

ingérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotardl

aiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yo6nelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triya
alanlari, belediye depolar, asfalt te atik isleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek {iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve Kkilt
merkez gibi mahalll musterek nitelikteki intiyaclari karsilamak tizere kurul
tesisler ile_sermayesinin yanidan fazlas: belediyeye ait olan sirketlerin sahi

™ o/dugu tesislenn yapilabllecegialandir. Bu alanlarda Plan Uzennde yapilasi
kosulu verilmemisise ; <mu__mm3mrcm:__m=. E:1.20 <m:nor wmo m a:

14) —AC_.._.Cmm_n ._.mwwm >_|>Z_

Toplumun _E_E rel *mm__e.mzm:_._m(.o:m__r hizmet <m:jmr lzere wc_:n_._m:m halk

“mv mmw_s_ _ACDC?__ ALANI

Genel biitce kapsamindaki kamu Idarele

idaresi ve belediyeyeveya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi

karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu

tlizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir. Bu alanlarda plan

WNmm_:qmav.mu__mmam kosulu verilmemig ise, yapilasmakosullari; E: 1.20, Yencok:
.50 m dir.
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KULLANIM

veya gergek veya tizel kisilere a gitim kamplisy, genel, mesleki ve teknik I ED
egitim fonksiyonlarinailiskin okul ve-olgla hizmet veren yurt, yemekhane ve ™y
spor salonu gibi tesisler igin u | planinda ozel veya kamu tesisi

alani oldugu bel mx suretiyle lagdir. Qzel egitim tesi:

7) OZEL PROJE ALANI

Kas Belediyesi az_ﬂv.m::am,..mq alan ve teleferik iletim hatti istasyagun
planlandigi alan olup bu alanda planda verilen yapilagsma kosullar-s4
kostlu ile Belediye Hizmet Alant , Ticari Alanlar, Sosyo Kiltiirel Tesi
Igme\Alanlan ,Kapali Otopark Alanlari gibi Kamusal hizmete yonelik tesistes
.b. kullamimlar Mimari Proje asamasindailgili idaresince belirlenir ve

yapilagak v.muk <mqm <mu__ma_mu_o_a USE blok derinligi gibi sinirlamalar

planlaripaveya ilg amqm_mam_._mN_am_._B_m,\m{m onay! :B_M«mnoq_m«muoﬁm
yapiimay yasak edilen alanlarifraz edilemez. (Ek cmle:RG-1/6/2013-28664)
ncak, s mmn bir kismi yapilasmayayasaklanan afanda kalan parseller ile imar

N D
yararlanmastigin aynlan oyun bahgesi, gocuk bahgesi, ¢__.__m_.__.:m
iknik, eglence, rekreasyon ve kiyi alanlan toplamidir. Metropol

ar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bélgesel parklar bu alanlar

yetedi.derinlikte toprak Brtlist olmasi ve standartiar
la otopa q_n ve havuz ile agik spor ve o<== alani, umumi :mwm, 1

m%.<m_.__m_.__._ yesil bitki o..Emr_ ile
Hardir




KAS ILCE MERKEZI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA
RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan degisikligi teklifine konu alanlar ; Kas ilce Merkezi yaklasik 170ha lik alan1 kapsayan Revizyon Uygulama

imar Plani kapsaminda yer almaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikliginin amaci; Kas Merkez Revizyon Uygulama imar Planinda idaresince tespit edilen maddi
hatalarin diizeltiimesi, Otopark ve Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi dogrultusunda plan hiikiimlerinde
yapilan degisiklikleri kapsamaktadir.

Kas Merkez Revizyon Uygulama imar Plam Kas Belediye Meclisinin 01.02.2017 giin ve 2 sayili , Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2017 giin ve 462 sayil karari ile onaylanmis ve ardindan askiya
cikariimistir.

itirazlar Kas Belediye Meclisince Degerlendirilmis ve Kas Belediye Meclisinin 02.10.2017 giin ve 63 sayih
yine Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 06.11.2017 giin ve 1022 sayilt karari ile onaylanmis ve yiiriirliige
girmistir,

3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu alanlar Kas Merkez ve Cergiler Mevki icerisinde yer almaktadir.

B 08 i

Sekil 2, Planlama Alani Kadastro durumu



4. PLANLAMA KARARLARI

Sekil 3. Mevcut Revizyon Uygulama Imar Plani

Kag Merkez Revizyon Uygulama imar Plani degisiklik talepleri degerlendirilmis olup , mekansal kararlar ve
bu kararlarin uygulamasini destekleyen plan hiikiimleri olarak plan degisiklikleri hazirlanmistir. Hazirlanan
Plan degisiklikleri icin asagidaki plan kararlar olusturulmustur.

1. Plan degisikligine konu 125 ada 1,126 ada 1parsel, 530,534,536,700 parseller ile 822-882 arasi parselleri
kapsayan yaklagik 3,47 ha Lk alan olup, bu alanda belediyesinin hazine miilkiyetindeki 865,866,867 no lu
parsellerin yol amagh kullanim ile tahsis talebinin degerlendirilmesi amaci ile Planlama alam icerisindeki
yapilasma kosullari korunarak bu parseller alanlarinin tamaminin yol olarak , 12 metrelik tagit yolu giizergah
degisikligi ve 882 nolu parselin dogusundan spor tesis alani ile arasina 5 metrelik yol diizenlenmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi Sonucunda Arazi Kullanim kararlari Asagidaki gibi olmustur.

ARAZIKULLANIM KARARLARI

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISIM
DURUM(M2) DURUM (M2) DURUMU (M2)

TIiCK 1488 1273 -215

KONUT 17286 16494 -792

PARK 1545 1545 0

ILKOGRETIM 6324 6983 +659

ULASIM 8081 8429 +348

TOPLAM ALAN 34724 34724

NUFUS YOGUNLUK HESABI (Ki$i BASINA 30M2 INSAAT ALANI KABUL EDILMISTIR)

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISEN NUFUS
NUFUS HESABINA | NUFUSHESABINA | (KiSi)
DAHIL INSAAT DAHIL INSAAT
ALANI(M2) ALANI (M2)

TICKT 446 382

KONUT 10371 9896

TOPLAM INAAT A. | 10817 10272

NUFUS(KIsSI) 360KISI 342KIisI -18KISI

Sonug olarak degerlendirildiginde yo
kamusal kullanim alanlarinda Park Alaninin korundu

gorilmektedir.

A

gunluk artisina neden olacak kullamimlarin (Konut,Tick) azaldig,
gu ve llkégretim Tesis Alaninda da artis saglandig

sX
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Sekil-é-l. 1nolu Pla_n Degisikligi

2. Plan degisikligine konu 127 -134 no lar arasi imar adalar ile 903-943 nolar arasi parselleri kapsayan
yaklagik 5,55 ha lik alan olup, bu alanda belediyesinin hazine miilkiyetindeki 943 no lu parselin yol amagh
kullanim ile tahsis talebinin degerlendirilmesi amact ile bélgesel yapilasma kosullar1 korunarak bu parsel
alanlarimin tamami yol olarak yeniden diizenlenmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi Sonucunda Arazi Kullanim kararlar Asagidaki gibi olmustur.

ARAZI KULLANIM KARARLARI

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISIM
DURUM(M2) DURUM (M2) DURUMU (M2)

TICK 232 213 -19

KONUT 41115 39003 2112

PARK 785 785 0

MEZARLIK 1258 1258 0

ULASIM 12142 14273 +2131

TOPLAM ALAN 55532 55532

NUFUS YOGUNLUK HESABI (KiSi BASINA 30M2 INSAAT ALANI KABUL EDILMISTIR.)

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISEN NUFUS
NUFUS HESABINA | NUFUSHESABINA | (KISi)
DAHIL INSAAT DAHIL INSAAT
ALANI(M2) ALANI (M2)

TICKT 70 64

KONUT 24669 23401

TOPLAM INAAT A. | 24739 23465

NOFUS(KISI) 824KISI 782KISI ~42KISl

Sonug olarak degerlendirildiginde; yogunluk artisina neden olacak kullammlarmn (Konut,Tick) azaldig,
kamusal kullamim alanlarinda Park Alaninin ve Mezarhik Alanin korundugu ve Ulasim Alaninda da artis
saglandig gorilmektedir.
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ADA/PARSEL NO © 127-134 NOLAR ARASI IMAR ADASI ILE 11000
908-843 NOLAR ARASI PARSELLER MEVCUT PLAN ONERI PLAN F

3. Plan degisikligine konu 554 nolu parsel igerisindeki yaklasik 0,55 ha lik alan olup, bu alanda belediyesinin
talebi dogrultusunda mevcut plandaki park alani igerisindeki yapinin bulundugu alanin gevresi ile uyumlu
yapilagma kosullari ile konut olarak yeniden diizenlemesi yapilmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi Sonucunda Arazi Kullanim kararlari Asagidaki gibi olmustur.

ARAZI KULLANIM KARARLARI

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISIM
DURUM(M2) DURUM (M2) DURUMU (M2)

KONUT 3167 3149 18

PARK 1338 1338 0

ULASIM 957 975 +18

TOPLAM ALAN 5462 5462

NUFUS YOGUNLUK HESABI (KiSi BASINA 30M2 iNSAAT ALANI KABUL EDILMISTIR.)

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISEN NUFUS
NUFUS HESABINA | NUFUSHESABINA | (KiSi)
DAHIL INSAAT DAHIL INSAAT
ALANI(M2) ALANI (M2)

KONUT 1900 1889

TOPLAM INAAT A. | 1900 1889

NUFUS(KISI) B3KISI 63KISI OKISI

Sonug olarak degerlendirildiginde; yogunluk artisina neden olacak kullanimlarin (Konut) azaldigi, kamusal
kullanim alanlarinda Park Alaninin korundugu ve Ulagim Alaninda da artis saglandig goriilmektedir.




PLAN DEGISIKLIK NO 103
ADA/PARSEL NO 554 PARSEL

BELEDIYESI “KAS BELEDIYESI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil 6. 3 no lu Plan Degisikligi

4. Plan degisikligine konu 22 ada 40 parsel ve cevresi yaklasik 0,86 ha lik alan olup, bu alanda belediyesinin J
talebi dogrultusunda yapilasma kosullar: korunarak Adliye Alan1 mevcut parselasyon sinirina gore yeniden ‘

diizenlenmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi Sonucunda Arazi Kullanim kararlar1 Asagidaki gibi olmustur.

ARAZI KULLANIM KARARLARI

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISIM
DURUM(M2) DURUM (M2) DURUMU (M2)

ADLIYE 4800 3948 -852

PARK 2255 2269 +14

ULASIM VE OTOPARK | 1583 2421 +838

TOPLAM ALAN 8638 8638

Sonug olarak degerlendirildiginde; Adiye Alanin azaldigi bu karsilik park , ulasim ve otopark alanlarinda artis

saglandigi gorillmektedir.



BELEDIYESI
PLAN DEGISIKLIK NO
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Sekil 7. 4 no lu Plan Degisikligi

5. Plan degisikligine konu Ozel Proje Alam (1 ada 58 Parsel),1 ada 52 parsel 162 ada 2,3,4 parseller, 20 ada 1
parsel ile 3 ada 19 parsel ve park alanlar1 yaklasik 1,53 ha lik alan olup, bu alanda belediyesinin talebi
dogrultusunda yapilasma kosullari korunarak Ozel Proje Alani mevcut parselasyon plani simirina gore
yeniden diizenlenmis yine parselasyon planina gore ruhsat verilen 1 ada 52 parsel ticaret alani , 162 ada 2,3,4
nolu parseller konut alani olarak dizenlenmis, 3 ada 19 parsel Resmi Kurum Alani (Kaymakamlik ) mevcut
kullanim alaninda degerlendirilmek iizere Belediye Hizmet Alani (B.H.A) olarak yeniden planlanmistir

Hazirlanan Plan Degisikligi Sonucunda Arazi Kullanim kararlar Asagidaki gibi olmustur.

ARAZi KULLANIM KARARLARI

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISIM
DURUM(M2) DURUM (M2) DURUMU (M2)

PARK 2125 2128 +3
KONUT 1168 951 217
TICARET - 289 +289
RESMI KURUM 957 - -957
BELEDIYE HIZMET A. - 871 +871
OZEL PROJE ALANI 4648 4732 +84
YOL ,REFUJ 6463 6390 -73
TOPLAM ALAN 15361 15361 15361
NUFUS YOGUNLUK HESABI (KI$i BASINA 30M2 iNSAAT ALANI KABUL EDiLMI$TIR.)
KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISEN NUFUS

NUFUS HESABINA | NUFUSHESABINA | (Kigi)

DAHIL INSAAT DAHIL INSAAT

ALANI(M2) ALANI (M2)
KONUT 1401 1141
TOPLAM INAAT A. | 1401 1141
NUFUS(KISI) 46KIiSI 38KISI -8KIislI

Sonug olarak degerlendirildiginde; Park Alanlarinin korundugu, Konut Alanlarinin azaldigi buna mukabil
olarak niifus yogunlugunun azaldig goriilmektedir.

£
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Sekil 8. 5 no lu Plan Degisikligi

6. Plan degisikligine konu mevcut planda TiCKT (ticaret+konut+turizm karma kullamm alani)olarak tamimh
44 ada 115,18,102 parseller yaklasik 0,96 ha Lk alan olup, bu alanda miilk sahiplerinin ge¢mis plan
kararlarinin korunmasina yénelik actiklari dava nedeni ile belediyesinin talebi dogrultusunda yapilasma
kosullarinin eski plan kosullarina gore yeniden diizenlenmesine yonelik plan degisikligi yapilmistir.

Mevcut Planda Ayrik Nizam, 3 Kat ve Taks= 0,40, Kaks =1,20 kosullary;

Bitisik Nizam, 3Kat ve Taks =0,80, Kaks =1,20 olarak yeniden planlanmigtir,

Fonksiyon Kullanim kararinda bir degisiklik yapilmams olup, yeni yapilasma kosullarina gére yogunluk
hesabi asagidaki gibidir.

NUFUS YOGUNLUK HESABI (Kigi BASINA 30M2 INSAAT ALANI KABUL EDILMISTIR.)

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISEN NUFUS
NUFUS HESABINA | NUFUSHESABINA | (KISi)
DAHIL INSAAT DAHIL INSAAT
ALANI(M2) ALANI (M2)

KONUT 965 965

TOPLAM INAAT A. | 694 1389

NUFUS(KISI) 23Kisi 46KIS +23KISI

Sonug olarak degerlendirildiginde; Karma kullanim alanindaki yapilasma kararlarina bagli olarak niifus artis:
oldugu ancak genel plan kapsaminda bu artisa ragmen genelde niifusun azaldig1 goriilmektedir.



PLAN DEGISIKLIKNO 06
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sekil 9. 6 no lu Plan Degisikligi
7. Plan degisikligine konu 19 ada 13 parselin yoldan cephe almasi igin park , yol ve jeolojik sakincali alani
kapsayan yaklasik 0,06 ha lik alan olup, bu alanda 19 ada 13 parsele cephe olusturmak igin yol diizenlemesi

ile eg deger alan ilkesine esas park alan: diizenlemesi yapilmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi Sonucunda Arazi Kullanim kararlari Agagidaki gibi olmustur.

ARAZ] KULLANIM KARARLARI

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISIM j
DURUM(M2) DURUM (M2) DURUMU (M2)

PARK 420 420 0

TOPOGRAFIK SAKIN. A. | 70 0 -70

YOL 111 171 +70

TOPLAM ALAN 601 601

Plan degisikligi ile topografik sakincali alan ile par alaninda yol diizenlemesi yapilmis olup,
gevresindeki park alami icindeki yol alanda park alani olarak diizenlenerek es deger alan
saglanmistir.
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Sekil 10. 7 no lu Plan Degisikligi

8. Plan degisikligine konu 25 ada 15-31 nolu parseller ile park ve yol otopark alanimi kapsayan yaklasik 0,48
ha lik alan olup, bu alanda 25 ada 15 ve 31 nolu parsellerdeki park alani ve resmi kurum alan (Emniyet)
yeniden diizenlenerek Resmi Kurum Alan (Kaymakamlik) alani planlanmis olup, resmi kuruma doniistiiriilen
park alaninin esdegerlik ilkesine uygun olarak saglanmak igin gevresindeki yol ve otopark alani da plan

degisikligi kapsaminda yeniden degerlendirilmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi Sonucunda Arazi Kullanim kararlari Asagidaki gibi olmustur.

ARAZI KULLANIM KARARLARI

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISIM
DURUM(M2) DURUM (M2) DURUMU (M2)

PARK 2703 1834 -869

RESMI KURUM ALANI | 323 1753 +1430

YOL +OTOPARK 1811 1250 -561

TOPLAM ALAN 4837 4837

Arazi kullanim verilerinde de goriilecegi gibi park alam kullanim éneri planda azalmis olup, s6z
konusu azalmanin giderilmesi yiiriime mesafesi igerisinde 10 nolu plan degisikligi ile giderilmistir.
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Sekil 11. 8 no lu Plan Degisikligi

9. Plan degisikligine konu 23 ada 138 nolu parsel ile park alanini kapsayan yaklasik 0,02 ha lik alan olup,
bu alanda ; park alani diizenlenerek Konut Alani olarak planlanmig, devami niteligindeki imar adasindaki
yapilasma kogullari verilmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi Sonucunda Arazi Kullamim kararlar1 Asagidaki gibi olmustur.

ARAZi KULLANIM KARARLARI

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISIM
DURUM(M2) DURUM (M2) DURUMU (M2)

PARK 269 0 -269

KONUT 0 269 +269

TOPLAM ALAN 269 269

NUFUS YOGUNLUK HESABI (KiSi BASINA 30M2 iINSAAT ALANI KABUL EDILMISTIR.)

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISEN NUFUS (KiSl)
NUFUS HESABINA NUFUSHESABINA
DAHIL INSAAT DAHIL INSAAT ALANI
ALANI(M2) (M2)

TOPLAM INAAT A. 0 134

NUFUS(KISI) OKisl 5KIgI +5KIgI

Arazi kullamm verilerinde de goriilecegi gibi park alam kullanimi 6neri planda tamamen konut
alanina dontigmiis olup , s6z konusu fonksiyon degisikliginin plan dengesinde yarattifi es deger alan

ihtiyacinin giderilmesi i¢in yiirlime mesafesi i¢erisinde 10 nolu plan degisikligi ile saglanmistir.

10
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Sekil 12. 9 no lu Plan Degisikligi

10. Plan degisikligine konu 23 ada 54 nolu parsel yol ve konut alanini kapsayan yaklasik 0,13 ha lik alan
olup, bu alanda ; 23 ada 138 parsel ve 25 ada 15-31 parseller plan degisikligi sonucunda es deger alan olarak
park alani ihtiyacimin karsilanmasi i¢in plan degisikligi ile mevcut Konut Alani ve Yol kullanimi park alani
olarak yeniden planlannustir.

Hazirlanan Plan Degisikligi Sonucunda Arazi Kullanim kararlar Asagidaki gibi olmustur.

ARAZI KULLANIM KARARLARI

KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISIM
DURUM(M2) DURUM (M2) DURUMU (M2)
PARK . 1144 +1144
KONUT 791 . 791
YOL 520 167 -353
TOPLAM ALAN 1311 1311
ES DEGERLIK ICIN GEREKLI PARK ALANI
KULLANIM ES DEGER ICIN
GEREKEN PARK ALANI
(M2)
23 ADA 138 PARSEL 269
ESDEGERI
25 ADA 15-31 PARSEL | 869
ESDEGERI
TOPLAM PARK ALANI 1138
Hesaplamalardan goriilecegi gibi 23 ada 138 , 25 ada 15-31 parsellerde ki plan degisikligi

sonucunda gerekli olan 1138m2 lik park alani bu

¢ozimlenmistir.

prt

plan degisikligi ile yiirime mesafesi igerisinde
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Sekil 13. 10 no lu Plan Degisikligi

11. Plan degisikligine konu 37 ada 14 nolu

ruhsatina uygun hale getirilmek ve ada bii
Bitisik Nizam,3Kat, Taks=

BELEDIYESI
PLAN DESISIKLIK NO
ADA/PARSEL NO

:KA$ BELEDIYES|
1
37 ADA 14 PARSEL

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

B8 55

GOSTERIM

PUAM DEGISIK. MG ONAMA SnaAi VAPILASMA NIZAMI

1.

sekil 14. 11 no lu Plan Degisikligi

parsel Resmi Kurum Alani (P.T.T) yaklasik 0,06 ha hk alan olup,
bu alanda planda én gériilen Ayrik Nizam , E=1,20 ¥=9,50m yapilasma kosulu Resmi Kurumun mevcut
tinligiinde yapilasma kosulu birligini saglamak igin

0,80 ,Kaks =2,40 olarak yeniden diizenlenmistir.

12



12. Plan degisikligine konu Gésterim i

¢indeki Park Alanlari gosterimi ,Park ve Yesil Alanlar olarak yeniden

BELEDIYESI KAS BELEDIYESH
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MEVCUT PLAN

:

UYGULAMA MAR PLANI DEGISIKLIGI t

|

w
ONERI PLAN

=

¢oF - F | ENERJI NAKIL
A& 7 4 KORUMA KUSAGI

_-_w@uvu TESISLERI ALANI

TTIVE

-

=
@Eﬁ‘@ AGIK SPOR ALANLARI

KAPALI SPOR ALANLARI

ENERJI NAKIL HATTI VE
KOBLIMA KIJSAGI

B! CHAMA 5iNIAI

U TESISLERI ALANI

Sekil 15. 12 no lu Plan Degisikligi

13. Plan degisikligi konusu ; Plan Hiik
degisiklik olup ayrica plan hiik
baglilarla verilmistir,

Umleri Maddelerinin yeniden numaralandirmasina yonelik
umlerine yapilan eklemeler, degisiklikler asagida bu madde altinda alt

14. Bu degisiklikte eski numarasina gore 8. madde asagidaki gibi diizenlenmistir.

MEVCUT DURUM

_|ONERI DURUM

8)Binalarda kotlandirma:

8.1) Konut amagli yapilarda kotlandirma yapinin
oturacagi

alanin tabii zemin kot ortalamasindan kot verilir.

Ticari ve kamusal yapilarda mevcut doku g6z énlne
alinarak kotlandirmaya belediyesi yetkilidir. aksi bir
durum olusmazsa bu kullanimlara yonelik yapilar
cephe aldidi yoldan kotlandirilir.

8.2)Iimar adasinin %51 i yapilagmis ise yeni yapiyl
mevcut duruma kotlandirmaya belediyesi yetkilidir.
8.3)Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyu
6,00m den asagi olamaz. Son kademenin 6,00m den az
olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur.

L

.6) Binalarda Kotlandirma;

.6.1- Yapilarda kotlandirma yapinin oturacagi alanin
tabii zemin kot ortalamasindan kot verilir, bir

arselde birden fazla bina yapiimasi durumunda

Unes ve rlzgar gibi dogal faktorlerden faydalanmak amac
emin altinda otopark yapilmasin

adlamak amaciyla ortalama kotun altinda kot

ermeye belediyesi yetkilidir. Ticari ve kamusal

apilarda cephe aldi§i yoldan kotlandirmaya

Belediyesi yetkilidir.

.6.2- Imar adasinin % 51'j yapilagmis ise yeni yapiyi
evcut duruma kotlandirmaya belediyesi yetkilidir.

.6.3- Bitisik nizama tabi olup, farkli kat adedi ve farkl;
otlari haiz yollara cepheli kése basi parsellerde, yollarin
kat rejimini bozmamak tizere en az 6 metrede bir
ademelendirme yapilir.

-6.4- Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe
oyunca 6.00 m den asagi olamaz. Son kademenin

.00 m den az oimasi durumunda bir nceki kademe
eviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina boélimi
endi (+ 0.00) kotuna gére, imar plani ile belirlenen sagak
eviyesini gegcemez.

Sekil 16. 14 no lu Plan Degisikligi

15. Bu degisiklikte eski numarasina gore 7. madde asagidaki gibi diizenlenmistir.

13
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MEVCUT DURUM

ONERIi DURUM

L

7-Planlama alani igerisinde otopark
yonetmeligi hikumieri gegerlidir.

6.7- Otoparklar;

otopark olarak kullanilabilir.

Planiama alani igerisinde otopark yoénetmeligi
hukumleri gecerlidir. Minimum parsel
buytkluginden kigik tesekkiil etmis parsellerde
kapall otopark yapiimasi durumunda otopark
cekme mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir.
Otoparkin én ve arka bahge ile binanin bodrum
katinda otopark yapilamamasi halinde yan bahgeler

Sekil 16. 15 no lu Plan Degisikligi
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sekil 17. 15 no lu Plan Degisikligi

OTOPARK PLANI ORNEK 2
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| t Il ';‘“_‘
= [
sls
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sm /
YOL

ORNEK 2 KESITI
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YOL

Sekil 18. 15 no lu Plan Degisikligi
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OTOPARK PLANI ORNEK 3
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YOL
Sekil 19. 15 no lu Plan Degisikligi
16. Bu degisiklikte eski numarasina gore 9. madde asagidaki gibi diizenlenmistir,
MEVCUT DURUM ONERI DURUM }

9 )Bodrum Katlar:

Planlama alan icerisinde edimden dolayi aciga
¢ikan birden fazla bodrum kat yapilamaz.
tamami toprak altinda kalan bodrum kat yapi
yaklasma mesafelerine kadar sinirlandirilabilir,
Konut alanlarinda aciga ¢ikan bodrum katlar
bir Gst bagimsiz baluman pargast olmak ve
baglantisi saglanmak kosulu ile iskana konu
edilir ayri bir bagimsiz bélim olamaz.Emsale
dahildir.

Bu bodrum katlarda;

Topraga dayali bodrum katlarda taban
désemesinin (st seviyesinin tabii veya tesviye
edilmis zemine gomuli olmamasi, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin pencere

ve kapi agilmak suretiyle saglanmasi ortak
kullanim alanlarina bahce baglantisinin

sel, tagkin ve su baskinlarina karsi

tedbirlerin alinarak saglanmas: gerekir.
Havalandirma ve siginak mustemilat gibi ortak
kullanim alanlarinin bahge baglantisin saglayan
kapi ve pencere bodrum katin aclkta kalan
alaninin %20 sini gecemez.

aciimak suretiyle sadlanmasi, ortak kullanim alanlarina
bahge baglantisinin sel, tagkin ve su baskinlarina

kars! tedbirlerin alinarak saglanmas: gerekir.
Havalandirma ve siginak mustemilat gibi ortak

kullanim alanlarinin bahce baglantisini sadlayan kapi ve
pencere bodrum katin agikta kalan alaninin

% 20'sini gegcemez.

Sekil 20. 16 no lu Plan Degisikligi
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17. Bu degisiklikte eski numarasina gore 10. madde asagidaki gibi diizenlenmistir.

[ MEVCUT DURUM '|ONERI DURUM

10)Catilar,Agik ve Kapah Gikmalar .2- Catilar;

a) Gatilar:Bir alt kati ile baglantili olan gati atilar bir alt kat ile baglantili olan gati piyesleri
piyesleri emsale dahildir. emsale dahildir. Cati egimi en az % 30 en fazla

Cati e§imi maksimum %40 olup mahya (st kotu 40 olup, mahya yliksekligi bina dar cephesinden
3m yi asamaz . Agik alanlar harig kiremit esaplanir. Her kosulda mahya Ust kotu 3 metreyi
ortull ¢ati yapilmasi zorunludur. $amaz. Catilar kirma ya da besik cati seklinde
Catilarda sagak genisligi en fazla 1 metre olacaktir. ygulanacaktir. Cati kirim yonuni belirlemeye

Cati e§imi; sagak ucunda ki parapet yiksekligi en elediyesi yetkilidir. Agik alanlar harig kiremit

fazla 50 cm olacak sekilde, sacak Ortiili cati yapilmasi zoruniudur. Kiremit rengi
yapilmamasi durumunda ise bina izdugiimindeki Irmizi ve tonlarinda olacaktir. Besik catilarda kalkan
parapet yiksekligi en fazla 90 cm olacak sekilde duvarinin kisa yénde yapilmasi zorunludur ve kalkan
belirlenir, duvari bina izdlisimini gegemez,
Gati ile irtibati olan her bagimsiz bélim igin
maksimum 5m2 teras alan yapilabilir,

Planl Alanlar Tip Imar Yénetmeligine gére
uygulama yapilacaktir.
Goriintu kirliligini engellemeye yénelik olarak :
Gatilarda kullaniimas: gerekli glines enerji
sistemleri, anten, klima dis Unitesi v.b.
gibi teknik gereksinimler mimari projesine
islenmek zorunda olup bu tiir kullanmimiar
¢ati mahya kotunu gegemez.

atilarda sagak genisligi en fazla 1 metre olacaktir. Cati arasinin
kullaniimak istenmesi durumunda cati egimi;

sacak yapilmasi halinde sagak ucundaki parapet

yiksekligi en fazla 50 cm olacak sekilde, sacak

yapilmamasi durumunda ise bina izdlisumiindeki

parapet ylksekligi en fazla 90 cm olacak sekilde belirlenir.

ati arasinin kullaniimak istenmemesi durumunda

atl egimi hesaplanirken yukarida belirtilen parapet
yikseklikleri hesaplanmaz. Cati arasinda su deposu ve

b)Agik ve Kapali Cikmalar: tesisat odasi yapiimas; durumunda yuvarlak formda

Sokiltr- takihir-katlanir cam panellerle kapatiimis 80 cm capinda 2 ad. pencere yapilabilir, Merdiven evi

olanlar dahil olmak tzere balkonlar ve acik asansor kulesi vb. kullanimlar cati eg§imini en fazla

¢ikmalar bina cephe boyunun %40'n; 50 cm gegebilir.

gecemez.Diger hususlarda Planli Alaniar Tip Imar Yénetmeligi

Hukimleri gegerlidir. ati ile irtibati olan her bagimsiz bélim igin en fazla 5 mz teras alan)

yapilabiiir, teras yapilmasi durumunda hi¢bir

art ve sekilde teraslarin Gzeri kapatilamaz. Turizm tesis yapilari, ot

Pansiyon vb. yada tek badimsiz bélimden

olusan ticari yapilarda ¢at arasinda yapilacak her oda

Ya da isyeri icin en fazla 5 m2 teras alani yapilabilir.

eraslar kiremit ¢cati arasinda yapilacaktir, teras ile

Sacak ucu arasinda en az 1 m kiremit kaplama olacaktir.

atilarda kullaniimasi gerekli gines enerji sistemleri,
anten, klima dis tnitesi v.b. gibi teknik gereksinimier
mimari projesine islenmek zorunda olup bu tir
kullanimlarin ¢ati egimine uygun olarak ve her kosulda
mahya kotunu gecmeyecek sekilde

dizenlenmesi gerekmektedir.

-3- Agik ve Kapali Cikmalar;

Sokulur- takilir-katlanir cam panellerle kapatilmig
olanlar dahil olmak iizere

balkonlar ve agik cikmalar bulundugu cephe boyunun
60'n1 gegemez. Cephede klima tinitelerini saklamak
amaciyla idarenin onaylayacagi yapi elamaniyla klima tnitelerinin
ebatlanini 25 cm den fazia asmayacak

ekilde kafes yapilabilir. Bu uygulama bina boyunca
yukaridan asagiya yapilabilecegi gibi simetrik olmak

sekil 21. 17 no lu Plan Degisikligi
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18. Bu degisiklikte Yeni 12-14 aras; maddeler agagidaki gibi dizenlenmistir,
MEVCUT DURUM ONERI DURUM

11.5)Saglik tesisleri alani: Hastane, sagik ocag, 12) SAGUKVTES'S':ER! ALANI o o
aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dodumevi, dispanser

agiz ve dis sagh§ merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon ve poliklinik, agiz ve dis saglig merkezi, fizik tedavi ve
merkezi, entegre sagiik kampsii gibi fonksiyonlarda

hizmet veren gergek veya tlzel kisilere veya kamuya

ait tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya

kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle aynilan

alanlardir. Ozel sagiik tesisi yapilacak alanlar

belirlenmeden Saglik Bakanliginin tagra teskilatinin uygun
gorusu alinir.

Bu Alanlarda Yapilasma Kosullar: : E=1,20 Yengok=9,50m dir.

kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya
kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardr.
Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglk
Bakanliginin tagra teskilatinin uygun gorusi alinir. Bu alanlarda
Plan {izerinde yapilasma kosulu veriimemis ise : yapilasma
kosullari; E=1.20 Yengok=9.50 m dir.

13) BELEDIYE HiZMET ALANI
Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki

hizmetlerinin gétirilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve kurta
ulasima yénelik transfer istasyonu, arac ve makine

parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye de
asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,

mezbaha, ekmek tretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve

kiltlrel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki intiyaglar
kargilamak tzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan

fazlas belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda Plan Uzerinde yapilasma
kosulu verilmemis ise ; yapilagsma kosullari: E:1.20

Yengok: 9.50 m dir.

11.6) Belediye hizmet alan: Belediyelerin
gdrev ve sorumiuluklar kapsamindaki

hizmetlerinin gétirilebiimesi icin gerekli itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu,
arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj

ve triyaj alanlar, belediye depolari, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek

dretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltire|

merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclari
kargilamak (izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandir.

Bu Alanlarda Yapilagsma Kosullar ; E=1,20 Yencok=9,50m dir.

14) KULTUREL TESiS ALANI
Toplumun kiittrel faaliyetlerine ydnelik hizmet vermek lzere kiitiiph
halk editim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi,
konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve muze, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve
opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel mulkiyetteki

opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ézel s
miilkiyetteki alanlardir. alanlardir. Bu alanlarda Plan tizerinde yapilasma kosulu

Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari : E=1,20 Yengok=9,50m dir. |verimemis ise ; yapilagma kosullari: E: 1.20 Yengok: 9.50 m dir.

11.7) Kiiltiirel tesis alan: Toplumun kiiltire!
faaliyetlerine yénelik hizmet vermek Uzere kiitiiphane,
halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize,

sekil 22. 18 no lu Plan Degisikligi

19. Bu degisiklikte Plan Hiikiimlerine Ozel Proje Alani ile ilgili 17. madde eklenmigtir. 10. madde
asagidaki gibi diizenlenmistir.

MEVCUT DURUM |ONERI DURUM

17) OZEL PROJE ALANI

Kas Belediyesi mulkiyetinde yer alan ve teleferik iletim hatti
istasyonun planlandidi alan olup bu alanda planda verilen
yapilagma kosullar saglanmak kosulu ile Belediye Hizmet
Alani , Ticari Alanlar, Sosyo Kiiltiirel Tesisler, Yeme igme
Alanlan  Kapali Otopark Alanlary gibi Kamusal hizmete
y6nelik tesisler v.b. kullanimlar Mimari Proje

agamasinda ilgili idaresince belirlenir ve yapilacak yapi yada
yapilarda blok boyu blok derinligi gibi sinirlamalar aranmaz.

sekil 23. 19 no lu Plan Degisikligi
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ONAYLI REVIYON UYGULAMA IMAR PLANI VE TEKLIF UYGULAMA IMAR PLANI DEGEIKLIGI ARAZI KULLANIM
ALAN DAGILIMI
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| | Alan(m2) ( JJ
{ Kentsel Alan Kullanimlari I 616966 | f ’
| |
|
o Ronw T 10605 | dogoss | geei
_ TicaretAlam 30865 | 3158 | samy |
. TopTicA | 3133 213_8__L._ -
— UoKTAlam | 30131 | 30131 | -
- TCKAlam (334 | sm10 | e
| Turistik Tesis Alan! j 17692 | 17692 | . ]
~ TopografikSakincali Aln | 17818 17348 |~ 0]
___ BHA o 8922 | 9793 J_ﬁ +871 |
e OPA T e 473 L eea
|——ResmiKurumAlam [ 21386 | 21007 | 370
- Mezarlk " o480 —F 10480 | .
—ecadlandinlacak Alan (Orman) | 26833 | 26833 | .
Kentsel Teknik -Sosyal donatx | 173964 ‘ l
alanlari ’ | l
e S — L ] !
[, __likégretim Tesis Alani 14254 | 14913 | .65
___ Ortadgretim Tesis Alani 2075 | 75 .
Lise Alam | 2679 i 2679 \ - I
— LT - ——
S = ¥ L7 V7 B M
| SaghkTesisAlam | 2088 | 2088 N E——
- _Acik Spor Tesisleri Alam | 6883 6883 | @ .
- Kapali Spor Tesisleri Al | 3780 | 3780 =]
—Sosyo-Killtirel TesislerAlam |~ 906 | 906 | LT |
 Yutlam e ey —
- Subeposudlam | 2084 [ 294 NN
—TeknikAlyapiAlam | 11685 | 11885 | .
_____  TrafoAlam | 169 [ i
. PasifYesil Alanlar_ 31342 [ 31342 W
| Yol ve Otopark Alanlan | 397038 399456 | +2418
TOPLAM [ 1219310 | 1219310 | g o

Plan degisikligi sonucunda elde edilen kullam
Resmi Kurum Alanlarinda 379 m2, azalma
artig saglanmis ve plan dengesi korunmustur,
S0z konusu kullanim kararlar: dogrultusunda
gergeklesmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Reviz
geregini saygilarimla arz ederim.

SE

e Bolge,)

mlar incelendiginde Konut Alanlarinda 3661 m2,

gortlmekle birlikle diger kamusal kullanim alanlarinda

niifus yogunlugunda da toplamda 40 kisi azalma

yon Uygulama imar Plan) Degisikligi tarafiniza sunulmus olup

GiL GOL
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