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Tarih: 24.07.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Blytksehir  Belediye Meclisinin  09.07.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 99. maddesinde gorisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealti Belediyesi sinirlari igerisinde, Antalya Kultar
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’'nun 10.04.2018 tarih ve
7606 ve 15.05.2018 tarih ve 7738 sayili kararlar geregi;
Duzlergami Mahallesi'nde (Eski Yukarikaraman ve Oren
Mahalleleri) yer alan I. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlari
ile koruma alani sinirlarinda diizenleme yapilmasina iligkin
1/5.000 olcekli Koruma Amagl Nazim imar Plani
Revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Désemealti Belediyesi sinirlar igerisinde, Antalya Kultir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 10.04.2018 tarih ve
7606 ve 15.05.2018 tarih ve 7738 sayili kararlari geregi;
Dizlercami Mahallesi'nde (Eski Yukarikaraman ve Oren
Mahalleleri) yer alan I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlari
ile koruma alani sinirlarinda diizenleme yapilmasina iligkin
1/5.000 olgekli Koruma Amach Nazim Imar Plani
Revizyonu Komisyonumuzca incelenmis, Antalya Kiiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'na génderilmesinin uygun
oldugu gérusune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
.. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No. : 10.04.2018/211 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No. : 10.04.2018/7606 ANTALYA

Antalya Ili, Dégemealti Ilgesi, Diizlergami Mahallesi (eski Yukarikaraman ve Oren
Mahalleleri) 1. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alam ile koruma alanlarina iliskin Antalya Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 11.07.2017 tarih ve 6411 sayih karariyla uygun
bulunan 1/5000 6l¢ekli Koruma Amaq:h Nazim ve 1/1000 slgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plam1 Revizyonuna aski siiresi icinde yapilan itirazlardan 416 ve 1030 parsellere iligkin
Karayollar1 Genel Midiirligi goriistiniin iletildigi Dégemealti Belediye Bagkanlhigi imar ve
Sehircilik Miidirliigiiniin 07.03.2018 tarih ve E.1678 sayili yazis1 ve ekleri, ask siiresi iginde
yapilan itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim ve 1/1000
6leekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Revizyonu degisikliginin iletildigi Antalya
Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin 22.03.2018 tarih ve
E.18457 sayili yazisi okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Antalya [li, Dogemealt: lgesi, Diizlercami Mahallesi (eski Yukarikaraman ve Oren
Mahalleleri) 1. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani ile koruma alanlarmna iliskin Kurulumuzun
11.07.2017 tarih ve 6411 sayih karariyla uygun bulunan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh
Nazim ve 1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski siiresi
icinde yapilan itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim ve
171000 &lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam Revizyonu plan paftalar ve plan
hiikiimlerinde onerilen degisikliklerin, planin baz1 bélgelerinde yap: adalan sinirlan ile yol
genigliklerinin yeniden diizenlenmesi geklinde ve plamin ana kararlarim etkilemeyecek
nitelikte oldugu anlagildigindan prensip olarak uygun gériildiigiine,

416, 997 ve 1030 nolu kadastro parsellerinin bulundugu alanda getirilen Ticaret-Konut
Alan (TICK) karar1 8nerisinin Karayollari Bolge Miidiirliigii gbrusuyle iletilmesi gerektigine,
219 nolu parsel igerisinde yer alan evlerin arasindan gegen imar yolu iizerinde oldugu
belirtilen antik duvarm Kurul Miidiirliigii uzmanlarinca yerinde incelenmesine,

Désemealti Belediyesince sadece degisiklik yapilan paftalarin iletildigi goriildiigiinden
plan paftalann ve lejantimin, planlama alam snmrlirmm tamamim kapsayacak sekilde
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T.C.
KULTUR VE TUREZM BAKANLIGH
ANTALYA KDLTDR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KieuLp
KARAR
Toplant) Taribi ve No. - 15052618214 Toplant
Karer Terihi ve No, - 15.05.201 877738 ANTALYA

Antalyu I, Dogemenlt lgesi, Diszlergam; Mahallest L ve I, Densce Arkealojik Sit
Alany ile koruma slanlanng iligkin Antalya Kiilttir Varhklsnni Korunu Bolge Kurulu'mm
siretinde yapilan jlirazlardan 219 noly parsel icerisinde yer alan evierin arusindan gegen imar
yolu dzerinde oldugu belirtilen untik  duvann  incelenmesine iliskin Analys Kiihr
Varliklanim Koruma Bttlge Kurulunyy 10,04.2018 wrih ve 7006 sayali karan, s87 konusy
dlanda tespit cdilen antik kanabmm 1escili sncriging iligkin Antalva Kaligr Vordiklurin)
Koruma Bslge Kuruly Mudaringt vzmaniannm U8.05.2018 warihli rapany okundu, ekleri v
desyas incelendi, yapilan gorismeler sonucunde:

Antalya [li, Dogemealt ilpcsi, Diizlergam: Mahallesi 1. ve 1], Derece Arkeolojik Sit
Alam ile koruma nlandaring iligkin Kurulumuz g 1LO7.2017 wrik ve 6411 savih karanyla
wyeun bulunan Koruma Amaeh Imar Plamna ask) stirecinde yapian itirarlardun 219 noiy
parsel igerisinde yer alan evlerin arzsindan gegen imar velu fizerinde oldugu belirtilen antk
duvany ilighin Kurulumuzun 10.04.2018 1arih ve 7606 sayile kaarr dogiruliusundy vapilan
ineclemeler sonuey hazjrianan yzman mporundan, 219 pars] igerisindeki evlerin amsindan
vegen duvann, Kirkgpoz su Keyvnaging baglavip Yukankaraman Mahallesine kadar gelen ana
suluma konsllanndan hir oldugu anlegtldigindan Yet yer ana kayaya oyulorak, ver ver
dikdorigen blok wglarla Griilerek vaptlan su kepaliun ve koruma alum suuriarinm iglendigi
Dizlorgam) Muballesi 1, ve NI Derece Arkeolojik Sit Alan ilt koruma alanlanpa iligkin
Karanmiz eki 12000 Glgekli haritanp uygun bulunduguna folumly),

502 konusu su kunall ve koramg alem sirlaninin Kurulumuzay, L107.201 7 tarih ve
6411 sayih karanylg uygun bulunun Konnma Amugh Imar Plans paitalann. islenmesine,

Diger yandan, 219 parsefin kuzeyinde ver alan evin gineydogu kbgesinde 8n viiztinge
“tahuls anssta™ igerisinde yuzits bulunan Ve Lmar l2 ity dururounds olmadis
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ANTALYA ILI- DOSEMEALTI ILGESI- DUZLERGAMI MAHALLESI

(ESKI YUKARIKARAMAN VE OREN MAHALLELERI)
I. VE lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARININ
KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
OLGEK: 1/5000

LEJAND
SINIRLAR

OO0

E O @ | 1.ETAP ONAMA SINIRI
A1 |
I. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI
E Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI

KORUMA ALANI SINIRI

PLAN ONAMA SINIRI

ARKEOLOJIK ALANLAR

fad] |. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

KORUMA ALANI

KONUT ALANLARI

MEVCUT KONUT ALANI(DUSUK)

GELISME KONUT ALANI(DUSUK)

KENTSEL CALISMA ALANLARI

=
1T TICARET ALANI
e TICARET-KONUT ALANI

P - | BELEDIVE HiZMET ALANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

@ * | EGITIMALANI

PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1.~ Bu plan kullanim tamimlan ve hiikimleri ‘ANTALYA ILi
DOSEMEALTI ILCESI DUZLERGAMI MAHALLESI (ESKI
YUKARIKARAMAN-OREN MAHALLELERI) 1. VE IIl. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI 1/ 5000 OLCEKLI KORUMA
AMAGLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU' , Plan raporu ile bir
butindir.

2. Bu Plan ve Plan notlarinda yer almayan konularda konumu
ve ilgisine gére;

* 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri,

" 2863 sayil Yasa ve llgili Yonetmelikleri,

* 2872 sayili Gevre Kanunu ve Yénetmelikleri,

* Antalya Bilyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi

* Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,

* Siginak Yonetmeligi,

* Deprem Yonetmeligi,

* Otopark Yénetmeligi,

* Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi,

* Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yénetmelik,

* Gayri Sihhi Miiesseseler Yo6netmeligi,

* Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Hakkindaki Yonetmelik

Hiikiimleri gegerlidir.

3. Koruma Amagh Imar Plani ve Plan Kararlarini uygulamada
tereddiide dusilen hususlarda Antalya Biyliksehir Belediyesi ve
Koruma Bélge Kurulunun yazili gorisii alinir.

SAGLIK ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

SPOR ALANI

IBADET ALANI

ESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN

PASIF YESIL ALAN

REKREASYON ALANI

KENT ORMANI

AEIN

ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI

(30| siriNcI DERECE YOL

IKINCI DERECE YOL

Az UCUNCU DERECE YOL

[P] GENEL OTOPARK

ENERJI NAKIL HATTI

4. |. Derece Arkeolojik Sit Alanlari; Koruma Yiiksek Kurulu'nun
ilgili ilke karari geregince, "Koruma yénelik bilimsel calismalar
disinda aynen korunacak sit alanlaridir.”

5. 2863 sayill yasanin 8. maddesi geregi koruma alanlarinda
yapilacak olan uygulamalarda Antalya Kiltiir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu yetkilidir.

6. Plan onama sinin iginde, is makinesi ve patlayici madde
kullanilarak yikim ve kazi yapilamaz. Plan onama sinin igerisinde
yapilacak her tirli hafriyat Antalya Mize Midurligi uzmanlar
denetiminde yapilacaktir.

7. Temel Hafriyatlar:

Plan onama sinin igerisinde, belediyesince insaat izni verimeden once,
Antalya Miize Mudiirligti uzmanlari denetiminde sondaj kazisi gergeklestirilerek
sondaj sonuglarinin bu alanlarla ilgili varsa Kazi Bagkanliginin gorisleri

ile birlikte Miize Midiirligiince Koruma Bolge Kuruluna iletilip

kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gegilebilecektir.

8. Lagim mecrasi insasi mimkiin olmayan yerlerde gukurlara

ait yonetmelik hikiimleri uygulanacaktir.

9. I. Derece Arkeolojik sit Alaninda yer alan ruhsatsiz ve

kagak yapilar ile sit alani ilandan énce yapilmis yapilar 2863

saylli yasa, yonetmelikleri ve ylksek kurul ilke kararlari

dogrultusunda degerlendirilecektir.

10.  Plan onama sinin igerisinde sanayi, depolama, imalathane

gibi gevreye saglik, giriilti ve gérsel kirlilik veren islevler yer

alamaz.
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ANTALYA iLI- DOSEMEALTI iLCESIi- DUZLERCAMI MAHALLESI
(ESKi YUKARIKARAMAN VE OREN MAHALLELERI)
I. VE III. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARININ
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI REViZYONU

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REViZYONU

PLAN ACIKLAMA RAPORU

&
PLAN HUKUMLERI

ADA Planlama Mim.Miih.Hiz.TicLtd.Sti
Serap Yurdakul Aksoy (Sehir Plancisi)




PLANLAMA EKIiBi

Adi Soyadi

Meslegi

Serap YURDAKUL AKSOY

Sehir ve Bdlge Plancisi

Niltfer TOPCUOGLU

Sehir ve Bolge Plancisi

Vesile SAHAN

Sehir ve Bolge Plancisi

Alper Erden ENGIZ

Y. Mimar- Rest. Uzmani

Yrd.Dog.Dr. Ozge ZEYBEKOGLU AKBAS

Sosyolog

Nesrin KAYA

Arkeolog ve Sanat Tarihgisi
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Antalya ili, Désemealt: ilgesi, Diizlercami mahallesi (eski Yukarikaraman ve Gren Mahallesi) I.
ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alaninin Koruma Amagl Uygulama imar Plani Revizyonu; Antalya
Kiltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 11.07.2017 tarih 6411 sayih karan ile,
Dosemealti Belediyesinin 01.08.2017 tarih 141 sayilll Belediye Meclis Karar ile, Antalya
Blyliksehir Belediyesinin 09.10.2017 tarih ve 852 sayih Belediye Meclis Karari ile
onaylanmigtir. 56z konusu bu planlar 23.10.2017 -21.11.2017 tarih araliginda belediyesinde
askiya ctkmis, askida yapilan itirazlar belediyesince degerlendirilmis, planin bazi bélgelerinde
ve plan hiikimlerinde planin ana kararlarini bozmayacak nitelikte plan degisikligi yapiimigtir.
Degisiklik yapilan bu planlar Antalya Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nca 10.04.2018
tarihinde degerlendirilerek 7606 nolu karar alinmistir. Ayrica Antalya Kiltir Varhiklanini
Koruma Bélge Kurulu’nun 15.05.2018 tarih ve 7738 sayih karari ile planlama alani igerisinde
antik su kanal ve koruma alani belirlenmistir. Bu kurul kararlan geregi planda degisiklik
yapilmasi gereken hususlar yerine getirilmis ve plan bitiinsel olarak son seklini almstir.

1L,
Ko KOITOR VE TURTZM BAKANLIG]
KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI J A s R RTAT
ANTALYA KCLTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURLLU ANTALY A KTLTOR VARLIKLARINI KORUMA
KARAR

Toplant: Teriki ve No. 1 15052018214

. . 8 0 - . M‘
Topleat Tarihi ve No. : 16.04.2018211 s & . 18
g el iy 20187605 w Karar Turbive No.  : 150520187738 ANTALYA
i i i i, Mahallesd | ve Il Dercee Arkealojik Siv
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EIR4ST syl yums ohunduy, ekkeri ve doyas: incelendi, yopalon gdrgmeler somscunda: Adsan ite konsme wlankrna fighin Kondumenes 11 07.2017 tazih w 6411 sanki kamnyla
Assalyu B, i i ligesd, Dzk Mahallesi (eski ¥ukank e Oren u!mmxmAwmmme’mmmgwm
Mahallcleri] | ve 1L Deroce Arkelojik Sit Alan fle koruma alanlenns iligkin Kurnlurmuzan pane! igesiginde yer slan cvicrin arasendan gepen umar yoly Gervinde okiufu belinilen antik
11073017 b ve 6411 syl kaarnyla uygan bulwnan 145000 loeklt Konma Amagh thivars Higkin Karulumuna 10062013 s ve 7606 set ks dopraltumnds yapslao
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219 polu panel ieritinde yer alen evictin arasmdan gegen imar yolu ngl&“ %,ﬂu!iﬂwﬂhw”%cﬂ-mwhm
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ANTALYA iLI-DOSEMEALTI iLCESi-DUZLERCAMI MAHALLESI

(ESKi YUKARIKARAMAN VE OREN MAHALLELER{)

I. ve 111. DERECE ARKEOLOJiK SiT ALANLARI

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. KORUMA AMACLI iMAR PLANI REVIZYONU YAPILMASI GEREKCESI

Antalya ili, Dégsemealt: ilgesi, Diizlergami mahallesi (eski Yukarikaraman ve Oren Mahallesi) I.
ve lIl. Derece Arkeolojik Sit Alaninin Koruma Amach Nazim imar Plani Revizyonu yapilmasinin
gerekceleri:

-Antalya Koruma Bélge Kurulunun 27.08.2012 tarih ve 851 sayili karan, ardindan 17.10.2016
tarih ve 5424 sayili karar ile planlama alaninda sit sinirlari ve koruma alanlari genisletilerek I.
ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlari son halini almistir. Genisleyen alanin mevcut koruma
amach imar plani ile bitiinlestirilmesi ve bu bélgede kalan arkeolojik degerlerin korunarak
gelecek kugaklara aktariimasi ve gerek eski yerlesik dokuyu kapsayan, gerekse heniiz yeni
vapilasmakta olan alanda planlama kararlarini saptamak ve bu kararlar cergevesinde
gelismeyi yonlendirmek ,

-Mevcut Koruma Amach imar Planlarinda plan zayiatinin mevcut yasa ve yonetmeliklerde
belirlenen oranlarin gok iistiinde olmasi sebebiyle bu zamana kadar imar uygulamasinin
yapilamamasidir.

2. PLANLAMA KARARLARI

Plan onama sinini; Antalya ili, Dégemealt: Iigesi, Dtizlercami mahallesi (eski Yukarikaraman ve
Oren Mabhallesi) I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alaninin tamamini kapsayan ve planda
belirtilen sinirdir. Plan onama siniri yaklagik 126.06 Ha’lik bir alani kapsamaktadir.

2.1. 1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI
Planda 4 ayn bélgede I. Derece Arkeolojik Sit Alani sinin bulunmaktayken, bu sayi son alinan
kurul karari(2016/5424) ile 9'a gikmaktadir. Bunlardan birincisi; Antalya Koruma Bélge
Kurulu'nun 13.10.1991 giin ve 1209 sayili kararyla eski Yukarikaraman Mahallesinde
belirlenen ve 17.10.2016 tarih ve 5424 sayili Koruma Bélge Kurulu karari ile son seklini alan |.
Derece Arkeolojik Sit Alani (19.23 ha), ikincisi ayni kurul karariyla son seklini alan Evdirhan ve
yakin cevresi (5.98ha), igclinciisi Evdirhan’in hemen batisinda Timdiliis’iin bulundugu
18.09.2008 tarih ve 2681 sayili Antalya KTVK Bélge Kurulu kararn ile tescil edilen 1. Derece
Arkeolojik Sit Alanmi (0.18 ha), dérdiinciisii 05.11.2004 tarih ve 115 sayih karar ile Antalya
KTVK Bolge Kurulu tarafindan I.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescillenen ve 16.05.2017
tarih ve 6231 sayili kararla sinirlar son seklini alan Timiiliis alani (0.42 ha), besincisi ve
altincisi yerlesmenin kuzeyinde daha &nce koruma alani olarak tespit edilen ancak
17.10.2016 tarih ve 5424 sayili Koruma Bolge Kurulu karari ile I. Derece Arkeolojik Sit Alani
tespit edilen ve icinde arkeolojik deger tasiyan yapi kalintilar bulunan alanlar(0.5 ha), yedinci
ve sekizincisi yerlesmenin icerisinde daha énce koruma alani olarak tespit edilen ancak
17.10.2016 tarih ve 5424 sayili Koruma Bélge Kurulu karari ile |. Derece Arkeolojik Sit Alan
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tespit edilen ve icinde arkeolojik deger tagiyan yapi kalintilan bulunan alanlar(0.2 ha),
dokuzuncusu daha 6nce koruma alani olarak tespit edilen ancak 17.10.2016 tarih ve 5424
sayih Koruma Bolge Kurulu kararni ile I. Derece Arkeolojik Sit Alani tespit edilen ve icinde lahit
dizisi bulunan alan (0.53 ha) olmak iizere toplam 27.04 ha’lik bir alani kapsamakta olup,
planlama alaninin yaklagik %21.45'ini olusturmaktadir. Ancak nazim imar plani alan kullanim
tablosunda bu biyiikliik sit alaninin iginden gegen mevcut yollardan dolayl 25.78 ha olarak
gosterilmektedir.

I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari; Koruma Yiiksek Kurulu'nun ilgili ilke karan geregince,
“Korumaya yénelik bilimsel calismalar diginda aynen korunacak sit alanlandir.” Bu alanlarda,
kesinlikle hicbir yapilagmaya izin verilemez, aynen korunacak sit alani olarak belirlenmis ve
bilimsel amach kazilar diginda higbir kazi yapilamaz.

2.2.111. DERECE ARKEOLOJiK SiT ALANLARI
Antalya Koruma Bolge Kurulu’nun 13.10.1991 giin ve 1209 sayili karariyla eski Yukarkaraman
Mabhallesinde belirlenen ve 27.08.2012 tarih ve 851 sayill Koruma Bélge Kurulu karar ile son
seklini alan 1ll. Derece Arkeolojik Sit Alanini kapsamaktadir. Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani
simn toplam 97.10 hektarhk bir alani kapsamakta olup, planlama alaninin yaklasik
%77.06"sini olusturmaktadir.

Bu alanlar; Koruma —kullanma kararlar dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek
arkeolojik alanlardir.

2.3. KORUMA ALANLARI
Antalya Koruma Bolge Kurulu tarafindan tescillenmis olan yapi kalintilarinin bulundugu
alanlardir. Planlama alani igerisinde toplam 16 adet koruma alani bulunmaktadir. Koruma
alam simint toplam 33403 m?¥lik bir alani kapsamakta olup, planlama alaninin yaklagik
%2.65'ini olusturmaktadir. Arkeolojik deger tasiyan anitsal nitelikli yapi ve yapi kalintilan
alanlari, antik su kanallarinin gegtigi kisimlar, sarniglar ve kuyu vb. alanlar Koruma Alami
olarak tespit edilmistir.

Bu alanlar; Taginmaz kiiltir ve tabiat varliklarimin muhafazalari veya tarihi gcevre icinde
korunmalarinda etkinlik tasiyan korunmasi zorunlu olan alanlar olup, hazirlanan koruma
amach imar planinda genel olarak pasif yesil alanlar olarak koruma altina alinmig, ancak imar
uygulamasi gérmus yerlere rastlayan kisimlarda iizerinde yap! yapilmasina engel olacak yapi
yaklasma sinirlari ile koruma altina alinmistir.

2863 sayili yasanin 8.maddesi geregi koruma alanlarinda yapilacak uygulamalarda Antalya
Kdltdr Varliklanini Koruma Bélge Kurulu yetkilidir. Antalya Kiiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunca belirlenmis koruma alanlarinda yap: yapilamaz.

2.4. SU KANALLARI
Planlama alani igerisinde yiizey arastirmasi sonucu tespit edilen Antik Su Kanallari, ilk olarak
Koruma Bdlge Kurulunun 05.11.2004 giin ve 115 sayih karari ile tescillenmis ve eski 1/1000
olcekli paftada gosterildigi sekilde etrafinda 10’ar metre koruma alam belirlenmistir. Bunun



disinda koruma alan sinin belirtilmemis ancak Koruma Bolge Kurulunun 16.04.2012 tarih ve
504 sayili karari ile belirlenmis olan ilave Antik Su Kanallan bulunmaktadir. Antalya Kiltlr
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 17.10.2016 tarih ve 5424 sayih karari ile s6z konusu
antik kanallar yerinde tekrar élgiilmiig, |. Derece Arkeolojik Sit Alani igcinde kalmayan kisimlar
icin yaklasik 5’er m genisliginde Koruma Alani belirlenmistir. Son olarak Antalya Kiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 15.05.2018 tarih ve 7738 sayih karari ile planlama
alaninda 219 nolu parsel igerisinde antik su kanali tespit edilmis, yaklagik 5’er m genisliginde
Koruma Alani belirlenmistir. Bu alanlarda yapilacak uygulamalarda Koruma Bélge Kurulundan
izin alinmas: gerekmektedir. Ancak 1/5000 o&lcekli nazim imar plam olcegi geregi su
kanallarinin gosterimi yapilmamistir.

2.5. TESCILLI YAPI- GELENEKSEL NIiTELIKLi YAPI
Planlama alani igerisinde Koruma Bélge Kurulunun 18.09.2008 tarih ve 2681 sayil karar ile
tescillenmis bir adet bina ve 10 adet geleneksel yapi tespit edilmistir. Tescilli ve geleneksel
nitelikli yapilara iliskin gésterimler, kazandirilan fonksiyonlar, bu yapilara gore olusturulan
ozel plan hiikiimleri 1/1000 dlgekli uygulama imar planlarinda detayh olarak anlatilacaktir.

2.6.KENTSEL KULLANIM ALANLARI

2.6.1. KONUT ALANLARI

I. Derece Arkeolojik sit alaninin giineydogusunda eski Yukarikaraman mahallesinde mevcut
kirsal dokuyu olusturan meskun konut alanlan ile orman alanlan ile bitisik konumda yer alan
eski Oren mahallesinde yer alan mevcut kirsal dokuyu olusturan meskun konut alanlar
mevcut yapt ve kadastral dokuyu koruyacak sekilde konut alanlar olarak 6nerilmistir.
Evdirhan’in batisinda, dogusunda ve glineyinde yer alan ve igerisinde daha ¢ok villa seklinde
yapilagma gerceklesen alanlar ise gelisme konut alanlan olarak 6nerilmistir. Konut
alanlarinda mevcut imar planinda yer alan yapilanma kosullan ayni sekliyle korunmustur. Bu
alanlarda alt &lgekli planlarda belirtilmek (izere emsal 0.40-0.60 araliginda olacak, yapi
yiksekligi 2 katla sinirlandinlacaktir. Yine ayni sekilde alt 6lgekli planlarin plan hiikiimlerinde
belirtilmek tzere konut alanlarinda minimum ifraz biyikligi belediyesince belirlenir.

1/5000 &lgekli nazim imar planinda 6nerilen diisiik yogunluklu meskun ve gelisme konut
alanlari toplam biyiikligi 64.44 hektardir. Ancak niifus hesabi vyapilirken 1.38 ha
biyukliglindeki ticaret-konut alani da bu alana dahil edilmistir. Toplam 65.82 ha
biydklGgindeki bu alanin yaklagik % 15'inin alt 6lcekli planlarda yolda kalacag 6ngériilmekte
olup net konut alani yaklagik 56 hektar biiyiikligiinde olacaktir.

Planlama alaninda yasayacak niifus yaklasik 3750 kigi olarak tespit edilmistir. Konut
alanlarinda imar uygulamasi sonucu ortaya gikacak ortalama parsel bliyuklGgl 450 m? kabul
edilmis ve buna gore planlama alaninda yaklasik 1263 adet konut amach imar parseli
olusacag, her parselde villa tipinde bir adet hanenin var olacagi, hanede yasayacak nifusun
da ortalama 2.97 kisi olacag 6ngérilmektedir.
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2.6.2. TICARET ALANLARI
Bu alanlar giineyde Antalya- Korkuteli Karayolu Gizerinde bulunan ve imar uygulamasi gérmusg
olan adalan, kuzeybatida 15 m’lik anayol lizerinde sosyal-kiiltiirel tesis alam karsisindaki
adayr ve planin dogusunda konut alanlarina hitap edecek gekilde konumlandiriimig ticari
adayi kapsamaktadir. Yaklagik 2.32 hektar biiyiiklugiindeki bu alanlarda alt Olcekli mevcut
imar planlarindaki yapilanma kogullar gecerli olacaktir.

2.6.3.TICARET-KONUT ALANI
Ana yaya ulagim aksimin her iki cephesinde planlanan ticari amagh yapilar icin ayrilmis
alanlardir. Zemin kat ticaret, birinci kat konut ya da ticaret kullanimi olacaktir. Karayollari
Genel Miidiirligi’'nden planlama alani igin alinmis olan goriise istinaden Antalya- Korkuteli
Karayolu’na cepheli eski yerlesik dokunun bulundugu 3 yap! adasinda Ticaret-Konut Alant
kullanimi getirilmistir. Planlama alanindaki ticaret olarak belirlenmis tim yapilar pansiyon
olarak da kullanilabilir.

2.6.4 BELEDIYE HIZMET ALANI
Karayolu kenarinda igerisinde mevcut muhtarlik binasi bulunan 0.04 hektar buyiikliglindeki

alan belediye hizmet alani olarak énerilmistir.

2.6.5. EGITIM TESISLERI ALANI (ANAOKULU ALANI-ILKOKUL ALANI-
ORTAOKUL ALANI-LiSE ALANI-HALK EGiTIM MERKEZI)
Planlama alani icerisinde niifusun ihtiyac olan bir adet halk egitim merkezi, bir adet
anaokulu alam, bir adet ilkokul alam, Evdirhan’in dogusunda konumlandirilan bir adet
ortaokul alani ve bir adet lise alani amach egitim tesisleri alanlar ayrilmigtir. Egitim amach
ayrilan bu alanlarin toplam biyiikligi 2.91 hektar olup, planlama alani igindeki orani
%2.31°dir.

2.6.6. SAGLIK TESIS ALANLARI
Planlama alani igerisinde aile saghg merkezi ve basamak saglk tesisi amach olmak izere iki
adet saghk tesis alam énerilmistir. Bu alanlarin toplam blyikligu yaklagik 0.67 hektar olup,
planlama alani igindeki oram % 0.53"tir.

2.6.7. IBADET ALANI
Planda mevcut yerlesim dokusunun hemen kuzeyinde anaokulu alaninin yaninda yaklasik
0.32 hektar biyikliginde ihtiyac olan bir adet cami alani ayrilmistir. Onerilen bu alan ile
karayolunun hemen giineyindeki mevcut cami arasindaki mesafe yaklasik 650 m’dir.

2.6.8. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI (KULTUREL i

TESIS ALANI-
SPOR ALANI) i
Kiltirel Tesis Alani;; Evdirhan’in hemen batisinda konumlandirilan, kiiltiir- sanat ve
rekreasyon .gnbi degisik islevlerin bir arada yer alabilecegi yaklagik 0.30 hektar biiyikligiinde
bir alandir. Icerisinde turistik ticaret, yéresel mutfaklarin hakim oldugu gastronomi iiniteleri

Eul‘turel tesisler sergileme ve sinema, opera, tiyatro gibi sanatsal faaliyetlerin yapilabilecegi
uniteler yer alabilir.
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Ayrica planda yaklagik 0.26 hektar bilyiikligiinde bir adet agik spor alani da eski Oren
Mabhallesi yerlesim dokusuna yakin bir bélgede aynimistir.

2.6.9. ACIK VE YESIL ALANLAR
Sadece yiizey diizenlemesi yapilacak, bunun disinda hicbir yapi yapiimayacak, ancak
kullamima yonelik kentsel mobilya (oturma elemani, aydinlatma eleman, ¢op kutusu vb.)
konabilecek alanlardir.

2.6.9.1. PARK VE YESIiL ALANLAR
Tiim kentin kullanabilecegi, halkin gezip hava almasi icin diizenlenmis alanlardr. Rekreatif

kullanima y6nelik kentsel mobilya kullanilabilir. Nazim imar plani dlcegi geregi gocuk bahcesi
ve oyun alanlari da park ve yesil alanlar kapsami igerisinde gosterilmistir.

2.6.9.2. REKREASYON ALANI
Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere, kent iginde ve gevresinde gunubirlik
kullanima yénelik eglence dinlenme ihtiyaclarinin kargilanabilecegi lokanta, kahvehane, gay
bahcesi, biife, otopark gibi kullanimlarin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak
yapilanin yapilanma kosullari alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

2.6.9.3. KENT ORMANI
Planlama alani icerisinde eski &ren mahallesi vyerlesim alanimin  dogusunda ve
kuzeydogusunda olmak zere iki ayn bélgede miilkiyeti orman vasifl maliye hazinesine ait
olan alanlar orman alani olarak planlanmistir. Bu alanlarin biyiikligi yaklagik 0.86 hektardir.

2.7. ULASIM

2.7.1. ARAC YOLLARI
Planlama alaninin icinden gegen ve bélgenin ulagim aginin omurgasini olusturan 40 m’lik
genislikte Antalya-Korkuteli karayolunun kuzey ve kuzeydogusunda yer alan Koruma Amach
imar Plani Revizyonu sinirlari igerisinde yer alan arag yollan 30m, 15m, 12m, 10m geniglikte
kademelenmistir.

2.7.2. YAYA YOLLARI-MEYDANLAR
Cevreyi kirletmeyen, herhangi bir dis enerji tiketmeyen ve giriiti yaratmayan insana ve
cevreye duyarl siirdirilebilir ulasim modelleri icerisinde en énemli ulagim modeli yaya
ulasimidir. Bu ilke ile hareket ettigimiz planlama alani igerisinde yer alan yaya yollar ve
meydanlar, alan icerisinde yer alan farkli kullamim alanlarinin baglantilarini daha giigli kilmak
ve planlama alani igerisinde yasayan halkin herhangi bir baska tasita gereksinim duymadan
yurime mesafesindeki yerlere ulagimini kolaylagtirmak amaciyla olusturulmustur.

:tanlama alani icerisinde yer alan yaya yollari ve meydanlar olusturulurken kdy yerlesik
okusunun korunmasi ve buna paralel olarak sosyal donati alanlari, yesil alan ve arkeolojik

al.anlar arasindaki baglantilarinin bir omurga etrafinda toplayarak birbiriyle iliskilendirilmesi
dikkate alinmstir.
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Plan yaya yollari, 5m, 7 m, 8 m ve 10 metrelik yol genigliklerinde kademelenmistir. Ayrica alt
dicekli planlarda belirtilecek olan bisiklet ve gez yollari da tasarlanmigtir.

2.7.3. OTOPARK ALANI
Konut alanlarina servis verecek otopark alanlar parsel igerisinde coziimlenecektir. Arkeoclojik

alanlar ve sosyal tesisler ve koy yerlesik alanina servis verecek otopark alanlari ise bu
slanlara ulasimin saglandigi anayollar Gzerinde planda belirtilen sekilde konumlandirilacaktir.

2.8. TEKNIK ALTYAPI
Planlama alaninda her tirll alt yapi uygulamasi Koruma Balge Kurulu karar dogrultusunda

Miize Mudirlugi denetiminde yapilir.
AKEDAS kurum gorusl dogrultusunda planlama alaninda ayriimasi gereken trafo alanlan alt
dlcekli planlarda gosterilecektir.

Planlama alani igerisinde giney-kuzey dogrultusunda onceki ismi “154 kV Kepez-Korkuteli
Enerji iletim Hatti”, yeni ismi ile “154 kV Varsak-Korkuteli Enerji iletim Hatt!” olan hat ile ilgili
TEIAS kurumuna ait 02.08.2016 tarih 280638 sayili yazi ekinde gonderilen enerji iletim hatt
plana iglenmistir.

Antik su kanallarinin yaya yollar ile kesistigi noktalarda, su kanallarinin devambiigini
saglayacak goziimler gelistirilecek, alt dlcekli planlara bununla ilgili plan hikimleri

eklenecektir.

2.9. ALAN KULLANIM DAGILIMI(1/5000 PLAN)

ALAN KULLANIMI AN Bﬂvi?tzf}rg .'."'AN
b} Ul orani (%)
|. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI 25.78 20.44
KONUT ALANLARI 64.48 51.15
TICARET-KONUT ALANI 1.51 1.20
TICARET ALANI 2.32 1.84
BIEITE_IJIYE HiZMET ALANI 0.04 0.03
EGITIM ALANI 2.91 2.31
s;_\_GLn( ALANI 0.67 0.53
KULTUREL TESIS ALANI 0.30 0.23
SPOR ALANI 0.26 0.21
IBADET ALANI 0.32 025
YESIL ALANLAR 5.17 4.10
REKREASYON ALANI 0.39 0.31
KENT ORMANI 0.86 0.68
YOLLAR 21.05 16.72
TOPLAM 126.06 100.00

Tablo 1: Oneri Alan Kullanimlari

, 2‘.‘10. @NTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI DAGILIMI
/5.00'0 OIGSF_(’_' -naznm imar plani dlgeginde donati alanlari ile ilgili alt kullamim detaylar
belirtiimedigi icin, bu tabloda verilen degerler 1/1000 6lgek detayinda hazirlanmisgtir
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ONGOROLEN NOFUS  [3750
DONATI ALANLARI MEKANSAL PLANLAMA YONETMELIGI STANDARTLARI | ONERiDONATI  [TOPLAM ALAN
KiSI BASINA BIRIM  [NUFUSA GEREKLI |ASGARI DONATI |ALAN ALAN (WP}
GEREKLI M? ALAN BIRIMALANI |ADEDI  |(M?)
ANAQKULU 0.60 2250 2000-4000 1 3444.86 3444.86
EGIiTIM TESISLERI ALANI [ILKOKUL 2.00 7500 5000- 8000 1 7660.7 7660.7
ORTAOKUL 2.00 7500 £000- 10000 1 7725.77 7725.77
LISE £000- 10000 1 7980.83
HALK EGITiM MERKEZI L s 3000-5000 1 3504.26 1246509
SOSYAL VE KULTUREL |KULTUREL TESIS ALAN! 1 2983.18
TESIS ALANLARI ACIK SPOR TESIS| ALANI kit Hie 1 2643.05 SMEA3
REMTSFLONLIMA BELEDIYE HIZMET ALANI 1 390.44 390.44
ALANLARI
AiLE SAGLIGI MERKEZI 750-2000 1 2389.87
SAGUKTESIS ALANLARI SAGLIK TESISI ALANI Lo so00 3000 1 4223.96 i
iBADET YERI CAMI 0.75 2812.5 1000-2500 1 3182 3182
COCUK BAHCESI 3 6196.88
AGIK VE YESILALAN  |REKREASYON ALANI 10.00 37500 1 3905.85 51098.74
PARK VE YESIL ALAN 37 | 40996.01
TEKNIK ALTYAPI*  |TRAFO 2.00 7500 17 2058.49 2058.49
TOPLAM 99286.15

Tablo 2: Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar Dagihmi

*Alinan kurum gérisleri ve Belediye altyapr ihtiyaclan gézéniinde bulunduruldugunda planlama alaninda Teknik Altyapi
ihtiyaci olarak yalnizea 17 adet trafo alani ayrilmasi yeterli bulunmustur.

3- PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER

1. Bu plan kullanim tanimlar ve hikiimleri ‘ANTALYA iLi DOSEMEALTI ILGESI DUZLERCAMI
MAHALLESI (ESKI YUKARIKARAMAN-OREN MAHALLELERI) I. VE Ill. DERECE ARKEOLOIJIK SIT
ALANI 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU’, Plan raporu ile bir
biitindiir.

2. Bu Plan ve Plan notlarinda yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore;

*3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri,

*2863 sayili Yasa ve ilgili Ydnetmelikleri,

*2872 sayili Cevre Kanunu ve Yonetmelikleri,

*Antalya Bilyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi,

*Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,

*Siginak Yonetmeligi,

*Deprem Yonetmeligi,

*QOtopark Yonetmeligi,

*Su Kirliligi Kantrol Yonetmeligi,

*Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik,

*Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi,

*Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Hakkindaki Yonetmelik

Hukumleri gecerlidir.

3. Koruma Amach imar Plani ve Plan Kararlarini uygulamada tereddiide diisiilen hususlarda
Antalya Bilyliksehir Belediyesi ve Koruma Bdlge Kurulunun yazili goriisti alinir.

4. |. Derece Arkeolojik Sit Alanlari;; Koruma Yiksek Kurulu'nun ilgili ilke karar geregince,
“Korumaya yonelik bilimsel ¢calismalar disinda aynen korunacak sit alanlaridir.”
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5. 2863 sayih yasanin 8. maddesi geregi koruma alanlarinda yapilacak uygulamalarda Antalya
Kaltdr Varliklanini Koruma Bélge Kurulu yetkilidir.

6. Plan onama simin icinde, is makinesi ve patlayic madde kullanilarak yikim ve kazi
yapilamaz. Plan onama siniri icerisinde yapilacak her tirli hafriyat Antalya Miize Miidiirligii
uzmanlari denetiminde yapilacaktir.

7. Temel Hafriyatlar:

Plan onama simin igerisinde, belediyesince ingaat izni verilmeden &nce, Antalya Miize
Midirligi uzmanlan tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek sondaj sonuclarinin bu
alanlarla ilgili varsa Kazi Bagkanliginin gériigleri ile birlikte Miize Miidiirligiince Koruma Bolge
Kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gecilebilecektir.

8. Lagim mecrasi ingasi miimkiin olmayan yerlerde cukurlara ait yénetmelik hiikiimleri
uygulanacaktir.

9. I. Derece Arkeolojik Sit Alaninda yer alan ruhsatsiz ve kacak yapilar ile sit alani ilandan
once yapilmis yapilar 2863 sayili yasa, yonetmelikleri ve yiiksek kurul ilke kararlar
dogrultusunda degerlendirilecektir.

10. Plan onama siniri igerisinde sanayi, depolama, imalathane gibi cevreye saghk, giiriiltii ve
gorsel kirlilik veren islevler yer alamaz.
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