% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:24.07.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLiS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  09.07.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 105. maddesinde gérisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi sinirlar igerisinde Varsak Mahallesi 404
parselin “Gelisme Konut Alani, yol, Park Alani ve
Rekreasyon Alani” olarak yeniden dizenlenmesine iligkin
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi sinirlarn igerisinde Varsak Mahallesi 404
parselin “Gelisme Konut Alani, yol, Park Alani ve
Rekreasyon Alani” olarak yeniden duzenlenmesine iligkin
1/5000  &lgekli Nazim Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, adadaki yapilasma dizeni
bozuldugundan uygun olmadidi gérusiine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA - BUYUKSEHIR ( KEPEZ ) BELEDIYESI

MAHALLE : VARSAK
ADA/PARSEL NO: 404 PARSEL
PAFTA NO: 025-a-05-b
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ANTALYA - BUYUKSEHIR (KEPEZ) BELEDIYESI
VARSAK MAHALLESI
404 Parsel

1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya li, Blyiiksehir (Kepez) Belediyesi sinirlari igerisinde Varsak Mahallesinde ,
025-a2-05-b nolu 1/5000 olgekli Nazim imar Plani paftasinda yer alan , yaklasik 2 ha
blyiklugindeki alanda 404 parseli kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisiklidi
hazirlanmistir. -
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2. PLANLAMA ALANININ GECMIiSi, AMAG, KAPSAM VE GEREKCE

Varsak Mahallesinde yer alan plan degisikligine konu 404 parsel , Antalya merkez
yerlesiminin kuzeyinde gelismekte olan, glgll ulagim akslarina sahip ve erigilebilirli§i kolay
bir bélgededir.

Planlama alanindaki mevcut 1/5000 oigekli Nazim Imar Plani Antalya Biyiksehir
Belediyesi Meclisi tarafindan 07.11.2016 tarih 1193 karar no ile onamigtir. Daha sonra
Antalya Blylksehir Belediyesindeki aski sirecinde yapilan itirazlar dogrultusunda hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani 09.10.2017 tarih ve 903 karar no ile onanmustir.

Onaylanan Nazim Imar Planinda plan degigikligine konu alanin bulundugu béige,
Antalya llinin gelismekte olan, gi¢li ulagim kurgusunun saglandigi imar planlarin bulundugu
ve bu ulagim akslari boyunca gerek zemin katlarin gerek tamamen ticaret alani olarak
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Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Varsak Boélgesi Altiayak, Menderes,
Esentepe, Selale, Zeytinlik ve Gaziler Mahallelerini kapsayan mevcut meri 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani Revizyonunda Kuzeyde 60 m genigligindeki tasit yollarinin kesistigi blyiik
bir kavsak bulunmaktadir. S6z konusu 404 parsel bu kavgaktan ayrilarak kuzey-giiney
dogrultusunda uzanan 30 m genisligindeki tagit yoluna cephe durumdadir. 1
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Plan degisikligine konu 404 parselin bulundugu alanda onayli 1/1000 éigekli Uygulama
Imar Plani bulunmaktadir. Mevcut 1/1000 éigekli Uygulama imar Planinda 404 parselin
bulundugu alanin Dogusunda 30 m genigliginde, guineyinde 15 m genigliginde tasit yollar
bulunmaktadir. Diger cephelerden ise 10 m genigliginde yaya yollari bulunmaktadir.

Planlama alaninin g¢evresin 1/1000 6ligekli Uygulama Imar Planina gére parselasyon
islemleri yapilmig ve onaylanmigtir. Ancak 404 parselde herhangi bir parselasyon iglemi
yapiimamigtir. S6z konusu parsel kadastro parseli olarak varligini korumaktadir. Bélgede
parselasyon iglemlerinin tamamlanarak imar planlarina gére yapilagmalar baglamistir.

imar uygulamasi da yapilmak istenen bu alanda mevcut plan ana kararlarini dikkate
alarak Konut Alani ve Agik ve Yesil Alan arasinda alan buyikiiikierinde prensipte bir
degisiklik yapmadan bir dizenleme yapilmak istenmektedir. Yapilmak istenen dizenleme;
plan ana kararlarini, donati dengesini ve planin tasarimini etkileyecek bir diizenleme degildir.
Diger yandan parselasyonu yapiimamis olan bu alan Gzerinde yapilacak degisiklik kamuda
herhangi bir yuk olusturmayacaktir.

Bu plan degisikligi teklifi ; yukarida bahsi gegen gerekceler dogrultusunda Kepez
Belediyesi, Varsak Mahallesi 404 parsel i¢in hazirlanan 1/5000 éigekli Nazim Imar Plani
Degisikligini kapsamaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlamaya konu parselin bulundugu alanda, Antalya BlylUksehir Belediyesince
10.07.2017 tarih ve 593 karar numarasi ile Antalya Biyuksehir belediyesi meclisince kabul
edilen “Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik iigeleri 1/100.000 6lcekli
Cevre Dizeni Plani Degisikligi” sinirlari icerisinde kalmaktadir. Séz konusu 1/100.000 &lcekli
Cevre Dulzeni Plani Degisikliginde planlama alani “Kentsel Gelisme Alani” kullanimi
icerisinde kalmaktadir.
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Plan 1: Aksu, Dogsemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik liceleri 1/100.000 dlcekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi 2
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Planlama alaninda yine Antalya Buylksehir Belediyesince onayli “Aksu, Désemealt,
Kepez, Muratpasa, Konyaalti, Serik ligeleri 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi®
bulunmaktadir. Ust élgekli bu Nazim Iimar Plani Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisince
10.07.2017 tarih ve 594 karar numarasi ile kabul edilmigtir. Kabul edilen 1/25.000 &lcekli
Nazim imar planinda planlama alanina isabet eden planlama karari “Mevcut Seyrek
Yogunlukiu” olarak belirlenmigtir.
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Plan 2: Aksu, Désemealti, Kepez, Muratpasa, Konyaalt, Serik ligeleri 1/25.000 6lgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi

Planlama alaninda Antalya Blyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 07.11.2016 tarih
1193 karar no ile onaylanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir. Séz konusu bu
planin Antalya Blyulksehir Belediyesindeki aski sirecinde yapilan itirazlar dogrultusunda
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani 09.10.2017 tarih ve 903 karar no ile onanmistir.

Mevcut 1/5000 Nazim imar Planinda 404 parselin bulundugu alanda konut alani karari
ve park alani karari bulunmaktadir. Mevcut 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda da
parselin bulundugu alan konut alani ve park alani kararlari bulunmaktadir. Ancak 404
parselin etrafinin imar uygulamasi ¢ok eski tarihlerde yapiimig olmakla birlikte 404 parselin
henlz imar uygulamasi yapilmamigtir.

4. BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya lli, Blyiksehir (Kepez) Belediyesi sinirlar igerisinde Varsak Mahallesinde,
tapunun 404 nolu parselinde kayith planlama konu alanda seralar ve yol boyunda yapilar
bulunmaktadir. Parsel 6zel milkiyete aittir.
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Séz konusu 404 nolu parselin etrafinda mevcut imar planina gére parselasyon iglemleri
tamamlanmigtir. Bu nedenle g¢evresi imar uygulamasi gérmuis parsellerle gevrili olan 404
parsel kadastro parseli olarak kalmig olup , 18. madde imar uygulamasini da kendi igerisinde
gercgeklestirecektir.
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Plan 3: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya Ili, Kepez Belediyesi, Varsak Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan 404 nolu
parselde imar uygulamasi heniiz yapilmamistir.

Mevcut imar planinda 30 m genigligindeki yola cephe alanda kismen konut kismen de
park alani bulunmakta olup , mevcut yapilar park alani igerisinde kalmaktadir. Bélgede imar
planina gére yapilasma henliz tamamlanmadigindan , mevcut yapilarin da park alaninda
kalmast nedeniyle dnemli bir magduriyet ortaya ¢ikmaktadir.

Bélgedeki yapilagsmanin mevcut plana goére gergeklesmesinin  uzun slrecegi
muhakkaktir. Bu nedenle mevcut yapilarin kullanimlarini strdirebilmeleri ve haklarinin
korunmasi amaciyla mulkiyet sahibini talebi tizerine park ve konut alaninin konumunda bir
diizenleme yapilmasi s6z konusu olmustur.

Hazirlanan degisiklik teklifi ile 30 m genisgligindeki trafik yoluna cephe Agik ve Yesil Alan
tanimli alan , konut alanlarinin ortasina , tim yapi adalarinin faydalanacag: sekilde ortaya
konumlandiriimigtir.
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Ayrica bir diger husus da 404 parselin etrafinin tamaminin 18. madde imar uygulamasi
tamamilandigindan sadece 404 parselin imar uygulamasi tabi olacagidir.

Ancak mevcut 1/1000 élcekli Uygulama imar Planina gére parselin Dizenleme Ortaklik
pay! orani bu parselde 18. madde uygulamasini olanaksiz hale getirmektedir. Bu nedenle
parselin imar uygulamasinin gerceklestirilerek kamuya ait olmasi gereken yol ve yesil alan
gibi kamusal alanlarin kamuya bedelsiz olarak kazandiriimasi amaci dogrultusunda teklif
edilen degisiklikte parselin DOP ve KOP oranlarinin da bu duruma goére dizenlenmesi
gerekmektedir.

Teklif imar planina gére konut ve yesil alan kullanimlarinin sekli degistiriimis , konut
alani 30 m genigligindeki yol boyunda konumlandirilirken , yesil alan konut alanlarini ortasina
alinarak tiim konut parsellerinin yesil alana cephe olmasi saglanmistir.

Bu cercevede plan degisikligi alanindaki konut alani 465 m? azalmig , mevcut imar
planinda park olarak tanimli alanin ise , yapilacak imar uygulamasinda Duzenleme Ortaklik
Payr Oraninin %401 gecmemesi geredi nedeniyle 635 m?lik bir kismi Rekreasyon alani
olarak diizenlenmek durumunda kalinmigtir.

Bu amag ve gerekgeler kapsaminda planlama alaninda Konut Alani kismen azaltilarak
diger alan kullanimi olan Agcik ve Yesil Alan kullanimlarinda toplam blyukluk degistiriimeden
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapiimak istenmektedir.

Sonug olarak 404 parselin Antalya ili, Kepez Belediyesi, Varsak Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunan 404 nolu parselde 6nerilen Nazim imar Plani degisikligi ile “Geligme Konut
Alanlari (Orta Yogunluklu)” , “Park ve Yesil Alan” kullamimlan yeniden dizenlenmig
“Rekreasyon Alani” kullanimi da ilave edilmigtir.

ALAN KULLANIMI TABLOSU
KULLANIM MEVCUT ONERI
KONUT ALANI 9.990 m? 9.525 m?
PARK ALANI 6.980 m? 6.352 m?
REKRASYON ALANI 635 m?
YOL 2.663 m? 3.121m?
TOPLAM 19.633 m? 19.633 m?

Tablo 1: Mevcut-Oneri Alan Kullanimlari Tablosu ( tasarlanan 1/1000 élgekli UIPD gére)
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Plan 4:Mevcut ve Oneri 1/5000 6igekli Nazim imar Plani Degisikligi (Olgeksiz)

Bu plan kapsaminda ; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi , Planli Alanlar imar
Yoénetmelidi ve ilgili Yonetmelik Hukumlerine uyulacaktir.
Saygilarimizla arz ederiz.
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